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Beteiligung der Trager offentlicher Belange

ABWAGUNSTABELLE

ISEK Rédermark
Stadtumbau und Zukunft Stadtgrin

Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Beteiligung vom 11.01.2019 bis 13.02.2019
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Folgende Behérden und TOB haben keine Bedenken oder Anregungen geduRert bzw. sich nicht zuriickgemeldet.

Auf Abdruck wird daher verzichtet.

Kreishandwerkerschaft, Offenbach am Main

IHK Offenbach, Offenbach

Kreisverwaltung Offenbach, Dietzenbach
Regierungsprasidium Darmstadt, Darmstadt

Evang. Kirchenverwaltung, Darmstadt

Bischofliches Ordinariat, Mainz
Kreisverkehrsgesellschaft Offenbach mbH, Dietzenbach
e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG, Darmstadt

BUND Landesverband Hessen e.V., Frankfurt am Main
Naturschutzbund Deutschland Hessen e.V.

Folgende Behorden und TOB haben Anregungen oder Bedenken vorgebracht

Hessen Mobil, Stral’en- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden
Amt fur Bodenmanagement Heppenheim

Regionalverband FrankfurtRhein-Main

DB-Netz AG, Frankfurt am Main

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus

Handwerkskammer Rhein-Main Hauptverwaltung Darmstadt gemeinsam mit Kreishandwerkerschaft Stadt und Kreis Offenbach

Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden

Seite 2 von 11



Rittmannsperger Architekten
GmbH

LudwigshohstraBe 9

64285 Darmstadt

Fon (06151) 96800 Fax 968012

Relevanter Auszug aus der Riickmeldung

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement, Wiesbaden

Seitens der StraBenbauverwaltung bestehén keine Einwadnde gegen den o.g.
Entwurf zum ISEK der Stadt Rédermark.

Innerhalb der Gebietsgrenze zur Antragstellung des Stadtumbaugebietes "Ortskern
Ober-Roden" verlaufen keine klassifizierten StraBen. Fir die innerhalb der
Gebietsgrenze verlaufenden Stadtstraen ist die Kommune zusténdig. Ein GroRteil
des Uberdrtlichen Verkehrs wird auf Bundes- und LandesstralRen, fiir welche die
StraBenbauverwaltung zustandig ist, am Untersuchungsgebiet vorbeigefihrt.
Aufgrund dieser Sachlage besteht hier keine direkte Betroffenheit der
StraBenbauverwaltung. Des Weiteren wird nicht davon ausgegangen, dass es
durch die Umsetzung des Entwurfes zum ISEK der Stadt Rédermark zu erheblichen
Beeintrachtigungen der umliegenden klassifizierten Straen kommit.

Sachverhaltsdarstellung
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Das Programmgebiet "Urberach-Nord" mit dem Férderschwerpunkt "Zukunft
Stadtgrin" wird von der LandesstraBe 3097 gequert bzw. grenzt teilweise
unmittelbar an diese. Hier ist sicherzustellen, dass die geplante Vernetzung der
Grinrdume nicht zu einer Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der L 3097 fuhrt.

Gemé&R dem Entwurf zum ISEK erfolgt die Parkierung im Gebiet Uberwiegend
strallenbegleitend im &ffentlichen Raum sowie auf privaten Stellplatzen/ Garagen
auf den jeweiligen Grundsticken. In diesem Zusammenhang ist sicherzustellen,
dass auch durch den ruhenden Verkehr die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der L 3097 nicht beeintrachtigt wird.

Bei den anderen im Programmgebiet verlaufenden StraRen handelt es sich nicht
um Klassifizierte Straen, sondern um StadtstraBen. Fiur diese ist Kommune
zustandig.

Unter  Berlcksichtigung der o.g. Aspekte bestehen seitens der
Strallenbauverwaltung keine Einwande gegen den vorgelegten Entwurf des ISEK
'Rédermark.

Wird im Rahmen der Konkretisierung der Mal}-
nahme bertcksichtigt
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Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim

».Nach Durchsicht lhrer Unterlagen bestehen derzeit keine Anregungen, Einwande oder Beden-
ken.

Sollte Ihre Planung konkretisiert werden, mdchte ich Sie bitten, eine erneute Anfrage an die Tra-
ger offentlicher Belange zu stellen. Kiinftige 6ffentlichen Flachen, die noch nicht im Eigentum der
Stadt sind, kann mit einem Umlegungsverfahren bzw. Vereinfachten Umlegung nach BauGB in | Wird dankend zur Kenntnis genommen — das An-
das Eigentum der Stadt Uberfiihrt werden. Gerne beraten wir Sie Uber dieses Verfahren.* gebot zur Beratung wird im Rahmen der MalRnah-
menkonkretisierung aufgegriffen

Regionalverband FrankfurtRhein-Main

zu den vorgelegten stadtebaulichen Entwicklungskonzepten in Ober-Roden (,Stadtumbau®)
und Urberach-Nord (,Zukunft Stadtgrin“) bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass in beiden Férdergebieten im Regionalplan Stdhes- N N
sen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) Uberértliche Fahrradrouten Wird im ISEK erganzt
dargestellt sind, die in den Projektbeschreibungen zum Thema Mobilitét (Ober-Roden Projekt
8 und 23; Urberach-Nord Projekt 22) keine Erwahnung finden.

Desweiteren muss es unter Punkt 9.4.1 Planungsrechtliche Situation und Nutzungen auf Sei-
te 200 im ersten Satz ,Regionalverband” anstatt ,Planungsverband” heien. Wird im ISEK Kkorrigiert
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DB-Netz AG, Frankfurt am Main

Gegen das geplante Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine grundsétzlichen Bedenken.

Aus der Plangrundlage ist nicht eindeutig erkennbar, ob Flachen der Deutsche Bahn AG von
den geplanten MaRnahmen betroffen sind. Bei den DB-Fldchen in Ober-Roden und Urberach
handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unter-
liegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1
Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Diese Flichen werden nach wie vor fiir die
Abwicklung des Bahnbetriebes benétigt und stehen nicht zur Disposition.

Grundsatzlich ist eine friihzeitige Abstimmung mit der Deutschen Bahn AG erforderlich, damit
die zustandigen Fachdienste innerhalb des Bahnkonzerns eingebunden werden kénnen. Zur
Beurteilung von MaBnahmen in der Ndhe von Bahnanlagen benétigen die zu beteiligenden
Fachdienste des DB-Konzerns detaillierte Planunterlagen der einzelnen Vorhaben. Eine allge-
meine Aussage zu MaRRnahmen kann nicht erfolgen, da es sich jeweils um Einzelfallentschei-
dungen handelt, die nicht auf andere Vorhaben (ibertragbar sind. Die DB Immobilien ist daher
mit aussagekraftigen Unterlagen zu den geplanten MaRnahmen zu beteiligen. Eine endgiiltige
Zustimmung zu den einzelnen Vorhaben kann erst nach Vorlage von detaillierten Planen, ge-
geben werden. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Beide Bahnstrecken sind nicht im Larmsanierungsprogramm des Bundes aufgenommen und
genielRen Bestandsschutz. Somit sind LarmschutzmaRnahmen im Rahmen des Entwicklungs-
konzepts einzuplanen.

Sachverhaltsdarstellung

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen und bei der Kon-
kretisierung der Ma3nahmen berucksichtigt.
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Ober-Roden

Rad- und FuBwegunterfiihrung

Im Zuge der konkreten Ausbauplanung ist das jeweilige fachgesetzliche Verfahren (z.B. nach
dem FStrG) durchzufiihren; dabei ist die DB Netz AG insbesondere als TOB (und zudem als
Grundstiickseigentiimer) zu beteiligen. Vom Umfang der AusbaumalRnahme abhangig, kann
auch die Aufstellung einer Kreuzungsvereinbarung nach EKrG erforderlich werden.

Die DB Netz AG empfiehilt hierfiir die Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie.

Kreuzungsbereich Bahniibergang Dieburger Stralie

Eine Anderung der SchlieRzeiten ware nur unter Einsatz von hohen monetaren Mitteln umsetz-
bar und hatte Fahrzeitverluste fiir Ziige zur Folge. Dies wiederum kdnnte Auswirkungen auf die
Taktung, Anzahl der Ziige/Zugfolge haben. Die Umsetzung von gednderten SchlieRzeiten des
Bahniibergangs ist daher nicht zielfiihrend.

Siehe hierzu insbesondere den Punkt ,Bahniibergang® bei den allgemeinen Auflagen und Hin-
weisen.

Neugestaltung GartenstralRe
Siehe hierzu insbesondere den Punkt ,StraRen, Parkflichen und Zufahrten in direkter Angren-
zung zu Bahnanlagen® bei den allgemeinen Auflagen und Hinweisen.

Anm: In den allgemeinen Auflagen und Hinweisen verweist die DB AG auf die erforderlichen
Mindestabsténde und SchutzmalBnahmen, die im Zuge von bahnparallelen Strallenbaumallnah-
men erforderlich sind und bei der Planung zu beachten sind.

Wird zur Kenntnis genommen

Ist im Rahmen der MaRnahme Nr. 9 ,Bedarfser-
mittlung und Standportpriifung Unterfihrung® vor-
gesehen

Die Hinweise der DB werden in die MalRhahmen-
beschreibung aufgenommen.

Es wird empfohlen, dies im Rahmen der Mal3-
nahme nochmals im Detail zu prifen und mit der
DB abzustimmen

Wird zur Kenntnis genommen
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Gestaltung Freiflache ,Gleisdreieck”

Prinzipiell sind Spielflachen in der Nahe von Bahnanlagen als kritisch und gefahrlich einzustu-
fen. Da auf Grund der Trassierung (Gleisdreieck) eine mogliche Spielflache nur einseitig be- Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gangen werden kann, ist von einem Fehlverhalten sowohl der Kinder als auch der Erwachsenen
auszugehen (Gleisiiberschreitungen). Die geplante Nutzung dieser Flache als FuRRball-
[Basketballplatz halten wir daher fiir duerst bedenklich.

Die MalRnahme wird um den Hinweis erganzt,
dass eine Einfriedung der Freiflache entspre-
chend den Vorgaben erforderlich ist. Zudem wer-

Siehe hierzu auch den Punkt ,Einfriedung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstre- den die Bedenken seitens der DB aufgenommen.

cken® bei den allgemeinen Auflagen und Hinweisen. Sollten MaRnahmen dieser Art gewiinscht
werden, sind diese im Rahmen des Entwicklungskonzepts einzuplanen und seitens der Stadt
umzusetzen.

Als Erholungsflache ist dieses Grundstiick auf Grund von Bahnverkehr nur begrenzt tauglich
(Stichwort Larm).

Neugestaltung Spielplatz GartenstralRe
Siehe hierzu insbesondere den Punkt ,Einfriedung von Spiel- und Sportpldtzen nahe aktiver
Bahnstrecken® bei den allgemeinen Auflagen und Hinweisen. Sollten MaRnahmen dieser Art

gewinscht werden, sind diese im Rahmen des Entwicklungskonzepts_einzuplanen und seitens
der Stadt umzusetzen.

Die Malinahme wird um den Hinweis erganzt,
dass eine Einfriedung der Freiflache entspre-
chend den Vorgaben erforderlich ist.
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Gem. Darstellung im Lageplan ist das bahneigene Flurstiick 109/1 von der MaRnahme betrof-
fen. Hierbei handelt es sich um planfestgestelltes Bahngelande, welches nicht zur Disposition
steht.

Urberach

Gestaltung Bahnhofsvorplatz

Wir méchten darauf hinweisen, dass sich der (iberwiegende Teil des Bahnhofsvorplatzes zwar
nicht mehr im Eigentum der Deutschen Bahn AG befindet, jedoch nicht von Bahnbetriebszwe-
cken freigestellt ist. Aus diesem Grund ware zu gegebener Zeit auch das Eisenbahn-
Bundesamt (EBA) im Rahmen der Fachanhérung direkt am Verfahren zu beteiligen.

[Allgemeine Auflagen und Hinweise siehe vollstdndige Riickmeldungen]

Der Darstellungsfehler wird korrigiert. Eine Nut-
zung des DB-Grundstlicks ist nicht vorgesehen.

Wird im Rahmen der Konkretisierung der Mal3-
nahme berucksichtigt

Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim am Taunus

.Nach Umgestaltung der Stralden, durch welche heute die Buslinien geflhrt werden, ist sicherzu-
stellen, dass der Verkehrsfluss fir die Busse nicht behindert wird. Eine Befahrbarkeit durch Ge-
lenkbusse und das barrierefreie Anfahren der Haltestellen (alle Turen befinden sich korrekt am
Haltestellenbord) ist zu gewahrleisten.*

Wird im Rahmen der Konkretisierung der Mal3-
nahme bertcksichtigt
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Handwerkskammer Rhein-Main Hauptverwaltung Darmstadt gemeinsam mit Kreishand-
werkerschaft Stadt und Kreis Offenbach

e Ortskern Ober-Roden
MaBnahme (7) Anreizprogramm, S. 125
Bei der MalRnahme geht es darum, kleinere bauliche MaRnahmen von privaten
Investoren, beispielsweise Hauseigentimern, zu férdern, um so einen zusatzli-
chen Impuls zu setzen. Vorgesehen sind u.a. Sanierung und Fassadengestal-
tung stadtbildpragender und historisch wertvoller Gebaude, Qualifizierung ge-
baudebezogener Freiflachen, Fassaden- und Dachbegriinung, private Entsiege-
lungsmafnahmen und energetische Ertlichtigung von Gebduden. Einerseits
mdchten wir anregen, die Liste der Férdergegenstdnde um die Thematik der
,Reduzierung von Barrieren / Herstellung von Barrierefreiheit“ zu ergédnzen. An-
dererseits kommen fir die Umsetzung solcher Projekte insbesondere Fachbe-
triebe aus dem regionalen Handwerk in Frage. Wir méchten daher auf unsere
Websites und die dortigen Recherchemdglichkeiten hinweisen (,Handwerker-
Suche® bzw. bezuglich Barrierefreiheit, Energieberatung oder Restauration
(Denkmalpflege und Altbauerneuerung) die diesbezligliche Listung von qualifi-
zierten handwerklichen Fachunternehmen):

e Handwerkersuche
http://www.kh-offenbach.de/OF/handwerker suche.html
https://www.hwk-rhein-main.de/de/schnelleinstieg/handwerker-finden

o Liste zertifizierter Fachbetriebe "Barrierefreies Wohnen und Bauen"
https://www.hwk-rhein-main.de/de/betriebsfuehrung-und-beratung/be-
triebswirtschaft-und-technik#section-1213

e (Gebaudeenergieberater im Handwerk

Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen
und im ISEK erganzt
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https://www.hwk-rhein-main.de/de/schnelleinstieg/gebaeudeenergiebe-
rater

e Restauration (Denkmalpflege und Altbauerneuerung)
http://www.denkmalpflegeberatung.de/

MaRnahme (12) Starkung der lokalen Okonomie, S. 133

Im Ortskern von Ober-Roden wird ein einsetzender Trading-Down-Prozess di-
agnostiziert. Wir begriiRen ausdriicklich, dass die Planungen durch Qualifizie-
rungsmafnahmen und mit einem Konzept und MaRRnahmen zur Leerstandsakti-
vierung dem entgegen wirken wollen. Fir die einzelhandelsnahen Bereiche des
Handwerks wie beispielsweise das Lebensmittelhnandwerk, Friseure oder Opti-
ker, bieten wir gerne unsere Unterstitzung durch unsere betriebswirtschaftli-

chen Berater an.

e Urberach-Nord
MaBnahme (16) Anreizprogramm, S. 255
Die MaRnahme &hnelt den oben ausgeflhrten Férderanreizen zur MaRnahme
(7) far den Ortskern Ober-Roden. Auf unsere vorstehend gemachten Anregun-
gen mdchten wir auch hier verweisen.

Hinweis wird dankend zur Kenntnis genommen

Siehe oben

Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden

,Da Ober-Roden nicht gerade Uber eine grole Denkmaldichte verfiigt, werden wir nur peripher

in die verschiedenen geplanten MalRnahmen eingebunden sein. Die in dem Konzept absehbaren
Ansatze zur gestalterischen Verbesserung des 6értlichen Erscheinungsbildes werden von unserer
Seite begrult. Berihrungspunkte ergeben sich vor allem bei der beabsichtigten Aufwertung des
Umfeldes der Katholischen Kirche. Hier bitten wir, rechtzeitig das Gesprach mit der Kirchenge-

meinde, der Didzese Mainz und unserem Amt zu suchen.”

Wird im Rahmen der Konkretisierung der Mal3-
nahme berucksichtigt
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