StadtRodermark

Niederschrift

natiirlich, ganz_nah dian

zur 32. offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Stadtent-

wicklung und Energie
(Sitzung Nr. 2/2020)

am Mittwoch, 11.03.2020,

um 19:30 Uhr im Mehrzweckraum der Halle Urberach, Am Schellbusch 1

Anwesend sind:
Herr Jorg Rotter

Frau Andrea Schilner

Frau Anna-Monika Gierszewski

Herr Hans-Peter Hente
Herr Werner Popp

Herr Manfred Radlein
Frau Mona Reusch

Frau Karin von der Liihe
Herr Jurgen Breslein
Herr Michael Gensert
Herr Stefan Gerl

Herr Franz Keck

Frau Erna Paulson

Frau Hannelore Rohrig
Herr Norbert Schultheis
Herr Michael Spiel3
Herr Gerd Weber

Frau Adrienne Wehner
Herr Sven Sulzmann
Frau Brigitte Beldermann
Herr Gerd Gries

Herr Dr. Rudiger Werner
Herr Thomas Paeschke
Frau Lucia Groh

Herr Thomas Kron

Herr Artur Singer

Vertr. f. Hr. Schickel

Vertr. f. Hr. Kruger
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Es fehlen:
Herr Hans Gensert

Herr Michael Uhe-Wilhelm
Herr Gerhard Schickel
Herr Tobias Kruger

Herr Herbert Schneider
Herr Engin Karadeniz

Zuhorer: 16
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Tagesordnung:

TOP 1
TOP 2
TOP 3

TOP 4

TOP 5

TOP 6

TOP 7

TOP 8

TOP9

TOP 10

TOP 11

TOP 12

BegruBung und Feststellen der Beschlussfahigkeit
Prasentation durch Herrn Dipl.-Ing. Klaus Freudl, Verkehrsplanung

Antrag der Fraktion FWR: Verkehrsbelastung in Rddermark
Vorlage: FWR/0258/19

Investitionsprogramm 2020 - 2024
Vorlage: VO/0021/20

Doppelhaushalt 2020/2021
Vorlage: VO/0022/20

Stellungnahme der Stadt Rodermark zum Entwurf des Regionalen Nahver-
kehrsplans 2020-2030 des RMV im Rahmen des Anhorungsverfahrens
Vorlage: VO/0033/20

Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 8 Flurstiick 2/2, Rudolf-
Diesel-StraRe
Vorlage: VO/0018/20

B35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan "Erweiterung Hotel Odenwaldblick";

Beschluss des Durchfiihrungsvertrags gemaR § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
sowie der offentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Roder-
mark und dem Kreis Offenbach

Vorlage: VO/0045/20

B35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan "Erweiterung Hotel Odenwaldblick";

Behandlung/ Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemafR
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie der Beteiligung der Behérden und sonsti-
gen Tragern offentlichen Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch einge-
gangenen Stellungnahmen

Vorlage: VO/0046/20

B35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan "Erweiterung Hotel Odenwaldblick";

Satzungsbeschluss gemal} § 10 Baugesetzbuch

Vorlage: VO/0047/20

B5.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlieungs-
plan "Wohnquartier sudlich der Darmstadter Stral3e”;

Behandlung der Stellungnahmen/ AuRerungen aus der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal} § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorlage: VO/0048/20

B5.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan "Wohnquartier stidlich der Darmstadter Stral3e";

Beschluss tiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (6ffentliche Auslegung) sowie der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
Vorlage: VO/0049/20
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TOP 13  Einschlagige Punkte zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung
TOP 14  Mitteilungen und Anfragen
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Protokoll:

zul

zZu 2

zZu3

zu4g

BegriiBung und Feststellen der Beschlussfihigkeit

Der stellvertretende Vorsitzende eréffnet die Sitzung und stellt ordnungsge-
mafe Einladung und Beschlussfahigkeit fest. Gegen die Tagesordnung erge-
ben sich keine Einwande.

Prasentation durch Herrn Dipl.-Ing. Klaus Freudl, Verkehrsplanung

Zu diesem Tagesordnungspunkt begriil3t der stellvertretende Vorsitzende
Herrn Dipl.-Ing. Klaus Freudl vom Biiro Freud| Verkehrsplanung.

Nach einleitenden Worten durch Herrn Burgermeister Rotter stellt Herr
Freudl die Machbarkeitsstudie zur Ortsumgehung Urberach unter Berlick-
sichtigung der verkehrsplanerischen Aspekte vor.

Die Fraktionen haben die Studie bereits in der letzten Ausschusssitzung er-
halten. Die Prasentation ist dem Protokoll beigefuigt.

Es folgt eine eingehende Diskussion. Herr Freudl beantwortet die Fragen der
Ausschussmitglieder.

Herr Burgermeister Rotter teilt in diesem Zusammenhang mit, dass geplant
ist, einen Runden Tisch einzuberufen. Er schlagt folgende Teilnehmer vor:

- Burgermeister Rotter

- Erste Stadtratin Schilner

- Stadtverordnetenvorsteher Sulzmann

- Vorsitzender des Ausschusses fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung

und Energie

- je 1 Vertreter pro Fraktion

- je 2 Vertreter pro Burgerinitiative
Mitarbeiter der Verwaltung und anderer Behorden, je nach Bedarf

Antrag der Fraktion FWR: Verkehrsbelastung in R6dermark
Vorlage: FWR/0258/19

Herr Breslein erlautert den Antrag der Fraktion der Freien Wahler.

Das Protokoll der Verkehrsschau wird verteilt und ist auch dem Ausschuss-
protokoll beigeflgt.

Es erfolgt keine Abstimmung.

Der Tagesordnungspunkt wird in die nachste Gremienrunde geschoben.

Investitionsprogramm 2020 - 2024
Vorlage: VO/0021/20

Keine Anmerkungen.
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zZus

ZUb6
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Doppelhaushalt 2020/2021
Vorlage: VO/0022/20

Keine Anmerkungen.

Stellungnahme der Stadt Rodermark zum Entwurf des Regionalen Nahver-
kehrsplans 2020-2030 des RMV im Rahmen des Anhorungsverfahrens
Vorlage: VO/0033/20

Frau Erste Stadtratin Schulner und Herr Singer, Leiter des Fachbereichs
Offentliche Ordnung, erlautern die Stellungnahme der Stadt und beantwor-
ten die Fragen der Ausschussmitglieder.

Beschlussvorschlag:

Der Entwurf zum Regionalen Nahverkehrsplan 2020-2030 des Rhein-Main-
Verkehrsverbundes wird zur Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1 /Dreieichbahn

GemaR den Ausfiihrungen zu Punkt 1 (Dreieichbahn) wird die vorgezogene
Wiederherstellung des Kreuzungsbahnhofs in Eppertshausen zur Angebots-
verbesserung auf der Dreieichbahn ausdrucklich begruft.

Zu Punkt 2/S-Bahn-Netz S1
Die Weiterentwicklung des Nachtverkehrs im S-Bahn-Netz sowie die Aus-
weitung des 15-Minuten Takts zu Hauptverkehrszeiten wird befirwortet.

Zu Punkt 3/Ausbau der S2 tiber Rédermark-Urberach bis Darmstadt (Grafik
S.358)

Die Stadtverordnetenversammlung fordert nachdricklich den Ausbau der S2
bis R6dermark-Urberach und Weiterfiihrung bis nach Darmstadt.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig angenommen

Zustimmung: CDU, AL/Die Grunen, SPD, FDP, FWR
Ablehnung: /
Enthaltung: /

Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 8 Flurstiick 2/2, Rudolf-
Diesel-StraRe
Vorlage: VO/0018/20

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Rodermark verkauft das Grundstiick Gemarkung Urberach Flur 8
Flurstiick 2/2, Rudolf-Diesel-Strae mit 5.000 m?, an Herrn Pascal Julien zur
Erweiterung der Firma Bachmann Kunstoff Technologien GmbH, Rudolf-Die-
sel-Stral3e 2.
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zZu9

Der Kaufpreis betragt 100,00 €/m? inkl. ErschlieBungskosten, insgesamt
500.000 €.

Der Verkauf erfolgt zu den ublichen Vertragsbedingungen fiir Gewerbe-
grundstuicke.

Alle im Rahmen des Grundstiickskaufvertrages entstehenden Kosten tragt
der Erwerber.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig angenommen

Zustimmung: CDU, AL/Die Gruinen, SPD, FDP, FWR
Ablehnung: /
Enthaltung: /

B35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Erweiterung Hotel Odenwaldblick";

Beschluss des Durchfiihrungsvertrags gemaf § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch
sowie der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Roder-
mark und dem Kreis Offenbach

Vorlage: VO/0045/20

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark beschlie3t den Ab-
schluss des Durchfihrungsvertrags zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan B35 , Erweiterung Hotel Odenwald-
blick“ gemaR der in Anlage 01 beigefligten Fassung (Stand: 25.02.2020).

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark beschliel3t den Ab-
schluss der offentlich-rechtlichen Vereinbarung zwischen der Stadt Roder-
mark und dem Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Untere Naturschutz-
behdrde gemaR der in Anlage 02 beigefligten Fassung (Stand: Februar
2020).

Abstimmungsergebnis:  einstimmig angenommen

Zustimmung: CDU, AL/Die Grunen, SPD, FDP, FWR
Ablehnung: /
Enthaltung: /

B35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Erweiterung Hotel Odenwaldblick";

Behandlung/ Abwagung der im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch sowie der Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Tragern o6ffentlichen Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch einge-
gangenen Stellungnahmen

Vorlage: VO/0046/20

Ausdruck vom: 23.03.2020
Seite: 7/12
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Beschlussvorschlag:

Die in der Anlage ,,Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Behorden gemaR § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB), der anerkannten
Naturschutzvereinigungen sowie der Stellungnahmen aus der 6ffentlichen
Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)“ (Stand:
14.02.2020) dargestellten Beschlussvorschlage zur Abwdgung der eingegan-
genen Stellungnahmen werden beschlossen.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig angenommen

Zustimmung: CDU, AL/Die Grunen, SPD, FDP, FWR
Ablehnung: /
Enthaltung: /

B35 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Erweiterung Hotel Odenwaldblick";

Satzungsbeschluss gemaR § 10 Baugesetzbuch

Vorlage: VO/0047/20

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie8t gemal § 10 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan B35 ,Erweiterung Hotel Odenwaldblick” als Satzung.

Zugrunde gelegt werden der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen Ausle-
gung vom 22.11.2019 bis 23.12.2019 und die Beschlusse Uber die eingegan-
genen Stellungnahmen.

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bauleitplanent-
wurfes / Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Erweiterung Hotel Odenwald-
blick umfasst folgende Flachen:

Teilplan A umfasst im Wesentlichen die Bau- und Verkehrsflachen. Der
raumliche Geltungsbereich der Flachen im Teilplan A umfasst die Flurstiicke
Gemarkung Urberach Flur 7, Nr. 30 (teilweise) sowie das Flurstlick Fl. 6 Nr.
31 (teilweise).
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Teilplan B umfasst die erforderlichen externen Ausgleichsflachen. Der raum-
liche Geltungsbereich der Flachen des Teilplanes B umfasst die Flurstiicke
Gemarkung Ober-Roden Flur 27 Nr. 169 und 170.

221

Lengé"l:fgnw’ié'se

Der Beschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ortsublich bekannt zu
machen.

Abstimmungsergebnis:  einstimmig angenommen

Zustimmung: CDU, AL/Die Grunen, SPD, FDP, FWR
Ablehnung: /
Enthaltung: /
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B5.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan "Wohnquartier siidlich der Darmstadter Strae";

Behandlung der Stellungnahmen/ AuBerungen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der Beteili-
gung der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaRB § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch

Vorlage: VO/0048/20

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die Behandlung der einge-
gangenen Stellungnahmen und AuRerungen gemaR der in der Anlage ,,Ab-
wagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden gemal} § 4
des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der anerkannten Naturschutzvereini-
gungen“vom 19.02.2020 gemal3 den dort dargestellten Beschlussvorschla-
gen.

Abstimmungsergebnis:  mit Stimmenmehrheit angenommen
Zustimmung: CDU, AL/Die Grunen, FDP, FWR
Ablehnung: SPD

Enthaltung: /

B5.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan "Wohnquartier siidlich der Darmstadter Strae";

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 Bauge-
setzbuch (6ffentliche Auslegung) sowie der Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
Vorlage: VO/0049/20

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt die 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans/ Vorhaben- und ErschlieBungsplans
B5.1,,Wohnquartier sudlich der Darmstadter StraBe“ im Stadtteil Urberach
einschlieBlich Begriindung gemal3 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634).

Grundlage dieses Beschlusses stellen der Entwurf des Bebauungsplans vom
Februar 2020 sowie die Beschliisse uber die eingegangenen Stellungnah-
men der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange und Natur-
schutzvereinigungen dar.

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Urberach und umfasst die Anwesen Darm-
stadter StralRe 78/ 78 A und 80 sowie angrenzende Verkehrsflachen der
Darmstadter StraBe. Der Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die Flur-
stucke Gemarkung Urberach Flur 2 Nr. 248 und 249 sowie die Flurstiicke Nr.
94/1, 98/2 teilweise und 98/3 teilweise.
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Die genaue Abgrenzung ist der nachfolgenden Karte zu entnehmen.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan/ Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan B5.1 ,,Wohnquartier siidlich der Darmstadter Stral3e“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau von 2 Wohngebau-
den in Form von Reihenhdausern mit WEG-Teilung auf dem Anwesen Darm-
stadter StraRRe 80 in Urberach geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan/ Vorhaben- und ErschlieBungsplan
B5.1,,Wohnquartier suidlich der Darmstadter StraRe” ersetzt innerhalb sei-
nes raumlichen Geltungsbereichs den Bebauungsplan B5 ,Pestalozzi“ in al-
len seinen Festsetzungen.

Abstimmungsergebnis:  mit Stimmenmehrheit angenommen

Zustimmung: CDU, AL/Die Grunen, FDP, FWR
Ablehnung: SPD
Enthaltung: /

Einschldgige Punkte zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

keine
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zu 14 Mitteilungen und Anfragen

Corona

Dr. Werner verweist auf die Anfrage der FDP-Fraktion fur die STAVO-Sitzung.
Aufgrund der Schnelllebigkeit dieses Themas ist die Anfrage bis zur STAVO
uberholt. Der Magistrat sollte schnellstens reagieren.

Burgermeister Rotter verweist darauf, dass dies bereits geschehen ist.
Informationen tber Presse und Homepage sind in Vorbereitung. Sachliche
Berichterstattung wird gefordert.

Ende der Sitzung: 21:20 Uhr.
Fur die Richtigkeit:
J h >‘<«"d AT gLz

Lucia Groh Franz Keck
stellv. Schriftfuhrer stellv. Ausschussvorsitzender
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