Der Vorsitzende des Ausschusses fiir
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie

STADT

RODERMARK

Gemeinsam eins

An die Mitglieder des Ausschusses fur
Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
den Herrn Stadtverordnetenvorsteher

und seine Stellvertreter 4. Mai 2022
den Vertreter des Auslanderbeirates

den Vertreter des Seniorenbeirates

die Mitglieder des Magistrates

Schriftfiihrer: Herr Kron
Telefon: 06074 911210

der Stadt Rodermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
11. offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und
Energie (Sitzung Nr. 4/2022)
am Montag, 09.05.2022, um 19:00 Uhr
mit Fortsetzungstermin am Mittwoch, 11.05.2022, um 19:00 Uhr.
Die Sitzungen finden in der Kulturhalle, Dieburger Str. 27, Ober-Roden statt.

Tagesordnung:

TOP 1 BegruRung und Feststellen der Beschlussfahigkeit

TOP 2 Prasentation: "Standortanalyse fir eine Unterfihrung fur Fufganger und
Radfahrer am BU Dieburger Strae" (geladen fiir 09.05.2022)
Durth Roos Consulting GmbH

TOP 3 Prasentation: "Verkehrsberuhigung Rodaustrafie” (geladen fur 09.05.2022)
Planungsburo von Morner

TOP 4 A31.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und

(Stavo Erschliefdungsplan "Urbanes Gebiet Kapellenstraie”;

TOP 6) Behandlung der Stellungnahmen/ Auerungen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemaf’ § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
Vorlage: VO/0115/22
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TOP 5
(Stavo
TOP 7)

TOP 6

TOP 7

TOP 8
(Stavo
TOP 8)

TOP 9
(Stavo
TOP 10)

TOP 10
(Stavo
TOP 11)

TOP 11
(Stavo
TOP 12)

TOP 12
(Stavo
TOP 13)

TOP 13
(Stavo
TOP 16)

TOP 14
(Stavo
TOP 19)

TOP 15
(Stavo
TOP 21)

A31.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und
Erschliefiungsplan "Urbanes Gebiet Kapellenstraie”;

Beschluss liber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf & 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (6ffentliche Auslegung) sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf’ & 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Vorlage: VO/0116/22

Prasentation: "Ortsumfahrung Urberach” (geladen fur 11.05.2022)
Hessen Mobil

Prasentation: "HOPPER" (geladen flir 11.05.2022)
Kreisverkehrsgesellschaft Offenbach (kvgOF)

Grundung eines Landschaftspflegeverbands im Kreis Offenbach und
Mitgliedschaft der Stadt Rodermark
Vorlage: VO/0118/22

Antrag der SPD-Fraktion: Beitritt zur Initiative des Stadtetages "Lebenswerte
Stadte durch angemessene Geschwindigkeiten”
Vorlage: SPD/0073/22

Antrag der Fraktion FWR: E-Bike Ladestationen (gedanderte Fassung)
Vorlage: FWR/0076_1/22

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion AL/Die Grunen: Konzept zur
Aufforstung eines Burgerwaldes - Aktion "Burgerpflanzflache”
Vorlage: CAL/0103/22

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion AL/Die Grunen: Teilnahme am
Okoprofit-Programm 2023 (Stadt Frankfurt a.M. in Kooperation mit dem
Regionalverband FrankfurtRheinMain)

Vorlage: CAL/0122/22

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion AL/Die Grunen: "Gesunde Stadt" -
Calisthenics-Parks
Vorlage: CAL/0125/22

Antrag der SPD-Fraktion: Gesamtkonzept Kein Parken auf Geh- und
Radwegen
Vorlage: SPD/0131/22

Antrag der Fraktion FWR: Gewerbegebiet Messenhduser Straf3e
Vorlage: FWR/0136/22
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TOP 16 Antrag der FDP-Fraktion: Aufhebung des Beschlusses zum Rodermarkplan

(Stavo Vorlage: FDP/0139/22
TOP 22)

TOP 17 Einschlagige Punkte zur Sitzung der Stadtverordnetenversammlung

TOP 18 Mitteilungen und Anfragen

Mit freundlichen Grifien

F.d. R.
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L erhard Schickel Lucia Groh
Ausschussvorsitzender Stellv. SchriftfGhrerin
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0O/0115/22

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 26.04.2022
Verfasser: Pap

A31.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und
Erschlief3ungsplan "Urbanes Gebiet Kapellenstrafe”;

Behandlung der Stellungnahmen/ AuRerungen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemifR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
gemafd § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

02.05.2022 Magistrat

11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.02.2019 auf Antrag des
Vorhabentragers beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans/ Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Urbanes Gebiet Kapellenstrafe®
gemaf’ § 12 Baugesetzbuch einzuleiten.

Im Zeitraum vom 13.01. bis 14.02.2020 wurde die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (Unterrichtung/ Erdrterung) gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch iV.m. & 13 a
Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefihrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gematf’ § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch gebeten, sich zur Planung
zu aufern.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen bzw. Auerungen vorgebracht.
Die eingegangenen Stellungnahmen und Auferungen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange einschliefilich Erlduterungen sowie Beschlussvorschlagen
sind in Anlage_01 dargelegt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlief3t die Behandlung der eingegangenen
Stellungnahmen und Auferungen gema der in der Anlage ,Abwégung der
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden gemaf § 4 (1) des Baugesetzbuches
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(BauGB) sowie der anerkannten Naturschutzvereinigungen® vom 24.03.2022 geméf den
dort dargestellten Beschlussvorschlagen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

Anlage_01 _Abwagung_24.03.2022

1 Druckexemplar pro Fraktion.
Einsichtnahme via Allris erbeten.
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Stadt Rédermark

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und Ers
,Urbanes Gebiet Kapellenstral3e“ im Stadtteil Ober-R

chlielBungsplan A 31.1
oden

Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden gemal § 4 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der aner-
kannten Naturschutzvereinigungen:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben

vom 10.01.2020 mit der Bitte um AuRerung innerhalb eines Monats.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie 13a Abs. 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.01.2020 bis 14.02.2020.
Es wurden dabei keine Stellungnahmen von Seiten der Birger vorgebracht.

Die Beschlussvorschlage zur Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden sowie Naturschutzvereinigungen sind in der nach-
folgenden Aufstellung dargelegt (Teil C):

A

Keine Stellungnahmen abgegeben haben:

O 00000000 O0OO0OO0OO0OO

Kreishandwerkerschaft, Offenbach am Main
Kreisverwaltung Offenbach, Dietzenbach
Kreis-Verkehrs-Gesellschaft Offenbach, Dietzenbach
Evangelische Kirchenverwaltung, Darmstadt

Bischofliches Ordinariat, Mainz

Unitymedia Hessen GmbH & Co. KG Kabel, Kassel
Westnetz GmbH, Dortmund

Botanische Vereinigung fur Naturschutz, Wettenberg
BUND Landesverband Hessen e.V., Frankfurt am Main
Hessische Gesellschaft f. Ornithologie und Naturschutz, Echzell
Naturschutzbund Deutschland, Wetzlar
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Wiesbaden-Biebrich
Landesjagdverband Hessen e. V., Bad Nauheim

Verband Hessischer Fischer e. V., Wiesbaden
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Stellungnahmen ohne Anregungen:

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH, Langen (Schreiben vom 29.01.2020)

Handwerkskammer Rhein-Main Hauptverwaltung Darmstadt, Darmstadt (E-Mail vom 17.02.2020)
HessenForst Forstamt Langen, Langen (Schreiben vom 23.01.2020)

| H K Offenbach, Offenbach am Main (Schreiben vom 07.02.2020)

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn (Schreiben vom 13.01.2020)
Landesverband der Judischen Gemeinden in Hessen, Frankfurt am Main (Schreiben vom 21.01.2020)
Zweckverband Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach, Rodgau (E-Mail vom 30.01.2020)
GASCADE Gastransporte GmbH, Kassel (Schreiben vom 15.01.2020)

Amprion GmbH, Dortmund (E-Mail vom 17.01.2020)

Open Grid Europe GmbH, Essen (Schreiben vom 16.01.2020)

PLEdoc GmbH, Essen (Schreiben vom 16.01.2020)

Eisenbahn-Bundesamt, Frankfurt a. M. (Schreiben vom 20.01.2020)

Fraport AG, Frankfurt a. M. (Schreiben vom 29.01.2020)

O 000000000 O0O0OO0
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

1 | Amt fur Bodenmanagement Heppenheim, Heppenheim

Schreiben vom 23.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur im Betreff genannten Planung nehmen wir als Trager &ffentlicher Belange fur die Bereiche
Bodenordnung nach dem BauGB, Flurbereinigung (landeskulturelle Belange) sowie Kataster- und
Vermessungswesen wie folgt Stellung:

Zur Regelung der Grenz- und Eigentumsverhaltnisse im Plangebiet empfehlen wir die Durchfihrung
einer vereinfachten Umlegung nach Baugesetzbuch. Darlber hinaus bestehen keine Anregungen,
Einwdnde oder Bedenken.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Im-Auftrag

11

Zul.l:

Erlauterung:

Der Vorhabentrager kann Uber die im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes gelegenen Grundstlcke verfugen.

Die fiir die Trafostation vorgesehenen Flachenanteile des stadtischen Flurstiickes Nr.
4/2 im Sldosten des Plangebietes wird der Vorhabentrager erwerben.

Im ,Anpassungsbereich“ des Bebauungsplanes befinden sich noch die 6éffentlichen
Verkehrsflachen der KapellenstralRe.

D

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen des Amtes fiir Bodenmanagement Heppenheim werden zur Kennt-
nis genommen.
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Teill C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

1 | HessenMobil, Heppenheim

email vom 07.04.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

gegen die von lhnen vorgelegten Planunterlagen bestehen zum jetzigen Zeitpunkt aus straBenrechtlicher Sicht keine
Einwdnde. Das Plangebiet ist (iber die Kapellenstrafe erschlossen. Das Verkehrsgutachten prognostiziert eine sehr
gute Abwicklung des zu erwartenden Verkehrs.

In der Planbegriindung wird in Kapitel 9 "Verkehrliche ErschlieRung" auf eine Fortschreibung des
Verkehrsgutachtens verwiesen. Hierbei kénnte auch auf die verkehrliche Entwicklung des Knotenpunktes
KapellenstraBe / B459 ("Anbindung des Plangebietes an das iiberéirtliche Netz") eingegangen werden, um dort die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht negativ zu beeinflussen.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren und stehe Ihnen als Ansprechpartner gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grifen
im Auftrag

11

Zul.l:

Erlauterung:

Im Rahmen der zwischenzeitlich Uiberarbeiteten und erganzten Verkehrsuntersu-
chung vom Februar 2022 wurde die Abwicklung des zukinftig zu erwartenden Ver-
kehrs an der KapellenstraRe und entlang der B 459 (Rédermarkring) bewertet. Dabei
wurden u.a. die Knotenpunkte B 459/ L 3097, B 459/ KapellenstraRe und B 459/
Frankfurter Strafl3e betrachtet.

Die o0.g. Verkehrsuntersuchung kommt in ihrer Zusammenfassung bzgl. der Verkehrs-
anbindungen zu folgendem Ergebnis:

.Der zu erwartende Verkehr kann an allen geplanten Einmiindungen mit einer sehr
guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden (QSV A). Fiir eine bessere Ubersicht und
Begreifbarkeit ware eine Uberplanung der dicht nebeneinander liegenden Einmiin-
dungen sinnvoll. Leistungsfahigkeits- und Verkehrssicherheitsprobleme im Zusam-
menhang mit der gegentiberliegenden Schule sind nicht zu erkennen.

Fur die drei untersuchten Knotenpunkte entlang der B 459 sind keine mal3gebenden
Verschlechterungen im bestehenden Verkehrsfluss zu erwarten.”

Im Hinblick auf die geplanten Zu- und Ausfahrten im Vorhabengebiet ist anzumerken,
dass die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage rAumlich getrennt sind und die in benach-
barten Zufahrten zu den oberirdischen Stellplatzen sich auf wenige Stellplatze im vor-
deren Bereich des Plangebietes beschranken. Der Grof3teil der oberirdischen Stell-
platze liegt auf dem riickwartigen Grundstickteil und wird Uber eine separate Zufahrt
im Westen des Plangebietes erschlossen.

Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit wurde im aktuellen Planentwurf die vorgese-
hene Bepflanzung tberarbeitet und auf die Pflanzung eines Baumes im westlichen
Zu- bzw. Ausfahrtsbereich verzichtet.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird aufgegriffen. Die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung vom Feb-
ruar 2022 werden in der Begriindung dargelegt. Die Verkehrsuntersuchung wird An-
lage der Begriindung.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

2 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 21.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o, g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich
sind.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie méglich
gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen Strafien bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und

Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; sighe
inshesondere Abschnitt 3, zu beachten, Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden,

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBierhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten Ma@nahmen
Dritter im Bereich folgender Strafien stattfinden werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
und den BaumaBinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im
Briefkopf genannten Adresse so friih wie maglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

21

2.2

2.3

2.4

Zu 2.1:

Erlauterung:

Wie dem beigefugten Kartenausschnitt entnommen werden kann verlaufen die Lei-
tungen — mit Ausnahme der jeweiligen Hausanschlussleitungen — entlang der Stid-
seite der KapellenstraRe und somit innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zum Anlass ge-
nommen, in den Bebauungsplan einen zeichnerischen Hinweis auf die vorhandenen
Leitungen aufzunehmen. Der bestehende textliche Hinweis auf vorhandene Versor-
gungsleitungen wird unter Hinweis auf Leitungen der Telekom Deutschland GmbH er-
ganzt.

Zu 2.2:

Erlauterung:

Anderungen an den bestehenden StraRen- und Gehwegbreiten sind nicht vorgese-
hen. Die vorhandene Versorgungsleitung der Telekom verlauft auf der stidlichen
Seite der KapellenstraRe und somit auRerhalb des Plangebietes.

Beschlussvorschlag: _
Die Ausfuihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen und der Bautrager iber die Lage der Leitungen informiert.

Zu 2.3:

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zum Anlass ge-
nommen, einen textlichen Hinweis auf das ,Merkblatt tiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen im Zusammenhang mit geplanten Baumpflanzungen in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen.

Zu 2.4:

Erlauterung:

Ggf. erforderliche Umbau- und Anpassungsmafinahmen im Bereich der StralRenfla-
chen etwa fur Zufahrten und Zuwegungen erfolgen in Abstimmung mit dem zustandi-
gen Fachbereich der Stadt durch den Bautrager sowie auf Kosten desselben.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

2

Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach

Schreiben vom 21.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer
koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit mdglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

e fiirden Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,

unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege méglich ist,

entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit sinem Leitungsrecht zu belasten
festgesetzt werden und im zweiten Schritt eine beschrénkte persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
zugunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem Wortlaut eingetragen wird:
"Beschrankte persénliche Dienstbarkeit fir die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in
dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Flachen
fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh4usen auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu
stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumainahmen fiir Strafenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt,

die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-nfrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr
verandert werden.

Mit freundlichen GriiRen

LA

25

2.6

2.4

2.7

Zu 2.4:

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
nommen. Der Bautrager wird zum Zwecke der Koordinierung Uiber die Stellungnahme
der Deutschen Telekom Technik GmbH in Kenntnis gesetzt. Ein Anderungsbedarf der
vorliegenden Planung ergibt sich daraus nicht.

Zu 2.5:

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH wird zur Kenntnis genommen.
Ein Anderungsbedarf der vorliegenden Planung ergibt sich daraus nicht.

Zu 2.6:

Erlauterung:

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet mit Blick auf die im Osten des
Plangebietes und innerhalb des Baugebietes verlaufenden und auch zukinftig erfor-
derlichen Versorgungsleitungen (Hochdruckgasleitung und Fernwasserleitung) ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der e-netz Siidhessen AG sowie des
Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach.

Die Telekomleitung verlauft demgegeniber- mit Ausnahme der auf Privatgrundstii-
cken verlaufenden Teile der jeweiligen Hausanschlussleitungen - innerhalb der 6ffent-
lichen StraRenparzelle des Kapellenweges.

Beschlussvorschlag:

Ein Erfordernis zur Eintragung eines Leitungsrechtes zugunsten der Deutschen Tele-
kom wird auf Ebene des Bauleitplanes nicht gesehen. Es obliegt dem Bautrager im
Rahmen der internen ErschlieBungsmalRnahmen die Ver- und Entsorgung inklusive
Strom, Telekom und Internet sicherzustellen.

Dies betrifft auch die ggf. erforderliche Bereitstellung von Flachen fir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen und die Eintragung einer beschrénkt persénlichen
Dienstbarkeit zugunsten der Telekom Deutschland GmbH. Auch hier ist auf die
Ebene der Ausfuhrungsplanung bzw. die Projektplanung zu verweisen.

Ein Anderungserfordernis der vorliegenden Bauleitplanung ergibt sich in diesem Zu-
sammenhang jedoch nicht. In den Durchfiihrungsvertrag werden entsprechende Re-
gelungen zur Bereitstellung der erforderlichen Flachen fiir die Deutsche Telekom
Technik GmbH aufgenommen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

2 | Deutsche Telekom Technik GmbH, Bad Kreuznach Schreiben vom 21.01.2020
Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung
/ i
L |
/] W . Zu?2.7:
// (SR il
/ /ﬂ' L £ £ 35 Beschlussvorschlag:
/“/ &\ s Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom Technik GmbH werden zur Kenntnis ge-
/] Rﬁ b HEE nommen und die Stellungnahme und Information dem Vorhabentrager zur Kenntnis
// . N : gebracht.
/L//,, E g
- ‘ % g
\;‘;/ /(i - é é H

ATiVh-Bez.: [ Kein akitver Auftrag

‘Bemerkung.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

3 | Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Darmstadt Schreiben vom 05.02.2020

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfachbehérde keine Zu 3.1:
grundsétzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht. 31
Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Landesamtes flir Denkmalpflege Hessen werden zum Anlass
genommen, die im Bebauungsplanentwurf bereits vorhandenen textlichen Hinweise
entsprechend zu Uberarbeiten.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern (Hinweise im Planentwurf) sind inhaltlich
korrekt, missen aber auf die das novellierte hessische Denkmalschutzgesetz (rechtsgultig ab
dem 28.11.2016) angepasst werden. Dies gilt fur die Meldepflicht von Bodendenkmalern nach §
21 und die Genehmigungspflicht zur Veranderung von Kulturdenkmalern nach § 18.

Eine Kopie dieses Schreibens geht an die Untere Denkmalschutzbehérde beim Kreis Offenbach
zur Kenntnis.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich ausschlieBlich zu den éffentiichen
Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine gesonderte
Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Baudenkmalpflege
behélt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

4 | Kreisausschuss des Hochtaunuskreises, Fachbereich
Landlicher Raum, Bad Homburg

Schreiben vom 04.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft
/ Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespflege. Aus
dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Planungsanlass und Vorhaben

Planungsanlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. A 31.1 ,Urbanes Gebiet Kapellen-
stralRe" ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neubebauung in Form
eines mehrfligeligen Gebaudekomplexes fur Wohn- und Gewerbe/Dienstleistungen auf einem be-
reits bebauten bzw. sich als Bauruine darstellenden Bereichs der enemaligen Paramount-Discothek.
Der Bebauungsplanentwurf hat eine GroRe von ca. 1,16 ha und ist im Bestand fast vollstandig ver-
siegelt.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs liegt Uberwiegenden Teil im Geltungsbereich des
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. A 11.2 ,Am Friedhof, 2. Anderungsplan®. Im giltigen Regiona-
len Flachennutzungsplan (RegFNP) 2010 ist der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” dar-
gestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12
BauGB wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Eine Umwelt-
prufung ist nicht erforderlich. Die Art der baulichen Nutzung wird als Urbanes Gebiet gem. § 6a
BauNVO als ,Urbanes Gebiet" festgesetzt.

Die Begriindung zu dem Bebauungsplanentwurf enthéit keine Aussagen zu der abweichenden Dar-
stellung im RegFNP 2010 und der erforderlichen Berichtigung gem. § 13 a (2) 2. BauGB. Dies ist
noch zu ergdnzen.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich des am nérdlichen Ortsrand des Stadtteils Ober-Roden gelegen Bebauungs-
planentwurfs A 31.1 ,Urbanes Gebiet Kapellenstrale" unterliegt fast vollstéandig einer Versiegelung
bzw. Uberbauung. Direkt nérdlich schlieRt sich landwirtschaftliche Flache an. Eine direkte Betroffen-
heit 6ffentlicher Belange der Landwirtschat ergibt sich insoweit nicht. Es wird aber ausdriicklich be-
gruRit, dass durch die Nutzung bereits versiegelter Flachen im Sinne des § 1a BauGB ein wichtiger
Beitrag zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden geschaffen und damit letzt-
endlich auch landwirtschaftliche Flache geschont wird.

Freundliche GruRe

Im Awftrag

4.1

Zu4.l:

Erlauterung:

In Kapitel 3 ,Ubergeordnete Planung* enthalt der Begriindungsentwurf einen Karten-
ausschnitt des rechtswirksamen Regionalen Flachennutzungsplanes. Zudem wird auf
die bestehende Darstellung als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand" hingewiesen.

Der zustandige Regionalverband &uf3ert in seinem Schreiben vom 07.02.2020 bzgl.
der Festsetzung eines ,Urbanen Gebietes" keine grundsatzlichen Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Hochtaunuskreises werden zum Anlass
genommen, die bestehenden Ausfiihrungen in der Begriindung dahingehend zu er-
ganzen, als auf die abweichende Darstellung des RegFNP 2010 und die erforderliche
Berichtigung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB hingewiesen wird.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

5 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. A 31.1 ,Urbanes Gebiet Ka-
pellenstrale” in der Fassung vom Dezember 2019, werden im Beteiligungsverfahren nach
§ 4 (1) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mitgeteilt:

Es bestehen gegen die Festsetzungen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Festsetzungen
zur Dachbegriinung, zur Pflanzfestsetzung und zum Artenschutz werden begrii3t und durch
folgende Hinweise erganzt:

Naturschutz

Artenschutz_Zauneidechse: Im nérdlichen Randbereich des Baugebietes wurden Zau-
neidechsen nachgewiesen, die einer nennenswerten Population mit Schwerpunkt vermutlich
in der angrenzenden schitteren Brachflache des (illegalen) Parkplatzes des ehemaligen Pa-
ramount-Parkes angehdren. Die Winterquartiere befinden sich vermutlich tberwiegend in den
Boschungen der Flursticke 118, 8 und 9, Flur 7 Gemarkung Ober-Roden. Es ist allerdings
nicht auszuschlieben, dass auch Tiere innerhalb des abgebrannten Disco-Geléndes ganz-
jahrig leben. Insbesondere Im Sommerhalbjahr ist wegen der guten Sonnen- und Versteck-
mdglichkeiten in den abgelagerten Baumaterialien und in der dort entstandenen Sukzession
mit dem Vorkommen von gréReren Individuenzahlen der Zauneidechse zu rechnen.

Um die unzuldssige T6tung von Individuen zu vermeiden, muss die Baufeldfreimachung im
Winterhalbjahr auf die oberflachlichen Ablagerungen beschrankt werden (ohne Eingriffe in
den Boden), um etwaige im Boden vergrabene immobile Zauneidechsen nicht zu toten. Alle
MaRnahmen im Sommerhalbjahr sind zwingend durch eine 6kologische Baukontrolle zu be-
gleiten, um die vorhandenen Tiere ggfs. abzufangen und in die angrenzende Brachfléche zu
verbringen. Durch die ¢kologische Baukontrolle ist auch festzulegen und im Zweifelsfall mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, zu welchem Zeitpunkt der notwendige
Schutzzaun entlang der westlichen und nérdlichen Grundstiicksgrenze aufzubauen ist.

Der Schutzzaun sollte, um Missverstandnisse zu vermeiden, als Reptilienschutzzaun und
nicht als Amphibienschutzzaun bezeichnet werden.

Hinweis zur bestehenden Planung fir die westlichen Nachbarflachen: Durch Planungen, zu-
kunftig auch die westlich angrenzenden Grundstiicksflachen Richtung Rédermarkring zu be-
bauen, ist die hier ans&ssige gute Zauneidechsenpopulation in ihrem Bestand gefahrdet. Es
ist erforderlich, sich ausreichend langfristig vorher mit dieser Thematik zu beschaftigen. Eine
Uberplanung ist nur méglich, wenn mit ausreichend zeitlichem Vorlauf qualifizierte MaRnah-
men zur Vermeidung von Artenschutzverstoen, gafs. Umsiedlung in neu anzulegende Bio-
tope und Biotopaufwertungen (CEF- und FCS-MalRnahmen) entwickelt und realisiert werden
kénnen. Die Funktionstiichtigkeit neuer Biotope muss zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme
der neuen Baufldchen nachgewiesen sein. Es wird voraussichtlich eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich sein.

51

5.2

53

Zu5.1:

Erlauterung:

Der vorliegende Planentwurf beinhaltet eine Festsetzung, wonach Arbeiten zur Bau-
feldfreimachung sowie der Abbruch von Gebduden aus Griinden des Artenschutzes
nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28/29 Februar zulassig sind.

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung sowie des Gebaudeabrisses ist entlang der westli-
chen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ein Amphibienschutzzaun zu erstellen.

Die Ausfiihrungen des Kreises zum Einsatz einer ékologischen Baukontrolle bei Maf3-
nahmen im Sommerhalbjahr und der terminlichen Abstimmung mit der UNB bzgl. der
Errichtung des Reptilienschutzzaunes werden mangels bodenrechtlichem Bezug im
Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach werden zum Anlass
genommen, die bestehende Festsetzung zur Baufeldfreimachung auf die Entfernung
oberflachiger Ablagerungen zu beschranken.

Dariiber hinaus wird die Stellungnahme zum Anlass genommen, textliche Hinweise in
den Bebauungsplan aufzunehmen, wonach weitergehende Maflinahmen im Sommer-
halbjahr zwingend durch eine 6kologische Baukontrolle zu begleiten sind, um ggf.
vorhandene Tiere abzufangen und in die angrenzende Brachflache zu verbringen und
zudem durch die 6kologische Baukontrolle auch festzulegen und mit der UNB abzu-
stimmen ist, zu welchem Zeitpunkt der notwendige Schutzzaun entlang der westli-
chen und nérdlichen Grundstiicksgrenze aufzubauen ist. In den Durchfihrungsver-
trag werden diesheziigliche Regelungen aufgenommen.

Zub5.2:

Beschlussvorschlag:
Die Anregung des Kreisausschusses des Kreises Offenbach wird aufgegriffen.

Zu 5.3:
Erlauterung:
Konkrete Planungen fiir die Nachbarflachen liegen derzeit nicht vor.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach werden zur Kennt-
nis genommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden Planung ergibt sich aus den
Hinweisen zur Uberplanung der Nachbarflachen jedoch nicht.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

5 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Vogelschlag: Die MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag sollten in Bezug auf die zu-
l&ssigen verglasten Loggien und Wintergarten als verbindliche Festsetzung aufgenommen
werden, da diese Konstruktionen ein besonderes Gefahrdungspotenzial fur Vogel aufweisen.

Bepflanzung: Es wird angeregt, auch an der nérdlichen Baugebietsgrenze eine mindestens
2-reihige Heckenpflanzung festzusetzen, damit eine 6kologische Mindestfunktion fur Vogel
und Kleintiere erzielt wird.

Fur die Baumpflanzungen sollten verbindlich gro werdende Laubbdume wie Hainbuche,
Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Sommerlinde festgesetzt und nicht die relativ klein
bleibenden Sorbus-Arten und auch nicht die besonders krankheitsgefahrdeten Eschen und
Ahorne (Eschentriebsterben und RuBirindenkrankheit).

Die Tiefgaragentiberdeckung sollte auf mindestens 80 cm Uberdeckung erhéht werden, um
auch im inneren Gartenbereich eine qualitatsvolle Bepflanzung mit Gehélzen zu erméglichen
und das értliche Kleinklima positiv zu beeinflussen.

StraBenverkehrsrecht
Die alleinige Betrachtung der innerstadtischen Knotenpunkte Kapellenstrale Anbindung Ost /
Mitte / West sind nicht ausreichen.

Die Knotenpunkte
L B459 Roédermarkring / Kapellenstralle
~ B459 /L3097 Rédermarkring / Ober-Rodener-Strale / Mainzer Strafte (Entfernung ca.
750 m) sowie
- B459 / Frankfurter Straf3e (Entfernung ca. 550 m)
sind in die Betrachtungen der Verkehrsabldufe einzubeziehen. Die Leistungsfahigkeit der vorge-
nannten Knotenpunkte sind durch Hessen Mobil festzustellen.

Sollte zur Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs Anderungen an den
Signalplanungen im Bereich der o. g. Knotenpunkte notwendig werden, sind die Kosten der Sig-
nalplanung von der Stadt Rédermark zu realisieren (Erlasse des HMWEVL vom 06.02. und
23.11.2015).

‘5.4

‘5.5

‘5.6

‘5.7

5.8

Zu5.4:

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf beinhaltet bereits eine textliche Empfehlung zur Durch-
fuhrung von MaRnahmen z.B. kleinteilige Untergliederung der Flachen zur Vermei-
dung von Vogelschlag. Diese wird als ausreichend erachtet.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Zu 5.5:

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf setzt entlang der ndérdlichen Baugebietsgrenze eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen —
Laubgehdlzhecke mit einer Tiefe von ca. 1 m fest.

Vor dem Hintergrund der angrenzenden Flachen fiir den ruhenden Verkehr und der
geplanten Lage und Dimensionierung der Gebaude kdnnte eine Verbreiterung nur zu
Lasten der Freiflachen im Gebiet selbst erfolgen, um ausreichend Platz fir eine zwei-
reihige Hecke mit einer Mindesttiefe von insgesamt 2,5 m zu gewahrleisten.

Da jedoch davon auszugehen ist, dass im Rahmen der Planung des angrenzenden
Gewerbegebietes ebenfalls eine Eingrinung der Grundstiicksgrenzen geplant ist,
wird die vorgesehene einreihige Hecke als ausreichend erachtet.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird nicht aufgegriffen.

Seite 11 von 34




Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

5 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Vogelschlag: Die MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag sollten in Bezug auf die zu-
lassigen verglasten Loggien und Wintergarten als verbindliche Festsetzung aufgenommen
werden, da diese Konstruktionen ein besonderes Gefahrdungspotenzial fur Vogel aufweisen.

Bepflanzung: Es wird angeregt, auch an der nérdlichen Baugebietsgrenze eine mindestens
2-reihige Heckenpflanzung festzusetzen, damit eine ékologische Mindestfunktion fur Végel
und Kleintiere erzielt wird.

Fur die Baumpflanzungen sollten verbindlich gro3 werdende Laubb3dume wie Hainbuche,
Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Sommerlinde festgesetzt und nicht die relativ klein
bleibenden Sorbus-Arten und auch nicht die besonders krankheitsgefahrdeten Eschen und
Ahorne (Eschentriebsterben und RuRrindenkrankheit).

Die Tiefgarageniiberdeckung sollte auf mindestens 80 cm Uberdeckung erhéht werden, um
auch im inneren Gartenbereich eine qualitatsvolle Bepflanzung mit Gehélzen zu erméglichen
und das értliche Kleinklima positiv zu beeinflussen.

StraBenverkehrsrecht
Die alleinige Betrachtung der innerstédtischen Knotenpunkte Kapellenstrale Anbindung Ost /
Mitte / West sind nicht ausreichen.

Die Knotenpunkte
- B459 Rodermarkring / Kapellenstralle
- B459 /L3097 Rédermarkring / Ober-Rodener-Strale / Mainzer Strafte (Entfernung ca.
750 m) sowie
- B459 / Frankfurter Straf’e (Entfernung ca. 550 m)
sind in die Betrachtungen der Verkehrsabldufe einzubeziehen. Die Leistungsfahigkeit der vorge-
nannten Knotenpunkte sind durch Hessen Mobil festzustellen.

Sollte zur Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs Anderungen an den
Signalplanungen im Bereich der o. g. Knotenpunkte notwendig werden, sind die Kosten der Sig-
nalplanung von der Stadt Rédermark zu realisieren (Erlasse des HMWEVL vom 06.02. und
23.11.2015).

‘5.4

‘5.5

‘5.6

‘5.7

5.8

Zu 5.6:

Erlauterung:

Bei den im Planentwurf zeichnerisch und textlich festgesetzten anzupflanzenden Ein-
zelbdumen handelt es sich Baume, die innerhalb der nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflache entlang der KapellenstraRe bzw. entlang der geplanten auf3ern privaten
ErschlieBung sowie innerhalb der Stellplatzflachen anzupflanzen sind.

Es sind dabei einheimische und standortgerechte Laubbaume, Hochstamm, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm anzupflanzen.

Auf die Festsetzung bestimmter Arten wurde verzichtet sondern lediglich verschie-
dene Arten im Rahmen einer Vorschlagsliste benannt, um dem Vorhabentréger einen
gewissen Spielraum bei der Freiraumplanung einzurdaumen. Somit kann dieser mit
der Artauswahl auf die einzelnen Standortbedingungen und Anspriiche flexibel rea-
gieren. Dabei gilt es, je nach Standort u.a. auch die Auswirkungen von Wurzelbildung
(Nachbarschaft zu Leitungen) und Verschattung zu bertcksichtigen.

Vorgeschlagen wird deshalb, weiterhin auf die Festsetzung konkret zu verwendender
Arten weiterhin zu verzichten und die Vorschlagsliste Il neben den bereits dort ge-
nannten Arten wie Hainbuche und Winterlinde um weitere Arten wie Stieleiche, Trau-
beneiche und Sommerlinde zu ergénzen sowie Eschen und Ahorne zu streichen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach werden dahinge-
hend aufgegriffen, als zum einen auf eine zwingende Festsetzung zur Anpflanzung
konkret zu verwendender Arten weiterhin verzichtet und anderseits die bestehende
Vorschlagsliste 1l neben den bereits dort genannten Arten wie Hainbuche und Winter-
linde um die genannten Arten wie Stieleiche, Traubeneiche und Sommerlinde ergénzt
wird. Eschen und Ahorne werden aus der Liste gestrichen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

5 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Vogelschlag: Die MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag sollten in Bezug auf die zu-
l&ssigen verglasten Loggien und Wintergarten als verbindliche Festsetzung aufgenommen
werden, da diese Konstruktionen ein besonderes Gefahrdungspotenzial fur Vogel aufweisen.

Bepflanzung: Es wird angeregt, auch an der nérdlichen Baugebietsgrenze eine mindestens
2-reihige Heckenpflanzung festzusetzen, damit eine 6kologische Mindestfunktion fur Vogel
und Kleintiere erzielt wird.

Fur die Baumpflanzungen sollten verbindlich gro werdende Laubbdume wie Hainbuche,
Stieleiche, Traubeneiche, Winterlinde, Sommerlinde festgesetzt und nicht die relativ klein
bleibenden Sorbus-Arten und auch nicht die besonders krankheitsgefahrdeten Eschen und
Ahorne (Eschentriebsterben und RuBirindenkrankheit).

Die Tiefgaragentiberdeckung sollte auf mindestens 80 cm Uberdeckung erhéht werden, um
auch im inneren Gartenbereich eine qualitatsvolle Bepflanzung mit Gehélzen zu erméglichen
und das értliche Kleinklima positiv zu beeinflussen.

StraBenverkehrsrecht
Die alleinige Betrachtung der innerstadtischen Knotenpunkte Kapellenstrale Anbindung Ost /
Mitte / West sind nicht ausreichen.

Die Knotenpunkte
L B459 Roédermarkring / Kapellenstralle
~ B459 /L3097 Rédermarkring / Ober-Rodener-Strale / Mainzer Strafte (Entfernung ca.
750 m) sowie
- B459 / Frankfurter Straf3e (Entfernung ca. 550 m)
sind in die Betrachtungen der Verkehrsabldufe einzubeziehen. Die Leistungsfahigkeit der vorge-
nannten Knotenpunkte sind durch Hessen Mobil festzustellen.

Sollte zur Aufrechterhaltung der Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs Anderungen an den
Signalplanungen im Bereich der o. g. Knotenpunkte notwendig werden, sind die Kosten der Sig-
nalplanung von der Stadt Rédermark zu realisieren (Erlasse des HMWEVL vom 06.02. und
23.11.2015).

‘5.4

‘5.5

‘5.6

‘5.7

5.8

ZusS.7:

Erlauterung:

Der Bebauungsplanentwurf setzt bei Begriinung der Tiefgaragen eine Substratuber-
deckung von mindestens 0,5 m fest.

Bei Pflanzung von gréReren Gehélzen oder Baumen beabsichtigt der Vorhabentrager
im Rahmen der Freiraum- und Freiflachengestaltung einen héheren Substrataufbau
in Form von einzelnen Aufschittungen/ Erhebungen zu realisieren.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach fiihren zu keiner An-
derung der Planung. Im Rahmen der Abwéagung wird dem Gestattungsspielraum des
Bauherrn bei der Ausgestaltung und Begriinung der Innenhofflachen Vorrang einge-
raumt gegenuber einer weitergehenden Festsetzung bzgl. der bei einer Begriinung
der Tiefgarage einzuhaltenden Mindestsubstratstarke. Die festgesetzte Substratiiber-
deckung von mindestens 0,5 m wird als ausreichend erachtet.

Zu 5.8:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 1.1 dieser Vorlage.

Beschlussvorschlag:
Der Kreisausschuss des Kreises Offenbach wird auf den entsprechenden Beschluss
zur Stellungnahme von Hessen Mobil verwiesen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

5 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Brandschutz
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine Bedenken, wenn nachfolgende Auflagen rea-
lisiert werden.

Die gekennzeichneten Wohnungen aus den Obergeschossen kénnen aus unserer Sicht nur
baulich erfolgen, weil eine entsprechende Aufstellflaiche gem. der Muster-Richtlinie tber Fl&-
chen fur die Feuerwehr in dem Entwurf nicht ersichtlich ist.

Fur Feuerwehr und Rettungsdienst sind die erforderlichen Flachen (Feuerwehrstellfléche), die
Zu- und Durchgéange und die Feuerwehrzufahrten nach den DIN-Richtlinien auszufilhren und zu
kennzeichnen. Die Kennzeichnung muss von der éffentlichen Verkehrsfidche aus sichtbar sein.
Der 2. Rettungsweg ist sicher zu stellen und die Begriinung ist so auszufiihren und zu pflegen,
dass die erforderlichen Feuerwehrstellfléchen und auch die Flachen fur die Sicherstellung des
zweiten Rettungsweges freigehalten werden. Es muss sichergestellt sein, dass alle Nutzungsein-
heiten in jedem Obergeschoss jederzeit angeleitert werden kénnen.

Es wird vorausgesetzt, dass die Léschwasserversorgung (Grundschutz), die Anzahl und die Ent-
fernung der Loschwasserentnahmestellen (Hydranten), sowie deren Kennzeichnung erfolgen.
Die Léschwasserversorgung muss ausreichend (mind. 1.600 I/min) dimensioniert sein und in al-
len Bereichen des Plangebietes zur Verfligung stehen. Ein ausreichender FlieRdruck (mind. 1,5
bar) muss gewahrleistet sein.

Sollten Léschwasserzisternen zur Sicherung des Grundschutzes herangezogen werden, sind
diese individuell beziglich Lage, GréRe und Entnahmestelle mit der Brandschutzdienststelle ab-
zustimmen.

5.9

5.10

Zu5.9:

Erlauterung:

Die Ausfuihrungen betreffen die Ebene der Projektplanung. Von Seiten des Architek-
ten wird hierzu angemerkt, dass die Wohnungen bis zum 2. OG von der Feuerwehr
mit Steckleitern erreicht werden kdnnen. Hier seien nur entsprechende Aufstellfla-
chen vor den Fenstern vorzuhalten. Diese kdnnten aber als Rasenflachen ausgebil-
det werden und seien auch nicht gesondert zu kennzeichnen. Nur die Wohnungen ab
dem 3. OG miissten von der Feuerwehr mit Drehleitern erreicht werden kénnen. Und
hier seien die Aufstellflachen vorgesehen.

Der Brandschutz ist im Rahmen der Bauausfiihrung sicherzustellen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird entspre-
chend den Ausfiihrungen des Architekten ergénzt. Der Vorhabentrager wird Uber die
Inhalte der eingegangenen Stellungnahme in Kenntnis gesetzt.

Zu 5.10:

Erlauterung:

Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg kann aus
dem o&ffentlichen Netz eine Wassermenge von 96 m3/h fiir 2 Stunden bereitgestellt
werden. Dies entspricht 1600l/min.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach bedingen keine An-
derung der Planung. Aus dem offentlichen Netz kann laut Stellungnahme des Zweck-
verbandes Gruppenwasserwerk Dieburg eine Wassermenge von 96 m3/h fir 2 Stun-
den bereitgestellt werden. Die Begriindung wird um die vorgebrachten Erkenntnisse
zur Wasserversorgung erganzt.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

5 | Kreisausschuss des Kreises Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Archéologischer Denkmalschutz

Da am 28.11.2016 das neue Hessische Denkmalschutzgesetz in Kraft getreten ist (GVBI.
2016, 211 ff.) sind unter Hinweise und Empfehlungen die Paragrafen zu den Bodendenkma-
lern zu &ndern:

.Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z.B. Scherben, Steingeréte und/oder Skelettreste sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutz-
gesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege H n, Abt. h 1Ar-
chéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In die-
sen Féllen kann fiir eine weitere Fortfilhrung des Verfahrens eine denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Schule

Gemal § 1 (6) Ziffer 3 des Baugesetzbuches sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Bildungswesens zu berlicksichtigen. Wir méchten Sie daher bitten, uns tiber die
aus dem Bebauungsplan resultierenden Einwohnerzahlen sowie sonstigen fiir die Schulent-
wicklungsplanung erforderlichen Belange zeitnah zu informieren.

Wir bitten, die Anregungen und Hinweise in lhre Planung miteinzubeziehen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftraa

511

5.12

Zu5.11:

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach werden zum Anlass

genommen, den textlichen Hinweis zu Bodendenkmalern zu korrigieren bzw. zu er-
ganzen.

Zu5.12:

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach werden zur Kennt-
nis genommen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

5 | Kreis Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Anlage zur Stellungnahme

GemiB dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des
Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energieoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsitze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhéingig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz

technischer Lésungen, Skonomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung zéihlen darf. ‘

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsitzen beachten: ¢

- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafts- und Siedlungsstrukturen, als LeitgroBe der

Stadtentwicklung sowie der Mafnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,

Sanierung) bei der Wahl der Energietréger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Bauflichen von den Griin- und Wasserflachen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusétzlicher Frei- bzw. Griinflachen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen,

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebzudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukdrper zur Sonne (viele Riume, groBe Fensterflichen),

- Bemessung der Abstandsflidchen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebiudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse — je nach
értlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwirme aus nahe gelegenen Industriebetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wirme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hdherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.

Zu 5.13:

Erlauterung:

Die Versorgung soll durch ein Nahwarmenetz und ein dezentrales Kraftwerk in Form
eine Blockheizkraftwerkes mit Energiespeicheranlagen erfolgen. Dartiber hinaus ist
auf mindestens 2 Gebauden die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen geplant und
eine Kombination aus Kraftwarmekopplung und Photovoltaik vorgesehen. Somit steht
im Winter mehr Strom aus der Warmeerzeugung und im Sommer mehr Strom aus der
Photovoltaik zur Verfiigung.

Durch die stark wachsende Elektromobilitat steigt der Verbrauch des selbst erzeugten
Stroms an und auch die Fahrzeugbatterien kdnnten durch intelligentes Management
zudem als Speicher genutzt werden. Dartiber hinaus werden auch diese Dachflachen
begriint. Vorgesehen ist hier die Errichtung eines Multifunktion-Solardaches mittels
auflastgehaltener Solaraufstanderungen.

Anzumerken ist auch, dass fir alle Stellplatze gemalR Gebaude-Elektromobilitatsinfra-
struktur-Gesetz die Leitungsinfrastruktur vorgesehen wird. Mindestens 5% der Tiefga-
ragenstellplatze erhalten eine Ladeinfrastruktur. Durch intelligente Lademanagement-
systeme werden sich die Ladepunkte dem wachsenden Bedarf jederzeit anpassen
lassen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Kreisausschusses des Kreises Offenbach werden zur Kennt-
nis genommen.

Das vorliegende Energiekonzept wird in der Begriindung dargelegt. Im Ubrigen ist auf
die einschlagigen Bestimmungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) zu verweisen.
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Teil C Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od  er Hinweisen

5 | Kreis Offenbach, Dietzenbach

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Anlage 2 zur Stellungnahme des Kreises
Hier: In Kraft treten des DigiNetzG am 10.11.2016

Wir weisen auf das in Krafttreten des Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetzG) am 10.11.2016 hin. Zur Umsetzung der
»Kostensenkungsrichtlinie der EU fiir die Senkung der Kosten bei der Errichtung digitaler

Hochgeschwindigkeitsnetze” wurde im Rahmen des DigiNetzG das Telekommunikations-

gesetz (TKG) u.a. in zentralen Vorschriften der §§ 70, 76 und 77 geéndert.

Wir bitten um Beachtung und Beriicksichtigung in Ihrer Planung.

Zu 5.14:

Erlauterung:

Die genannten 8§ 70, 76 und 77 betreffen die ,Mitnutzung“ und ,Wegerecht, die ,Be-
eintrachtigungen von Gebauden” sowie ,Ersatzanspriiche* im Zusammenhang mit
der Verlegung bzw. dem Ausbau des digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes.

Beschlussvorschlag:

Die in Anlage 2 der Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Offenbach
vom 18.12.2019 vorgebrachten Ausfuhrungen zum Inkrafttreten des DigiNetzG
bedingen keine Anderung der Planung, da eine Verlegung innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflache des Kapellenweges grundséatzlich méglich ist.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” dargestellt. Ein kleiner Streifen im Norden
ist Weilflache.

Gegen die davon abweichende vorgesehene Bebauungsplan-Festsetzung ,Urbanes Gebiet
(MU)" werden keine Bedenken erhoben, da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur
Oswald-von-Nell-Breuning-Schule und der Sporthablle als Wohngebiet eignet und in dem
Bereich seit Jahren Wohnnutzung statt findet. Ein, auch jetzt schon untergeordneter, gewerb-
licher Nutzungsanteil kann weiterhin im Urbanen Gebiet stattfinden.

Wir weisen aber aus Griinden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans darauf hin, dass
gem. § 6a BauNVO das Urbane Gebiet dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzungen
nicht wesentlich stéren, dienen soll. Diese drei Hauptnutzungsarten miissen nicht gleichge-
wichtig, aber alle im nennenswerten Umfang im Gebiet der Festsetzung selbst vorhanden
sein. Die letztgenannte Hauptnutzungsart (soziale, kulturelle und andere Einrichtungen) wird
in dem vorliegenden Bebauungsplan nicht bertcksichtigt.

Ein Gebiet, fur das der Bebauungsplan 90 — 85% Wohnnuntzung, 5 - 10% gewerbliche Nut-
zungen und keine sozialen, kulturellen und andere Einrichtungen festsetzt, entsprich unserer
Auffassung nach einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit ausnahmsweise
zugelassenen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzguter und ausgewshlte Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Sobald der 0.9. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der ortsiib-

lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

6.1

6.2

6.3

Zu 6.1:

Erlauterung:

In dem Begriindungsentwurf in der Fassung der Trageranhoérung wird dargelegt, dass
der Bau einer Mehrfligelanlage geplant ist, die sich zusammen mit einem an ,Kapel-
lenstralRe” errichteten Solitarbauwerk um einen Innenhof gruppiert.

Gewerbe (Dienstleistungen, auch in Form von sozialen Dienstleistungen) und unter-
schiedliche Wohnungen und -gréRen werden dabei in die Anlage integriert.

Die gewerblichen Flachen sind dabei zur Kapellenstraf3e hin zunachst im Erdge-
schoss des geplanten Solitarbau sowie im westlich angrenzenden Gebaudekomplex
vorgesehen. Dabei soll ein Anteil von mindestens 5 % der Gesamtbruttogeschossfla-
che (ohne TG) fiur eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Nach vorliegender Projektplanung betragt der Anteil an Gewerbeflachen ca. 8 %.

Die verbleibenden Flachen sollen in Form von Wohnungen genutzt werden. Nach
derzeitigem Planungsstand ist die Errichtung von insgesamt ca. 149 Wohnungen vor-
gesehen.

Innerhalb des geplanten Gebaudekomplexes ist dabei die Einrichtung eines Quar-
tiersplatzes vorgesehen, der als Treffpunkt fiir die neuen Bewohner dienen und ne-
ben einer reinen Aufenthaltsfunktion auch als Spielbereich sowie fur Kunst und Kultur
genutzt werden soll und letztendliche Aufenthaltsqualitdten schaffen (soziale, kultu-
relle und andere Einrichtungen i.S.d. § 6a BauNVO). Eine ansprechende Aul3enge-
staltung, die auch eine Begriinung miteinschlief3t, soll zu einem attraktiven Wohnum-
feld und zu einer Identifikation der zukilinftigen Bewohner mit der geplanten Anlage
selbst beitragen.

Das festgesetzte ,Urbane Gebiet" beriicksichtigt die Lage des Plangebietes in der
Nachbarschaft zu Schule, Sporthalle und Feuerwehr sowie zu den von Seiten der
Stadt im Bereich des Rédermarkrings geplanten gewerblichen Nutzungen und die ge-
planten Nutzungen im Plangebiet selbst. Laut 8§ 6a BauNVO ist das ,Urbane Gebiet"
gerade dadurch gekennzeichnet, dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig
sein muss. Zudem sind hier auch Gewerbetriebe erlaubt, die das Wohnen nicht we-
sentlich stéren. Aufgrund der Nutzungsmischung ist gegentber einem ,Allgemeinen
Wohngebiet" auch ein hdéherer Stoérgrad der das Gebiet umgebenden Nutzungen zu-
lassig.

Ein Festsetzungserfordernis im Bebauungsplan bzgl. der Errichtung der unterschiedli-
chen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe, soziale, kulturelle und sonstige Einrichtungen)
ist nicht erforderlich, da der Bebauungsplanentwurf bereits eine Festsetzung enthalt
wonach gemaf 3 12 Abs. 3a BauGB nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

(weiter nachste Seite)
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” dargestellt. Ein kleiner Streifen im Norden
ist Weilflache.

Gegen die davon abweichende vorgesehene Bebauungsplan-Festsetzung ,Urbanes Gebiet
(MU)“ werden keine Bedenken erhoben, da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur
Oswald-von-Nell-Breuning-Schule und der Sporthablle als Wohngebiet eignet und in dem
Bereich seit Jahren Wohnnutzung statt findet. Ein, auch jetzt schon untergeordneter, gewerb-
licher Nutzungsanteil kann weiterhin im Urbanen Gebiet stattfinden.

Wir weisen aber aus Griinden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans darauf hin, dass
gem. § 6a BauNVO das Urbane Gebiet dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzungen
nicht wesentlich stéren, dienen soll. Diese drei Hauptnutzungsarten miissen nicht gleichge-
wichtig, aber alle im nennenswerten Umfang im Gebiet der Festsetzung selbst vorhanden
sein. Die letztgenannte Hauptnutzungsart (soziale, kulturelle und andere Einrichtungen) wird
in dem vorliegenden Bebauungsplan nicht bertcksichtigt.

Ein Gebiet, fur das der Bebauungsplan 90 — 85% Wohnnuntzung, 5 - 10% gewerbliche Nut-
zungen und keine sozialen, kulturellen und andere Einrichtungen festsetzt, entsprich unserer
Auffassung nach einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit ausnahmsweise
zugelassenen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahite Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der orts(ib-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

6.1

6.2

6.3

Zu 6.1:

Erlauterung:

Im bestehenden Vorvertrag zwischen Stadt und Vorhabentrager finden sich bereits
Passagen einen Anteil von 5 % an gewerblichen Nutzungen bezogen auf die Brutto-
geschossflache im Plangebiet zu erstellen und dartiber hinaus weitere 5 % anzustre-
ben. Der Vorhabentrager verpflichtet sich darin u.a. weiterhin, auf mindestens 5 %
der Bruttowohngeschofflache Wohnflachen bereitzustellen, die nach den Richtlinien
des Landes Hessen zur sozialen Mietwohnraumférderung geférdert werden kénnen
und diese als solche zu nutzen/zu vermieten.

Diese Vorgaben finden auch Eingang in den zu erstellenden Durchfiihrungsvertrag.
Es wird vorgeschlagen, zwecks Sicherstellung der ,sozialen Einrichtung” auch die
Einrichtung/ Herstellung des Quartiersplatzes als Treffpunkt fur die neuen Bewohner
in den Durchfuihrungsvertrag aufzunehmen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain werden zur Kenntnis
genommen. In den Durchfuhrungsvertrag werden Regelungen zur geplanten Nut-
zungsmischung von Wohnen, Gewerbe sowie sozialen, kulturellen und anderen Ein-
richtungen aufgenommen.

Von der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* wird vor dem Hintergrund der ge-
planten Nutzungen im Plangebiet selbst und den bestehenden bzw. geplanten Nut-
zungen in der ndheren Umgebung abgesehen.
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Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main

Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband FrankfurtRhein-
Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Im Regionalplan Stdhessen/Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ist
der Bereich als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand” dargestellt. Ein kleiner Streifen im Norden
ist Weilflache.

Gegen die davon abweichende vorgesehene Bebauungsplan-Festsetzung ,Urbanes Gebiet
(MU)“ werden keine Bedenken erhoben, da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zur
Oswald-von-Nell-Breuning-Schule und der Sporthablle als Wohngebiet eignet und in dem
Bereich seit Jahren Wohnnutzung statt findet. Ein, auch jetzt schon untergeordneter, gewerb-
licher Nutzungsanteil kann weiterhin im Urbanen Gebiet stattfinden.

Wir weisen aber aus Griinden der Rechtssicherheit des Bebauungsplans darauf hin, dass
gem. § 6a BauNVO das Urbane Gebiet dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzungen
nicht wesentlich stéren, dienen soll. Diese drei Hauptnutzungsarten miissen nicht gleichge-
wichtig, aber alle im nennenswerten Umfang im Gebiet der Festsetzung selbst vorhanden
sein. Die letztgenannte Hauptnutzungsart (soziale, kulturelle und andere Einrichtungen) wird
in dem vorliegenden Bebauungsplan nicht bertcksichtigt.

Ein Gebiet, fur das der Bebauungsplan 90 — 85% Wohnnuntzung, 5 - 10% gewerbliche Nut-
zungen und keine sozialen, kulturellen und andere Einrichtungen festsetzt, entsprich unserer
Auffassung nach einem Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit ausnahmsweise
zugelassenen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO.

Im Rahmen unserer Dienstleistungen fur Verbandsmitglieder stellen wir Ihnen die Daten aus
unserer Strategischen Umweltpriifung (SUP) zu 0.g. Vorhaben zur Verfugung. Bei dem zur
Prifung von uns entwickelten automatisierten Verfahren werden die Auswirkungen von Pla-
nungsvorhaben auf bestimmte Schutzglter und ausgewahite Umweltthemen Uberprift. Die
Ergebnisse sind auf kommunaler Ebene méglicherweise weiter zu differenzieren.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Ubersendung einer
Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusammen mit einer Kopie der orts(ib-
lichen Bekanntmachung gebeten, damit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP
2010 angepasst werden kann.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Anlage: SUP

6.1

6.2

6.3

Zu 6.2:

Erlauterung:

Dem Schreiben wurde ein Auszug der auf Ebene der Flachennutzungsplanung durch-
gefuihrten Strategischen Umweltpriifung beigefiigt (siehe nachfolgende Anlage).
Anzumerken ist, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Bebauung eines
bereits bebauten Bereiches handelt und die geplanten Nutzungen mit dem Uberwie-
genden Anteil der Wohnnutzung weniger stérintensiv ist als die bislang dort planungs-
rechtlich zulassigen Nutzungen in Form einer Tennis- und Sporthalle sowie gewerbli-
chen Nutzungen. Hinsichtlich des mit der Planung verbunden Verkehrsaufkommens
sowie der Belange des Schallschutzes ist auf die Ergebnisse der durchgefiihrten Un-
tersuchungen zu verweisen. Auch wurden u.a. Malinahmen zu Begriinung insb. zur
Dachbegriinung getroffen, die sich sowohl kleinklimatisch als auch bzgl. Fauna und
Flora gegenliber dem derzeitigen Bestand eher positiv auswirken.

Beschlussvorschlag:
Die Ausflihrungen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain werden zur Kenntnis
genommen. Ein Anderungsbedarf der Planung ergibt sich daraus jedoch nicht.

Zu 6.3:
Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain werden zur Kenntnis
genommen

Seite 20 von 34




Teil C

Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

6 | Regionalverband FrankfurtRheinMain, Frankfurt am Main
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Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Anlage: SUP

Umweltprifung:
Konfliktanalyse zum Planvorhaben "Vorh "Urbanes
Gebiet Kagsllanstrane' OStadtteiI Ober-Roden, Gemischte Bauflache, geplant’

Ersiest am 20.07.2020, Pregrammuersion .

Kommune/Ortsteil: Ridermark/Ober-Raden
Realnutzung (Stand 2016): 6260 Befestigter Fahrweg, 2200 diverse, 5900 iin, , 1200
Mischbebauung, 8110 Ackerland, 6250 Inneroril. Strae, 6310 Parkplatz

Nutzung: Gemi: iche, geplant

Flur: 7
GroBe der Planfldche: 1,1 ha

Regionaler Flichennutzungsplan (Stand 2011): Gewerbliche Bauflache, Bestand, Friedhof,
L (Stand tralte oder Flachen fir die Landbewirtschaftung,
Siedlungsfiachen (FNP) techn, Korrekiur, Siedlungsflachen gemal geltendem FNP Stand Juli 2000

ZL Bewertung p RegFNP-L tfung

Dieses Datenblali wurde automatisch erstellt. Es fihrt alle Umwelttheman auf, die sich fiir das Planvorhaben als
fachlich begriindete, planerisch abwagbare "Konflikte' oder als rechtlich begriindele, in der Regel nicht

iberwindbare 'Restriklionen’ erweisen kinnen. Flachenanteile unter 1 % konnen auf Punklinformationen oder [
Digitalisi L igkeiten de D {inkl. Quellen und Datensiand) zuriickzu- i .
fidhren sein |
Das Priifverfahren und die verwendeten Datengrundiagen werden in Kapitel 3.1.1 des Umweltberichtes zum
Regionalen Flachennutzungsplan und im Internet beshrieben (ntip #/bit ly/2jUPhut), ebenso akluell verwendete .
Daten {http://bit ly/2495HDs ). e i
Die Gesamt-Erheblichkeit' der voraussichtlichen Umwellauswirkungen ergibt sich aus dem Bewertungsindex. Er .
gibt die mittlere Anzahl der festgesteliten Restriktionen und Konflikte wieder und entspricht der Summe ihrer
jeweiligen Flachenanleile.
Bewertungsindex Restriktion Konflikt
Planfldche 0 2
Lelloeins g L Raumwiderstand
Qe — i Okt uarmaticr)
Die L sind 12 K (2 hich)

Ibis 4 Kanfkte (s shiick)
s s s stch b et sk
7 i Kt (e ekt
Kot oobs oebich]
[ [Er—

6] unerheblich
[1] erheblich (>= 1,0 Konflikte gemittelt Giber dia Fidcha)

[2] sehr erheblich (»= 6,0 Kenflikle bzw. 0,1 Resiriktionen gemitielt iibar die Flache)
3] sehr erheblich (>= 0,5 Restriktionen gemittelt Uber die Fliche)

1. Untersuchu i L Wirkzonen

Mensch und Gesundheit, Bevélkarung ~ Wirkzone  Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt Wirkzone
Siedungsbeschaenkung LEF i Vogelschutzgebiste

Lagrmscnutzbereich FFHGabiete 1000 m
Fluglaerm Naturschulzgebiate 300 m
Strassenverkehrslasrm Landschafisschutzgebiete 300 m
Sehlanenverkehrslasrm Naturdenkmale 300 m
Industrielaerm G Landschaftsbestandtelle 300 m
Saveso Stoarfalbaraich Kompensationsfiaechen 300 m
Emitierends Belricbe giotope 300 m
Gasfemiaitungan Biotopverbundsysiem 300 m
Frellellungsabstand LEP Vogslzugmstplastze 300 m
Elskiromagnetische Feider Artenvarkommen 300 m
Wincenergieanlagen Bestand

‘Wahnumfeld WWohnen Bestand

Wohnumfeld Gewerbe Bestand .

Boden und Flache Wasser

Altiasten .100m Gewaesserzustand

Bergschadensgebicia 100 m FliessStiigewaesser

Hangrulschungsgefaehdung 100 m Quellen

Nouversiagelung am Uebersemwemmungsgebiste

Lebensraum Aschiviunktion 180 m Pot Usbarschwemmfaechen

Ertrags Filterfunktion 100 m Trinkwasserschutzgebiete

Palacantaiogische Donkmale 100 m Hallquelienschutzaebicts

Geologische Besonderheiisn 190 m Pot Grundwassernaubildung

Rehstaffe fm GrundwasserVerschmutzEmpt

Landschaft und Erholung Luft und Kiima

Forstschutzgebiete .300m Lutbelssiung

Waldfunktionan 300 m Kaltlsfihaushal:

Wald .300m Bioklima

Naturpark 300 m

Landschafisbild 300 m

Freizaiteinrichiungen 300m

Sichtbarkeit 1000 m

Unzerschnittzne Raeume am

Kultur- und Sachgiiter

Bodendenkmale Limes 300m

Bodendankmale 100 m

Baudenkmale Fernyirxung 300 m
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Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Anlage: SUP

m B lan "Urbanes Gebial i Stadtial Ober-Roten, Gemischie Baufische, geplant, Saits 2

2. Bestandsaufnahme

Restriktionen:
(erheblich betroffene L men mit starken i 0

Komper
Wirkzone {300): Betroffener Flachenanteil < 1%
Griinland Neusinsaat (in Planung), Grinland Neueinsaat (Kompensation aus Okokonto, Flichenpool)

Biotope, iitzt nach BN hG u,

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 4%

Pot. geschiilzt gem. § 30 (2) BNatSchG (GroRseggenriede gem. HBK), Pol. geschiitzt gem. § 30 (2) BNatSchG
(Bach, Graben / Uferstrukturen gem. LP), Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Griinland feuchter bis nasser
Standorte gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. § 13 (1) HAGBNatSchG (Baumreihen und Alleen gem. HBK), Pot.
geschiitzt gem. § 30 (2) Felslrc gem. LP), Pot. geschiitzt gem. § 30 (2}
BNatSchG (Sandtrockenrasen gem. HBK), Pot. geschiitzt gem. § 30 (2) BNaiSchG (Gehdlze feuchler bis nassar
Standorte gem. HBK), Pot. geschitzt gem. § 30 (2) BNalSchG (Magerrasen saurer Standorte gem. HBK), Pot.
geschiitzt gem. § 30 {2) BNatSchG (Stilgewasser gem. LP), Pol. geschiizt gem. § 30 (2) BNatSchG (feuchte
Hochstaudenflur gem. LP), Pol. geschitzt gem. § 30 (2) BNatSchG (Feucht- und NaBigrintand gem. LP)

Hinweise auf geschitzte Arten nach BNatSchG

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil < 1%

Blaumeise (Art. 1), Kohlmeise (Art. 1), Kiebitz (Art. 1, RL: vom Aussterben bedroht), Rahrweihe (Art. 1, RL; stark
gefahrdet), Raubwiirger: Grauwiirger (Art. 1, RL: vom Aussterben badraht)

Konflikte:
ich betroffene ohne starke r i i )

Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit {Bestand)
‘Wirkzone (100): Betroffener Fiachenanteil 43%
Gesamischule, Friedhaf

Umfeld: Gewerbe, Ve gung, Gefahrgut-, Regional
Wirkzone (100): Betroffener Flachenanteil 7%
Feuerwehr

Landschaftsschutzgebiete
Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 15%
Landkreis Offenbach

Biotope

Wirkzone (300): Betroffener Flachenanteil 16%

Werlvall (Grilnland frischer Standorte, extensiv genutzt gem. HBK} Bescnderswertva“ (Gehélze trockener bis
frischer Standorte gem. HBK), Wertvoll (Hecke, gem_LP), rivoll (Tt phy gem.

HBK), Besonders wertvoll (Magergriinland gem. LP), wertvoll i F olz, Baumgruppe gem.

LP), Wertvoll (Fettwiese, Fettweide gem. LP)

Biotopverbundsystem
(300%;

il 13%
Flache des B\mapverbundsyslems
Hi auf i relevante
(300) Eisch
Einspelzige Sumpfbinse (RL: gefahrdal) Sdbergras (RL: gelahrdel] BE(gGandrapunzel (RL Vnrwamhsm)
Bauernsenf (RL: gefdhrdet), (RL San (RL: , Silbergras (RL:
gefshrdet), aer, (RL (RL s o
icke (RL: Vor iste), Sand- smmmume(m gefahrdet), S\\bargras (RL: gefahrdel) Sand-
( (RL: g (RL: , Feldhase;
Européiischer Feldhass (RL: Qe'ﬂhﬂﬂeﬂ i (RL: (RL: gefahmel]
Mausewicke (RL: (RL: Bauemsenf (RL gefahrdel) Berg-
(RL: d blume (RL: gefanrdet). Nelk (RL
apunzel (RL: {RL: gefahrdet), Sand-Straulgras (RL: Vmwamllsla)
MHUSEW\CK& {RL: Vc-rwaminste) Einspelzige Sumpm\nse(RL gefahrdat), Sl\bsrgras (RL gaiahrdel) Berg-

(RL L: gefahrdat),
(RL \lnrwamllsla} Sand- Slrohmume (RL gefanrdel) EII‘\EDSR\QS Sumpfbinse (RL ge(ahrdel) Sand- -StrauBgras
( {RL: Varwarnliste), Einspelzige Sumpibinse (RL:
Sand: (R (RL: , Berg- unzel (RL:
Vorwamlista), Sand-Strohblume (RL‘ gsiéhrdell
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Schreiben vom 07.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Anlage: SUP

“Urbanes Gebist i Stadtail Ober-Roden, Gemischie Baufliche, geplant, Seite o

£l urcl (Fldchen mit Versiegelungsgrad < 25 %)
Planfliche: Betroffener Fléichenanteil 3% ( < 0,1 ha)
Gartenland (Versiegelungsgrad < 10 %)

Extreme oder seltene Béden mit hoher L und/oder i ion {BFDS0)

v (100}, il 16%

sehr hohe Gesam (sehr hohes Bi ial { mit pat. y ), hehe
Seltenheit (Auenboden)), sehr hohe ing (hohes Bi i ial (pol. it mit
Al ik), hohe it sehr hohes Ertragspotenzial)

Gebiete mit hoher Gry il tber Gr
Planfliche: Belroffener Fldchenanteil 1% ( < 0,1 ha)
sehr hoch (275 - < 350 mm/a)

Gebiete mit hoher Ver ich des
Planfliche: Betroffener Flidchenanteil 100% (1,1 ha)
hoch (Porenleiter iber Geringleiter), sehr hoch (Flurabstand <= 2 m, Porenleiter (iber Geringleiter)

Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kaltiufthaushalt
Planfliche: Betroffener Flichenanteil 1% ( < 0,1 ha)
Klimawirksame Fléche mit sehr hoher Bedeutung

Gebiete mit hoher Wirmebelastung {“Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)

Planfléche: Betroffener Flachenanteil 100% (1,1 ha)

sehr hohe | (>27,5-30,0 pro Jahr), hohe Wémebelastung (> 25,0 - 27,5
Belastungstage pro Jahr)

Baudenkmiler

Wirk Q0) Fla il 3%

{100):
Friedhofskreuze

3. Voraussichtliche Auswirkungen

3.1 Auswirkungen auf das Vorhaben

Bestehende Vorbelastungendurch Umfeld: Gewerbe, Versorgung, Gefahrgut-, Reglonal-, Fernverkehr (Bestand),
Gebiete mil hoher Warmebelastung ('Bioklima"; 200 m-Rasterdaten)

(Wirkfaktoren: Warmebelastung)

3.2 Auswirkungen durch das Vorhaben (Planflache)

Flachen- und Funktionsverluste

fiir Fla 1 durch leg (Flachen mit it <25 %)
bzw. i

Flachen- und i te mit Zerschnei und i g
fiir Gebiete mit hoher Relevanz fiir den Kalliufthaushalt
(Wirkfaktoren: Bebauung bzw. Versiegelung, Vegetationsanderung)

Flé i und intréchti

flr Gebiete mit hoher g Ober Grund Gebiete mit hoher

Verschmi it des

(Wirkfakioren: Bebauung bzw, Versiegelung, Bedenumiagerung und -verdichtung, Vegetationsanderung,
senkung, i , Schac )

33 durch das

Funktionsbeeintrichtigung

fiir Hinweise auf geschiitzte Arten nach . Hinweise auf relavante :

Baudenkmiler, Extreme oder seltene B&den mit hoher Lebensraum- undfoder Archiviunklion (BFD50),
Landschaftsschutzgebiete, Umfeld: Wohnen, Bildung, Erholung, Gesundheit (Bestand), Biotope, potenziell
geschiltzt nach BNaiSchG u. H. # indli ionsfla inwei

Arten nach BNatSchG, Hinweise auf n. lich relevante Bi isystem
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Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan/Vorhaben und ErschlieRungsplan soll auf
dem Gelande der teilweise abgebrannten Diskothek der bisherige Gebaudebestand
abgerissen und dafur eine Neubebauung in Form eines mehrfliigeligen
Gebaudekomplexes fiir Wohn- und Gewerbe/Dienstleistungen errichtet werden. Hierzu
ist die Ausweisung eines ,Urbanen Gebietes” gemaR § 6a BauNVO vorgesehen.

Die vorgesehene Flache liegt innerhalb einer im Regionalplan Siidhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausgewiesenen ,Gemischte Bauflache,
Bestand, was regionalplanerisch einem ,Vorranggebiet Industrie und Gewerbe*
entspricht.

Die regionalplanerischen Vorgaben sind bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes/Vorhaben und ErschlieBungsplanes nicht eingehalten worden. Die
Ausweisung eines Urbanen Gebietes in einem Vorranggebiet Industrie- und Gewerbe
steht im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung. Hinsichtlich der kleinflachigen
Neuausweisung einer MU Fldche konnen regionalplanerische Bedenken jedoch
zurickgestellt werden, wenn die nachfolgenden Hinweise Beriicksichtigung finden.

Urbane Gebiete:

§ 6a BauNVO sieht fur die Ausweisung eines Urbanen Gebietes eine Nutzungsmischung
vor. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen, sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig

sein.

Jede der 3 Hauptnutzungsarten sollte jedoch im Urbanen Gebiet vorhanden sein. Aus
der vorgelegten Planung ist nicht zu erkennen inwieweit soziale, kulturelle und andere
Einrichtungen Berticksichtigung finden.

Weiterhin weise ich darauf hin, dass die geplante Ausweisung eines Urbanen Gebietes
eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nach § 13 a Absatz 2 Nr. 2 BauGB
erfordert.

Aus der Sicht des Naturschutzes (Planungen und Verfahren) teile ich lhnen mit, dass
von dem Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs kein Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet beriihrt ist. Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

7.1

Zu7.1:
Erlauterung:
Siehe Punkt 6.1 der Vorlage

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums werden zur Kenntnis genommen. In
den Durchfuihrungsvertrag werden Regelungen zur geplanten Nutzungsmischung von
Wohnen, Gewerbe sowie sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen aufgenom-
men. Die Begriindung wird diesbeziglich tiberarbeitet bzw. erganzt.
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Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Bezlglich der weiteren zu vertretenden naturschutzfachlichen Belange verweise ich auf
die Stellungnahme der zustandigen unteren Naturschutzbehérde.

Bezlglich der vom Regierungsprésidium Darmstadt - Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt - zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Oberflachengewdsser (Abflussregelung /Hochwasserschutz/Hydrologie)

Oberflachengewéasser und Belange des Hochwasserschutzes werden nicht tangiert.
Grundwassermessstellen sind in diesem Gebiet nicht vorhanden.

Bodenschutz
1. Nachsorgender Bodenschutz

Aus der Altflichendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie
ergeben sich fur den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von
Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schédliche Bodenveranderungen und/oder
Grundwasserschaden. Von meiner Seite bestehen somit nach derzeitigem Kenntnisstand
keine Bedenken gegen das o. a. Vorhaben.

Ich bitte, folgenden Hinweis in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufzunehmen:

. Bei allen Baumalnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf
organoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverénderung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus
ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren.

7.2

Zu7.2:
Erlauterung:
Ein entsprechender textlicher Hinweis ist bereits Inhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen des Regierungspréasidiums werden zur Kenntnis genommen. Ein
Anderungsbedarf ergibt sich jedoch nicht, da ein entsprechender Hinweis bereits In-
halt des Bebauungsplanes ist.
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Schreiben vom 11.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

2. Vorsorgender Bodenschutz
Der Plangeltungsbereich ist durch die bisherige Nutzung bereits anthropogen gepragt.

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser
geplant sein, ist eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch diese
auszuschlieBen. Das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser’ sowie das Merkblatt DWA-M 153 7.3
~Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* sind zu beachten. Die
Méchtigkeit des Sicker-raums sollte, bezogen auf den mittleren héchsten
Grundwasserstand, mindestens 1 Meter betragen.

In dem Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden (Grundwasserflurabstande 0-
3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarten des Hessischen Landesamts fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Zur Vermeidung von Setzrissschaden
bzw. Vernassungsschaden sind in der Bauleitplanung grundsatzlich die minimalen und
maximalen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen.

Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen — z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe

von Gebéauden oder spezielle GriindungsmaRnahmen — sollten in dem Bebauungsplan 7.4
festgesetzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung
realisierbar ist.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstanden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemaR § 9

Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernéassungsgeféhrdete Gebiete zu kennzeichnen. 7.5

Bitte nehmen Sie die entsprechenden Festsetzungen sowie die Kennzeichnung vor.

Abwasser, anlagenbezogener Gewdisserschutz

1. Schmutzwasser:

Die Entwasserung des anfallenden Abwassers des zurzeit bebauten Grundstiicks erfolgt
Uber dem vorhandenen Mischwasserkanal in der KapellenstraBe (Pkt. 13.3 der
Begrlindung). Es ist geplant auch die zukinftig zu erwartende Bebauung an den
bestehenden  Mischwasserkanal anzuschlieBen, der im Einzugsgebiet der
Mischwasserentlastungsanlage R31 liegt.

Gegen die Einleitung des Schmutzwassers in die 6ffentliche Mischwasserkanalisation
bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Zu7.3:

Erlauterung:

Wie bereits in der Begrindung dargelegt ist aufgrund des hohen Grundwasserstan-
des eine Versickerung mittels Rigolen unabhéngig von der Bodenbeschaffenheit nicht
vorgesehen.

Allerdings ist vorgesehen, die Dacher der Gebaude extensiv und die Tiefgaragende-
cke intensiv zu begriinen, was zu einer Minimierung des anfallenden Niederschlags-
wassers fiihrt. Das dort anfallenden Niederschlagswasser soll in zwei Retentionshe-
halter entwassert werden und Uber je eine Drossel 2,5l/s in den Mischwasserkanal
gefuhrt werden.

Alle Zufahrtswege und Zuwege erhalten ein Quergefélle zu den begriinten Banketten.
Der Belag ist wasserdurchléssig und wird nicht na das Entwéasserungssystem ange-
schlossen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt werden zur Kenntnis ge-
nommen. Eine Versickerung ist derzeit vor dem Hintergrund des hohen Grundwas-
serstandes im Plangebiet nicht geplant.

Zu7.4:

Erlauterung:

Ein Erfordernis, baulichen Vorkehrungen im Hinblick auf den hohen Grundwasser-
stand zwingend festzusetzen, wird vor dem Hintergrund der Tatsache, dass es sich
um einen Bauherrn handelt und dieser die geplante Bebauung in Kenntnis der Ergeb-
nisse des vorliegenden Bodengutachtens eigenverantwortlich umsetzt, nicht gese-
hen.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt werden zur Kenntnis ge-
nommen. In den Bebauungsplan wird ein Hinweis auf den hohen Grundwasserstand
und erforderliche bauliche Vorkehrungen zum Schutz der Gebaude und baulichen
Anlagen vor Vernassungen und Schaden aufgenommen.

Zu 7.5:

Beschlussvorschlag:
Die Anregung des Regierungsprasidiums Darmstadt wird aufgegriffen.
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Beschlussfassung

2. Niederschlagswasser

In den Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ist die Begriinung der Flachd&cher
enthalten. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der hohen
Grundwasserstande nicht méglich.

Gegen die vorliegende Planung bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Immissionsschutz

Die fachlich inhaltliche Bearbeitung der Unterlagen hat ergeben, dass gegen den o. g.
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf ,Urbanes Gebiet KapellenstraBe” in
Rédermark hinsichtlich der von mir zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen. Wegen des 6stlich angrenzenden Friedhofs
rege ich jedoch an, keine larmintensiven Quellen in dessen Richtung zu planen. Konkret
sollte der Standort der beiden Presscontainer fur Papier und DSD nicht an den Seiten
zum Friedhof, bzw. zur Schule errichtet und betrieben werden.

Fur die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quellen als Datengrundlage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe:
- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank vorliegende Informationen,
- Kurzlbersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg Uber friiheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestdnden von Berechtsams- und Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in
hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher
hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Datenbasis.

7.5

Zu 7.5:

Erlauterung:

Nach aktueller Planung (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ist die Errichtung
von Presscontainer fir Papier und DSD im Nordosten des Plangebietes nicht mehr
vorgesehen.

Die schalltechnische Untersuchung vom Februar 2022 sieht mit Blick auf die Emissio-
nen aus Verkehr sowie den angrenzenden bestehenden und geplanten Nutzungen
Schallschutzmafnahmen vor, die der vorhabenbezogene Bebauungsplan planungs-
rechtlich umsetzt bzw. die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bericksichtigt wer-
den. U.a. sind dies der Liickenschluss zwischen den geplanten Geb&auden in Nordli-
cher und dstlicher Richtung durch die Errichtung einer Larmschutzwand.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Errichtung von Presscontai-
ner flr Papier und DSD im Nordosten des Plangebietes nicht mehr vorgesehen.

Im Ubrigen ist zur Thematik des Immissionsschutzes auf die vorliegende schalltechni-
sche Untersuchung sowie die darauf aufbauenden planungsrechtlichen Festsetzun-
gen des aktuellen Planentwurfes zu verweisen. Die schalltechnische Untersuchung
wird zudem der Begriindung als Anlage beigefiigt.
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7 | Regierungspréasidium Darmstadt, Darmstadt Schreiben vom 11.02.2020

Stellungnahme/ Anregung Beschlussfassung

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehtrde keine Sachverhalte entgegen.

AbschlieBend weise ich darauf hin, dass ich den Kampfmittelraumdienst im Rahmen M

von Bauleitplanverfahren ausnahmsweise nur dann beteilige, wenn von gemeindlicher 7.6 Erlauterung:_ N . . -
Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mégliche Der Kampimittelraumdienst wurde im Verfahren beteiligt.
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten
Bauleitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich
den zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den

Siehe Pkt. 8 der Vorlage

Eine Beschlussfassung ertibrigt sich.
Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Mindliche Anfragen kénnen Sie richten an

Herrn Schwetzler, Tel. 06151-126501. Schriftliche Anfragen sind zu richten an das
Regierungsprésidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag
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Stellungnahmen nach § 4 (1) BauGB mit Anregungen od

er Hinweisen

g | Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des

Landes Hessen, Darmstadt

Schreiben vom 30.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben,

dass sich das im Lageplan n3her bezeichnete Geldnde am Rande eines Bombenabwurfge-
bietes befindet.

Es gibt jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf der Fliche mit dem Auffinden von
Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse liber sine mégliche
Munitionsbelastung dieser Fliche nicht vorliegen, ist eine systematische Flichenabsuche
nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdichtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit - bzw. Planfeststel-
lungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flécheninderungen erge-
ben.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

8.1

Zu8.l:

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen werden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird diesbeziglich
erganzt und ein textlicher Hinweis zum Fund kampfmittelverdachtiger Gegenstande in
den Bebauungsplan aufgenommen. Ein Anderungsbedarf der vorliegenden Planung
ergibt sich daraus jedoch nicht.
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er Hinweisen

9 | Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg, Babenhausen

Schreiben vom 24.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

das Plangebiet kann Uber das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen und mit ausreichend
Trinkwasser versorgt werden.

Der ZVG Dieburg kann eine Brauchwassermenge von 96m?h fur 2 Stunden fur das Gebiet
be-reitstellen. Diese Wasserentnahmemenge wird nicht uneingeschrankt zugesagt. Aufgrund
hoherer Gewalt oder geanderter technischer Rahmenbedingungen kann sich die Entnahme-
menge erhéhen oder auch vermindern.

9.1

Der uber den Grundschutz hinausgehende Objektschutz liegt in der Verantwortung des Eigen-
tumers.

Im Plangebiet befinden sich in der Parzelle 166 und 193 Versorgungsanlagen des ZVG Dieburg.
Diese miissen mit einem Leitungsrecht dinglich gesichert werden. 9.2

Da das gesamte Plangebiet mit deren ErschlieBungsstrallen in privater Hand verbleibt, sind die
zur ErschlieBung benétigten Trinkwasserleitungen und deren Anlagen mit einem Leitungsrecht
dinglich zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass die ErschlieBungskosten fur die Trink- und Brauchwasserwasserver-

sorgung des oben genannten Baugebiets vom ErschlieRungstréger zu tragen sind. 9.3

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Freundliche GruRe

Zu 9.1:

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg werden zum
Anlass genommen, die Begriindung um die vorgebrachten Erkenntnisse zu ergéanzen.

Zu 9.2:

Erlauterung:

Auf die in den genannten Parzellen verlaufenden Leitung wird bereits als zeichnerisch
hingewiesen. Zudem ist ein Leitungsrecht zugunsten der e-netz Siidhessen AG sowie
des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach eingetragen,
Letzterer Eintrag wird zugunsten des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg
geandert.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfiihrungen des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg werden zum
Anlass genommen, das im Planbild bereits eingetragene Leitungsrecht zugunsten
des Zweckverbandes Wasserversorgung Stadt und Kreis Offenbach zu &ndern und
als Begunstigen den Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg einzutragen. Die
Begriindung wird entsprechend ergéanzt.

Zu 9.3:

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg werden zur
Kenntnis genommen. Der Vorhabentrager wird entsprechend informiert.
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10 | Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim a. Ts

email vom 22.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

vielen Dank flr die Beteiligung an dem aben genannten Verfahren

Nach Durchsicht der Planunterlagen bitten wir Sie, im weiteren Verlauf der Bauleitplanung den Offentlichen
Nahverkehr (OPNV) zu berlicksichtigen und in der Begriindung zu erganzen

Dariiber hinaus haben wir keine weiteren Anregungen vorzubringen

10.1

Mit freundlichen Griiften
Im Auftrag

Dr.-Ing. Karin Arndt
Leiterin
Maobilitdtsanforderungen und Rahmenplanung

Alexandra Knau
Mobilitédtsanforderungen und Rahmenplanung

Geschaftsbereich Verkehrs- und Mobilitatsplanung

P.S.: Gerne kénnen Sie zukiinftige Beteiligungen digital an toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de senden.

Zu 10.1:

Erlauterung:

Die Haltestelle Oswald-von-Nell-Breuning-Schule befindet sich in ca. 100 m Entfer-
nung vom Plangebiet

Abfahrten erfolgen in Richtung Rédermark Urberach Bienengarten (Bus OF-45) sowie
in Richtung Rédermark Ober-Roden Erfurter StralRe oder Waldacker Siid (Bus OF-46)

Die Haltestelle Ober-Roden Friedhof liegt in ca. 270 m Entfernung

Ankinfte erfolgen aus Rédermark Urberach Im Taubenhaus und Neu-Isenburg Bahn-
hof und Abfahrten nach Neu-Isenburg Bahnhof, Rédermark Urberach Im Taubenhaus
(Bus OF-95)

Der Bahnhof liegt ca. 1,6 km entfernt.
Beschlussvorschlag:

Die Anregung des RMV wird aufgegriffen und die Begriindung um Ausfiihrungen hin-
sichtlich der Anbindung des Plangebietes an den OPNV ergéanzt.
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er Hinweisen

11 | KBR - Kommunale Betriebe der Stadt RGdermark, Rdder-
mark

Schreiben vom 31.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet ist entwasserungstechnisch durch eine Mischwasserkanalisation
erschlossen.

11.1
Der Anschluss an die dffentliche Abwasseranlage sowie die Herstellung von Anschlussleitungen
ist gemaR Entwdsserungssatzung (EWS) §§ 3 und 4 bei den Kommunalen Betrieben zu
beantragen bzw. genehmigen zu lassen. Vorab ist eine entsprechende Entwéasserungsplanung
einzureichen.

GemaR § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick, auf dem es anfillt, verwertet oder versickert werden, wenn wasserwirtschaftliche
oder gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

11.2

Daher sollte bei der Planung fiir Neubauvorhaben beriicksichtigt werden, dass
anfallendes Niederschlagswasser méglichst auf den Grundstiicken durch geeignete
MaRnahmen (z.B. Zisternen, Mulden-Rigolen-Systeme) zuriick zu halten bzw. verzégert
einzuleiten. Sickerschachte sind in Rédermark aufgrund eines zu geringen Flurabstandes
zum Grundwasser nicht zulassig.

BegriiRenswert ist die im Bebauungsplanentwurf verankerte extensive Dachbegriinung.
Die angestrebte Entwdsserung, dass anfallende Niederschlagswasser der nordlichen

vorgesehenen Wege und Parkplitze direkt in einen Vorfluter einzuleiten, wére
wiinschenswert und ist abschliefend zu priifen.

11.3

Sollte dies nicht méglich sein, sollten alternative Methoden in Erwdgung gezogen werden,
um die Entwdsserung der Park- und Wegeflachen mit verzogerter Einleitung der
Entwésserungsanlage zu zufiihren (z.B. durch Rigolen oder Zisternen mit gedrosselter
Einleitung).

Mit freundlichen GriiRen

Zul1l1l.1:

Beschlussvorschlag:
Die Ausfuihrungen der Kommunalen Betriebe werden zur Kenntnis genommen. Der
Vorhabentréger wird entsprechend informiert.

Zull.2:
Erlauterung:
Siehe Pkt. 7.3 der Vorlage

Beschlussvorschlag:

Die Kommunalen Betriebe der Stadt Rodermark werden auf den entsprechenden Be-
schluss zu Stellungnahme des Regierungspréasidiums Darmstadt verwiesen.

Das aktuelle Entwasserungskonzept wird in der Begriindung dargelegt bzw. dieser
als Anlage beigefugt.

Zu11.3:

Erlauterung:

Siehe Pkt. 7.3 der Vorlage

Zum Zwecke der Rickhaltung ist laut Entwasserungskonzept die Errichtung von Re-
tentionsbehaltern zur gedrosselten Abgabe in den Mischwasserkanal vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
Die Ausfiihrungen der Kommunalen Betriebe werden zur Kenntnis genommen.
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ODENWALDKLUB e.V., Dreieich im Namen der Deutschen
Gebirgs- und Wandervereine, Weilrod

Schreiben vom 12.02.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. A 31.1, "Urbanes Gebiet Kapellenstra3e", wird im
Beteiligungsverfahren folgende Stellungnahme abgegeben:

Es bestehen gegen die Festsetzungen keine grundsatzlichen Bedenken. Die Festsetzungen
zur Dachbegriinung, zur Pflanzfestsetzung und zum Artenschutz werden begriiRt

Zum Artenschutz Zauneidechse: Im nérdlichen Randbereich des Baugebietes wurden

Zauneidechsen nachgewiesen, die einer nennenswerten Population mit Schwerpunkt

vermutlich in der angrenzenden schitteren Brachflache des Parkplatzes des ehemaligen Paramount-
Parkes angehéren.

Um die unzuldssige T6tung von Individuen zu vermeiden, soliten alle MaRnahmen durch eine 6kologische
Baukontrolle begleitet werden, um die vorhandenen Tiere ggfs. abzufangen und in die angrenzende
Brachflache zu verbringen. Die MaRBnahme ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
Empfohlen wird auch in dem Grenzbereich zum ehemaligen Paramount-Park im begrenzten Umfang ein

12.1

Habitat fiir die Zauneidechse anzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Zu12.1:

Erlauterung:

Siehe Pkt.5.1 und 5.3 der Vorlage.

Die Anlage eines separaten Habitats fir Zauneidechsen im Grenzbereich ist nach
derzeitigem Kenntnis- und Planungsstand derzeit nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Odenwaldklub e.V. wird bzgl. seiner Ausfiihrungen auf die entsprechenden Be-
schliisse zur Stellungnahme des Kreisausschusses des Kreises Offenbach verwie-
sen.
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e-netz Sudhessen AG, Darmstadt

Schreiben vom 22.01.2020

Stellungnahme/ Anregung

Beschlussfassung

vielen Dank fur die Zusendung der Unterlagen

Wir nehmen dazu Stellung fur die Netze der ENTEGA AG und der e-netz Sudhessen AG und
ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet die Stellungnahme die Medien Strom, Gas,
Trinkwasser, Fernwarme, Straftenbeleuchtung, Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik.

In Ober-Roden sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Fernwirktechnik und Gas.

Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Im westlichen Bereich des Baugebiets verlauft eine Gas-HD-Leitung. Bitte wenden Sie sich
diesbeziiglich an unseren Ansprechpartner H

Wir verweisen auf das Statement aus Ihrer Begrindung Punkt 13.1. Die dort gemachten
Aussagen gelten fur die Stromversorgung unverandert.Fur weitere Ruckfragen wenden Sie sich
bitte an
Ein Angebot tiber die Errichtung, Anderung oder Verdichtung der Stralenbeleuchtung erhalten
Sie auf Anfrage von unserer Beleuchtungsabteilung. Ihr Ansprechpartner hierfir ist |

unserer Regionalstelle GroB-Umstadt, Tel.

Unterrichten Sie uns bitte auch uber den weiteren Verlauf lhrer Planungen.

Freundlicrf/GmBe

13.1

Zu 13.1:

Erlauterung:

Die im westlichen Plangebiet verlaufende Hochdruckgasleitung wird im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf in ihrem Verlauf bereits zeichnerisch als Hinweis dargestellt.
Zudem wurde die vorhandene Leitung durch die Festsetzung einer Geh-, Fahr- und

Leitungsrechtes zugunsten der e-netz Stidhessen AG berticksichtigt.

In Kapitel 13.1 des Begriindungsentwurfes in der Fassung der friihzeitigen Behérden-
beteiligung wird u.a. dargelegt, dass der Vorhabentrager anstelle der derzeit in der
Baulichkeit Kapellenstral’e 7 vorhandenen Trafostation auf eigene Kosten eine neue
Trafo-Station zur Versorgung der neuen Baulichkeiten im Plangebiet errichtet und auf
seinem Gelandeeine Flache daflr bereitstellt.

Der aktuelle vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf setzt hierfur im stidéstlichen
Teil des Plangebietes eine Flache fiir Versorgungsanlagen — Trafostation fest.

Bei dieser Flache handelt es sich um eine ca. 5m x 10m groRe Flache des stadti-
schen Flurstiickes Nr. 4/2 welches der Vorhabentrager von der Stadt erwerben wird.

Beschlussvorschlag:

Die Ausfuihrungen der e-netz Stidhessen AG werden zur Kenntnis genommen.
Zwecks Sicherstellung der Stromversorgung wird eine im suddstlichen Teil des Plan-
gebietes innerhalb des Flurstiickes 4/2 eine ca. 5m x 10m groRe Flache als ,Flache
fur Versorgungsanlagen — Trafostation” festgesetzt.
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0O/0116/22

Stadtplanung AZ: 1/6/1/610-102
Datum: 26.04.2022
Verfasser: Pap

A31.1 Vorhabenbezogener Bebauungsplan/ Vorhaben- und
Erschlief3ungsplan "Urbanes Gebiet Kapellenstrafe”;

Beschluss iiber die Beteiligung der Offentlichkeit gemif & 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (6ffentliche Auslegung) sowie der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch

Beratungsfolge:

Datum Gremium

02.05.2022 Magistrat

11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 19.02.2019 auf Antrag des
Vorhabentragers beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans/ Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Urbanes Gebiet Kapellenstrafe®
gemaf’ § 12 Baugesetzbuch einzuleiten. Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung
und wird im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Im Zeitraum vom 13.01. bis 14.02.2020 wurde die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (Unterrichtung/ Erdrterung) gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch iV.m. & 13 a
Abs. 1 Baugesetzbuch durchgefuhrt. Parallel hierzu wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf’ & 4 Abs. 1 Baugesetzbuch gebeten, sich zur Planung
zu aufern.

Nachdem Uber die Stellungnahmen der Behorden beschlossen worden ist, kann der
Beschluss Uber die offentliche Auslegung gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t die 6ffentliche Auslegung des
vorhabenbezogenen Bauleitplanentwurfes/ Vorhaben- und Erschliefungsplan A 31.1
,2Urbanes Gebiet Kapellenstraf’e” im Stadtteil Ober-Roden nebst Begriindung gemas § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL. I S. 3634).
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Grundlage dieses Beschlusses sind der Entwurf vom Marz 2022 und die Beschlisse uber
die eingegangenen Stellungnahmen der Behorden sowie der Naturschutzvereinigungen.

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen im Norden von Ober-Roden unmittelbar an der
KappellenstraRe und westlich des Friedhofes. Das Plangebiet umfasst die in der
Gemarkung Ober-Roden Flur 7 gelegenen Flurstiicke Nr. 4/2 (teilweise).4/4, 5/2, 6/1, 7,
8, 158/1 (teilweise), 165/1 (teilweise), 166 (teilweise), 193 (teilweise) sowie 284
(teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets kann der nachfolgenden Karte entnommen
werden.

Datengrundlage der amtlichen Katasterdaten der Geodaten/ des Geodatenservers der
HLBG (Hessisches Landesamt flir Bodenmanagement und Geoinformation)

Beabsichtigte Planung

Ziel der Planung ist die Realisierung eines gemischten Quartiers mit vorwiegend
Wohnbebauung und Gewerbe. Bei Realisierung der Wohnbebauung soll auch ein Anteil

Ausdruck vom: 04.05.2022
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von sozialem Wohnungsbau bzw. sozial- und gemeinwohlorientierte Wohnungen und

Einrichtungen ausreichend berucksichtigt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan A 31.1.“Urbanes Gebiet Kapellenstraie” ersetzt
innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den Bebauungsplan A 11.2 ,Am Friedhof*

in allen seinen Festsetzungen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

Anlage_01_A31.1 Bebauungsplan_Entwurf 03.2022
Anlage_02_A31.1 Bebauungsplan_Begriindung_Entwurf 03.2022
Anlage_03 A31.1 Bestandskarte aktualisiert_01.2022
Anlage_04_A31.1 Artenschutzbeitrag_09.2019

Anlage 05 _A31.1 Geotechnischer_Bericht_18.09.2018
Anlage 06 _A31.1 Entwasserungskonzept HLS PlanWerk_GmbH
Anlage_07_A31.1 Verkehrliche_Betrachtung 02.2022
Anlage_08_A31.1_Abfallkonzept_Aktualisierung_28.10.2021
Anlage_02_A31.1 Schalltechnische_Untersuchung_14.03.2022

1 Druckexemplar pro Fraktion.
Einsichtnahme via Allris erbeten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
. . . Offenlegung
Uberbaubare Grundsticksflache
119 Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis
Nicht liberbaubare Grundstiicksflache mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet.
Baugrenze
Hi . Beschluss
. . Inwelse
Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und Hochstmaf @ Als Satzung gemal} § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung
bestehendes Gebaude 1 66 beschlossen am
Zahl der Vollgeschosse, zwingend
§/ abzureiRendes Gebaude
Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage Datum Unterschrift
e Hohenpunkt in Meter Gber NN
0O000000( . . . .
o 3 Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen ®ppsee Hahenpunkt Kanaldeckel in Meter tiber NN :
06000008 Bepflanzungen - Laubgehdlzhecke s
Ausfertigung
_ Ce unterirdische Gasleitung der e-netz Slidhessen AG, nicht lagegenau )
Anzupflanzender Einzelbaum 121 Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordneten-
HDG o ) ) versammlung am .............. beschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplan /
—— Fldche fiir Stelloltze und Tiefaaragen — ¢ unterirdische Hochdruchgasleitung, nicht lagegenau Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Mischgebiet Kapellenweg", bestehend aus
St Tg P garag den Planzeichungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben- /
SR —So—— unterirdische Stromleitung der e-netz Siidhessen AG, nicht lagegenau Erschliefungsplan und den textlichen Festsetzungen wird bestattigt.
St Flache fiir Stellplatze Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen
—— o . . durchgeflhrt.
—— ) L —Veo— zir;ftns;zgen:\lﬁasse”eltung des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg, 281 Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschliefungsplan
Tg Flache flr Tiefgaragen "Mischgebiet Kapellenstralle" wird hiermit ausgefertigt.
) SN N unterirdisches Steuerkabel, nicht lagegenau 1 58 Friedhof
Friedhof Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor 1 a
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des LN unterirdische Leitung der Telekom deutschland GmbH, nicht lagegenau Datum Unterschrift
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutzvor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen geplante Stellplatze
Vorkehrungen - Larmschutzanlage
. ) _ . M geplante Mullsammelanlage, Mullbereitstellungsflachen Katasterstand
[ Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der e-netz Stidhessen AG
/ sowie des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg 147 Stand der Planunterlagen: 07 /2016
e - eplante innere ErschlieRung 1
N C 9
: oy Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemal} § 10 Abs. 3 BauGB
O 1 O 20 m mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsublich bekannt
P 284 K.EISMANN & PARTNER PLANUNGS UND BAULEITUNGS GMBH gemaCht-
ey EaP Ssssisy s
L Datengrundlage der amtlichen Katasterdaten der Geodaten / Geodatenserver HLBG (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation) ) Datengrundlage der amtlichen Katasterdaten der Geodaten / Geodatenserver HLBG (Hessisches Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation) Freiflachenplan angepasst, Quelle:
. . . Datum Unterschrift
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und Kennzeichnung Hinweise und Empfehlungen
12 BauGB .
§ 12 BauGB § 12 BauGB § Grundwasserstand Vermeidung von Vogelschlag . . V h b t .
Zeichenerklarung ornabentrager.
. g~ — Bei dem PI biet handelt ich [ 4 fahrdet Beziglich des Schutzes vor Vogelschlag wird fur groflachige trans-
Art der baulichen Nutzung Anzupflanzende Einzelbdume innerhalb der nicht liberbaubaren Vorkehrur!gen zum Schu_tz vor schadlichen Umwelt'eln'wwkungﬂ Bg:reiim Esa :;??nilteser?rnhgheisé:rinclijwmazlsneer?llﬁzg]si;igg%sggrsn;vfaiger- parergre Glasflachen (> 5 m?) er?1pfohleng diese je\?/eils nachgdem
_ Grundstiicksflache und ionstlger_l Gde_fahrenéth::nne desl Bi:md?-ln'!r::lssmnssghutz- flurabstande 0-3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarte des Hessischen Stand der Technik durch geeignete MaRnahmen (z.B. kleinteilige Frank Immobilien GmbH
Urbanes Gebiet (MU) o } } _ _ gesetzes sowie Jieé Zum SChurzvor So'chen EINwirkungen ocer zur Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen. Untergliederung der Flachen, Einarbeitung oder Anbringung von Private Verkehrsflachen Ad Opel-Str. 1
) _ o Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache sind an den im Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden Aufgrund der hohen und schwankenden Grundwasserstande wird darauf Streifen oder Mustern, Verwendung von halbtransparentem Glas) am-Vpel-oftr.
Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu Planbild festgesetzten Standorten mindestens 25 einheimische und baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen hingewiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich fiir Vernassungs- auszufiihren. um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden.
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im Durchfihrungsvertrag standortgerechte Laubbiume (z.B. gemaR Vorschlagsliste I1) schaden an den Bauwerken ist und ggf. entsprechende bauliche Vorkehr- Diesbeziiglich wird auf die Empfehlungen von Schmid et al. (2012) Weae Fahrradabstellpltze 63322 R&d K Rechtsg ru ndlagen
verpflichtet. anzupflanzen und im Bestand zu unterhalten. Von den festgesetzten ) ungen zu treffen hat, um Setzrissschaden oder Vernassungsschaden zu zur Verwenduna von Glas an Gebzuden hingewiesen 9 odermar
Standorten kann bis zu 5 m abgewichen werden. Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, vermeiden. g g '
Anlagen zur Fremdwerbung sind unzulassig. Die Einzelbdume sind als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen und soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an den Larmquellen _
einem Stammumfang von 14 - 16 cm zu pflanzen. abgewandten Gebaudeteilen — geringere AuRenlarmpegel La vorliegen. Der geotechnischer Bericht zum Projekt Kapellenstralie 7-14 vom Aus- / Einfahrten Tiefgarage ] Mullbereitstellungflache Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017,
18.09.2018 (Geoingenieure FLG GmbH, Babenhausen) ist zu beachten. v leit . halb des PI biet BGBI. | S. 3634
: e ; ersorgungsleitungen innerhalb des Plangebietes
. Die festgesetzten Einzelbdume sind auf die gemaRk Stellplatzsatzung Des Weiteren wird fur in der Nacht zum Schiafen genutzte Raume ab . g ) ) . . . . .
MaR der baulichen Nutzung der Stadt Rédermark anzupflanzenden Stellplatzbiume anzurechnen. ﬁl"nffm Auf_sepgherauschpsegﬁl I\I/g_r_m 50 Iqlf?’(A) 3er Elm_b:;u schallgedammter Innerhalb des Plangebietes bzw. in dessen unmittelbarer Nahe ver- Dachaufsicht Gebaude mit Dachbegriinung und Dachterrasse ] Mullstandplatz / Miillstandplatz, begriint Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
Grundflichenzahl (GRZ). 05 el:fol;ggﬁieclt?nc tungen (Schallddmmliifter oder gleichwertig) laufen u.a. Versorgungsleitungen (Strom, Gas) der e-netz Siidhessen glggtmlgs- E?SQVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017,
Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2 ' Hi . dE fehl AG, der HSE Medianet GmbH (Telekommunikation) sowie der e
Zahl der Vollgeschosse: siehe Eintrag Planbild MaRnahmen zum Schutz. zur Pfl nd zur Entwicklung von Inweise un mpreniungen Telekom Deutschland GmbH. Es wird empfohlen, sich vor Baubeginn Dachaufsicht Gebaude mit Dachbegrinung und Photovoltaikanlage Sperrmullsammelplatz, begrint , . .
alinahmen zum Schutz, zur Pflege u ur Entwicklung vo e uber die genaue Lage der Leitungen bei den Versorgungstragern zu § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Boden, Natur und Landschaft - Artenschutz Fir die aulRersten nach Norden und Westen gelegenen Terrassen und . . : . . .
Balkone ist aus Schallschutzariinden d " Norden bzw. West informieren. Die Leitungsschutzanweisungen sind zu beachten. Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflach Neb . . . ) aeons 18! aus Scha schulzgrunden ¢1é nach morcen Hzw. Ywesten Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung Bei geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstand- Larmschutzwand I lante Einzelb fl
"T zu as_S|g§_ VUZ ag 13 Ba N'-\J/"g e brur:' hac anvon eben- Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie der Abbruch von Gebauden ausgerichtete Seite als geschlossene Wand auszufiihren, sofern sie orte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungs ) geplante Einzelbaumpftianzungen Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
aniagen Im sinne des au » von baulichen Anlagen wie sind aus Griinden des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem nicht bereits Bestandteil der zwischen den Gebauden zu errichtenden ; ; : : ; i )
- : Es wird darauf hingewiesen, dass Arbeiten zur Baufeldfreimachun 3 - | =
Ser:wﬁge,AZulfahrten, tGar:aﬁ)ecer Cgrp;E)rtg ur;)d rSf'lt__ellrp:latge scrnlvg_e \éon 1. Oktober und dem 28./29. Februar zulassig und auf oberflachige Larmschutzanlage ist. e Gebéudeabrisgs o 7ot raiacher derm 1. OKtobor und c?em g::gﬂfg:aft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu 06.06.2018, GVBI. | S. 198
Bau ichen Ainlagen unterhalb der iserandeobertiache, durch die das Ablagerungen zu beschranken. 28./29 Februar zulassig und auf oberflachige Ablagerungen zu be- ' - Quartiersplatz mit Spielflache, Kunst- und Kulturflichen = geplante Gehdlzpflanzungen . .
augrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl ) : ; . Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
von 0.9 iiberschritten werden. ) ) . ) ) schranken sind. (siehe textliche Festsetzungen) h_d 23.12.2010. GVBI. | S. 548
| |thOﬁe(;d o Btal'uileldfrelrc?agh;lr'lghsovge I?GS Gsbal'jdr?abnsses I'St Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Weitergehende Mafnahmen sind im Sommerhalbjahr zwingend durch o ’ . .
- - o - - _— entlang der westliicheén und nordlichen seltungsbereichsgrenze ein eine dkologische Baukontrolle begleiten zu lassen, um die vor- i i 3 . . ,
Die maximal zulassige Gebaudehohe betragt: ) Reptilienschutzzaun aufzustellen. vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im A gieren 2 , Vorschlagsliste | [T ] Terrassen, Balkone, Wintergarten Flache fir Trafostation
- - — - handenen Tiere ggf. abzufangen und in die angrenzende Brachflache
bei Gebauden mit 3 Vollgeschossen als Hochstmal? 158 m G NN Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
- bei Gebauden mit 4 Vollgeschossen als Hochstmaf} 161 m G NN - P s . . . = PE— — : - zu verbringen. Acer campestre (Feldahorn)
Zur Erhaltung der Biodiversitat sind Nisthilfen flir gebdudebriitende Schutzvor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder ; e = ; ; - . . . . .
c ) s . X - — - Sollten diese zeitliche Beschrankungen nicht einzuhalten sein, ist Carpinus betulus (Hainbuche) G d lichen Gelt b h
. ) : . . . . Vogelarten und Fledermé&use anzubringen. Fiir die Fledermause sind Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und : d b eine Kontrolle und Dok tation durch fachlich . Stellplatze Kfz renze des raumiichen eftungsbereiches
Technische Anlagen kénnen die zuldssige Gebaudehdhe um bis zu 20 selbstreiniqende E denréhren in finf G : s 4 ti technischen Vorkeh L5 hutzanl Zwingend vorab eine rontrolie und Dokumentation durch tachlic Cornus alba (Hartriegel) des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
20 m iiberschreiten ) selbstreinigende Fassadenrohren in fiinf Gruppen zu jeweils 4 sonstigen technischen Vorkehrungen - Larmschutzanlage geeignetes Personal durchzufiihren. Cornus sanguinea (Gemeiner Hartriegel) g
’ ' Roéhren einzubauen. Fir die Vogelarten sind mindestens 21 Brutplatze Corylus avellana (Waldhasel)
durch den Einpau von Sperlingskoloniehdusern in die Fassade der Innerhalb der fes_tgesetzten FIach? ist eine durc_hgehend ge- Der genaue Termin zur Errichtung des Reptilienschutzzaunes ist durch Crataegus monogyna (Eingriffflieger WeiRdorn) ® Stellplatze Kfz - Behindertenstellplatz
Neubauten zu integrieren. s?hlpssene baullghe Anlage als. Larmscihut.z zwischen den jgwells die kologische Baukontrolle festzulegen und mit der zustandigen Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) || k= DIN-Normen
Bauweise _ S _ suc_illch und _nordllch bZ\{\_/. westllf:h ur_lq OSﬂI(Eh erstellten Gebduden zu Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ligustum vulgare (Gemeiner Liguster) E—
- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insekten errichten. Die Gesamthdhe der jeweiligen Larmschutz- anlage muss Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) Die den Festsetzunaen des Bebauunasplans zum Schallschutz sowie der schalltech
Abweichende Bauweise: sind fur.dle.AuBenbeIeuchtung innerhalb des. Vorhabengepletes dabei m[ndgstens 1"55,8 m U NN betr.age.n. . . Insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Végel in betroffenen Rubus fruticosus (Wilde Brombeere) nischen Untersuchuglg zugrundeliege?}d?an DIN-Normen kénnen bei der plangebenden
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebaude mit ausschlieRlich nach unten abstrahlende Natrium-Dampf-Niederdruck- In der nordlichen Larmschutzanlage ist die Errichtung eines eben- Geholzen bzw. Baumen briiten. Werden Verbotstatbestande nach § Rubus idaeus (Himbeere) Stadt RS K im Rathaus Ober-Roden Fachbereich B it Dieb
einer Lange von tber 50 m sind zulassig. lampen qder LED-Leu.ch.tmltteI mit maximal 3.000 Kelwg Fgrbtemp- erdlgen Durchgangs im Erdg_eschoss bls_ Zu einer Ilch_ten_ Héhe von 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) a (o] ermgr im Ra __aus er- ? en Fac grelc _auverwa ung, Dieburger
eratur, Richtcharakteristik und unter Verwendung vollstandig maximal 2,7 m und einer Breite von maximal 2 m zulassig. zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Stralde 13-17 in 63322 Rodermark, wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden.
gekapselter Lampengehause zulassig.
Alle artenschutzrechtlichen MaRnahmen sind durch eine Umweltbau-
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen begleitung zu betreuen. Vorschlagsliste I
Von de_r Baulinie darf bis zu 0,3 m und von _der Bqugrenze bis zu 0.5 m Quercus robur (Stieleiche)
abgewichen V\_/erd_en, _sowel’aandere Vorschriften n_|c_ht e_;_ntgegenstehen. Quercus petraea (Traubeneiche)
Ausnahmsweise ist ein Zuriicktreten von der Baulinie fiir Treppen- Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
hauser und sonstige Zugangsanlagen um bis zu 2,6 m zulassig, wenn o . . Tilia cordate (Winterlinde) An S | Chte n Der vorhabenbezogene Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Urbanes
diese eine Breite von 5 m nicht iberschreiten und die Gesamtbreite der i Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen Carpinus betulus (Hainbuche) Gebiet Kapellenstrae" ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches den
Rickspringe 20 % der betroffenen Gebaudelange nicht Gberschreitet. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Fundgegen- stande, z.B. Scherben, Steingerate und/oder i ) n . .
L £ VO sl Sorbus aria (Mehlbeere) Beb lan A 11.2 "Am Friedhof. 2. And lan" Il Festset
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-lmmissions- Skelettreste sind nach § 21 Hessischem Denkmalschutzgesetz ebauungsplan -4 AM Frieanot, 2. Anderungsplan- in allen seinen Fesisetzungen.
Vordacher, Terrassen, Balkone und Wintergarten sowie Licht- und schutzgesetzes sowie die zum Schutzvor solchen Einwirkungen (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen,
Bellftungsschéachte dirfen die Baugrenzen um bis zu 3 m Gber- oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu Abt. hessenArchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu
schreiten. Vordéacher und Licht- und Beliiftungsschéchte dtirfen die treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB melden. Funde und Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
Baulinien um bis zu 0,8 m Uberschreiten. . der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter , Y5l B N _§ ®
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind bei der Neu- i.V.m. § 91 HBO Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 ] S My
errichtung von Gebauden die Auflenbauteile schutzbedurftiger Raume HDSchG). In diesen Fallen kann fur eine weitere Fortfihrung des o — - w“Lu “Lm u\ [mimt Luu ;
) ) ) ) o SO auszufﬂhren, dass die Anforderungen an die Luﬂ§challdémmung von Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 ‘ I[Ny L e e I J
Flache fur Stellplatze / Flache fiir Tiefgaragen / Aufenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Dachbegriinung HDScHG erforderlich werden. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind v 3 : E
Flache fiir Stellplatze und Tiefgaragen Mindestanforderungen“ vom Januar 2018 eingehalten werden. entsprechend zu belehren. = ' T i i ] ! o e ﬂ I~ —=5
Mindestens 75 % der Bruttodachflachen der Hauptgebaude sind extensiv «Hiﬁ Plangebiet |2 i = N *@5"’;‘3
Die Anlage von Stellplatzen und Tiefgaragen ist nur innerhalb der Die Themenkarten des Anhanges 6 des schalltechnischen Gutachtens zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Dachterrassen, Flachen fiir i ' - X bet lgnwafugiesefx =
uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie in den flr sie festgesetzten der Krebs + Kiefer Ingeneure GmbH vom 14.03.2022 Solaranlagen sowie Flachen fur technische Anlagen sind davon ausge- / % E
Flachen innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. (Az.: 2017-8090-809-2) zeigen die maligeblichen Aulienlarmpegel in nommen. Mitteilunaspflicht von Bodenbelastunaen / Bodenschutz . - . 2 A =
dB(A) fiir schutzbediirftige Raume. gasp g Ansicht Stid-Siid-West et iglien
Innerhalb der festgesetzten ,Flache fir Tiefgaragen® sowie ,Flache fir Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern
Stellplatze und Tiefgaragen® ist auch die Errichtung von Kellerrdumen Grundstiicksfreiflachen ist auf organoleptische Aui‘félligkeiten 2u achten. Ergeben sich bei dén Q@ | -]
und sonstigen Nebenraumen z.B. einer unterirdischen Heizzentrale oder Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malle Erdarbeiten Kenntnisse. die den Verdacht einer.schédlichen Boden- @ s
eines Mullmanagementraumes sowie der erforderlichen Treppenan- R‘w,ges der Aulienbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen, die nicht fiir Nebennutzungen verunreinigung begrUnd,en sind diese umgehend der zustandigen ‘ %‘;; \
lagen bzw. Fluchttreppen zulassig. aus den zugeordneten mafigeblichen Auldenlarmpegeln nach DIN (Nebenanlagen) benétigt werden, sind griinordnerisch zu gestalten und Behdrde. dem Regierungsbrésidium Darmstadt, Abteilung Arbeits- S (
4109-1 vom Januar 2018 unter Berucksichtigung der unterschiedlichen dauerhaft zu erhalten. Bei einer Begriinung der Tiefgaragen ist sicher- schutz u,nd Umwelt Darmstadt. Dezernat [V / Dé 41.5. Bodenschutz R \\z §><
Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen ist zwingend gemaR der in Raumarten entsprechend Gleichung 6 DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie zustellen, dass diese eine Substratiiberdeckung von mindestens 0,5 m mitzuteilen. Die Bauarbeiten si,nd einzustellen Darij.b’er hinaus ist ei,n 0
dem Vorhaben- und ErschlielRungsplan vorgesehenen Anordnung bzgl. folgt: aufweist. Fach utacﬁter in Altlastenfragen hinzuzuziehén O QK
ihrer Anzahl und Entfernung zu den nérdlichen und 6stlichen 9 9 ' %3
Nach h : ’ =La- A i
achbargrenzen vorzunehmen Rwges = La - KRaumart Stellpliitze und Garagen Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes- ;
Dabei ist: Bodenschutzgesetz sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die o n
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Die Zahl der herzustellenden Stellplatze und Garagen bemisst sich abweichend geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belasti- @ '_ L (
Nebenanlagen Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten von der in § 5 der Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroRe gungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. e b N~ Q -n%/OO
Unterrichtsaume und Ahnliches: ’ und Zahl der Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fiir Fahrrader und die S e ———— - — L —
Anlagen zum Sammeln und zur Riickhaltung von Abwasser bzw. von KR N 35 dB fir Biiroraume und Ahnli(,:heS' Ablosung. der Stellplatze fur Kraftfahrzeuge® (In Kraft seit 14.06.2019) genannten Es wird darauf hingewiesen, dass Bodenmaterial, das in oder auf eine . Stadt ROd I"mark
anfallendem Niederschlagswasser sind innerhalb der nicht iberbau- aumart = , s ’ Anzahl wie folgt: durchwurzelbare Bodenschicht ein- oder aufgebracht oder zum Her- Ansicht West-Nord-West :
G licksfla 4sSi La der maligebliche Aultenlarmpegel L stellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht genutzt werden soll, die Stadtteil Ober-Roden
baren Grundstucksflache zulassig. Zahl der Stellplitze fiir Pkw:
Mindest inzuhalt ind: 13ie WohnEn <60 m Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und
R’m es_ens elnzusg degf.’.mA fenthaltsr in Woh ) 1’6}e Wohnung > =60 gm der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und
w,ges = 3 r Aufenthaltsraume in Wohnungen, : insbesondere des § 12 BBodSchV, einhalten muss. Sofern fiir die ErschlieBungsplan A 31.1 "Urbanes Gebiet Kapellenstalie"
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1. Ziel und Zweck der Planung

Durch die Einleitung eines Aufstellungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine Neubebauung der Uberplanten Flursticke in
Form eines mehrfliigeligen Gebaudekomplexes fur Wohn- und Gewerbe/Dienst-
leistungen geschaffen werden, um hier die stadtebauliche Situation nach Auf-
gabe der bisherigen Nutzung im Hinblick auf den angrenzenden Friedhof und die
Schuln&he neu zu ordnen.

2. Geltungsbereich

Die Flachen des Geltungsbereichs liegen im Norden von Ober-Roden unmittelbar
an der Kappellenstrafl3e und westlich des Friedhofes.

Das Plangebiet umfasst die in der Gemarkung Ober-Roden Flur 7 gelegenen
Flurstiicke Nr. 4/2 (teilweise).4/4, 5/2, 6/1, 7, 8, 158/1 (teilweise), 165/1 (teil-
weise), 166 (teilweise), 193 (teilweise) sowie 284 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes kann der nachfolgenden Karte ent-

nommen werden.

Abb. 1 Kataster mit Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Datengrundlage
der amtlichen Katasterdaten der Geodaten / des Geodatenservers der HLBG (Hessisches Landes-
amt fur Bodenmanagement und Geoinformation))
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3. Ubergeordnete Planungen

Der regionale Flachennutzungsplan (RegFNP 2010) des Regionalverbandes
Frankfurt Rhein/Main stellt das Plangebiet als ,Gewerbliche Bauflache, Bestand
dar. Am westlichen Rand des Plangebietes ist dartiber hinaus eine Fernwasser-
leitung dargestellt.

essen —7 \

Plangebiet

< /]
Abb. 2 Auszug aus dem RegFNP 2010 mit Lage des Geltungsbereichs

Der zustandige Regionalverband aufRert in seinem Schreiben vom 07.02.2020
bzgl. der Festsetzung eines ,Urbanen Gebietes” keine grundséatzlichen Bedenken
und weist darauf hin, dass nach Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes der
RPS / RegFNP 2010 gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst werden kann.

4, Bestehende Bebauungsplane

Das Plangebiet liegt zum tberwiegenden Teil im Geltungsbereich des rechtswirk-
samen Bebauungsplanes A 11.2 ,Am Friedhof, 2. Anderungsplan®.

Dieser setzt ca. % der Flache als ,Sondergebiet, das der Erholung dient” (Gebiet
1) fest. In diesem sind Tennishallen und Eissporthallen sowie die zugehdrigen
gastronomischen Einrichtungen und Laden zulassig.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird fir dieses Gebiet 1 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 bei 2 Vollgeschossen
als Hochstgrenze festgesetzt. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird auf
10m - bezogen auf die StralRenoberkante - begrenzt.
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Der 6stlich davon in Richtung Friedhof gelegene Teil des Plangebietes wird als
Gewerbegebiet (Gebiet 2) festgesetzt. Hier sind nur Betriebe zuléssig, die einen
Standort in Friedhofsnéhe oder in Schulndhe bendtigen wie beispielsweise Grab-
steinbetriebe, u.a.

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird fir das Gebiet 2 eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 bei 2 Vollgeschossen
als Hochstgrenze festgesetzt.

Ostlich des Gebietes 2, zum Friedhof hin, erfolgt eine Festsetzung als Offentliche
Verkehrsflache — Parkplatz bzw. einer Offentlichen Verkehrsflache.

Abb. 3 Auszug Planbild Bebauungsplan A 11.2 ,Am Friedhof, 2. Anderungsplan®
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5. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Seit dem 01.01.2007 ist das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben in
Kraft. Danach kdnnen Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, der Nachverdichtung oder anderer Mal3nahmen der Innenentwicklung die-
nen und eine Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000 m? aufweisen, in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Nach dem Mustererlass der Fachkommission Stadtebau gehdrt dazu insbeson-
dere die Uberplanung von Grundstiicken, die zu den im Zusammenhang bebau-
ter Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB gehdrenden Flachen z&hlen, von sonsti-
gen Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches, aber auch von Gebieten, fir die
es einen rechtskraftigen Bebauungsplan gibt, welcher aber geandert oder durch
einen neuen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Im konkreten Fall bedeutet dies, dass, wie in Kap. 1 dargelegt, die an dieser
Stelle die geplante Bebauung zu einer baulichen Aufwertung der stadtebaulichen
Situation betragt.

Aufgrund einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und der Grol3e
des Baulandes von ca. 1,12 ha ergibt sich eine Gberbaubare Grundstickflache
von 0,56 ha, die deutlich unter dem o. g. ,Grenzwert“ von 20.000 m2 des 8§ 13a
Abs. 1 Nr.2 BauGB liegt.

Auch wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Zulassigkeit fur
ein Vorhaben begrindet fir das die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.

Es liegen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Bauchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Natura 2000- Gebiete) vor.
Ebenso liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten sind.

Zur Sicherstellung der Zufahrtssituation bzw. auch der geplanten Feuerwehrum-
fahrung werden dabei auch Teile des Flurstiickes Flur 7 Nr. 166 in den Geltungs-
bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen, die bislang nicht
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes A 11.2 ,Am Friedhof, 2. Anderungs-
plan“ lagen. Dabei handelt es sich jedoch um bereits baulich genutzte Bereiche
wobei der Uberwiegende Teil des in den Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes einbezogen Flurstlickes sich als asphaltierter Weg ent-
lang des Gebaudes darstellt (sieche Bestandskarte), weshalb diese Teilflachen
zur Arrondierung des geplanten Projektes einbezogen werden.
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6. Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Ober-Roden unmittelbar an der
KapellenstralRe. Ostlich des Plangebietes befinden sich die Parkplatzflachen des
weiter ¢stlich gelegenen Friedhofes von Ober-Roden.

Abb. 4 Luftbild mit Geltungsbereich (Quelle: Hessische Verwaltung fiir Bodenmanagement und
Geoinformation — Geoportal Hessen)

Sudwestlich befinden sich das Gelande Oswald-von-Nell-Breuning Schule und
der Sporthalle an die sich weiter westlich der Feuerwehrstitzpunkt Ober-Roden
anschlief3t. Im Westen sind die zwischenzeitlich brachgefallenen Flachen der
ehemaligen Stellplatzanlage fur dort ehemals betriebene Eissporthalle bzw. Dis-
kothek, die nach einem Brand heute als Ruine darstellt.

Das Plangebiet selbst ist als nahezu vollstandig bebautes bzw. versiegeltes Ge-
lande zu beschreiben.

Davon stellt sich der westliche Bereich (KapellenstraRe Nr.7), die ehemalige Eis-
sporthalle bzw. GroRraumdisko, grof3tenteils als Brandruine dar. Der hintere Hal-
lenteil ist vollstandig abgebrannt, der vordere eingeschossige Gebéaudeteil blieb
dagegen verschont. Dieser wurde zwischenzeitlich auch gewerblich als Disko-
thek genutzt. Ostlich davon schliet sich ein weiterer Hallenbau an, der als Soc-
cer-Halle genutzt wird. Ebenfalls zur Kapellenstraf3e hin, dem vorgenannten Hal-
lenbau vorgelagert, ist ein eingeschossiger Gebaudebestand als Eingangsbe-
reich mit einem Gastronomiebetrieb zu erwédhnen (Kapellenstral3e Nr.5). Im Os-
ten des Plangebietes befindet des Weiteren ein zweigeschossiges langgestreck-
tes Gebaude, welches derzeit fir Wohnzwecke genutzt wird. (Kapellenstral3e
Nr.3)

FUr das gesamte Plangebiet lasst sich festhalten, dass ein Grof3teil der Flachen
versiegelt ist, sei es in Form von bestehenden Geb&auden oder Hof- und Zufahrts-
flachen. Zusammenhéangende Grunflachen innerhalb des Plangebietes lassen
sich nur im Osten in Form eines sukzessiven Gehdlzaufwuchses mit Hochstau-
den und Pioniergehdlzen zur Stellplatzanlage des Friedhofes hin feststellen so-
wie im Norden in Form eines gréf3eren sukzessiveren Gehélzbestandes mit star-
ker Dominanz von Brombeeren und nitrophil gepragten Hochstauden. Lediglich
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vereinzelt sind innerhalb des Plangebietes Einzelb&ume vorhanden. So insbe-
sondere entlang der KapellenstralRe in Form einer Eiche, einer Weide bzw.
Kirschbaumen. Ostlich unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich
eine Stellplatzanlage fur den weiter 6stlich gelegenen Friedhof. Diese stellt sich
derzeit als befestigte, geschotterte Flache dar, wobei die Zufahrt selbst wie auch
die weiterfuhrende Wegeflache entlang der westlichen Friedhofsgrenze als as-
phaltierte Flache zu beschreiben ist.

Weiter im Norden finden sich landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflachen.
Im Westen liegen die mit Ahornbaumen Uberstellten Stellplatzflachen der ehema-
ligen Eissporthalle bzw. Gro3raumdisco. Diese Flachen sind zwischenzeitlich je-
doch als stark sukzessiert und trockenheitsgepragte Grunlandvegetation mit
Hochstauden und Altgrasbesténden zu beschreiben. Hier kann eine beginnende
Geholzeinwanderung festgestellt werden. Im Nordwesten an die vorgenannte
Stellplatzflachen anschliel3end findet sich eine groRere Gehdlzsukzession.

Sudlich des Plangebietes verlauft die Kapellenstra3e mit asphaltierten Fahrbahn-
flachen und gepflasterten Gehwegen. Jenseits der Kapellenstraf3e und sutdlich
des Plangebietes liegen die bereits bebaute Flachen der Sporthalle und der
Oswald-von-Nell-Breuning-Schule mitsamt zugehdérigen Hof- und Stellplatzfla-
chen. Der Gebaudebestand der Oswald-von-Nell-Breuning-Schule selbst ist zum
einen als ein den 70er Jahren stammender Gebaudekomplex zu beschreiben,
der durch einen Neubau entlang der Kapellenstral3e aus dem Jahre 2010/2011,
ein zweigeschossiges Gebaude mit Flachdach und roter Fassade, erganzt wor-
den ist. Optisch dominant tritt dabei insbesondere der entlang der Kapellenstral3e
errichtetet Neubau aufgrund seiner Farbgebung und Lage in Erscheinung.
Ostlich des Plangebietes erstreckt sich der Friedhof von Ober-Roden, der hier mit
einer Mauer, z. T. eingegriint, zu dem westlich verlaufenden vorgenannten As-
phaltweg abgegrenzt ist.

Ein Eindruck von den Nutzungen im Plangebiet selbst bzw. der Umgebung liefern
die nachfolgenden Abbildungen sowie die als Anlage beigefligten Bestandskarte.

Abb. 5 Bild 1 und 2 Blick auf den Gebaudebestand bzw. Eingangsbereich der ehemaligen Eissporthalle bzw.
GroRraumdisco von Westen bzw. Stdwesten (Juli 2016)
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Abb. 6 Bild 3 und 4 Blick auf den Gebaudebestand bzw. Eingangsbereich der Fuballhalle / Gastronomie
sowie des o6stlich angrenzenden Gebaudebestandes von der Kapellenstra3e aus (Juli 2016)

Abb. 7 Bild 5 und 6 Blick auf den im Westen bestehenden Asphaltweg in Richtung Kappel-
lenstraBe mit den bestehenden Geb&uderesten und den weiter westlich angrenzenden ,alten”
Stellplatzflachen (Juli 2016)

Abb. 8 Bild 7 und 8 Blick von Nordosten auf das Plangebiet mit den bestehenden Gebau-
den und auf die bestehenden versiegelten Flachen (Juli 2016)
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Abb. 9 Bild 9 und 10 Blick auf die bestehenden Parkplatzflachen westlich des Friedhofes
von Nordosten in Richtung Kapellenstra3e bzw. von der Kapellenstra3e aus in norddstliche
Richtung (Juli 2016)

7. Vorhabenbeschreibung

Ziel der Planung ist es, ein stadtebauliches Ensemble mit einem hohen ldentifika-
tionsgrad zu errichten.

Geplant ist dabei der Bau einer Mehrfligelanlage, die sich zusammen mit einem
an ,Kapellenstral3e” errichteten Solitarbauwerk um einen Innenhof gruppieren.
Gewerbe (Dienstleistungen, auch in Form von sozialen Dienstleistungen) und un-
terschiedliche Wohnungen und -gré3en werden dabei in die Anlage integriert.
Vorhabentrager ist die Frank Immobilien GmbH in Rédermark.

Die gewerblichen Flachen sind dabei zur Kapellenstraf3e hin zunéchst im Erdge-
schoss des geplanten Solitarbau sowie im westlich angrenzenden Gebaudekom-
plex vorgesehen. Dabei soll ein Anteil von ca. 8 % der Gesamtbruttogeschossfla-
che (ohne TG) fur eine gewerbliche Nutzung zur Verfligung stehen.

Die verbleibenden Flachen mit ca. 10.550 m? Geschossflache sollen in Form von
Wohnungen genutzt werden. Nach derzeitigem Planungsstand ist die Errichtung
von insgesamt ca. 149 Wohnungen mit einer durchschnittlichen Wohnungsgréf3e
von ca. 71 m? vorgesehen. Ca. 55 % sollen dabei auf 2-Zimmer-Wohnungen, ca.
30% auf 3-Zimmerwohnungen und ca. 15 % auf 4 Zimmerwohnungen entfallen.
Davon sollen mindestens 5% auf geférderte Wohnungen entfallen

Die Bebauung wird dabei mit drei Vollgeschossen, der ,Solitar* an der Kapellen-
stralRe mit IV Vollgeschossen geplant.
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BEBAUUNGSKONZEPT

KAPELLENSTRASSE - RODERMARK, OBER-RODEN
ERDGESCHOSS

L
ERDGESCHO3S
04.03.2022

Abb. 10 Bebauungskonzept Erdgeschoss vom 04.03.2022, Klaus Eismann & Partner Planungs-
und Bauleitungs GmbH, Frankfurt (blau: Gewerbe, griin/gelb: Wohnen)

BEBAUUNGSKONZEPT
KAPELLENSTRASSE - RODERMARK, OBER-RODEN
FREIFLACHENPLAN

A
[
i

FREIFLACHENPLAN
0403 2022

Abb. 11 Freiflachenplan vom 04.03.2022, Klaus Eismann & Partner Planungs- und Bauleitungs
GmbH, Frankfurt m,

Wie aus der Abb. 11 gut erkennbar ist, ist auf dem westlichen Gebaude sowie
dem im Siden gelegenen Solitar die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage
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Begriindung

vorgesehen. Erganzend erfolgt eine Dachbegriinung, die auch auf den Ubrigen
Gebéauden vorgesehen ist.

Innerhalb des geplanten Gebaudekomplexes ist dabei die Einrichtung eines
Quartiersplatzes vorgesehen, der als Treffpunkt fur die neuen Bewohner dienen
und neben einer reinen Aufenthaltsfunktion auch als Spielbereich sowie fiir Kunst
und Kultur genutzt werden soll (soziale, kulturelle und andere Einrichtungen i.S.d.
§ 6a BauNVOQ). Eine ansprechende AulRengestaltung, die auch eine Begriinung
mit einschlief3t, soll zu einem attraktiven Wohnumfeld und zu einer Identifikation
der zukunftigen Bewohner mit der geplanten Anlage selbst beitragen.

Neben den oberirdisch vorgesehenen und im obigen Plan dargestellten Stellplat-
zen ist auch die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von
der Kapellenstral3e ¢stlich des geplanten Solitdrbauwerkes und die Ausfahrt wei-
ter westlich ebenfalls 6stlich angelagert an den hier geplanten Gebaudekomplex.
Der grofite Teil der oberirdischen Stellplatzflachen wird westlich und nérdlich der
geplanten Bebauung untergebracht. Die Erschliel3ung dieser Flachen erfolgt Uber
die im Westen des Plangebietes geplante Zufahrt von der Kappellenstralie aus.
Dabei dient diese Zufahrt mit der im Norden vorgesehenen Schleifenerschlie-
Bung auch als Feuerwehrumfahrt und Umfahrung fur Millfahrzeuge.

Weitere Stellplatze werden Uber zwei Zufahrten von der Kappellenstral3e aus er-
schlossen, die ebenfalls gelichzeitig als Zufahrten fir Feuerwehr und Rettungs-
dienste dienen sollen. Die unmittelbar entlang der Kapellenstral3e angeordneten
Stellplatze sollen dabei den geplanten Gewerbeflachen zugeordnet werden, da
hier in der Regel mit einer héheren Belegungs- und Umschlagsrate zu rechnen
ist. Nach derzeitigem Planungsstand ist die Errichtung von ca. 124 Tiefgaragen-
stellplatzen und ca. 120 AulRenstellplatzen geplant. Der zentrale Quartiersplatz
selbst kann dadurch vom ruhenden Verkehr freigehalten werden.

Der Brandschutz wird im Rahmen der Bauausfihrung sichergestellt Zu den An-
merkungen des Kreisausschusses bzgl. der Bereitstellung von Aufstellflachen
wird von Seiten des Architekten angemerkt, dass die Wohnungen bis zum 2. OG
von der Feuerwehr mit Steckleitern erreicht werden kdnnen. Hier seien nur ent-
sprechende Aufstellflachen vor den Fenstern vorzuhalten. Diese kénnten aber als
Rasenflachen ausgebildet werden und seien auch nicht gesondert zu kennzeich-
nen. Nur die Wohnungen ab dem 3. OG missten von der Feuerwehr mit Drehlei-
tern erreicht werden kdnnen. Und hier seien Aufstellflachen vorgesehen.

Einen visuellen Eindruck der geplanten Bebauung vermitteln die folgenden An-

sichten, wobei jedoch aus den gezeigten Ansichten keine Festlegung bzgl. der
Materialwahl und Farbe abzuleiten ist.
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Abb. 12 Ansichten vom 04.03.2022, Klaus Eismann & Partner Planungs- und Bauleitungs GmbH,
Frankfurt

Zum Zwecke der Eingriinung ist nach Norden hin ein Grinstreifen vorgesehen
und auch nach Westen hin soll eine Begrinung erfolgen, soweit die hier verlau-
fenden, bestehenden Versorgungsleitungen dies zulassen. Die Stellplatze wer-
den dabei im Norden grof3ziigig mit Einzelbaumen begriint und gegliedert. Wei-
tere Begriinungsmafnahmen sind im Innenhofbereich vorgesehen.

Energiekonzept

Vorgesehen ist nach Ausfihrungen des beauftragten Architekturbiiros (PLA-
NUNGS- U. BAULEITUNGS GmbH) die Versorgung des Gebaudekomplexes
Uber ein Nahwarmenetz und ein dezentrales Kraftwerk in Form eines Blockheiz-
kraftwerkes, das intelligent in die Infrastruktur der Region integriert wird, sicher-
zustellen. Untergebracht werden soll das Blockheizkraftwerk im Souterrain im
Verbund mit anderen Technik- und Lagerraumen, wo sich ebenfalls die Energie-
speicheranlagen befinden.

Die technisch 6konomischen Vorteile eines Quartierkraftwerks liegen in der Zu-
sammenfassung mehrerer Warmeverbraucher zu einem GroRabnehmer, mit der
bereits heute ein zukunftsoffenes System zur nachhaltigen Strom- und Nahwaér-
meversorgung geschaffen werden kann. Mit der kombinierten Erzeugung von
Strom und Nahwéarme wird somit ein Beitrag zur Energieeinsparung und Verrin-
gerung der CO2-Emissionen geleistet.
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Photovoltaik

Zusatzlich sind mindestens auf 2 Gebauden Photovoltaik-Anlagen eingeplant, die
nach Bedarf auf alle Gebdude ausgeweitet werden kdnnen.

Die Kombination aus Kraftwarmekopplung und Photovoltaik hat sich als sehr ef-
fektives und umweltfreundliches Energiekonzept gerade bei Wohnungsbaupro-
jekten erwiesen. Im Winter steht mehr Strom aus der Warmeerzeugung und im
Sommer mehr Strom aus der Photovoltaik zur Verfligung.

Durch die stark wachsende Elektromobilitéat steigt der Verbrauch des selbst er-
zeugten Stroms an und auch die Fahrzeugbatterien kénnten durch intelligentes
Management zudem als Speicher genutzt werden.

Multifunktion-Solargrindach:

Dachbegriinungen sind ein wichtiger Beitrag zum Verbessern des Mikroklima und
zur Reduzierung der Wasserableitung in die Kanalisation und die damit resultie-
renden Uberlastung. Durch die Ausbildung eines Retentionsdaches mit Einbau
einer Drossel werden Dachbegrinung und Regenwassermanagement effektiv
und nachhaltig zusammenwirken.

In Kombination mit auflastgehaltener Solaraufstanderungen zur dachdurchdrin-
gungsfreien Befestigung von PV-Modulen wird eine multifunktionale Dachnut-
zung ermdglicht. Zu benennen sind dabei insbesondere folgende positiven Ef-
fekte und Auswirkungen:

- Gewinnung von klimaneutralem Solarstrom

- Verbesserung des Mikroklimas durch Dachbegriinung

- Verbesserung der Vegetation durch Wasserriickhaltung
- Retentionsvolumen von 72I/m2 Dachflache

- bis zu 150I/m? Wasserspeicher mit Substrat

- dadurch deutlich reduzierte Spitzenabflusswerte

- Entlastung des offentliches Kanalnetzes

Elektromobilitat

Fur alle Stellplatze wird gemalR Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz
die Leitungsinfrastruktur vorgesehen. Mindestens 5% der Tiefgaragenstellplatze
erhalten eine Ladeinfrastruktur. Durch intelligente Lademanagementsysteme
werden sich die Ladepunkte dem wachsenden Bedarf jederzeit anpassen lassen.

Anzumerken ist, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Bebauung
eines bereits bebauten Bereiches handelt und die geplanten Nutzungen mit dem
Uiberwiegenden Anteil der Wohnnutzung weniger storintensiv ist als die bislang
dort planungsrechtlich zulassigen Nutzungen in Form einer Tennis- und Sport-
halle sowie gewerblichen Nutzungen. Hinsichtlich des mit der Planung verbunden
Verkehrsaufkommens sowie der Belange des Schallschutzes ist auf die Ergeb-
nisse der durchgefiihrten Untersuchungen zu verweisen. Auch wurden u.a. Mal3-
nahmen zu Begrinung insb. zur Dachbegriinung getroffen, die sich sowohl klein-
klimatisch als auch bzgl. Fauna und Flora gegentber dem derzeitigen Bestand
eher positiv auswirken.
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Planung

Zielsetzung der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Neubebauung in Form eines mehrfliigeligen Gebaude-
komplexes fur Wohn- und Gewerbe/Dienstleistungen auf einem bereits bebauten
bzw. sich als Bauruine darstellenden Bereich. Hierdurch wird nicht nur der Nach-
frage nach Wohnraum Rechnung getragen werden kdnnen, sondern gleichzeitig
durch die Nutzung bereits versiegelter Flachen einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

Art und Umfang der baulichen Nutzung

Wie bereits in Kapitel 1 dargelegt, sollen durch diesen Anderungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, um eine Nutzungs-
mischung aus Wohnen und Gewerbe an diesem Standort planungsrechtlich zu
ermdglichen. Hierfir wird ein ,Urbanes Gebiet” gemal § 6a BauNVO festgesetzt.
Dabei sind gemal? den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes nur solche Vorhaben gemaf § 12 Abs. 3 BauGB zulassig, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Bzgl. der durch den Vorhabentrager geplanten Nutzungen ist auf die Ausfiihrun-
gen unter Kapitel 7 ,Vorhabenbeschreibung” zu verweisen. Erganzend ist auszu-
fuhren, dass die in § 6a BauNVO beschriebene Nutzungsmischung nicht nur im
Rahmen des geplanten und in Kapitel 7 beschriebenem Umfang Rechnung ge-
tragen werden soll, sondern auch die umgebenden Nutzungsstrukturen bei einer
Gebietsbetrachtung zu berticksichtigen sind. Dabei ist hier die unmittelbar stdlich
des Plangebietes gelegenen ,Oswald-von-Nell-Breuning-Schule” als ,soziale Ein-
richtung“ zu benennen.

Das festgesetzte ,Urbane Gebiet* berlicksichtigt somit die Lage des Plangebietes
in der Nachbarschaft zu Schule, Sporthalle und Feuerwehr sowie zu den von Sei-
ten der Stadt im Bereich des Rédermarkrings geplanten gewerblichen Nutzungen
und die geplanten Nutzungen im Plangebiet selbst. Laut § 6a BauNVO ist das
,Urbane Gebiet* gerade dadurch gekennzeichnet, dass die Nutzungsmischung
nicht gleichgewichtig sein muss. Zudem sind hier auch Gewerbetriebe erlaubt,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aufgrund der Nutzungsmischung ist ge-
genuber einem ,Allgemeinen Wohngebiet* auch ein hdoherer Stérgrad der das
Gebiet umgebenden Nutzungen zuldssig. Von der Festsetzung als ,Allgemeines
Wohngebiet" wird vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen im Plangebiet
selbst und den bestehenden bzw. geplanten Nutzungen in der naheren Umge-
bung abgesehen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5,
eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2 festgesetzt und differenzierte Festset-
zungen zur zulédssigen Zahl der Vollgeschosse vorgenommen. Mit Ausnahme
des geplanten Solitarbauwerkes im Bereich der Kapellenstral3e, fur welcher eine
Bebauung mit mindestens 3 und héchstens 4 Vollgeschossen festgesetzt ist, wird
fur das Ubrige Plangebiet eine Bebauung mit zwingend 3 Vollgeschossen vorge-
geben.
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Um auch die erforderlichen Flachen fiir Nebenanlagen sowie den ruhenden Ver-
kehr insbesondere auch in Form einer Tiefgarage planungsrechtlich zu ermdagli-
chen, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, wonach die
zulassige Grundflache durch die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 BauNVO, von baulichen Anlagen, wie Gehwegen, Zufahrten, Garagen, Car-
ports und Stellplatzen sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,9 Uberschritten werden darf. Somit wird sichergestellt, dass fir
die erforderlichen Nebenanlagen und Stellplatzen auch Tiefgarage die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen durch den vorliegenden Bebauungsplan geschaffen
werden.

Wie bereits erlautert, erfolgt eine differenzierte Festsetzung hinsichtlich der zulas-
sigen Zahl der Vollgeschosse fir die unterschiedlichen Gebaude bzw. Gebaude-
teile. In Zuordnung zu den zuléassigen Vollgeschosszahlen trifft der Bebauungs-
plan darUber hinaus Festsetzungen hinsichtlich der maximal zulassigen Gebau-
dehdhe. Diese betragt fur Gebaude mit drei Vollgeschossen 158 m U NN (als
Hochstmal) und bei Gebauden mit vier Vollgeschossen 161 m U NN (als Hochst-
malf3). Mit bericksichtigt wurde dabei auch die laut Projektplanung auf allen Ge-
bauden geplante Errichtung eines Staffelgeschosses als Nichtvollgeschoss.
Diese zulassige Gebaudehohe darf dabei durch technische Anlagen um bis zu

2 m Hohe Uberschritten werden, um auch hier entsprechend den technischen Er-
fordernissen etwa Liiftungsanlagen fur Klimaanlagen, Solarmodule u. A. unter-
bringen zu kdnnen. Zielsetzung ist es dabei, die Hohenentwicklung der Gebaude
in Ergdnzung zur Festsetzung der zulassigen Vollgeschosszahl aus Griinden des
Orts- und Landschaftsbildes zu begrenzen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Projektplanung wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Demnach sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Gebaude mit einer Lange von tber 50 m sind zuléssig.

In Orientierung an die Projektplanung erfolgt auch die Festsetzung der tberbau-
baren Grundsticksflachen. So beschrankt sich die Ausweisung auf drei Baufens-
ter, ein Baufenster in Nord-Sd-Ausrichtung am westlichen Plangebietsrand und
ein ,umgedrehtes L* entlang der nordlichen und 6stlichen Seite und ein Baufens-
ter fir den geplanten Solitdrbau an der Kapellenstral3e. Hierdurch werden die
Gebaude um einen Innenhofbereich gruppiert mit Zufahrt von der KapellenstralRe
aus. Die vorgesehene Gruppierung der Gebaude soll unter anderem dazu die-
nen, die im Norden und Westen des Plangebietes durch das geplante Gewerbe-
gebiet entstehenden Emissionen soweit moglich abzuschirmen und ruhigere In-
nenbereiche und Freiflachen zu schaffen. Dies spiegelt sich auch darin wieder,
dass die geplanten Terrassen und Balkone nicht mehr entlang der westlichen
bzw. nérdlichen Fassaden geplant sind sondern tiberwiegend zum Innenhof hin
orientiert sind.

Die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen soll dabei sicherstellen, dass das

geplante Vorhaben an dem vorgesehen Standort errichtet werden kann. Um hier-
bei jedoch bauplanungsrechtlich einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
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ermdglichen darf von der Baulinie bis zu 0,3 m und von der Baugrenze bis zu 0.5
m abgewichen werden, soweit andere Vorschriften nicht entgegenstehen.
Ausnahmsweise ist jedoch ein Zurtcktreten von der Baulinie flr Treppenhauser
und sonstige Zugangsanlagen um bis zu 2,6 m zuldssig, wenn diese eine Breite
von 5 m nicht Gberschreiten und die Gesamtbreite der Riickspriinge 20 % der be-
troffenen Gebaudelange nicht tberschreitet. Hierdurch soll eine gewisse Flexibili-
tat bei der Errichtung der einzelnen Gebaude erreicht werden.

Darlber hinaus durfen Vordacher, Terrassen, Balkone und Wintergérten sowie
Licht- und Beliftungsschachte die Baugrenzen um bis zu 3 m tberschreiten, um
diese baulichen Anlagen mit Blick auf das geplante Vorhaben bauplanungsrecht-
lich zuzulassen. Mit Blick auf die festgesetzten Baulinien wird hier eine Uber-
schreitung derselben um bis zu 0,8 m durch bauliche Anlagen in Form von Vor-
dachern und Licht- und Belluftungsschéachte zugelassen.

Flache fur Stellplatze und Tiefgaragen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft Regelungen zur Ordnung des ru-
henden Verkehrs durch die Festsetzungen von Flachen fiur Stellplatze und Tief-
garagen innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache.

Somit kann der Uberwiegende Teil der oberirdischen Stellplatze den geplanten
Gebéauden vorgelagert und den Erschliel3ungsstralen bzw. dem &uf3eren geplan-
ten Wegenetz zugeordnet werden. Hierdurch kann ein Grof3teil des damit verbun-
denen Verkehrsaufkommens aus dem Innenhofbereich herausgehalten werden.
Ein Teil der erforderlichen Stellplatze wird jedoch auch innerhalb des Innenhofes
nachgewiesen, wobei diese Flachen sich jedoch auf den westlichen Teil des In-
nenhofbereiches bzw. den Bereich zwischen dem geplanten Solitar und dem dst-
lich angrenzenden Gebaudekomplex beschranken.

So kann ein Grof3teil des Innenbereiches vom oberirdischen ruhenden Verkehr
freigehalten werden.

Die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze erfolgt dabei sowohl unterirdisch,
innerhalb der geplanten Tiefgarage, als auch in Form oberirdischer Stellplatze.
Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen, dass die
Errichtung unterirdischer Stellplatze nicht nur innerhalb der festgesetzten tber-
baubaren Grundstiicksflache, sondern auch in der speziell fir Tiefgaragen fest-
gesetzten Flache unterhalb des zukinftigen Innenhofes planungsrechtliche zu-
lassig ist.

Um dabei dem zukiinftigen Bauherrn die Mdglichkeit zu er6ffnen, neben einer
Tiefgarage in diesen ,Innenhofbereichen” unterirdisch auch Kellerraume und
sonstige Nebenrdume (z. B. eine unterirdische Heizzentrale) errichten zu kénnen,
beinhaltet der vorliegende Bebauungsplan eine entsprechende Festsetzung.

Die Zahl der herzustellenden Stellplatze und Garagen bemisst sich fir den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan / Vorhaben- und Erschlieungsplan A 31.1 ,Ur-
banes Gebiet KapellenstraRe* abweichend von der in 8 5 der Satzung uber die
Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Gro3e und Zahl der Stellplatze und Gara-
gen, Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablosung der Stellplatze fiur Kraftfahr-
zeuge” (In Kraft seit 14.06.2019) genannten Anzahl wie folgt:

Zahl der Stellplatze fir Pkw:
- 1,3 je Wohnung < 60 gm
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- 1,6 je Wohnung > =60 gm

Abweichend von der Anlage 5 der Stellplatzsatzung, die fir Wohngebaude und
sonstige Gebaude mit mehr als 2 Wohnungen grundsatzlich 1,6 Stellplatze je
Wohnung vorschreibt, wird die getroffene Festsetzung mit Blick auf das konkrete
Bauvorhaben als ausreichend erachtet, um dem zu erwartenden Stellplatzbedarf
Rechnung zu tragen. Demnach handelt es sich bei ca. 55 % der Wohnungen um
2 Zimmerwohnungen handelt fur die durchaus ein geringerer Belegungsanteil
und entsprechend auch ein geringer Fahrzeuganteil angenommen werden kann.

Griunordnerische Festsetzungen

Als grinordnerische Festsetzung ist zunachst die Anpflanzung von Einzelb&u-
men entlang der Kappellenstral3e zu benennen. Dabei sollen an den im Plange-
biet festgesetzten Standorten einheimische und standortgerechte Laubbdume
angepflanzt und im Bestand unterhalten werden. Von dem festgesetzten Stand-
ort kann jedoch mit Blick auf die anstehende Ausfuhrungsplanung bzw. ortlichen
Gegebenheiten, insbesondere den bestehenden Leitungen, bis zu 5 m abgewi-
chen werden. Die Einzelbdume sind als Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen
und Stammumfang von 14 cm bis 16 cm zu pflanzen. Die hierbei festzusetzen-
den Einzelbdume sind auf die erforderliche Zahl der Baumpflanzungen im Rah-
men der Stellplatzsatzung der Stadt Rédermark anzurechnen.

Die Zielsetzung der vorgesehenen Einzelbaumanpflanzung liegt jedoch in der
ortshildgestalterischen Wirkung, einer optischen Aufwertung des Straf3enraums,
durch eine Baumreihe entlang der Kapellenstralie.

Darlber hinaus wird entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des Vorha-
bens eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen - Laubgeholzhecke festgesetzt. Diese ist als geschlossene Pflan-
zung aus einheimischen, standortgerechten Strauchern anzulegen und im Be-
stand zu erhalten. Nach Westen hin ist eine mindestens zweireihige, ansonsten
eine einreihige Anpflanzung anzulegen. Hierdurch kann ein Mindestmaf an Ein-
grinung gewabhrleistet werden.

Mit Blick auf die im Westen vorhandenen Versorgungsleitungen, Strom-, Gas-
und Wasserleitungen, werden fir eine Bepflanzung in diesem Bereich nur flach-
wurzelnde Straucher zur Eingriinung festgesetzt.

Fir die Begrinung der Stellplatzflachen ist eine Gliederung durch die Pflanzung
von Einzelbdumen vorgesehen, wobei alle 5-6 Stellplatze die Anpflanzung eines
Baumes vorgesehen ist.

Erganzend wird in Entsprechung der Regelung der hessischen Bauordnung fiir
die Grundstlcksfreiflachen festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Grundstiicks-
flachen, die auch nicht fir Nebennutzungen (Nebenanlagen wie Wege, Zufahr-
ten, Stellplatze) bendtigt werden, grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten sind.

Dies trifft insbesondere auf die Freiflachen im ,Innenhof* des geplanten Gebau-
dekomplexes zu. Allerdings ist zu beachten, dass dieser Bereich nahezu vollstan-
dig durch eine Tiefgarage unterbaut ist und entsprechende Begrinungsmafnah-
men darauf Ricksicht nehmen muissen, ebenso wie auf die erforderlichen Zu-
fahrts- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr und der Tatsache, dass hier eine Art
~Quartiersplatz* geschaffen mit unterschiedlichen Aufenthaltsqualitdten werden
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soll. Um dennoch bei einer Begrinung der Tiefgaragendecken ein Mindestmal}
an Pflanzqualitat einbringen zu kénnen trifft der Bebauungsplan hier eine Fest-
setzung, wonach bei einer Begrinung der Tiefgaragen sicherzustellen ist, dass
diese eine Substratiiberdeckung von mindestens 0,5 m aufweist.

Im Rahmen der Abwagung wird dem Gestattungsspielraum des Bauherrn bei der
Ausgestaltung und Begrinung der Innenhofflachen Vorrang eingeraumt gegen-
Uber einer weitergehenden Festsetzung bzgl. der bei einer Begriinung der Tief-
garage einzuhaltenden Mindestsubstratstarke. Die festgesetzte Substratiiberde-
ckung von mindestens 0,5 m wird als ausreichend erachtet.

Einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas soll auch die Festsetzung zur
extensiven Dachbegriinung leisten. Demnach sind mindestens 75 % der Brutto-
dachflache des Hauptgebaudes extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Dachterrassen, Flachen fur Solaranlagen sowie Flachen fir technische Anla-
gen sind davon explizit ausgenommen. Zudem kann durch diese MaRnahme
auch die Menge des anfallenden Niederschlagswasser reduziert bzw. die Spit-
zenwerte gepuffert werden.

Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden
auch die Belange des Schallschutzes im Rahmen einer schalltechnischen Unter-
suchung unter Zugrundelegung des geplanten Vorhabens néher betrachtet. Hier-
bei wurde sowohl die Emissionen aus dem Verkehr, den angrenzenden beste-
henden und geplanten Nutzungen betrachtet.

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung wurden sowohl aktive
wie passive Schallschutzmaf3nahmen im Plangebiet festgesetzt. Als Ergebnis
dieser schalltechnischen Untersuchung ist u.a. mit Blick auf die geplante gewerb-
liche Entwicklung der nérdlich und westlich gelegenen Flachen insbesondere der
.Luckenschluss” zwischen den geplanten Geb&uden durch die geplante Errich-
tung einer Larmschutzwand zu benennen, um hierdurch den zukinftigen Innen-
bereich zu schitzen.

Im Einzelnen sind neben den getroffenen zeichnerischen Festsetzungen fol-
gende textliche Festsetzungen zu benennen:

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum
Schutzvor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind bei der Neuerrichtung von
Gebéauden die AuRenbauteile schutzbeddrftiger RGume so auszufihren, dass die
Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen nach der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen* vom Januar
2018 eingehalten werden.

Die Themenkarten des Anhanges 6 des schalltechnischen Gutachtens der Krebs

+ Kiefer Ingenieure GmbH vom 14.03.2022 (Az.: 2017-8090-809-2) zeigen die
maf3geblichen AuRenlarmpegel in dB(A) fir schutzbediirftige Rdume.
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Begriindung

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mal3e R'w,ges
der AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den zugeord-
neten maf3geblichen AuRenlarmpegeln nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter
Bertcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung 6
DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie folgt:

R'w,ges = La - KRaumart

Dabei ist:

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsdume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches:

La der maf3gebliche AuRenlarmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsaume, Birordume und Ahnliches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmafe R'w,ges sind in
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenfla-
che eines Raumes SS zur Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-
01 Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigie-
ren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungs- rechtlichen
Antragsverfahren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen” nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an den Larmquellen abgewandten Ge-
baudeteilen — geringere AulRenlarmpegel La vorliegen.

Des Weiteren wird fir in der Nacht zum Schlafen genutzte Raume ab einem Au-
Rengerduschpegel von 50 dB(A) der Einbau schallgedammter Liiftungseinrich-
tungen (Schalldammlifter oder gleichwertig) erforderlich.

Fur die &uRersten nach Norden und Westen gelegenen Terrassen und Balkone
ist aus Schallschutzgriinden die nach Norden bzw. Westen ausgerichtete Seite
als geschlossene Wand auszufiihren, sofern sie nicht bereits Bestandteil der zwi-
schen den Gebauden zu errichtenden Larmschutzanlage ist.
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8.7

Begriindung

Fl&chen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutzvor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen - Larmschutzanlage

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine durchgehend geschlossene bauliche
Anlage als Larmschutz zwischen den jeweils sidlich und nordlich bzw. westlich
und dstlich erstellten Gebauden zu errichten. Die Gesamthdhe der jeweiligen
Larmschutzanlage muss dabei mindestens 155,8 m U NN betragen.

In der nérdlichen Larmschutzanlage ist die Errichtung eines ebenerdigen Durch-
gangs im Erdgeschoss bis zu einer lichten H6he von maximal 2,7 m und einer
Breite von maximal 2 m zulassig.

Die einzelnen Ergebnisse, Grundlagen und Berechnungen kénnen der als An-
lage der Begriindung beiliegenden schalltechnischen Untersuchung der
Krebs+Kiefer Ingenieure GmbH vom 14.03.2022 entnommen werden.

Durchfiihrungsvertrag

Gemal § 12 Abs. 1 BauGB ist bei der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes ein Durchfiihrungsvertrag zwingend erforderlich, der zwischen
der Stadt und dem Vorhabentrager vor dem Satzungsbeschluss gemaf3 § 10
Abs. 1 BauGB zu schlief3en ist.

Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager, im Vertragsgebiet ein Vorhaben nach
den Regelungen dieses Vertrages bzw. nach den Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes innerhalb einer bestimmten Frist zu realisieren
(Durchfuhrungsverpflichtung).

Zudem wird der Vorhabentrager darauf hingewiesen, dass bei einer Nichteinhal-
tung dieser Verpflichtungen die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 Abs. 6 BauGB aufheben kann.

Als weitere wesentliche Inhalte sind nach derzeitigem Planungsstand u.a. zu be-
nennen:

konkrete Vorhabenbeschreibung

vorgesehene Nutzungsmischung (Anteil Wohnen, Gewerbe, Einrichtungen)
u.a. die Einrichtung eines Quartiersplatzes, der als Treffpunkt fir die neuen Be-
wohner dienen und neben einer reinen Aufenthaltsfunktion auch als Spielbe-
reich sowie fir Kunst und Kultur genutzt werden soll und letztendliche Aufent-
haltsqualitaten schaffen (soziale, kulturelle und andere Einrichtungen i.S.d. §
6a BauNVO).

Begriinungsmaflinahmen u.a. eine verpflichtende Dachbegriinung

Maflinahmen zum Artenschutz

Ver- und Entsorgungskonzept
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Begriindung

9. Verkehrliche ErschlieBung / OPNV Anbindung

An das ortliche und Uberértliche StralRennetz wird das Plangebiet Uber die Kapel-
lenstralRe angebunden. Der Rodermarkring liegt in ca. 200 m Entfernung westlich
des Plangebietes. Die ErschlieBung westlich und nérdlich des Gebaudeblocks
gelegen erschlief3t nicht nur die hier gelegenen Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr, sondern dient auch gleichzeitig als Umfahrung fur die Feuerwehr und Miill-
fahrzeuge. Weitere Zufahrten erfolgen westlich und dstlich des geplanten Solitar-
gebaudes Uber die die im Innenbereich geplanten oberirdischen Stellplatze er-
schlossen werden. Den Zufahrtsbereichen fiir die oberirdischen Stellplatze zuge-
ordnet liegen die getrennten Ein- und Ausfahrten zu der geplanten Tiefgarage.

Zu dem Thema Verkehr wurde auch eine ,Verkehrliche Betrachtung der Projekt-
planung KapellenstrafRe 3-7 in Rodermark*” erstellt.

Im Rahmen der zwischenzeitlich Uberarbeiteten und erganzten Verkehrsuntersu-
chung vom Februar 2022 wurde die Abwicklung des zuklnftig zu erwartenden
Verkehrs an der KapellenstraRe und entlang der B 459 (Rédermarkring) bewer-
tet. Dabei wurden u.a. die Knotenpunkte B 459/ L 3097, B 459/ Kapellenstral3e
und B 459/ Frankfurter Stral3e betrachtet.

Die 0.g. Verkehrsuntersuchung kommt in ihrer Zusammenfassung bzgl. der Ver-
kehrsanbindungen zu folgendem Ergebnis:

.Der zu erwartende Verkehr kann an allen geplanten Einmiindungen mit einer
sehr guten Verkehrsqualitat abgewickelt werden (QSV A). Fir eine bessere
Ubersicht und Begreifbarkeit ware eine Uberplanung der dicht nebeneinander lie-
genden Einmindungen sinnvoll. Leistungsfahigkeits- und Verkehrssicherheits-
probleme im Zusammenhang mit der gegeniberliegenden Schule sind nicht zu
erkennen.

Fir die drei untersuchten Knotenpunkte entlang der B 459 sind keine mal3geben-
den Verschlechterungen im bestehenden Verkehrsfluss zu erwarten.”

Im Hinblick auf die geplanten Zu- und Ausfahrten im Vorhabengebiet ist anzu-
merken, dass die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage raumlich getrennt sind und die
in benachbarten Zufahrten zu den oberirdischen Stellplatzen sich auf wenige
Stellplatze im vorderen Bereich des Plangebietes beschranken. Der Grof3teil der
oberirdischen Stellplatze liegt auf dem rickwartigen Grundstickteil und wird Gber
eine separate Zufahrt im Westen des Plangebietes erschlossen.

Zur Verbesserung der Ubersichtlichkeit wurde im aktuellen Planentwurf die vor-
gesehene Bepflanzung Uberarbeitet und auf die Pflanzung eines Baumes im
westlichen Zu- bzw. Ausfahrtsbereich verzichtet.

Weitere Ergebnisse und detailliertere Angaben kénnen der als Anlage beigeflig-
ten verkehrlichen Betrachtung enthommen werden.

Die Haltestelle Oswald-von-Nell-Breuning-Schule befindet sich in ca. 100 m Ent-
fernung vom Plangebiet

Abfahrten erfolgen in Richtung Rédermark Urberach Bienengarten (Bus OF-45)
sowie in Richtung Rddermark Ober-Roden Erfurter Stral3e oder Waldacker Sid
(Bus OF-46).

Die Haltestelle Ober-Roden Friedhof liegt in ca. 270 m Entfernung
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10.

11.

Begriindung

Ankiinfte erfolgen aus Rédermark Urberach Im Taubenhaus und Neu-Isenburg
Bahnhof und Abfahrten nach Neu-Isenburg Bahnhof, R6dermark Urberach Im
Taubenhaus (Bus OF-95).

Der Bahnhof liegt ca. 1,6 km entfernt.

Umweltbericht

Wie bereits in Kapitel 1 erlautert, wird dieser Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB in einem beschleunigten und
von bestimmten Pflichten entlasteten Verfahren durchgefuhrt. So unterliegen sol-
che Bebauungsplane keiner formlichen Umweltpriifung. Vor diesem Hintergrund
wird deshalb gemanR § 13 Abs. 3 BauGB bei diesem Bebauungsplan von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, von der An-
gabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von
der Erarbeitung einer zusammenfassenden Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung wurde zwischenzeitlich auch
eine faunistische Untersuchung und Artenschutzbeitrag vor, der zusammenfas-
send zu dem Ergebnis kommt, dass ,,... die Verbotstatbestidnde des BNatSchG
durch das Vorhaben nicht eintreten und eine Ausnahme nach 8§ 45 BNatSchG
nicht erforderlich ist, wenn die VermeidungsmafRnahmen eingehalten werden...."
Zudem werden ,....Malinahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion von
Fortpflanzungsstéatten der abgeprtften Arten ... in Form von Nistplatzen fur den
Haussperling und Quartiere fir Zwergflederméause notwendig...".

Der Bebauungsplan trifft vor dem Hintergrund der Ergebnisse der vorliegenden
faunistischen Untersuchung die folgenden textlichen Festsetzungen als MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft — Artenschutz:

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutz

Arbeiten zur Baufeldfreimachung sowie der Abbruch von Gebauden sind aus
Griinden des Artenschutzes nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar zulassig und auf oberflachige Ablagerungen zu beschranken.

Im Vorfeld der Baufeldfreimachung sowie des Gebaudeabrisses ist entlang der
westlichen und nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ein Reptilienschutzzaun auf-
zustellen.

Zur Erhaltung der Biodiversitat sind Nisthilfen fur gebaudebritende Vogelarten

und Flederméause anzubringen. Fir die Flederm&use sind 20 selbstreinigende
Fassadenrohren in funf Gruppen zu jeweils 4 Réhren einzubauen. Fir die
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Begriindung

Vogelarten sind mindestens 21 Brutplatze durch den Einbau von Sperlingskolo-
niehdusern in die Fassade der Neubauten zu integrieren.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von nachtaktiven Insekten sind fir die
AulRenbeleuchtung innerhalb des Vorhabengebietes ausschlief3lich nach unten
abstrahlende Natrium-Dampf-Niederdrucklampen oder LED-Leuchtmittel mit ma-
ximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur, Richtcharakteristik und unter Verwendung
vollstandig gekapselter Lampengehéause zuléssig

Daruber hinaus werden die folgenden textlichen Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Baufeldfreimachung und Gehdlzrodung

Es wird darauf hingewiesen, dass Arbeiten zur Baufeldfreimachung und Gebau-
deabriss nur in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29 Februar zulés-
sig und auf oberflachige Ablagerungen zu beschranken sind. (siehe textliche
Festsetzungen)

Weitergehende MalRnahmen sind im Sommerhalbjahr zwingend durch eine 6ko-
logische Baukontrolle begleiten zu lassen, um die vorhandenen Tiere ggf. abzu-
fangen und in die angrenzende Brachflache zu verbringen.

Sollten diese zeitliche Beschrankungen nicht einzuhalten sein, ist zwingend
vorab eine Kontrolle und Dokumentation durch fachlich geeignetes Personal
durchzufihren.

Der genaue Termin zur Errichtung des Reptilienschutzzaunes ist durch die 6kolo-
gische Baukontrolle festzulegen und mit der zustandigen Unteren Naturschutzbe-
horde abzustimmen.

Insbesondere ist sicherzustellen, dass keine Vogel in betroffenen Gehdlzen bzw.
Baumen briten. Werden Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG berlhrt, ist
eine Befreiung nach 8§ 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu
beantragen.

Alle artenschutzrechtlichen Mafinahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung
zu betreuen.

Vermeidung von Vogelschlag

Bezlglich des Schutzes vor Vogelschlag wird fir grof3flachige transparente Glas-
flachen (> 5 m2) empfohlen, diese jeweils nach dem Stand der Technik durch ge-
eignete MalRnahmen (z.B. kleinteilige Untergliederung der Flachen, Einarbeitung
oder Anbringung von Streifen oder Mustern, Verwendung von halbtransparentem
Glas) auszufiihren, um die Gefahr von Vogelschlag zu vermeiden. Diesbezliglich
wird auf die Empfehlungen von Schmid et al. (2012) zur Verwendung von Glas
an Gebauden hingewiesen.

Im Ubrigen ist auf die der Begriindung als Anlage beigefiigte faunistische Unter-
suchung und Artenschutzbeitrag zu verweisen.

Erganzend ist anzumerken, dass die Uber die artenschutzrechtlichen Festsetzun-
gen hinausgehenden weitergehenden Hinweise zur Baufeldfreimachung insbe-
sondere zum Einsatz einer dkologischen Baukontrolle und der terminlichen
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12.

13.

13.1

Begriindung

Abstimmung mit der UNB bzgl. der Errichtung des Reptilienschutzzaunes im
Durchfiihrungsvertrag geregelt werden.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Dieser Bebauungsplan dient - wie bereits erwahnt - der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a BauGB. So gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung oder
Anderung eines solchen Bebauungsplanes ermdglicht werden, als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig. Das heiflt, es besteht keine rechtliche
Verpflichtung, die ermdéglichten Eingriffe zu ermitteln bzw. auszugleichen. Vor
diesem Hintergrund wird deshalb das Planverfahren nach der o0.g. Rechtslage
ohne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt.

Zudem ist festzuhalten, dass gegeniber dem derzeitigen Bestand mit Uberwie-
gend versiegelten Flachen und nur geringen Grinanteilen es mit der vorliegen-
den Planung zu einer stadtebaulichen Verbesserung der Gesamtsituation kom-
men wird, sondern die vorgesehenen grinordnerischen MalRnahmen sich auch
positiv sich auf Tier- und Pflanzenwelt auswirken werden. So werden durch die
den geplanten Hecken, Baumpflanzungen und nicht zuletzt die extensive Dach-
begriinung ein mehr an Griinvolumen in das Plangebiet eingebracht.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Da die Bauflachen innerhalb des Plangebietes bereits gewerblich genutzt werden
bzw. worden sind kdnnen die Flachen des Plangebietes auch die zukilnftig Giber
das vorhandene Versorgungsnetz mit Elektrizitat versorgt werden.

In der Baulichkeit Kapellenstraf3e Nr. 7 befindet sich derzeit eine Transformato-
renstation (Trafo- Station). Nach fernmuindlicher Auskunft der e-netz werden von
dieser auch die Feuerwehr und Teile der Schule versorgt.

Da dies jedoch nicht zwingend sei und die Versorgung der genannten Verbrau-
cher auch Uber das bestehende Ortsnetz erfolgen kénne, sei die Trafostation fur
die e-netz entbehrlich.

Vorgesehen ist, dass der Vorhabentréager auf eigene Kosten eine Trafo-Station
zur Versorgung der neuen Baulichkeiten im Stidosten des Plangebietes errichtet.
Die hierfir benétigten Flachen wird der Vorhabentrager von der Stadt erwerben.

Im Ubrigen ist auf das dargelegte Energiekonzept in Kapitel 7 Vorhabenbeschrei-
bung zu verweisen.

Im Ubrigen beriicksichtigt der vorhabenbezogene Bebauungsplan die bestehen-
den Versorgungsleitungen durch entsprechende zeichnerische Hinweise im Plan-
bild sowie durch die Eintragung entsprechender Leitungsrechte fur die auerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen innerhalb der Flurstiicke Nr. 166 und Nr. 193
verlaufenden Leitungen.
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13.2

13.3

13.4

Begriindung

Wasserversorgung / Brandschutz

Die Flachen des Plangebietes sind an die in der Stral3e ,Kapellenstral3e" verlegte
Wasserleitung angeschlossen. Auch die zukinftigen Bauflachen sollen Gber die
im StraRenraum verlaufende Wasserleitungen mit Trinkwasser versorgt werden.
Die Trinkwasserversorgung wird vom Zweckverband Gruppenwasserwerk Die-
burg Gbernommen.

Laut Stellungnahme des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg kann
aus dem offentlichen Netz eine Wassermenge von 96 m3/h fur 2 Stunden bereit-
gestellt werden. Dies entspricht 1600l/min. Diese Wasserentnahmemenge kann
nicht uneingeschrankt zugesagt werden. Aufgrund héherer Gewalt oder geadnder-
ten technischen Rahmenbedingungen kann sich die Entnahmemenge erhdéhen
oder auch vermindern. Der tber den Grundschutz hinausgehende Objektschutz
liegt in der Verantwortung des Eigentiimers.

Abwasserbeseitigung

Die innerhalb des Plangebietes anfallenden Abwassermengen im Bereich der be-
reits baulich genutzten Flachen sollen tiber das vorhandene Kanalnetz der stadti-
schen Klaranlage zugefuhrt werden. Zur Rickhaltung des anfallenden Nieder-
schlagswasser sind dabei Retentionsbehalter bzw. Retentionsrigolen geplant.
Entsprechend lasst der Bebauungsplan Anlagen zum Sammeln und zur Ruckhal-
tung von Abwasser bzw. des anfallenden Niederschlagswassers auch innerhalb
der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zu, um deren Anordnung auf dem
Baugrundstick flexibel handhaben zu kénnen.

Eine detaillierte Beschreibung der geplanten Entwésserung, des anfallenden Re-
genwassers und der Schmutzwassermengen, liegt der Begriindung als Anlage
bei.

Berticksichtigung findet dabei auch die vorgesehene extensive Dachbegrinung
der geplanten Hauptgebaude sowie die intensive Dachbegriinung der Tiefgara-
gendecke.

Bedingt durch den hohen Grundwasserstand ist zudem eine Versickerung mittels
Versickerungsrigolen unabhangig von der Bodenbeschaffenheit laut Bodengut-
achter nicht mdglich.

Mull- und Abfallentsorgung

Zur Entsorgung des anfallenden Mills wird in Abstimmung mit den zusténdigen
Entsorgungstragern und der Kommunalen Betriebe der Stadt Rédermark ein
Konzept erarbeitet. Dabei ist vorgesehen, den Mull an mehreren Standorten ent-
lang der Kappellenstral3e sowie der geplanten Privatstral3e zu sammelin.
Insgesamt sind 6 Mullstandorte (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan) ge-
plant. Die Miillstandorte werden eingehaust und tberdacht. Dariiber hinaus wer-
den die die Dachflachen der grin dargestellten Millstandorte begriint. Des Wei-
teren befinden sich Miillbereitstellungsflachen entlang der Kapellenstral3e sowie
der geplanten Hauptzufahrt zu den oberirdischen Stellplatzen im Nordosten des
Plangebietes. Uber diese Zufahrt kann auch die geplante Sperrmiillsammelflache
im Nordosten angefahren werden. Im Bereich des Quartiersplatzes sind keine
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14.

15.

Begriindung

Miullstandorte vorgesehen. Hier soll lediglich eine Befahrung durch die Feuerwehr
ermdaglicht werden.

Detailliertere Angaben zum zurzeit geplanten Mullentsorgung kénnen dem der
Begriindung als Anlage beigefuigten Abfallkonzept entnommen werden.

Bau- und Grundwassersituation / Kampfmittel

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen verndssungsgefahrdeten Bereich.
Es ist mit sehr hohen Grundwasserflurabstanden (Grundwasserflurabstande

0-3 m, Quelle: Grundwasserflurabstandskarte des Hessischen Landesamtes flr
Naturschutz, Umwelt und Geologie) zu rechnen.

Aufgrund der hohen und schwankenden Grundwasserstédnde wird darauf hinge-
wiesen, dass der Bauherr eigenverantwortlich fir Verndssungsschéaden an den
Bauwerken ist und ggf. entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen hat, um
Setzrissschaden oder Vernassungsschaden zu vermeiden. Der Bebauungsplan
enthlt eine entsprechende Kennzeichnung.

Im Vorfeld der Planung erfolgte mit Blick auf eine mégliche Bebauung der Anwe-
sen Kapellenstral3e 7-14 eine geotechnische Untersuchung mit dem Ziel, die
Baugrund- und Grundwassersituation zu beschreiben und Empfehlungen fir die
Bauausfuhrung zu geben.

Eine Beschreibung der Baugrundverhaltnisse, der hydrogeologischen Verhalt-
nisse sowie geotechnische Empfehlungen zu den Themenbereichen Erdbau und
Baugrube, Griindung und Abdichtung und Versickerung sowie eine zusammen-
fassende Bewertung kénnen der der Begrindung als Anlage beiliegenden geo-
technischen Untersuchung entnommen werden.

Mit Schreiben vom 30.01.2020 teilt der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hes-
sen mit, dass eine Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden
Kriegsluftbilder ergeben hat, dass sich das Plangebiet am Rande eines Bomben-
abwurfgebietes befindet. Es gebe jedoch keinen begriindeten Verdacht, dass auf
der Flache mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mdgliche Munitionsbelastung der Flache nicht
vorliegen, sei eine systematische Flachenabsuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch
ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte ist der Kampf-
mittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.

Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich: ca. 11694 mz
Offentliche Verkehrsflache: ca. 459 m?
Flache fur Versorgungsanlage — Trafostation ca. 50 mz2
Nettobauland: ca. 11185 m?
Anlagen
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TEIL A FAUNISTISCHE ERFASSUNG

Al MATERIAL UND METHODE

Al1.1 UNTERSUCHUNGSGEBIET

Es handelt sich um einen etwa 3,8 ha groRen Bereich am nérdlichen Rand des Ortsteils Ober Roden
der Stadt Rodermark im Kreis Offenbach. Das pragende Element des Untersuchungsgebietes ist die
Ruine der 2006 ausgebrannten GrofRdiskothek Paramount und die angrenzende Eissporthalle, heute
eine Indoor-FuRballhalle. Westlich angrenzend befindet sich ein ehemaliger Parkplatzbereich, der
seit vielen Jahren nicht mehr genutzt wird, aber gelegentlich gemaht oder beweidet wird. Nordlich
der Gebdudekomplexe schliet sich eine Ackerflache an, nordlich des ehemaligen Parkplatzes eine
Grunlandflache. Westlich des Parkplatzes bis zur Kreuzung des Rodermarkrings befindet sich eine
Sukzessionsflache mit Hochstaudenfluren und zunehmender Gehélzentwicklung. Am Nordrand be-
findet sich ein im Sommer trocken fallender Graben mit angrenzenden Hochstaudenfluren, der als
okologisches Vernetzungselement fungiert. Die Slidgrenze des Untersuchungsgebietes ist die Kapel-
lenstralle und an der Ostgrenze befindet sich getrennt durch einen Fahrweg der Friedhof von Ober-

Roden.

In dem bereits bebauten Bereich von der Ruine bis zur Zufahrt zum Friedhof ist ein urbanes Gebiet
mit einem mehrteiligen Gebdudekomplex zur Gberwiegenden Wohnnutzung und kleinerer Gewerbe-

flache geplant.

Abb. 2: Untersuchungsgebiet (ca. 3,8 ha)
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Al.2 ERFASSUNGSMETHODIK

Das Untersuchungsgebiet wurde nach Auftragsvergabe am 13. Juni 2016 an folgenden Terminen
begangen: 29. und 30. Juni, 1. Juli, 14. und 17. August 2016, 4. April 2017, 19. April, 23. Mai und
2. Juli 2019.

Die Erhebungen zu den Flederméausen erfolgten in der Abenddéammerung und nachts am 30. Juni und
14. August 2016 statt. Dazu wurden Begehungen mit einem Batdetekor (Mischerdetektor Batlog-
ger M der Firma Elekon, Schweiz) durchgefiihrt und die Rufe am Computer mit dem PC-

Lautanalyseprogramm BatExplorer (Version 2.1.4.0) ausgewertet.

Das Ziel der vogelkundlichen Erhebungen war die Ermittlung der Avifauna zur Brutzeit und insbeson-
dere die Nachweise und die Ermittlung der Reviere der Brutvorkommen besonders wertbestimmen-
den Arten, worunter Brutvogelarten mit einem ungilnstigen Erhaltungszustand in Hessen nach WER-
NER et al. (2014) sowie alle Arten in einer Gefahrdungskategorie der Roten Listen Deutschlands und
Hessens eingestuften Arten verstanden werden. Die Kartierung erfolgte an den oben angegebenen
Terminen mittels Sichtbeobachtung mit Fernglas in Kombination mit dem Verhoéren der Rufe und
Gesange. Wahrend der Begehungen wurden zudem alle anwesenden, tberfliegenden und randlich
vorkommenden Vogelarten protokolliert und ihr Status im Untersuchungsgebiet anhand ihres Ver-

haltens und der Habitatbedingungen ermittelt.

Bei den Begehungen wurde aulRerdem gezielt nach der streng geschitzten Zauneidechse (Lacerta
agilis) gesucht. Dazu wurden mutmaRlich geeignete Strukturen bei glinstiger Witterung langsam ab-

gegangen und nach sich sonnenden Eidechsen gesucht. Bei allen Tagesbegehungen wurden zudem

die angetroffenen Tagfalter, Heuschrecken und Libellen registriert.
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A2 ERGEBNISSE

A2.1 FLEDERMAUSE

A2.1.1 ERGEBNISSE UND BEWERTUNG

Insgesamt wurden bei den Begehungen drei Fledermausarten registriert. Wie in fast allen Untersu-
chungen ist die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) die dominierende Art. Sie ist auch im Sied-
lungsbereich und in Innenstadten eine verbreitete und haufige Art mit Quartieren an Fassaden und
im Dachbereich. Entsprechend wurde sie, wenn auch in geringer Zahl, in Teilbereichen des Untersu-
chungsgebietes am Rande der Gehdlze im Westteil und um die Geb&dude registriert. Einmal wurde die
Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus) bei den Eichen am Rande des ehemaligen Parkplatzes
registriert. Ihr Quartier wird in der Ortslage von Ober-Roden vermutet. Vom Grofen Abendsegler
(Nyctalus noctula) wurden zwei Uberfliegende Tiere registriert. Die Art legt weite Strecken in der

Nacht zuriick und Quartiere sind in den umliegenden Waldbereichen zu erwarten.

Grundsatzlich ist auf Grund der ausgedehnten Ackerflachen und der eher geringen Strukturierung
weiter Bereiche des Untersuchungsgebietes mit einem eher geringen Auftreten von Fledermausarten
zu rechnen, da Quartiermoglichkeiten sich weitgehend auf Gebdudequartiere im Bereich des Bebau-
ungsplangebietes beschranken. Dort sind grundsatzlich Quartiere von Zwergfledermausen moglich,
wodurch diese Art potenziell von dem Vorhaben betroffen ist, wenn dort Gebaude abgebrochen
werden. Die anderen Arten sind von der Entwicklung des Plangebietes allenfalls randlich betroffen.
Die Quartiere der Breitfliigelfledermaus liegen in den bebauten Bereichen von Ober-Roden, die des
Abendseglers in weiterer Entfernung zum Untersuchungsgebiet in den Waldbereichen der Umge-
bung. Fir den Groflen Abendsegler und die Breitfligelfledermaus wird durch das Vorhaben keine

Betroffenheit gesehen, die Zwergfledermaus wird im Artenschutzteil des Gutachtens geprift.

Tab. 1: Liste der nachgewiesenen Fledermausarten.

Schutz und Gefdhrdung:

BNG = Angabe des Schutzstatus: b = besonders geschiitzt, s = streng geschiitzt

FFH = FFH-Richtlinie der EU: Angabe der Arten der Anhange Il oder IV

RLH  =Einstufung in der Roten Liste Hessens (KOCKk & KUGELSCHAFTER 1996)

RLD = Einstufung in der Roten Liste Deutschlands (MEINIG et al. 2009)
Gefahrdungskategorien: 2 = stark gefdahrdet, 3 = gefahrdet, G = Gefahrdung anzunehmen, D =
Daten unzureichend, V = Vorwarnliste, * = Ungefdhrdet, # = nicht aufgefihrt

E = Erhaltungszustand (Ampelschema) in Hessen(Hessen-Forst FENA 2014)
Kategorien: griin G = glinstig; gelb Uu = unglinstig-unzureichend

Schutz und Gefdhrdung wiss. Name deutscher Name
BNG FFH
S b Il \Y) RLH RLD |EHZ
X X X 2 G Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus
X X X 3 vV Nyctalus noctula GrolRer Abendsegler
X X X 3 * Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
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A2.1.1.2 BEMERKENSWERTE ARTEN

Alle Fledermausarten sind durch die Gesetzgebung streng geschiitzt und in Hessen (Kock & KUGEL-
SCHAFTER 1996) auf der Roten Liste verzeichnet. Auf Grund lhres Alters (24 Jahre nach Bearbeitungs-
stand Juli 1995) ist diese Liste aber nicht mehr aktuell.

Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,stark gefahrdet”, Rote
Liste Deutschland , Gefahrdung unbekannten AusmaRes”. BNatSchG ,besonders und streng ge-
schiitzt”, FFH-Richtlinie Anhang IV, Erhaltungszustand in Hessen ,glinstig”.

Biotopanspriiche: Die Art zahlt zu unseren groRten Fledermausen und ist ein typischer Gebaudebe-
wohner. Breitfliigelfledermause sind Spaltenbewohner, die aufgrund ihrer versteckten Lebensweise
innerhalb von Gebduden oftmals lbersehen werden. lhre Tagesschlafplatze finden sich hinter den
verschiedensten Hausverkleidungen, Mauerspalten, im First von gemortelten Ziegeldachern, in Zwi-
schenwanden und unter Dachern. Die auffilligen Flieger jagen entlang von Alleen und beleuchteten
Wegen. Typisch ist die Jagd in der offenen, strukturreichen Kulturlandschaft, oftmals Gber Viehwei-
den sowie entlang breiter Waldschneisen. Sie orientiert sich hdufig auch an Strukturen und des es
besteht eine mittlere Verkehrsopfergefahr. Die Art jagt in der Regel in einem geringen Radius von 2-
3 km um ihre Quartiere (Wochenstuben). Die Orte der Uberwinterung sind fiir die Art kaum bekannt,
vermutlich geschieht die Uberwinterung auch in einigen ihrer Sommerquartiere.
Gefahrdungsfaktoren: Durch die enge Bindung an Gebaude ist die Art der Gefahr von Sanierungs-
malknahmen ausgesetzt. In vielen Siedlungsbereichen ist die Nahrungsbasis fiir groBe Kolonien der
Art nicht mehr gegeben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Eine einzelne Breitflligelfledermaus wurde am 30.6. am Rande
der Eichen an der KapellenstraBe festgestellt. Quartiere der Art sind vermutlich im Ortbereich von
Ober-Roden zu finden.

GrolB3er Abendsegler Nyctalus noctula

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Deutschland ,Vorwarnliste”, Rote
Liste Hessen ,gefdahrdet”, BNatSchG , besonders und streng geschitzt”, FFH-Richtlinie Anhang 1V,
Erhaltungszustand in Hessen ,unglinstig-unzureichend”.

Biotopanspriiche: Die Wochenstuben des GroRen Abendseglers befinden sich fast ausschlieBlich in
Baumhohlen. Sommerquartiere mit unbekanntem Status existieren auch an Geb&duden (z. B. Ver-
blendungen). Die Sommerlebensrdume der GrolRen Abendsegler zeichnen sich durch ihren Wald- und
Gewasserreichtum aus und liegen haufig auch in der Nahe von Siedlungen. Typische Jagdgebiete sind
offene Flussauen, Waldwiesentaler, Gewasser, aber auch beleuchtete Platze im Siedlungsraum. Meh-
rere Hohlen in direkter Nachbarschaft sind fiir das Sozialverhalten vor allem zur Paarungszeit fur die
Art wichtig. Winterschlafgesellschaften des GroBen Abendseglers werden regelmaRig beim winterli-
chen Holzeinschlag in Baumhohlen gefunden. Darliber hinaus sind Winterquartiere der Art auch von
Gebaduden, Widerlagern, Eisenbahnbriicken sowie Felsspalten bekannt. Fiir den Ganzjahres-
Lebensraum braucht die sehr wanderfreudige Art ein dichtes Netz von baumhdhlenreichen Waldern.
Gefahrdungsfaktoren: Der groBten Gefdahrdung sind derzeit wohl die Baumhohlen-Quartiere des
GroBen Abendseglers ausgesetzt. Vor allem die Winterquartiere gehen bei Holzeinschlag, grofflachi-
gen Rodungen im Wald oder bei Baumfallungen im Bereich von Siedlungen verloren. Gebaudequar-
tiere werden liberwiegend im Winter bei SanierungsmaBnahmen beschadigt oder zerstort (z.B. beim
Verfugen von Mauerrissen). Eine weitere Gefahrdung kann in der Zugzeit von Windkraftanlagen aus-
gehen. Fiir diese hoch im Luftraum fliegende Art besteht eine geringe Kollisionsgefahr im Straflen-
verkehr.
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Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Einmal wurden zwei hoch tberfliegende Tiere festgestellt. Die
Art legt oft weite Strecken von mehreren Kilometern im Zusammenhang mit der Nahrungsbeschaf-
fung zuriick. Quartiere sind in den Waldbereichen um Ober-Roden zu erwarten.

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,gefdhrdet”, Rote Liste
Deutschland ,ungefahrdet”, BNatSchG , besonders und streng geschiitzt”, FFH-Richtlinie Anhang IV,
Erhaltungszustand in Hessen ,glinstig”.

Biotopanspriiche: Typischerweise werden zur Aufzucht der Jungtiere Spalten an und in Gebaduden
bezogen, wie z. B. Holz-, Schiefer- und Metallverkleidungen, Zwischenwande und -béden, Kammern
in Hohlblocksteinen und Rollladenkasten. Teilweise liegen die Quartiere auch in hohlen Baumen und
hinter abstehender Rinde. Die Wochenstubenquartiere der Art sind unterschiedlich stark besetzt
(zehn bis mehrere hundert Tiere) und sehr variabel. Die Lebensrdume der Zwergfledermaus sind
vielfaltig. Haufig aufgesuchte Jagdgebiete sind reich strukturierte Siedlungsbereiche mit Garten und
altem Baumbestand, Obstwiesen und Hecken am Dorfrand, Parks in Stidten, beleuchtete Platze,
Gewadsser und verschiedene Waldbereiche. Im Winter suchen die Tiere oft die gleichen Quartierty-
pen auf bzw. Spalten in Kellern historischer Gebaude, Briicken und Holzst6Re, oder sie verstecken
sich z. B. hinter Bildern in kiihlen Kirchen.

Gefahrdungsfaktoren: Durch die enge Bindung der Zwergfledermaus an Gebaude ist die Art der Ge-
fahr von SanierungsmafRnahmen ausgesetzt. In vielen Siedlungsbereichen ist die Nahrungsbasis fiir
groRe Kolonien nicht mehr gegeben. Dennoch ist die Art die haufigste Hausfledermaus. Auffallig sind
die spatsommerlichen und friihherbstlichen Invasionen, wobei gelegentlich mehrere hundert Tiere
durch offen stehende Fenster in Wohnungen einfliegen. Die Art fliegt Gberwiegend strukturgebun-
den und relativ hoch (iber Offenland und breitere Straf3en. Sie unterliegt dort einer mittleren Kollisi-
onsgefahrdung durch Fahrzeuge.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Zwergfledermaus wurde bei den nachtlichen Begehungen
Uberwiegend am Rande der Baumen am ehemaligen Parkplatz der Diskothek beobachtet, und ver-
einzelt auch am Rande der Gebaude festgestellt. Die Quartiere dirften sich iberwiegend im Sied-
lungsbereich befinden, wobei diese auch im Plangebiet zu vermuten sind.

A2.2 VOGEL

A2.2.1 ERGEBNISSE UND BEWERTUNG

Die Untersuchung erbrachte insgesamt 24 Vogelarten, von denen 14 als Brutvogel im Untersu-
chungsgebiet und zwei weitere in der Umgebung noérdlich des Untersuchungsgebietes festgestellt
wurden. Acht Vogelarten werden als Gastvogel eingestuft. Unter den Brutvogeln ist insbesondere der
Haussperling (Passer domesticus) hervorzuheben, der sich in einem ungiinstigen Erhaltungszustand
in Hessen befindet. Von den Gastvogelarten betrifft dies auch den Mauersegler (Apus apus), die
Rauchschwalbe (Hirundo rustica), den Stieglitz (Carduelis carduelis) sowie den Bluthanfling, der sich
in einen schlechten Erhaltungszustand befindet. In den Feldfluren nérdlich des Untersuchungsgebie-
tes kommen dariiber hinaus noch die Feldlerche (Alauda arvensis) und die Goldammer (Emberiza
citrinella) als Brutvogel vor, die sich ebenfalls in einem ungilnstigen Erhaltungszustand in Hessen
befinden. Da beide Arten nur nordlich des Grabens im Bereich der Ackerflachen festgestellt wurden,
ist mit einer Gefahrdung durch das Projekt nicht unmittelbar zu rechnen.

Die einzige bemerkenswerte Vogelart im Bebauungsplangebiet selbst ist der Haussperling, der in/an

den Gebauden des Untersuchungsgebiet seine Brutpldtze hat, sich in einem unglinstigen Erhaltungs-
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zustand in Hessen befindet und unmittelbar von dem Vorhaben durch den Abbruch der Gebaude

betroffen sein wird.

Abb. 4: Gebdaude am 06stlichen Rand des Untersuchungsgebietes mit Brutpldtzen des Haussperlings.

Tab. 2: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Vogelarten.

AP = Artenschutzrechtliche Prifung: - = keine Priifung, da nicht betroffen; x = vereinfachte Prifung, X
= ausfihrliche Prifung
ST Status: BV = Brutvogel, GV = Gastvogel
E Erhaltungszustand nach WERNER et al. 2014 (G = gilinstig, Uu = unglnstig-unzureichend, Us = un-
glnstig-schlecht)
BN Bundesnaturschutzgesetz (s = streng geschitzt, b = besonders geschitzt)
EAV EG Artenschutzverordnung (A = Anhang A)
VSR Vogelschutzrichtlinie (I = Anhang |, a = allgemein geschiitzt)
RLD Rote Liste Deutschland (GRUNEBERG et al. 2015)
RLH Rote Liste Hessen (VSW & HGON 2016)
Kategorien: 3 = gefdhrdet, V = Arten der Vorwarnliste, * = ungefahrdet.
A Deutscher Name
P Wissenschaftlicher Name Status | E | BN |EAV VSR RLD  RLH
x | Amsel Turdus merula BV b a * *
Bachstelze Motacilla alba BV b a * *
- | Bluthanfling Carduelis cannabina GV b a 3 3
x | Dorngrasmicke Sylvia communis BV b a * *
- | Elster Pica pica GV b a * *
X | Feldlerche Alauda arvensis (BV) Uu b a 3 3
- | Fasan Phasianus colchicus BV * a * *
X | Grunfink Carduelis chloris BV b a * *
- | Grlnspecht Picus viridis GV b, s a * *
Goldammer Emberiza citrinella (BV) b a | V]V
X | Hausrotschwanz Phoenicurus ochuros BV b a * *
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A Deutscher Name

i Wissenschaftlicher Name Status | E | BN |EAV VSR RLD  RLH
X | Haussperling Passer domesticus BV Uu| b a V|V
- | Haustaube Columba livia domestica BV * b a * *
X | Kohlmeise Parus major BV b a * *
- | Mauersegler Apus apus GV b a * *
- Ma&usebussard Buteo buteo GV b, s A a * *
X | Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla BV b a * *
X | Rabenkrdhe Corvus corone BV b a * *
- | Rauchschwalbe Hirundo rustica GV b a 3

X | Ringeltaube Columba palumbus BV b a * *
X | Rotkehlchen Erithacus rubecula BV b a * *
- | Star Sturnus vulgaris GV b a 3 *
- | Stieglitz Carduelis carduelis GV b a * V
X | Zilpzalp Phylloscopus collybita BV b a * *

A2.2.2 WERTBESTIMMENDE ARTEN

Unter ,,wertbestimmende Arten” werden hier die Vogelarten verstanden, die entweder in den Roten
Listen Hessens oder Deutschlands in einer Gefahrdungskategorie aufgefiihrt sind oder sich in Hessen

in einem unginstigen Erhaltungszustand befinden.

Bluthanfling Carduelis cannabina

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,gefdhrdet”, Rote Liste
Deutschland ,Vorwarnliste”, BNatSchG , Besonders geschiitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,un-
glinstig-schlecht”.

Biotopanspriiche: Der Bluthanfling ist ein Brutvogel offener, sonnenexponierter Flachen mit Hecken,
Straucher oder Nadelbdumen als Neststandort. Er lebt in heckenreichen Agrarlandschaften, Odlande-
reien, in Weinbergen, Ruderalflachen und auch Trockenrasen. Die Nahrung besteht grofStenteils aus
Samereien. Bei uns ist die Art Teilzieher, die aullerhalb der Brutzeit auch in gréReren Trupps beo-
bachtet werden kann. Die Art ist in Deutschland und Hessen mehr oder weniger Flachen deckend von
den Niederungen bis in die Mittelgebirge verbreitet. Der Brutbestand in Hessen wird auf 10.000-
20.000 Paare geschatzt.

Gefahrdungsfaktoren: Die Griinde des Riickgangs dieser Finkenart sind unklar. Eine Gefahrdung
durch das Vorhaben ist nicht gegeben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Bluthanfling wurde als Gastvogel auf dem ehemaligen
Parkplatz der Diskothek beobachtet.

Feldlerche Alauda arvensis

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Deutschland ,gefdhrdet”, Rote
Liste Hessen ,Vorwarnliste, BNatSchG , besonders geschiitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,un-
glinstig-unzureichend”.

Biotopanspriiche: Die Feldlerche britet grundsatzlich in allen Offenlandbereichen, sofern die Boden-
vegetation nicht zu dicht ist und keine vertikalen Strukturen (Baume, Walder, Gebaude) in der Ndhe
sind. Dabei bevorzugt sie kleinrdumig und reich strukturiertes Ackerland sowie extensiv genutztes
Grinland und Brachen, da sie hier ein gutes Nahrungsangebot an Insekten und sonstigen kleinen
Wirbellosen am Boden vorfindet. Der Bestand in Hessen wird auf 15.000-20.000 Brutpaare geschatzt.
Gefahrdungsfaktoren: In erster Linie ist die Feldlerche durch Intensivierung der Landwirtschaft ge-
fahrdet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Ein Revier dieser Art befand sich auf den Ackerflachen nérdlich
des Untersuchungsgebietes.
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Goldammer Emberiza citrinella

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Deutschland ,ungefahrdet”, Rote
Liste Hessen ,Vorwarnliste”, BNatSchG , besonders geschiitzt”. Erhaltungszustand in Hessen ,un-
glinstig-unzureichend”.

Biotopanspriiche: Die Goldammer ist eine Art offener und halboffener Landschaften. Sie lebt lber-
wiegend am Rande von Hecken, Gebiischen und anderen gliedernden Elementen der Agrarlandschaft
(Baumreihen, Streuobst, Ddmme und B&schungen) oder am Rande von Ortschaften. Der Brutbestand
wird in Hessen auf 194.000-230.000 Paare geschatzt.

Gefahrdungsfaktoren: Die Hauptursache der Gefahrdung ist die intensive Landwirtschaft mit der
Beseitigung von Strukturen, wie Hecken und Baumen, der haufigen Mahd von Griinlandflachen, der
Anlage groRflachiger Monokulturen und des Einsatzes von Pestiziden.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Art wurde mit einem Revier am Rande der Geholze in der
nordlich des Untersuchungsgebietes gelegenen Ackerlandschaft festgestellt.

Haussperling Passer domesticus

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,Vorwarnliste”, Rote Liste
Deutschland , Vorwarnliste”, BNatSchG ,besonders geschiitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,un-
glinstig-unzureichend”.

Biotopanspriiche: Als Kulturfolger ist der Haussperling im Siedlungsbereich bis in die Stadtzentren
verbreitet und britet hadufig in Kolonien. Er ist Standvogel und ist in ganz Deutschland und Hessen
verbreitet anzutreffen. Er britet in Lochern in Gebduden und Dachern, aber auch in aufgehdngten
Nisthohlen und in dichtem Efeubewuchs an Gebduden. Der Brutbestand wird in Hessen auf 165.000-
293.000 Paare geschatzt.

Gefahrdungsfaktoren: Innerhalb der Ortschaften geht durch dichte Bebauung die Strukturvielfalt des
Lebensraumes des Haussperlings verloren. Geeignete Brutpldtze sind durch Gebaudesanierungen
gefahrdet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Haussperling ist Brutvogel in den bestehenden Gebauden
im Bereich des Bebauungsplans. Es wird mit mindestens flinf Brutpaaren gerechnet.

Mauersegler Apus apus

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,ungefahrdet”, Rote Liste
Deutschland ,ungefdahrdet”, BNatSchG ,besonders geschiitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,unzu-
reichend”.

Biotopanspriiche: Der Mauersegler ist bei uns ein typischer Kulturfolger, der in Siedlungsbereichen
lebt und dabei bis ins Innere der Grof3stadte vordringt. Er legt seine Nester bei uns fast ausschlief3lich
in Gebauden an, ausnahmsweise auch in Baumhohlen in Waldern. Als Langstreckenzieher Gberwin-
tert er in Afrika. Er ist in Deutschland und in Hessen verbreitet, mit Schwerpunkt in den gréReren
Stadten. Der Brutbestand in Hessen wird auf 40.000- 50.000 Brutpaare geschatzt.
Gefahrdungsfaktoren: Bei Modernisierungen von Altbauten gehen viele Brutplatze verloren, bei
Neubauten entstehen oftmals keine neuen Nistmoglichkeiten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Mauersegler wurden als Uberflieger des Untersuchungsgebie-
tes beobachtet. Er briitet in der Umgebung im Siedlungsbereich.

Rauchschwalbe Hirundo rustica

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Deutschland ,Vorwarnliste”, Rote
Liste Hessen ,gefahrdet”, BNatSchG , besonders geschiitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,,ungiinstig-
unzureichend”.

Biotopanspriiche: Die Rauchschwalbe briitet vorzugsweise innerhalb von Stallungen, daneben auch
aulen an Gebauden, meist in Bauernhofen oder sonstigen Einzelgebauden. Sie jagt Fluginsekten
Uber offenem Griinland und Gewassern, bei unglinstiger Witterung auch gerne innerhalb von Stallen.
Der Brutbestand wird in Hessen auf 30.000-50.000 Paare geschatzt.

Gefiahrdungsfaktoren: Griinde fiir groRflachigen und langfristigen Riickgang sind Anderungen in der
landwirtschaftlichen Produktionsweise. Die Aufgabe der Einzelviehhaltung und die Intensivviehzucht
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in nach auBen abgeschlossenen GroRstédllen fiihrten zum Verlust der bevorzugten Brutgebiete. Be-
bauung, Versiegelung und Griinlandintensivierungen in Siedlungsndhe fiihrten daneben zu Ver-
schlechterungen der Erndhrungssituation fir die Art.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Rauchschwalbe ist Durchziigler und Gastvogel im Untersu-
chungsraum. Als Brutvogel ist sie in den Stallungen der landwirtschaftlichen Betriebe der Umgebung
zu erwarten.

Star Sturnus vulgaris
Gefahrdungsgrad und Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,ungefahrdet”, Rote
Liste Deutschland ,gefdahrdet”, BNatSchG , besonders geschiitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,glins-

tig”.

Biotopanspriiche: Als Hohlenbriter, der kein Revier verteidigt, bewohnt der Star bei uns baumbe-
standene Lebensraume, wie Walder, Streuobstwiesen, Parkanlagen und Friedhéfe oder auch Klein-
garten und die Innenstatte. Gerade im Siedlungsbereich briitet der Star haufig in Hohlungen im
Dachbereich, hinter Jalousien und dhnlichen Hohlungen an Gebauden. Zur Nahrungssuche geht die
Art oft in groBen Schwarmen in landwirtschaftlich genutzte Flachen, wie Wiesen, Obstkulturen und
Weinberge. Zur Ubernachtung fliegen die Tiere oft zu tausenden in Schilfgebiete oder in die Baum-
kronen der Innenstadte ein. Der Bestand in Hessen wird auf 186.000 — 243.000 Brutpaare geschatzt.
Gefahrdungsfaktoren: Die Bestdnde des Stars sind in den letzten Jahren ricklaufig, was moglicher-
weise auf die fortschreitende Intensivierung in der Landwirtschaft zurlickzufiihren ist.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Star ist Gastvogel und wurde zur Nahrungssuche auf dem
ehemaligen Parkplatzbereich beobachtet.

Stieglitz Carduelis carduelis

Gefahrdungsgrad, Schutzstatus und Erhaltungszustand: Rote Liste Hessen ,,Vorwarnliste”, Rote Liste
Deutschland ,,ungefahrdet”, BNatSchG ,besonders geschitzt”, Erhaltungszustand in Hessen ,,unglins-
tig-unzureichend”.

Biotopanspriiche: Der Stieglitz ist Brutvogel strukturreicher, offener und halboffener Landschaften.
lhn trifft man in Garten und Alleen, auf Ruderalflachen sowie in Parks oder Feldgehdlzen. Zur Nah-
rungssuche hiufig in samentragenden Staudengesellschaften, Brachflichen, Odldndereien etc. Er ist
verbreiteter Brutvogel von der Ebene bis in montane Lagen und in Hessen fast flaichendeckend vor-
kommend. Der Brutbestand wird in Hessen auf 30.000-38.000 Paare geschatzt.

Gefahrdungsfaktoren: Der Verlust von extensiv genutzten Obstgarten, Streuobstgebieten und Allee-
bdaumen hat sich negativ auf den Bestand des Stieglitzes ausgewirkt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Der Stieglitz ist ebenfalls Gastvogel und wurde zur Nahrungs-
suche am Rande des ehemaligen Parkplatzbereich beobachtet.

A2.3 REPTILIEN UND AMPHIBIEN

A2.3.1 ERGEBNISSE UND BEWERTUNG

Einzige im Untersuchungsgebiet beobachtete Reptilienart ist die Zauneidechse (Lacerta agilis). Der
Schwerpunkt ihres Vorkommens liegt im Bereich der Randflachen des ehemaligen Parkplatzgelandes
sowie am nordlichen Rand des geplanten Baufeldes. Die Art lebt dort in Ablagerungen verschiedener

Materialien, wie Steinen, Eternit-Platten und Griinschnitt.

Die Zauneidechse ist nach dem BNatSchG besonders und streng geschiitzt, da sie als streng zu schiit-
zende Art von gemeinschaftlichem Interesse im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt wird. Sie
kann, wenn keine MalRnahmen ergriffen werden, von den BaumaRnahmen im Rahmen der Bebauung

unmittelbar betroffen sein, da sie unmittelbar an das Baufeld angrenzen. Im Falle einer Inanspruch-
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nahme der Flachen missen die Tiere abgesammelt oder vergramt werden und in geeignete benach-
barte Lebensraum Uberfiihrt werden. Die Art wird im Artenschutzteil des Gutachtens weiter behan-
delt.

Tab. 3: Liste der nachgewiesenen Reptilienarten.

Schutz und Gefahrdung:

BNG = Bundesnaturschutzgesetz: b = besonders geschiitzte Art
FFH = FFH-Richtlinie: Anhdnge ll, IV, V
BAV = Bundesartenschutzverordnung Anlage 1; b = besonders geschiitzt
RLH = Einstufung in den Roten Listen Hessens (AGAR & FENA 2010)
RLD = Einstufung in den Roten Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2009a)
Erlauterung der Gefahrdungsstufen: V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet
EHZ = Erhaltungszustand in Hessen (Ampelschema): grin bzw. G = glinstig nach Hessen-Forst FENA
(2014)
Schutz und Gefahrdung Wissenschaftl. Name Deutscher Name
BNG FFH | BAV | RLH | RLD | EHZ
b, s v b * Vv Lacerta agilis Zauneidechse

Von den Amphibien wurde lediglich eine Art im Graben am nérdlichen Rand des Untersuchungsge-
bietes festgestellt. Es handelt sich dabei um den Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus), von dem
einzelne Individuen in dem Graben festgestellt wurden. Der Teichfrosch ist nach dem BNatSchG be-
sonders geschitzt. Auch bei ihm sind Wanderungen von den Landlebensraumen zu den Fortpflan-
zungsgewadssern bekannt, was aber eher unauffillig geschieht. Wahrscheinlich wird der Graben aber
nicht zur Fortpflanzung genutzt und ist die Art ist durch das Projekt auch nicht gefahrdet. Gefahrdete
oder gar seltene Amphibienarten fehlen im Untersuchungsgebiet. MaBnahmen zum Schutz des

Teichfrosches sind nicht notwendig

Tab. 4: Liste der nachgewiesenen Amphibienart.

Schutz und Gefdhrdung:

BNG = Bundesnaturschutzgesetz: b = besonders geschiitzte Art

FFH = FFH-Richtlinie: Anhange Il bzw. IV

BAV = Bundesartenschutzverordnung Anlage 1; b = besonders geschiitzt, s = streng geschiitzt
RLH = Einstufung in den Roten Liste Hessens (AGAR & FENA 2010)

RLD = Einstufung in der Roten Liste Deutschlands (KUHNEL et al. 2009b)

Erlduterung der Gefahrdungsstufen: V = Vorwarnliste, * = ungefahrdet.

Schutz und Gefahrdung .
BNG | FFH 1 BAV | RLH | RLD Wissenschaftl. Name Deutscher Name
b b * * | Pelophylax kl. esculentus | Teichfrosch
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A2.3.2 WERTBESTIMMENDE ARTEN

Alle Reptilien- und Amphibienarten sind durch das BNatSchG besonders geschiitzt.

Zauneidechse Lacerta agilis

Gefdhrdungsgrad und Schutzstatus: Rote Liste Deutschland ,Vorwarnliste”, Rote Liste Hessen ,,unge-
fahrdet”, BNatSchG , besonders und streng geschiitzt”, FFH-Richtlinie Anhang IV, Erhaltungszustand
in Hessen ,glinstig”.

Biotopanspriiche: Als warmeliebende Art besiedelt die Zauneidechse in unserem Raum vornehmlich
die unteren und mittleren Héhenlagen bis etwa 400 m {. NN. Dort bewohnt sie besonnte, halboffene
Lebensrdume mit niedriger bis halbhoher Vegetation, wie etwa Bahndamme und StraBRenbdschun-
gen, Weinberge, Wegrander, trockene Ruderalfluren, Steinbriiche, Sandgruben, Gehdlzrander und
lichte Waldbereiche.

Gefahrdungsfaktoren: Habitate der Zauneidechse unterliegen zahlreichen Gefdahrdungen. Wenig
genutzte, aber dauerhaft offen gehaltene Kleinstrukturen sind in der heutigen Landschaft oft durch
Nutzungsaufgabe mit nachfolgender Verbuschung bedroht, oder sie werden im Zuge einer maschi-
nengerechten Herrichtung der Agrarlandschaft ganz beseitigt. Die Asphaltierung von Wegen, die
schnelle Rekultivierung von Abbaugebieten, die Verdichtung lichter Waldstrukturen und die Bebau-
ung von Industrie- und Stadtbrachen stellen weitere Gefdhrdungen dar.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: Die Zauneidechse bewohnt insbesondere die Randbereiche
des ehemaligen Parkplatzes sowie einen ruderalen Saum am Nordrand des Bebauungsplangebietes

Teichfrosch Pelophylax klepton esculentus
Gefdhrdungsgrad und Schutzstatus: Rote Liste Hessen und Deutschland ,Ungefdhrdet”, BNatSchG
»,Besonders geschiitzt”.
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Biotopanspriiche: Der Teichfrosch besiedelt in Hessen vornehmlich Teiche, Timpel und Baggerseen.
Des Weiteren werden u. a. Graben, Seen, Altarme, Fisch-, Zier-, Losch- und Klarteiche besiedelt. Ge-
nerell werden stabile Gewasser mit Besonnung bevorzugt. Die Art stellt relativ hohe Anspriiche an
die Gewasserausstattung: offenes Wasser, Besonnung und ausgepragte Wasservegetation als Mini-
mum, in der Regel zusatzlich eine groflere Wasserflache. Standige Wassertriibung und andauernd
unbesonnte Ufer werden gemieden. Das Weibchen legt Laichballen am Gewassergrund bzw. unter-
getaucht zwischen Wasserpflanzen ab. Die Art zeigt eine weitgehend aquatische Lebensweise. Sie
halt sich die (iberwiegende Zeit des Jahres im bzw. unmittelbar am Gewasser auf. Die Landlebens-
raume befinden sich dementsprechend in der direkten Uferndhe von Gewéssern. Die Uberwinterung
erfolgt an Land sowie im Schlamm der Gewasser. Die Fahigkeit, in stark anthropogen beeinflussten
Habitaten wie Parkweihern im Stadtbereich zu existieren, ist beim Teichfrosch wesentlich besser
ausgepragt als bei den Elternformen P. lessonae und P. ridibundus.

Gefahrdungsursachen: Wie viele Amphibienarten ist auch der Teichfrosch vor allem durch intensive
fischereiliche Nutzung der Gewadsser sowie Aussetzen von faunenfremden Fischen (Sonnenbarsche,
Zwergwelse) gefdhrdet. In geringerem MaRe spielt auch noch immer die Beseitigung geeigneter
Laichgewadsser, z. B. durch Grabenausbau, eine Rolle. In Deutschland gehort der Teichfrosch zu den
am weitesten verbreiteten und haufigsten Arten der Herpetofauna. Der Teichfrosch scheint in Hes-
sen noch fast flaichendeckend vorzukommen. Die genaue Verbreitungssituation ist aufgrund einer
schwierigen Unterscheidung der drei Griinfrosche jedoch nicht abschlieBend geklart.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet: In einzelnen Exemplaren wurde die Art in einem Graben am
Nordrand des Untersuchungsgebietes gefunden (siehe Abb. 6).

A2.4 TAGFALTER UND HEUSCHRECKEN

A2.4.1 ERGEBNISSE UND BEWERTUNG

Es wurden insgesamt 22 Tagfalter- und 13 Heuschreckenarten festgestellt. Gefdhrdete oder seltene
Arten fehlen bei den Tagfaltern véllig. Lediglich der Senfweilling (Leptidea reali) wird in den Roten
Listen Hessens und Deutschlands in der Kategorie D (= Daten unzureichend) aufgefiihrt. Bei den Heu-
schrecken werden drei Arten in der Kategorie 3 (gefahrdet) aufgefiihrt. Es handelt sich dabei um den
Wiesen-Grashipfer (Chorthippus dorsatus), das Weinhahnchen (Oecanthus pellucens) und die Blau-
flugelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens). Aber auch diese Liste ist schon recht alt und zeigt
nicht mehr den aktuellen Kenntnis- und Gefahrdungsstand der Heuschrecken Hessens. Alle drei Ar-
ten sind in Stidhessen und vor allem im Rhein-Main-Gebiet weit verbreitet und haufig und derzeit
auch nicht gefahrdet.

Eine Heuschreckenart und vier Tagfalterarten sind auf Grund ihrer Listung im Anhang 1 der Bundes-
artenschutzverordnung nach dem Bundesnaturschutzgesetz besonders geschiitzt.

. Bei den Schmetterlingen sind das der Hauhechel-Blauling (Polyommatus icarus), der Kleinen Perl-
mutterfalter (Issoria lathonia), das kleine Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus) und der Wan-
dergelbling (Colias crocea) und bei den Heuschrecken die Blaufliigelige Odlandschrecke.

Das Untersuchungsgebiet ist als durchschnittlich artenreich einzustufen. Da Arten mit speziellen An-
spriichen fehlen und die besonders geschiitzten Arten in Hessen verbreitet und nicht selten vor-
kommen, sind keine MaRRnahmen im Rahmen des speziellen Artenschutzes durchzufiihren. Es han-
delt sich bei den Tagfaltern Giberwiegend um eurytope Bliitenbesucher, also Arten mit einem breiten

Toleranzbereich.
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Tab. 5: Liste der festgestellten Tagfalterarten.

BNG = BNatSchG: Angabe des Schutzstatus: b = besonders geschiitzt
BAV = BArtSchV: Angabe des Schutzstatus: b = besonders geschitzt
FFH = FFH-Richtlinie der EU: Angabe der Arten der Anhénge Il oder IV
RLD = Rote Liste Deutschlands (REINHARDT & BoLz 2011): * = ungefdhrdet
RLH = Rote Liste Hessens (LANGE & BROCKMANN 2009): + = ungefahrdet

BNG|BAV | FFH | RLD | RLH [deutscher Name (wissenschaftlicher Name)
Aurorafalter (Anthocharis cardamines)
Faulbaumblauling (Celastrina argiolus)

b b * Kleines Wiesenvogelchen (Coenonympha pamphilus)
b b * Wander-Gelbling (Colias crocea)

* Zitronenfalter (Gonepteryx rhamni)
b b * Kleiner Perlmutterfalter (Issoria lathonia)

D Senfweillling (Leptidea cf. reali)

GrolRes Ochsenauge (Maniola jurtina)

Schachbrett (Melanargia galathea)

Tagpfauenauge (Inachis io)

Kleiner Fuchs (Nymphalis urticae)

Gemeiner Dickkopffalter (Ochlodes sylvanus)
Waldbrettspiel (Pararge aegeria)

Grol3er KohlweiRling (Pieris brassicae)

GrinaderWeililing (Pieris napi)

Kleiner Kohlweillling (Pieris rapae)

Hauhechelblduling (Polyommatus icarus)

C-Falter (Polygonia c-album)

Schwarzkolbiger Braun-Dickkopffalter (Thymelicus lineola)
Braunkolbiger Braun-Dickkopffalter (Thymelicus sylvanus)
Admiral (Vanessa atalanta)

Distelfalter (Vanessa cardui)

*
+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ |[+]|+ |+ |+ |+ |+|O|+]|+]|+]|+]|+]|+

Tab. 6: Liste der festgestellten Heuschreckenarten

Schutz und Gefahrdung

BNG = BNatSchG: Angabe des Schutzstatus: b = besonders geschiitzt

BAV = BArtSchV: Angabe des Schutzstatus: b = besonders geschiitzt

FFH = FFH-Richtlinie der EU: Angabe der Arten der Anhange Il oder IV

RLD = Rote Liste Deutschlands (MAAs et al. 2011): Angabe der Einstufung (V = Vorwarnliste, *
= ,ungefdhrdet”)

RLH = Rote Liste Hessens (GRENZ & MALTEN 1996): Angabe der Einstufung (3 = ,gefdhrdet”, V =

,Vorwarnliste”, D = ,,Daten mangelhaft”, - =, derzeit nicht als gefahrdet angesehen®)

Schutz und Gefahrdung
BNG|BAV [FFH |RLD [RLH |Deutscher Name/ Wissenschaftlicher Name
* - |Brauner Grashlipfer (Chorthippus brunneus)
* 3 |Wiesen-Grashupfer (Chorthippus dorsatus)
* - |Nachtigall-Grashipfer (Chorthippus biguttulus)
* - |Gemeiner Grashpfer (Chorthippus parallelus)
* - |Langfligelige Schwertschrecke (Conocephalus fuscus)
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Schutz und Gefdahrdung
BNG|BAV [FFH |RLD [RLH |Deutscher Name/ Wissenschaftlicher Name

* - |Punktierte Zartschrecke (Leptophyes punctatissima)
* - |Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalassinum)
* - |Roesels BeilRschrecke (Metrioptera roeselii)
* 3 |Weinhahnchen(Oecanthus pellucens)
3 |Blaufligelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)
* - |Gemeine Sichelschrecke (Phaneroptera falcata)
* - |Gewodhnliche (Strauchschrecke Pholidoptera griseoaptera)
* - |Griines Heupferd (Tettigonia viridissima)

A2.5 POTENZIALABSCHATZUNG FUR WEITERE BESONDERS UND STRENG GESCHUTZTE ARTEN

Sdugetiere: Fledermduse siehe Kapitel 2.1. Vorkommen weiterer streng geschiitzter Sdugetierarten,
wie Biber, Wildkatze, Wolf oder auch Fischotter konnen derzeit flir das Untersuchungsgebiet ganzlich
ausgeschlossen werden. Dieser Ausschluss ergibt sich schon allein aufgrund der Lebensraumanspri-
che dieser Arten sowie ihrer nachgewiesenen Verbreitung in Hessen. Es ist in jedem Fall das Vor-
kommen weiterer besonders geschitzter Sdugetierarten, wie Igel (Erinaceus europaeus) oder Spitz-
mause (Gattungen Sorex und Crocidura), Eichhdornchen (Sciurus vulgaris) und Maulwurf (Talpa euro-
paea) zu erwarten.

Fische und Rundmaduler: Ein Auftreten von besonders oder streng geschitzten Fischarten und

Rundmaulern ist aufgrund des Fehlens eines geeigneten Gewadssers im Untersuchungsgebiet nicht
moglich.

Hautfliigler: Diese Artengruppe beinhaltet ausschlieBlich national besonders geschiitzte Arten. Dazu
zahlen alle Wildbienen (Apoidea ssp.), Kreiselwespen (Bembix ssp.), Knopfhornwespen (Cimbex ssp.)
und mehrere Ameisenarten. Insbesondere Individuen aus der Gruppe der Wildbienen sind bei uns
grundsatzlich tberall zu erwarten.

Netzfliigler: Ein Vorkommen der beiden in der Bundesartenschutzverordnung als streng geschiitzt
aufgefiihrten Vertreter sind im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Geschiitzte sandige Stellen
zur Anlage der Trichter der Larven (Ameisenlowen) der besonders geschiitzten Ameisenjungfern
(Myrmeleonidae) wurden im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt.

Kafer: Zahlreiche Kéaferarten sind durch die Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzt.
Teilweise sind diese Arten weit verbreitet und nicht selten. Streng geschiitzte Arten, wie z. B. der
Heldbock (Cerambyx cerdo), sind auf Grund der Verbreitung der Arten, der Biotoptypen und des
Baumbestandes im Untersuchungsgebiet auszuschlieRen.

Krebse: In dem zeitweilig trockenen Graben ist mit einem Auftreten von besonders oder streng ge-
schitzten Krebsarten nicht zu rechnen,.

Spinnentiere: Die fiinf in der Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrten besonders und streng ge-
schitzten Spinnenarten kommen auf Grund ihrer Verbreitung und den speziellen Lebensrauman-

spriche im Untersuchungsgebiet nicht vor.
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Ringelwiirmer: Der Medizinische Blutegel (Hirudo medicinalis) und der Ungarische Blutegel (Hirudo
verbana) sind die einzigen besonders geschiitzten Arten dieser Gruppe. Da keine geeigneten Gewads-
ser im Gebiet vorhanden sind, kénnen diese beiden Arten nicht vorkommen.

Weichtiere: Die national besonders geschiitzte Weinbergschnecke (Helix pomatia) und die ebenfalls
besonders geschiitzte Gefleckte Weinbergschnecke (Helix aspersa) kénnen im Untersuchungsgebiet
vorkommen. Auf Grund des Fehlens von geeigneten Gewaéssern oder von Feuchtgebieten im Unter-

suchungsgebiet, ist ein Vorkommen weiterer besonders und streng geschiitzter Arten (iberwiegend
Muscheln) nicht denkbar.

Abb. 6: Graben am Nordrand des Untersuchungsgebietes (4.4.2017).
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TEIL B ARTENSCHUTZBEITRAG

B1 RECHTLICHE GRUNDLAGE DES ARTENSCHUTZES

In Planungs- und Zulassungsverfahren sind die Maligaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten.
Danach gelten die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfiihrung eines zugelasse-
nen Eingriffs oder eines nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Vorhabens (B-Plane nach § 30,
wahrend Planaufstellung nach § 33, im Innenbereich nach § 34) nur fir die Arten des Anhangs IV der
FFH-RL und die européischen Vogelarten. Auf einen besonderen Schutz nach der EG-VO Nr. 338/97

oder der BArtSchV kommt es nicht an.

Alle Gbrigen Tier- und Pflanzen-Arten sind weiterhin als Bestandteil des Naturhaushalts im Rahmen
der Eingriffsregelung oder auch nach anderen Rechtsgrundlagen (z.B. Belangi. S. d. § 35 Abs. 3 Nr. 5
BauGB) zu berlicksichtigen.

§ 44 BNatSchG regelt die fir die besonders und streng geschiitzten Arten geltenden Verbote.
Nach § 44 Abs. 1 ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbo-

te).

B2 PROGNOSE UND BEWERTUNG DER SCHADIGUNGEN UND STORUNGEN / KONFLIKTANA-
LYSE

B2.1 RELEVANTE VERBOTSTATBESTANDE

Relevante Verbotstatbestande ergeben sich im Zusammenhang mit dem Vorkommen Fledermause,
der europaischen Vogelarten und der Zauneidechse aus § 44 Abs. 1 BNatSchG mit den Punkten 1 bis
3.
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B2.2 WIRKFAKTOREN / WIRKUNGEN DES VORHABENS

Folgende artenschutzrechtlich relevante Wirkfaktoren/Wirkungen sind durch das Vorhaben zu er-

warten:

Zur Entwicklung des Bebauungsplangebietes wird vollstandig die gesamte Vegetation entfernt und
die Flachen werden abgeschoben und modelliert, um dem Zweck entsprechende Bauten realisieren

zu kénnen.

Der Abbruch der Gebaude betrifft moglicherweise Quartiere von Fledermdusen und Bruten von Vo-

gelarten.

In den Randbereichen westlich und nérdlich der Bebauungsplanflache sind Vorkommen der Zau-

neidechse unmittelbar betroffen.

Die Beleuchtung im Plangebiet kann Auswirkungen auf nachtaktive Arten haben. Davon sind vor al-

lem Fledermause und Insektenarten betroffen.

B2.3 MARNAHMEN, DIE DEN EINTRITT DER VERBOTSTATBESTANDE VERHINDERN

Folgende Vermeidungsmallnahmen mit maligeblich positiven Wirkungen auf die besonders und

streng geschitzten Arten werden im Zuge der Wirkprognose angewendet:

= Grundsatzlich werden die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (z. B. Gehdlzrodung) und zum Abbruch
von Gebduden zum Schutz der Bruten der Vogelarten und von Fledermausen nicht innerhalb der
Brutzeit, sondern im Zeitraum von Oktober bis Ende Februar eines jeden Jahres vorgenommen.
Dadurch kann die Stérung bis hin zur Zerstérung von Bruten und die Toétung oder Verletzung von
Individuen vollstandig vermieden werden. Im Falle des Abbruchs der Gebadude innerhalb der Brut-

zeit ist eine vorherige Kontrolle durch fachlich geeignetes Personal vorzunehmen.

B2.4 WIRKUNGSPROGNOSE / KONFLIKTANALYSE

In der Konfliktanalyse ist zu prifen, ob fir die im Untersuchungsgebiet vorkommenden und als rele-
vant eingestuften europaisch geschiitzten Arten die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des
Art. 12 und 13 der FFH-RL bzw. Art. 5 der VS-RL voraussichtlich eintreffen.

Im Folgenden wird die artenschutzrechtliche Betrachtung in Formularblattern angelegt. Diese flihren
dabei allgemeine Angaben wie Schutzstatus, Gefahrdungskategorien, Lebensraumanspriiche und
Verbreitung (Charakterisierung) sowie spezielle Angaben beziiglich der artbezogenen Wirkungsprog-
nose (Konfliktanalyse) zusammen. Im Rahmen der artbezogenen Wirkungsprognose zu den mogli-

chen Schadigungen oder Stérungen der behandelten Arten schlieRen diese Artenblatter mit der zu-
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sammenfassenden Einschatzung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande unter Einbeziehung

der Vermeidungsmalinahmen.

Das Artenblatt der Art-flir-Art-Betrachtung orientiert sich in ihrer Systematik an dem Musterbogen
fiir die artenschutzrechtliche Priifung gemal Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hes-
sen 3. Fassung Dezember 2015 (HMUELV, 2015).

Tritt kein Verbotstatbestand nach §44 Abs.1 Nr.1-4 ein, ist eine Ausnahme gem. §45
Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich. Die Prifung der Ausnahmevoraussetzungen unter Punkt 7 ent-
fallt, da sich die Frage nach den Ausnahmegriinden, die Prifung von Alternativen sowie die Priifung

der Verschlechterung des Erhaltungszustandes eribrigen.

B2.5 PRUFUNG FLEDERMAUSE, VOGEL, REPTILIEN UND AMPHIBIEN

In Tab. 1 in Kapitel A.2.1 werden alle im Gebiet nachgewiesenen Fledermausarten aufgefiihrt. Mut-
makRlich von dem Vorhaben betroffen ist die Gebdaude bewohnenden Zwergfledermaus, die in einem

Priifbogen abgeprift wird.

In Tab. 2 in Kap. A.2.2 werden alle im Gebiet vorkommenden Vogelarten aufgelistet und als Brut-
oder Gastvogel markiert. In Tab. 2 sind 12 allgemein haufige Vogelarten als Brutvogel aufgefiihrt, die
einer vereinfachten Priifung unterzogen wurden (siehe Tab. 7). Diese Arten sind weit verbreitet und
treten auch im weiteren Umfeld nicht selten auf. Vogelarten, die einer ausfiihrlichen Art-flir-Art-
Prifung in den Prifbdgen unterzogen wird, sind die Feldlerche, die Goldammer und der Haussper-
ling, die sich in Hessen in einem unglinstigen (gelb) Erhaltungszustand befinden und in der Tab. 2
entsprechend markiert sind. Bei den Gastvogelarten, die sich in einem ungiinstigen Erhaltungszu-
stand befinden wird davon ausgegangen, dass diese von dem Projekt nicht erheblich beeintrachtigt
werden. Die Arten haben ihren Lebensmittelpunkt auBerhalb der Eingriffe bzw. des Untersuchungs-
gebietes und sind auf das Untersuchungsgebiet als essenziellen Teillebensraum nicht angewiesen

(Bluthanfling, Mauersegler, Stieglitz und Rauchschwalbe).

In Tab. 3 wird die Zauneidechse als einzige Reptilienart- aufgefiihrt, die im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen wurden. Diese streng geschitzte Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie wird in einem
Bereich am Rande des Plangebietes betroffen sein. Die Betroffenheit wird deshalb in einem Priifbo-

gen abgeprift.

In Tab. 4 wird als einzige Amphibienart des Untersuchungsgebietes der Teichfrosch (Pelophylax k.

esculentus) aufgefihrt. Die Art ist auf Grund ihres Fundortes nicht von dem Vorhaben betroffen.

B2.5.1 VEREINFACHTE PRUFUNG DER HAUFIGEN VOGELARTEN
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Bei zwolf der in der Tab. 7 aufgefiihrten Brutvogelarten wird davon ausgegangen, dass die Verbots-
tatbestdande des BNatSchG nicht zutreffen, da aufgrund ihrer Haufigkeit, ihrer Anpassungsfahigkeit
und ihres glinstigen Erhaltungszustandes in Hessen die Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt und keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population eintreten kann. Gleichzeitig besteht bei diesen Arten keine
Treue zu einem bestimmten Nest, das jahrlich immer wieder benutzt wird, sondern es wird jahrlich

neu und meist auch an unterschiedlichen Orten gebaut.

Der Verbotsbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 wird durch den Abbruch von Gebauden auBerhalb der
Brutzeit vermieden. Bei einem Abbruch in der Brutzeit erfolgt dazu eine vorherige Kontrolle. Dies
betrifft bis auf den Fasan (Phasianus colchicus) alle Arten, da zwischen den Gebduden und vor allem

auch in der Discotheken-Ruine mittlerweile zahlreiche Baume und Blische wachsen.

Tab. 7: Darstellung der Betroffenheit der allgemein haufigen Brutvogelarten.

Vorkommen: n = nachgewiesener Brutvogel

Schutz gemaR BNatSchG: b = besonders geschiitzt; s = streng geschiitzt

Status in Hessen: | = regelméaRiger Brutvogel; lll = Neozoe/Gefangenschaftsfliichtling
Brutbestand in Hessen: Anzahl Brutpaare nach WERNER et al. (2014)

Potentielle Betroffenheit nach BNatSchG:
1 = potenziell betroffen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (fangen, verletzen, téten)
2 = potenziell betroffen nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 (storen)
3 = potenziell betroffen nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 (zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)
(Der Verbotstatbestand trifft nur fiir regelmaRig genutzte Fortpflanzungsstatten zu.)

Erlauterungen zur Betroffenheit:

A = Neststand in oder unter Baumen oder Blischen. Mogliche Betroffenheit durch Rodung von Baumen oder
Blschen im Rahmen der Baufeldfreimachung. Vermeidungsmafnahme: Durch Rodung von Gehdlzen aus-
schlieflich auerhalb der Brutzeitwird ein Verlust von Fortpflanzungsstatten sowie die damit verbundene
Totung von fluchtunfahigen Tieren der Art vollstandig vermieden.

B = Halbhohlen- oder Hohlenbriter, der auch in Hohlrdumen in technischen Anlagen und Gebauden, einschlieR-
lich Schuppen, Garagen und Uberdachungen briitet. Vor Abbau bzw. Abriss entsprechender Anlagen werden
diese auf eine Besiedlung durch Vogel hin Gberpriift. Die Durchfiihrung von Pflegearbeiten an Gehdlzen, o-
der die Rodung von Gehdolzen (Hohlen) erfolgt auBerhalb der Brutzeit. Dadurch wird der Verlust von Fort-
pflanzungsstatten bzw. die Totung von Individuen vollstdndig vermieden.

C = Bodenbriiter im Offenland (Wiesen und Acker). Die Durchfiihrung von Baufeldfreimachungen erfolgt auRRer-
halb der Brutzeit. Dadurch wird der Verlust von Fortpflanzungsstatten bzw. die Tétung von Individuen voll-
standig vermieden.
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Amsel Turdus merula n b I 469.000-545.000 | x | x siehe A
Bachstelze Motacilla alba n b | 45000-55000 | x| x siehe B
Dorngrasmiucke Sylvia communis n b I 74.000-90.000 | x| x siehe A
Fasan Phasianus colchicus n b 1] 2500-5000 X | X siehe C
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Grunfink Carduelis chloris n b I 158.000-195.000 | x | x siehe A
Hausrotschwanz Phoenicurus ochuros n b I 58.000-73.000 | x | x siehe B
Kohlmeise Parus major n b I 350.000-450.000| x | x siehe B
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla n b I 326.000-384.000| x | x siehe A
Rabenkrahe Corvus corone n b I 120.000-150.00 | x | x siehe A
Ringeltaube Columba palumbus n b I 129.000-220.000 | x | x siehe A
Rotkehlchen Erithacus rubecula n b I 196.000-240.000| x | x siehe B
Zilpzalp Phylloscopus collybita n b I 253.000-293.000 x | x siehe A

B2.5.2 ART FUR ART — PRUFUNG

In den folgenden Priifbégen wird von den Fledermausen die Zwergfledermaus hinsichtlich ihrer Be-

troffenheit abgepriift. Alle Fledermausarten werden in Anhang-1V der FFH-Richtlinie aufgefihrt.

Von den Brutvogeln werden der derzeit im geplanten Bebauungsplangebiet briitende Haussperling

sowie die nordlich vom Planbereich briitenden Arten Feldlerche und Goldammer geprift, da sich

diese Arten in Hessen in einem ungtinstigen Erhaltungszustand befinden.

Die Zauneidechse, die am Rande der Bebauungsplanflaiche vorkommt und im Anhang IV der FFH-

Richtlinie aufgefiihrt ist, wird ebenfalls in einem Prifbogen auf die Verbotstatbestinde des § 44

BNatSchG abgepriift.

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
FFH-RL - Anh. IV - Art Ungefahrdet  RL Deutschland
[ Europaische Vogelart Kategorie 3~ RL Hessen,

], Verantwortungsart*
Art geméR VO nach § 54 Abs. 2 BNatSchG

ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt guinstig ungunstig- ungunstig-
} unzureichend schlecht
GRUN GELB ROT

EU: kontinentale Region L] (] L]
Deutschland: kontinentale Region [ O] O]
Hessen [ ] ]

4. Charakterisierung der betroffenen Art
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Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

41 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Typischerweise werden von der Zwergfledermaus zur Aufzucht der Jungtiere Spalten an und in Gebauden bezogen, wie
z. B. Holz-, Schiefer- und Metallverkleidungen, Zwischenwande und -boden, Kammern in Hohlblocksteinen und Rollla-
denkasten. Teilweise liegen die Quartiere auch in hohlen Baumen und hinter abstehender Rinde. Die Wochenstubenquar-
tiere der Art sind unterschiedlich stark besetzt (wenige bis mehrere hundert Tiere) und sehr variabel. Die Lebensraume
der Zwergfledermaus sind vielfaltig. Haufig aufgesuchte Jagdgebiete sind reich strukturierte Siedlungsbereiche mit Garten
und altem Baumbestand, Obstwiesen und Hecken am Dorfrand, Parks in Stadten, beleuchtete Platze, Gewasser und
verschiedene Waldbereiche. Im Winter suchen die Tiere Quartiertypen wie Spalten in Kellern historischer Gebaude, Brii-
cken und HolzstéBen auf, oder sie verstecken sich z. B. hinter Bildern in kiihlen Kirchen. Auffallig sind die spatsommerli-
chen-friihherbstlichen Invasionen, wobei gelegentlich Tiere durch offen stehende Fenster in Wohnungen einfliegen.

Die Art fliegt strukturgebunden in 2 m - 6 m Hohe, der Transferflug erfolgt teilweise noch héher. Die Empfindlichkeit ge-
genuber Licht- und Larmemissionen ist gering.

4.2  Verbreitung

Die Art ist in allen Bundesl@ndern und auch in ganz Hessen mit sehr vielen bekannten Wochenstuben vertreten und ist
bei uns die haufigste Fledermausart.

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

nachgewiesen ] potenziell

Die Zwergfledermaus ist bei uns die haufigste Fledermaus in Siedlungen und im siedlungsnahen Bereich. Die Art wurde
bei den Nachtbegehungen am Rande der Gehdlze und der Gebaude mit dem Batdetektor registriert. Die Quartiere befin-
den sich im Siedlungsbereich und wahrscheinlich auch in den Gebauden der (iberplanten Flache.

6. Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG

6.1  Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)
a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der

Natur entnommen, beschadigt oder zerstdrt werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt) ja L1 nein

Die Zwergfledermaus besiedelt (iberwiegend Spaltenquartiere im Siedlungsraum. Bei einem Abbruch von Gebauden im
Plangebiet kdnnen Quartiere der Art betroffen sein.

b) Sind Vermeidungsma®nahmen méglich? ja (] nein
Vor einem Abbruch mussen die Gebaude auf Quartiere untersucht werden und ggf. gewartet werden, bis alle Tiere ihr
Quartier verlassen haben. Ein Abbruch der Gebaude ist zudem in den Wintermonaten von November bis Februar zu pla-
nen, einem Zeitraum, in dem die Quartiere haufig nicht bezogen sind.
c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt?

(§44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) ja (] nein
Die Arten sind haufige Arten des Siedlungsraums. In den Ortschaften der Umgebung sind Ausweichmdglichkeiten gege-
ben, so dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gegeben ist und die Tiere wahrend der Bauzeit
ausweichen konnen. In die Gebaude sind am oberen Dachrand mindestens 20 Fassadenquartiere (5 Gruppen zu 4 Ele-
menten, siehe Abb. 7) fiir Fledermause einzuplanen.
d) Wenn Nein- kann die ékologische Funktion durch vorgezogene
Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewéhrleistet werden? ~ [1ja [ nein

Der Verhotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. Llja nein
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Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus

6.2  Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden?

(VermeidungsmafRnahmen zunachst unberiicksichtigt) ja [ nein
Bei einem Abbruch der Gebdude kénnen Tiere getdtet werden.
b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? ja [ nein
Kontrolle der Gebaude vor Abbruch und Abbruch auBerhalb der Quartierszeit, wenn sich die Tiere im Winterquartier befin-
den.
c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen

in Verbindung mit der ,Entnahme, Besch&digung,

Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten* Tiere gefangen,

verletzt oder getotet? Lja nein
d) Wenn JA — kann die 8kologische Funktion der Fortpflanzungs-

oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erfillt werden?

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) Lija [ nein

Wenn JA- kein Verbotstatbestand!
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaRnahmen

wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder getétet — ohne Zu-

sammenhang mit der ,Entnahme, Besch&digung, Zerstdrung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten*? Lja nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen“ tritt ein. Oja nein
6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestért werden? Lja nein

Die Art ist im Untersuchungsgebiet anzutreffen und dartber hinaus sicherlich im gesamten Siedlungsbereich verbreitet.
Erhebliche Stérungen, die den Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Arten verschlechtern, sind durch das
Projekt, auch im Hinblick auf die geringe Empfindlichkeit gegen Larm- und Lichtemissionen der Art, nicht zu erwarten.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? Lja L1 nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen

vollstandig vermieden? Lja L nein
Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Storung” tritt ein. lja nein

6.4  Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Standorte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

entfallt

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG ein? [ja nein
(Unter Berlcksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mafinahmen)
Wenn NEIN- Priifung abgeschlossen

Wenn JA - Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

=>» weiter unter Pkt. 7 ,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen*®

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

entfallt
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8. Zusammenfassung
Folgende fachlich geeignete und zumutbare Malnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
beriicksichtigt worden:

Vermeidungsmalnahmen

[J  CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[  FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population

Uber den ortlichen Funktionsraum hinaus
[  Gegebenenfalls erforderliche/ s Funktionskontrolle/ Monitoring und/ oder Risikomanagement fiir

die oben dargestellten Malinahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt.

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MafRnahmen

O
O

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs.1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs.1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Feldlerche A/auda arvensis

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Feldlerche (Alauda arvensis)

2. Schutzstatus und Geféhrdungsstufe Rote Listen
(] FFH-RL-Anh. IV - Art Kategorie 3 ~ RL Deutschland
Europaische Vogelart Vorwarnliste ~ RL Hessen,
(1, Verantwortungsart* ggaf. RL regional
Art geméR VO nach § 54 Abs. 2 BNatSchG
3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema gulnstig unglinstig/-unzureichend unglinstig/-schlecht
GRUN GELB ROT
EU: kontinentale Region (] L] L]
Deutschland: kontinentale Region (] L] L]
Hessen [] []
4 Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Feldlerche besiedelt iberwiegend weithin offene landwirtschaftlich genutzte Bereiche, wie Ackerflachen, Wiesen und
Weiden und legt ihr Nest in niedriger Kraut- und Grasvegetation an.

4.2  Verbreitung

Die Feldlerche besiedelt ganz Europa und weite Teile Asiens mit Ausnahme groRflachig bewaldeter oder dicht besiedelter
Gebiete, so auch in Deutschland und Hessen. Der Bestand in Hessen wird auf 150.000-200.000 Reviere geschétzt.

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

nachgewiesen L1 potenziell
Ein Revier der Feldlerche wurde auf den Ackerflachen nérdlich aullerhalb des Untersuchungsgebietes festgestellt.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestédnde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)
a) Konnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? (ja nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unberlcksichtigt)
Von der Bebauung ist das Revier der Feldlerche nicht betroffen. Es liegt in mindesten 150 m Entfernung von der geplanten
Bebauung. Eine negative Auswirkung durch die Kulissenwirkung ist nicht zu erwarten.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? O ja [ nein
c) Sind vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) méglich? L] ja L1 nein
d) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammen-

hang gewahrt (§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG)? (ja [ nein
Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” tritt ein. Lja Xnein
6.2  Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? (ja nein
Das Revier der Feldlerche liegt weit auRerhalb des Eingriffsgebiets.
b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? [lja LI nein
c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen

im Zusammenhang mit der ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” Tiere gefangen,

verletzt oder getétet? [lja LI nein
d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-

oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erfiillt werden

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? (ja [ nein
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen

wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder getotet — ohne Zu-
sammenhang mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“? (ja [ nein
Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Tdten, Verletzen“ tritt ein. Cja nein
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6.3  Storungstatbesténde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestrt werden? (ja nein
Erhebliche Storungen, die populationswirksam sind, kdnnen nicht eintreten.
b) Sind VermeidungsmafRnahmen méglich? [ja L1 nein
c) Wird der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert (erhebliche Stérung)? [Jja [ nein
Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung” tritt ein. ja nein
6.4  Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Standorte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
entfallt
Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?
Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG ein? Oja nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkprognose und der vorgesehenen Malnahmen)
7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL
entfallt
8. Zusammenfassung
Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
berticksichtigt worden:
] VermeidungsmaBnahmen
[]  CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang
[J  FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population
uber den Ortlichen Funktionsraum hinaus
(]  Firdie oben dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen Funktionskontrolle/
Monitoring und Risikomanagement verbindlich festgelegt und in die Zulassung aufgenommen
Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Mallnahmen
tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist
[1 liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs.1 FFH-RL
O sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit

Art. 16 Abs.1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Goldammer Emberiza citrinella

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Goldammer (Emberiza citrinella)

2. Schutzstatus und Geféhrdungsstufe Rote Listen
(] FFH-RL-Anh. IV - Art Vorwarnliste  RL Deutschland
Europaische Vogelart Vorwarnliste ~ RL Hessen,
ggaf. RL regional
3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt gunstig unguinstig- unguinstig-
unzureichend schlecht
GRUN GELB ROT
EU: kontinentale Region O] ] ]
Deutschland: kontinentale Region (] L] L]
Hessen [] [] []
4 Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Die Goldammer ist eine Art offener und halboffener Landschaften. Sie lebt (iberwiegend am Rande von Hecken, Gebiischen
und anderen gliedernden Elementen der Agrarlandschaft (Baumreihen, Streuobst, Ddmme und Béschungen) oder am Ran-
de von Ortschaften. Die Hauptursache der Gefahrdung ist die intensive Landwirtschaft mit der Beseitigung von Strukturen,
wie Hecken und Baumen, der haufigen Mahd von Griinlandflachen, der Anlage grolflachiger Monokulturen und des Einsat-
zes von Pestiziden.

4.2  Verbreitung

Die Goldammer bewohnt mit zwei Unterarten die boreale und geméaRigte Zone der Palaarktis. Der bundesweite Bestand
belauft sich laut Roter Liste Deutschland auf ca. 1.250.000 bis 1.850.000 Brutpaare.

Auch Hessen wird auBerhalb des Waldes fast flachendeckend besiedelt und der Brutbestand wird in auf 150.000-200.000
Paare geschatzt (WERNER et al. 2014).

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

nachgewiesen ] potenziell
Die Goldammer briitet mit einem Paar nérdlich des Untersuchungsgebietes.

6. Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)
a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der

Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden?

(Vermeidungsmalnahmen zunachst unberlcksichtigt) [lja nein
Da der Brutplatz auBerhalb des Untersuchungsgebietes liegt, werden keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten beschédigt
oder zerstort werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? (ja [ nein
c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

ohne vorgezogene Ausgleichs-Mafinahmen (CEF) gewahrt?

(§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG) [lja LI nein
d) Wenn Nein- kann die dkologischen Funktion durch vorgezogene

Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? (ja [ nein
Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” tritt ein. Oja nein
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6.2  Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden?
(Vermeidungsmafinahmen zunachst unberiicksichtigt) (ja nein

Der Brutplatz liegt auerhalb des Untersuchungsgebietes, weshalb keine Bei Tiere verletzt oder getdtet bzw. Gelege zerstort
werden.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? [lja LI nein

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen

in Verbindung mit der ,Entnahme, Beschadigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten® Tiere gefangen,

verletzt oder getétet? [lja LI nein
d) Wenn JA — kann die 8kologische Funktion der Fortpflanzungs-

oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang erfiillt werden?

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) (ja [ nein

wenn JA- kein Verbotstatbestand!
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen

wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder getétet — ohne Zu-

sammenhang mit der ,Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“? (ja nein
Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein. Oja nein
6.3  Storungstatbesténde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort werden? [lja nein

Erhebliche Storungen, die eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population bewirkt, sind durch das
Projekt nicht vorstellbar.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? [lja L1 nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen vollstndig vermieden? []ja LI nein
Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Storung“ tritt ein. Oja nein

6.4  Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Standorte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
entfallt

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG ein? (ja nein
(Unter Berticksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen Malnahmen)
Wenn NEIN- Prifung abgeschlossen

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen

§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
entfallt
8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Manahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
berticksichtigt worden:

Vermeidungsmalnahmen

CEF-Mafnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population

uber den Ortlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/ s Funktionskontrolle/ Monitoring und/ oder Risikomanagement fiir
die oben dargestellten MaRnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt.

O ogg

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen
tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist
[1 liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs.1 FFH-RL
O  sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs.1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Haussperling Passer domesticus

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Haussperling Passer domesticus

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen
[]  FFH-RL-Anhang IV - Art Vorwarnliste  RL Deutschland
Europaische Vogelart Vorwarnliste ~ RL Hessen,
ggaf. RL regional
3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt glnstig ungunstig- ungunstig-
) unzureichend schlecht
GRUN GELB ROT
EU: kontinentale Region O] ] ]
Deutschland: kontinentale Region (] L] L]
Hessen L] L] L]
4, Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Als Kulturfolger ist der Haussperling im Siedlungsbereich bis in die Stadtzentren verbreitet und briitet hdufig in Kolonien. Er
ist Standvogel und ist in ganz Deutschland und Hessen verbreitet anzutreffen. Er briitet in Lochern in Gebauden und Dé-
chern, aber auch in aufgehangten Nisthdhlen und in dichtem Efeubewuchs an Gebauden.

4.2  Verbreitung

Der Haussperling ist als Brutvogel in Deutschland und Hessen flachendeckend verbreitet. Der Brutbestand wird in Hessen
auf 165.000-293.000 Paare geschétzt.

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

nachgewiesen L1 potenziell
Der Haussperling ist mit mindestens flinf Brutpaaren Brutvogel an den Gebéuden des Untersuchungsgebietes.

6. Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der

Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden?

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberdcksichtigt) ja L1 nein
Bei einem Abbruch von Gebauden wird die Fortpflanzungsstéatte zerstért.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? (ja nein
c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang

ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt?

(§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG) ja [ nein

Im Randbereich von Ober-Roden finden sich an den Gebauden und Héfen zahlreiche mdgliche Brutplatze, so dass die Art
wahrend der Bauphase der neuen Gebaude ausweichen kann. Beim Bau der Gebaude sind in jedem Gebaude Nistplatze
des Haussperlings einzuplanen und einzubauen. Insgesamt miissen mindestens 21 fiir den Haussperling geeignete Brut-
platze in den Fassadenbereichen der neuen Gebaude eingebaut werden.
d) Wenn Nein- kann die dkologischen Funktion durch vorgezogene

Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? [lja LI nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten tritt ein. [lja nein
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6.2  Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? ja LI nein
Bei einem Abbruch von Geb&uden innerhalb der Brutzeit des Haussperlings kdnnen Tiere verletzt oder gettet werden.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? ja [ nein

Die sicherste Vermeidung ist die Durchfiihrung von Abbrucharbeiten auerhalb der Brutzeit des Haussperlings. Da der
Haussperling eine lange wahrende Brutzeit hat, ist ein Abbruch in der Zeit von Oktober bis Februar vorzusehen. Bei einem
Abbruch in der Brutzeit ist eine fachliche Kontrolle der Gebaude vorzunehmen.

c) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen
im Zusammenhang mit der ,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten” Tiere gefangen,

verletzt oder getétet? [lja nein
d) Wenn JA - kann die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-

oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erfiillt werden

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? (ja [ nein
e) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen

wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder getotet — ohne Zu-
sammenhang mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“? (ja nein
Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen® tritt ein. (ja nein
6.3  Storungstatbestdnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kbnnen wj_ld lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort werden? (ja nein

Stérungen sind auf Grund von Bauarbeiten prinzipiell maglich. Allerdings ist die Art sehr stérungsunempfindlich und kommt
auch in den Zentren der GroRstatte vor. Die Stdrungen durch das Projekt kdnnen in jedem Fall nicht so erheblich sein, dass
sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

b) Sind VermeidungsmaRnahmen méglich? [lja L1 nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen vollstandig vermieden? [lja L1 nein
Der Verbotstatbestand ,.,erhebliche Storung“ tritt ein. (ja nein

6.4  Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Standorte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

entfallt

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG ein? Oja nein
(Unter Bericksichtigung der Wirkprognose und der vorgesehenen Malnahmen)
Wenn NEIN- Prifung abgeschlossen

1. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL

entfallt
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Haussperling Passer domesticus

8. Zusammenfassung
Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren Manahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
berlcksichtigt worden:

Vermeidungsmalnahmen

[  CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[]  FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population

uber den Ortlichen Funktionsraum hinaus
(]  Firdie oben dargestellten Manahmen werden in den Planunterlagen Funktionskontrolle/

Monitoring und Risikomanagement verbindlich festgelegt und in die Zulassung aufgenommen

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MafRnahmen

O
O

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs.1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs.1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Zauneidechse Lacerta agilis

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zauneidechse (Lacerta agilis)

2. Schutzstatus und Geféhrdungsstufe Rote Listen
FFH-RL - Anh. IV - Art Vorwarnliste  RL Deutschland
] Europaische Vogelart Ungefahrdet  RL Hessen
ggaf. RL regional
3. Erhaltungszustand
Bewertung nach Ampel-Schema: unbekannt gunstig unguinstig- unguinstig-
unzureichend schlecht
GRUN GELB ROT
EU: kontinentale Region O] ] ]
Deutschland: kontinentale Region [ (] L]
Hessen [] [] []
4 Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Als warmeliebende Art besiedelt die Zauneidechse in unserem Raum vornehmlich besonnte, halboffene Lebensraume mit
niedriger bis halbhoher Vegetation, wie etwa Bahnddmme und StraBenbdschungen, Weinberge, Wegrénder, trockene
Ruderalfluren, Gewésserufer, Steinbriiche, Sandgruben, Gehdlzrander und lichte Waldbereiche. Entscheidend sind dabei
leicht erwarmbare, offene Bodenstellen mit grabbarem Substrat fiir die Eiablage und ein ausreichendes Nahrungsangebot.
4.2  \Verbreitung

Die Zauneidechse ist von Westeuropa bis zum Baikalsee und von Siidschweden bis zum Nordrand der Pyrenden und der
Alpen verbreitet. Im Stden des Verbreitungsgebietes kommt sie bis in 2000 m Héhe vor, im Norden besiedelt sie vorwie-
gend die klimatisch gtinstigeren Lagen im Tiefland. In Hessen ist sie mit Ausnahme der Hochlagen der Mittelgebirge ober-
halb ca. 500 m und der meisten groRen Waldgebiete fast flachendeckend, aber liickenhaft verbreitet.

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

nachgewiesen ] potenziell
Die Art kommt in den Randbereichen des ehemaligen Parkplatzgelandes vor. Ein Vorkommen befindet sich am Nordrand
der projektierten Bebauungsflache, wo derzeit ein Container steht und allerlei Abfall, Schutt und Unrat abgelagert ist.

6. Prognose und Bewertung der Tatbesténde nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG)
a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? ja [ nein
(Vermeidungsmalnahmen zunachst unberlcksichtigt)
Im Rahmen der Rdumung des Baufeldes sind die Vorkommen der Zauneidechsen gefahrdet. Die Art kommt hier zwar nur
randlich vor, es ist aber zu erwarten, dass durch Inanspruchnahme der angrenzenden Flachen die Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zerstort werden.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? ja [ nein
Die derzeitigen Lebensrdume der Zauneidechsen sind durch stabile Zdune von den Baumafinahmen abzugrenzen, das sie
nicht befahren werden kdnnen und auch nicht als Lagerplatz genutzt werden

c) Wird die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang

ohne vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrt?

(§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG) ja [ nein
d) Wenn Nein- kann die dkologischen Funktion durch vorgezogene

Ausgleichs-MaRnahmen (CEF) gewahrleistet werden? ja LI nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten” tritt ein. Lja nein
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Zauneidechse Lacerta agilis

6.2  Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? ja LI nein
Bei der Baufeldfreimachung kénnen Zauneidechsen durch die Maschinen gefangen, verletzt oder getdtet werden.
b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? ja [ nein

Die Lebensraume der Zauneidechsen rechen durch die Ablagerungen von Steinen und anderem Material bis auf die zur
Bebauung geplante Flache. Es ist in den Wintermonaten von Oktober bis Februar, wéhrend sich die Zauneidechsen in ihrem
Winterquartier befinden, eine handische Rdumung des Baufeldes vorzunehmen. Danach miissen die angrenzenden Freifla-
chen mit einem festen Zaun von den Bauflachen abgegrenzt werden .Dadurch haben die Tiere, wenn sie aus dem Winter-
quartier kommen, durch die fehlende Deckung keine Méglichkeit sich im Baufeld aufzuhalten und andererseits besteht
durch den festen Zaun keine Gefahrdung der unmittelbar angrenzenden Vorkommen.
c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmalRnahmen

im Zusammenhang mit der ,Entnahme, Beschadigung,

Zerstdrung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten” Tiere gefangen,

verletzt oder getétet? (ja Xlnein
d) Wenn JA — kann die 8kologische Funktion der Fortpflanzungs-

oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang erfiillt werden

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)? (ja [ nein
e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen

wildlebende Tiere gefangen, verletzt oder getdtet — ohne Zu-
sammenhang mit der ,Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten“? [lja Xlnein
Der Verbotstathestand ,,Fangen, Tdten, Verletzen“ tritt ein. Cja nein
6.3  Storungstatbestdnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
a) Kénnen wild lebende Tiere wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten gestort werden? [lja nein

Die moglichen Stérungen konnen nicht so erheblich sein, dass die lokale Population der Art in Raum Rodermark verschlech-
tert.

b) Sind VermeidungsmafRnahmen méglich? [la L1 nein
c) Wird eine erhebliche Stérung durch MalRnahmen vollstndig vermieden? Llja LI nein
Der Verbotstatbestand ,.erhebliche Stérung* tritt ein. ja nein

6.4  Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Standorte
(§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
entfallt

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 BNatSchG ein? [lja nein
(Unter Berticksichtigung der Wirkprognose und der vorgesehenen Malnahmen)
Wenn NEIN- Priifung abgeschlossen

7. Priifung der Ausnahmevoraussetzungen

§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH-RL
entfallt
8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeigneten und zumutbaren MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
berticksichtigt worden:

Vermeidungsmalnahmen

CEF-Mafinahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-Malinahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population

uber den Ortlichen Funktionsraum hinaus

Fir die oben dargestellten Manahmen werden in den Planunterlagen Funktionskontrolle/
Monitoring und Risikomanagement verbindlich festgelegt und in die Zulassung aufgenommen

O OO

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MalRnahmen
tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr.1-4 ein, so dass keine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist
[1 liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in
Verbindung mit Art. 16 Abs.1 FFH-RL
0  sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit
Art. 16 Abs.1 FFH-RL nicht erfiillt!
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B3 ZUSAMMENFASSUNG DER KONFLIKTANALYSE

In der Konfliktanalyse und Wirkungsprognose wurden bei einer Fledermausart (Zwergfledermaus) des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, bei drei Vogelarten (Feldlerche, Goldammer und Haussperling), die
sich in einem schlechten Erhaltungszustand in Hessen befindet und bei einer Reptilienart (Zau-
neidechse) die Verbotstatbestande des BNatSchG in je einem Priifbogen abgepruft. Flir 12 allgemein
haufige Vogelarten wurde die Priifung der Verbotstatbestande im Rahmen einer vereinfachten Prii-
fung vorgenommen. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Verbotstatbestinde des BNatSchG
durch das Vorhaben nicht eintreten und eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG nicht erforderlich ist,

wenn die Vermeidungsmalnahmen eingehalten werden:

e Eingriffe in Geholze und Entfernung von Gehdlzen sowie Baufeldfreimachung nur auRerhalb
der Brutzeit oder ggf, in der Brutzeit einer fachlichen Kontrolle.

e Abbruch von Gebduden nur auBerhalb der Brutzeit von Oktober bis Februar. Bei einem Ab-
bruch von Marz bis September ist zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben eine
vorherige Gebaudekontrolle notwendig.

¢ Die Vorkommen der Zauneidechse in den Randbereichen des Bebauungsplangebietes werden
durch Bauzaune geschiitzt und ggf. die Tiere durch handische MalRnahmen in den Randberei-

chen nach aulBerhalb des Baufeldes verdrangt.

B4 FCS-MARNAHMEN ZUR SICHERUNG DER OKOLOGISCHEN FUNKTION VON FORT-
PFLANZUNGS- UND RUHESTATTEN

Malnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungsstatten der abgepriften
Arten sind in Form von Nistplatzen flir den Haussperling und Quartiere fiir Zwergfledermause not-
wendig. Fir alle anderen Arten, auch aus anderen Gruppen, wie z. B. Mollusken, Krebse und Tagfalter,
wurden aufgrund der Kenntnisse aus der Kartierung und der Literatur, also dem Fehlen der Arten bzw.
geeigneter Lebensrdaume sowie der Vorhabenscharakteristik, erhebliche Beeintrachtigungen im Rah-

men der Potenzialabschatzung von vorneherein ausgeschlossen.

e Fir Flederméause werden 20 selbstreinigende Fassadenréhren in 5 Gruppen zu jeweils 4 R6h-

ren im oberen Bereich der Fassaden eingebaut,

e Fir den Feldsperling werden mindestens 21 mogliche Brutplatze durch den Einbau von Sper-

lingskoloniehdusern in die Fassenden der Neubauten geschaffen.
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B5 EMPFEHLUNGEN WEITERER MARNAHMEN ZUR FORDERUNG DER ARTENVIELFALT

Bei der Bebauung sollten generell kiinstliche Nisthilfen fiir Vogelarten, wie Mauersegler und Mehl-
schwalbe eingeplant werden. Dazu sind Einbauelemente im Handel erhaltlich (z. B. Formsteine fir
Gebaudebruter, Nistkdsten, etc.). Eine Anbringung auf der Fassade ist aber auch maglich. Der Einbau
solcher Elemente tragt dazu bei, die Biodiversitdt in Ober-Roden zu erhalten bzw. zu férdern und ist
als aktiver Naturschutz mit MalRnahmen zur Wahrung bzw. Verbesserung des Erhaltungszustandes
von Arten anzusehen.

Fir die spatere Beleuchtung des Gewerbegebietes sollte ein Konzept erstellt werden, in dem die An-
wesenheit von Fledermdusen und anderen nachtaktiven Tieren bericksichtigt wird. Die Lichtquellen
dirfen nicht zu einer Lockfalle z.B. fir Kifer und Schmetterlinge werden (insektenfreundliche Be-
leuchtung). Dazu gehort unter anderem, dass z. B. eine Abstrahlung nach oben verhindert wird (siehe
HELD et al. 2013).

Zudem sind die Empfehlungen von ScHMID et al. (2012) zur Verwendung von Glas an den Gebauden
zu beachten, um den Anflug und damit den Tod von europaisch geschiitzten Vogelarten zu vermei-

den.

» FLEDERMAUS-FASSADENREIHE 2FR  zum Einbau in Winde

Die Fledermaus-Fassadenreihe 2FA ist eine abgewandelte Ausfihrung des 0.g. Typ 1FR. Mit ihr kéinnen durch
seitliches Aneinanderreihen von mehreren Elementen Grofraumquartiere von beliebiger Grie geschaffen werden.
Durch vorbereitete Durchstiegsmiglichkeiten an den Elementseiten werden die Einzelelemente der 2FR unter-
einander verbunden.

Mit drei verschiedenen Spaltenarten pro Element und dem integrierten Gangsystem erhalten gebdudebewohnende
Arten einen hervorragenden Lebensraum. Als Besonderheit ist ein wahlweiser Durchgang in der Elementriickseite
vorgesehen. Dieser dient bei Umbauten, Renovierungs- oder Ddmmarbeiten dazu, dass bereits vorhandene Quartiere
gedffnet bleiben, da die Tiere aus dem Fassadenreihen-Element in vorhandene Hohlrdume weiterkrabbeln kiinnen.
Gleichzeitig stellt dies eine bautechnisch einwandfreie und optisch

unaufféllige Ldsung dar. Wir empfehlen mindestens 3 Elemente pro

Quartier miteinander zu verbinden. ‘

Material Atmungsaktiver SCHWEGLER-Holzbeton
mit integriertem Spaltenteiler im Innenraum. t

Einflugweite B15xHY9cmxT2cm.
AuBenmaBe H475xB20xT125cm.

Gewicht ca. 5,8 kg. & unter Putz— nur a Beispiel: 3 Flemente
a Einbaubeispiel Bestell-Nr. 00 755/1 Einflug sichtbar

Abb. 7: Einbauelemente als Ersatzquartiere (Quelle: Schwegler-Natur.de).

Abb. 8: Beispiele von Fledermauskasten zur Anbringung oder zum Einbau an Geb&duden.

Quelle: https://www.|bv-

muenchen.de/fileadmin/ processed /csm Handelsueblicher Fledermauskasten 01 03693cefc0.jpg
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Abb. 9: Funde relevanter Tierarten. Punkte: griin = Zauneidechse, roter = Feldlerche, gelb = Goldammer, blau = Haussperling
Sterne: weiB = Zwergfledermaus, magenta = Breitfligelfledermaus, ocker = GroRer Abendsegler.
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Il. Anlagenverzeichnis

Anlage Inhalt

1 Lageplan der Aufschlusspunkte

2 Baugrundprofile

3 Abfalltechnischer Laborbericht: AR-18-JS-003056-01
1 Auftrag

Herr Bruno Faust erteilte den Auftrag, geotechnische Untersuchungen und Beratungen fiir das
Grundsttck in der KapellenstralBe in Rédermark vormals Paramountpark vorzunehmen.

Auf der Basis allgemeiner geologischer Unterlagen und ergénzender eigener Bodenaufschliisse
ist die Baugrund- und Grundwassersituation zu beschreiben. Hiervon ausgehend sind geotech-
nische Empfehlungen fir eine wirtschaftliche und sichere Ausfuhrung zur o.g. Bauaufgabe zu
geben.

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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2 Unterlagen
2.1 Aligemeine Unterlagen

[1.1] Topografische Karte von Hessen, Geogrid Viewer Version 1.1

[1.2] openstreetmap.org, offene und freie Weltkarte

[1.3] Geologische Karte von Hessen, Blatt Messel

[1.4] geoportal.hessen.de, Hessisches Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

[1.5] www.hinug.de, Internetprasenz des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Umwelt
und Geologie

[1.6] gruschu.hessen.de

[1.7] Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ vom Dezember 2015

2.2 Projektspezifische Unterlagen

[2.1] Grundstiicksbestand und Flachenaufteilung Mischgebiet Kapellenstralle
[2.2] Leitungspléne

3 Ausgangssituation

Die groRRrdumliche Lage des Projektareals ist Abb. 1 zu entnehmen. Demnach befindet es sich
Ostlich des Rédermarkrings und westlich des Friedhofs in der:

StraBe Kapellenstrafie
Hausnummer 74

PLZ /| Kommune 63322 Rédermark
Gemarkung Ober-Roden

Flur 7

Flurstiick 165/1;6/1;7; 8

Die GauR-Kruger-Koordinaten des Mittelpunktes des Grundstiicks sind nach [1.1]:

= Rechtswert 348 6985
= Hochwert 553 8811

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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Abb. 1 Lage gemaf [1.2]

Derzeit befinden sich auf dem Bauareal die ehemalige Eissporthalle bzw. der ehemalige Pa-
ramountpark als Ruine.

Als Hohenbezugspunkt wurde ein Kanaldeckel auf der Kapellenstralle verwendet (siehe
Anlage 1). Die Héhe im NN-System ist uns unbekannt. Die Hohe wird im 6rtlichen System mit
+10 m angesetzt. Wir empfehlen eine Transformation in das Bauwerkssystem oder das NN-

System.

Das Gelande ist relativ eben. Die Geldndehdhen liegen im Bereich der Untersuchungspunkte im
ortlichen System zwischen ca. 9,6 m und 9,9 m.

4 Baugrundverhaéltnisse
4.1 Allgemeine geologische Angaben, Erdbebenzone und Untersuchungsumfang

Aus den geologischen Kartenunterlagen [1.3] ist bekannt, dass im Projektareal Flugsand uber
pliozénen Tonen und Sanden ansteht.

Das Areal befindet sich in der Erdbebenzone 0 nach DIN 4149. Hieraus resultieren keine weite-
ren MaRnahmen.

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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Unser Auf3endienst hat im Zeitraum vom 07.08 bis 15.08.2018 im Gelande folgende Aufschliis-
se ausgefihrt:

= 4 Kleinbohrungen mittels Rammkernsondierungen (RKS, d = 60 mm nach

DIN EN ISO 22475)
= 2 schwere Rammsondierungen (DPH, Spitzenquerschnitt 15 cm?, Fallgewicht 500 N nach

DIN EN ISO 22476-2)

Die Ansatzpunkte der Aufschlisse sind im Lageplan in Anlage 1 dargestellt. Die Ergebnisse der
Sondierungen sind Anlage 2 zu entnehmen.

Aus den Sondierungen wurden 37 gestérte Bodenproben entnommen und nach DIN 18196 und
DIN EN ISO 14688 klassifiziert."

Folgende Laborversuche wurden ausgefiihrt:

= Abfalltechnische Laborversuche gemaf Anl. 3

4.2 Aufschlussergebnisse

Folgende griindungsrelevante Schichten wurden bis zur Aufschlussendtiefe angetroffen:

1 Auffiillung
2 Sand
3 Ton / Schluff

4.2.1 Auffiilllung

Als oberste Bodenart steht nach den Sondierungen flachendeckend eine geringmachtige Auffiil-
lung bis in einer Tiefe von ca. 0,2 bis 0,6 m unter Gelandeoberkante (GOK) an. Ortlich ist auch
mit tiefer reichenden Auffullungen zu rechnen. Hierbei handelt es sich im oberen Bereich um
Sand- und Kiesbdden bzw. Recyclingmaterial. In der Auffilllung kénnen auch Fremdstoffanteile
(Bauschutt, Ziegelreste u.&.) von in der Summe mehr als 10 % auftreten.

Die Auffullung aus Sand- und Kiesboden bzw. Recyclingmaterial wurde z.T. auf den damals
anstehenden Oberboden aufgebracht, was der hohe Anteil an Organik anzeigt.

Die Auffullung ist nach Ansprache locker bis mitteldicht gelagert (Schlagzahlen der Rammson-
dierung DPH 3 mit ca. Ny = 5 Schldgen). Der Ubergang zum gewachsenen Boden ist deutlich
anhand der damit verbundenen Zunahme der Schlagzahlen ablesbar.

Far weitere Details wird auf die geotechnischen Schnitte verwiesen.

' Die Proben werden fiir 6 Wochen nach Berichtsvorlage eingelagert und danach entsorgt.
1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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4.2.2 Oberer Sand

Der gewachsene Boden wird unterhalb der Auffillung vorwiegend durch Sandablagerungen
dominiert. Es handelt sich hierbei zumeist um graue bis braun / graubraune mittelsandige Fein-
sande. Mit zunehmender Tiefe gehen diese dann in rétlich, graubraune grobsandige Mittelsan-
de Uber, in die bereichsweise auch Kiese eingebettet sind.

Der Feinkornanteil ist zumeist sehr gering. In RKS 4 wurden ab einer Tiefe von 3,3 m unter
GOK vereinzelt dinne Ton / Schlufflagen aufgeschlossen.

Die Sandschicht reicht bis ca. 2,60 bis 3,30 m unter GOK. Eine Ausnahme stellt hierbei die RKS
4 dar. Hier wurde die Schicht bis 4,20 m aufgeschlossen.

Die Lagerungsdichte variiert zwischen mitteldicht und dicht. Die Schlagzahlen der schweren
Rammsonde zeigen Werte zwischen N4 = 8 und 27 Schldgen an. Dabei liegen die Schlagzah-
len von N4, = 8 bis 12 Schldgen im Ubergangsbereich zum Ton / Schluffhorizont.

4.2.3 Ton/ Schluff

Im Bereich von vorwiegend ca. 2,7 bis 3,3 m unter GOK (bei RKS 4 bei 4,2 m unter GOK) wur-
de ein feucht bis stark feuchter, weich bis steifer toniger Schluff bzw. schluffiger Ton angetrof-
fen. Er weist eine hellgraue bis dunkelgraue Farbung auf. Bei RKS 4 wurde diese Schicht bis
zur Endteufe von 6 m unter GOK aufgeschlossen.

Die Schlagzahlen der Rammsondierungen im Bereich der Ton / Schluffschichten bewegen sich
zwischen Ny = 2 und 7 Schlagen.

Bei RKS 1 wurde zusétzlich eine Schluffschicht unterhalb der Auffullung aufgeschlossen. Diese
Schicht ist nicht horizontbestandig.

4.2.4 Unter Sand

Unterhalb der Ton-/Schiuffschicht wurde bis zur Endteufe von 6 m unter GOK (vermutlich tertia-
rer) Sand aufgeschlossen. Es handelt sich hierbei um hellgraue bis beige z.T. rétliche Fein-,

Mittel- bis Grobsande. Sie sind durchweg nass und unterhalb des Grundwasserhorizonts.

Die Schlagzahlen der Rammsondierungen bewegen sich zwischen Ny, = 7 und 19 Schlagen,
was einer mitteldichten bis dichten Lagerung entspricht.

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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5 Charakteristische Bodenkennwerte, Bodengruppen und -klassen

Nachstehende Tabelle 1 enthélt eine Zusammenfassung aller fir die vorliegende BaumaRnah-
me relevanten charakteristischen Kennwerte, Bodengruppen und Frostempfindlichkeitsklassen.

Auffiillung Obere Sand | Ton/Schluff | Untere Sande

Feuchtwichte y kN/m® 18 18 18,5 18
Wichte unter Auftrieb y'x kN/m® 9 10 8,5 10
Wfrksam’er Reibungs- 5 30 325 225 35
winkel @',
wirksame Kohasion ¢’ kN/m? 0 0 7,5 0
Steifemodul Eg 2
(Erstbelastung) MN/m ) 0 b Al
Frostempfindlichkeitsklassen (a) (b) F1-F3 F1 bis F2 F3 F1
Bodengruppe DIN 18196 SU,OH,GE,A| SW,SE,SU |UM-UA, TM-TA| SW, SE, SU
(a) Bei Winterbaustellen sind die notwendigen MaRnahmen zum Schutz von Frostempfindlichkeitsklassen nach ZTVE-StB:

Planums- und Griindungsfldchen zu beachten. F1 - nicht frostempfindlich
(b) Nach visueller Bewertung, genaue Einstufung nur durch Zusatzuntersu- F2 - gering bis mittel frostempfindlich

chung maglich. F3 - stark frostempfindlich

Alle angegebenen charakteristischen Werte sind nach DIN EN 1997-1:2009:9 als ,vorsichtige Schatzung desjenigen Wertes
festzulegen, der im Grenzzustand wirkt". Sie sind mafigebend fir statische Berechnungen. Es kénnen auch héhere Werte auftre-
ten, was insbesondere beim Lésen besonders zu beachten und im Bedarfsfall gesondert zu untersuchen ist.

Tab. 1 Bodenkennwerte

Nach der aktuellen VOB C (diverse ATVs) sind die bekannten Bodenklassen durch Homogen-
bereiche® zu ersetzen. Diese koénnen aus den Schichtbeschreibungen in Kap. 4 unter Bertick-
sichtigung des eingesetzten Bauverfahrens (ggf. nach zusatzlicher Priiffung des Chemismus)
gebildet werden® Ubergangsweise geben wir gemaR nachstehender Tabelle 2 noch die Boden-
klassen nach den Altfassungen der hier zu beachtenden ATVs fiir die relevanten Schichten an.

nicht mehr normierte Boden- X
klassen nach... Auffillung Sand Ton / Schluff
DIN 18300 1,3 3 4-5

Tab. 2 Bodenklassen nach friiherer Normierung

= Einteilung von Boden und Fels in Homogenbereiche nach DIN 18300:2015-08: Boden und Fels sind entsprechend ihrem
Zustand vor dem Lésen in Homogenbereiche einzuteilen. Der Homogenbereich ist ein begrenzter Bereich, bestehend aus
einzelnen oder mehreren Boden- oder Felsschichten, der fur eingesetzte Erdbaugeréte vergleichbare Eigenschaften auf-
weist. Sind umweltrelevante Stoffe zu beachten, so sind diese bei der Einteilung in Homogenbereiche zu berticksichtigen.
Sofern der Ausschreibende bei der Festlegung der Homogenbereiche fiir Erdarbeiten genaue Eintragungen in die geo-
technischen Schnitte oder Angaben zu anderen Homogenbereiche (z.B. fir Bohrarbeiten, Ramm- und Rittelarbeiten,
Verbauarbeiten, Disenstrahlarbeiten etc.) benétigt, konnen weitere Angaben hierzu gesondert angefordert werden.

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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6 Hydrogeologische Verhiltnisse

Im Zuge der Baugrunderkundung im Zeitraum vom 07.08 bis 15.08.2018 wurde gespanntes
Grundwasser in einer Tiefe zwischen 1,4 m und 1,7 m unter GOK, d.h. im &rtlichen System zwi-
schen:

= ca. 8,05 mbei RKS 5 und
= ca. 8,24 m bei DPH 6

angetroffen. Das Grundwasser stieg bei RKS 5 vom 08.08.2018 bis 15.08.2018 von 2,59 m un-
ter GOK auf 1,69 m unter GOK, d.h. um ca. 0,9 m, an. Das Grundwasser steht in den unteren
Sanden gespannt an. In den oberen Sanden wurde kein relevantes Grundwasser festgestellt.

Lediglich bei RKS 4 wurde ein tieferer GW-Horizont bei 5,80 m unter GOK, d.h. bei 3,95 m im
ortlichen System aufgeschlossen. Dies entspricht Schichtwasser innerhalb der Tonschicht. Hier
wurde diese nicht durchértert, so dass das Grundwasser in den unteren Sanden nicht aufge-
schlossen werden konnte.

Dies korreliert mit den Angaben zum Grundwasser beim Hessischen Landesamt fur Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HNLUG [1.5]). Demnach ist bei hohen Wasserstanden (z.B. April
2001 = Abb. 4) mit einem Flurabstand von 3-4 m zu rechnen, was der Unterkante der aufge-
schlossenen Tonschichten entspricht (gespanntes Grundwasser). Da sich Rédermark im Rand-
bereich der Karte zum Grundwasserflurabstand befindet ist mit Ungenauigkeiten im Randbe-

reich zu rechnen.
Grundwasser-
flurabstand
<tm
r g -2m
2-3m
- 3-4m
4-5m
5-75m
75-10m
10-15m
Sgp3z 15.20 m
Baggne 20-25m
25-30m
>30m

Abb. 4 Grundwasserflurabsténde bei hohen Wasserstanden (exempl. April 2001, [1.6)

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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Genauere Angaben sind nur nach Auswertung von Langfristdaten zum Grundwasser maglich.
Es wird empfohlen, mindestens 2 Grundwassermessstellen zu installieren. Dabei sollte eine
Messstelle im Bereich der oberen Sande messen, wahrend die zweite Messstelle im Bereich
der unteren Sande messen sollte.

Versickertes Oberflichenwasser kann auch oberhalb des Grundwassers zumindest lokal und
periodisch auftreten. Besonders pradestiniert hierfir ist die Oberkante der Ton-Schluffschicht.
Zeitweilig kann es Druckwassercharakter annehmen, wenn nicht mit geeigneten technischen
Malnahmen (z.B. Drénage) dauerhaft entgegengewirkt wird.

Das Baufeld liegt nicht im Trinkwasserschutzgebiet.

7 Bauaufgabe und geotechnische Kategorie

Ein konkretes Bauvorhaben liegt nicht vor. Geplant ist eine Grundstiickszusammenlegung der
Grundstiicke der Familien Faust und Frank. Die Griindungssituation und eine orientierende ab-
falltechnische Untersuchung ist Teil dieses Auftrags.

Sofern sich im Zuge der weiteren Planungen konkrete Vorgaben zum Bauvorhaben ergeben,
mussen unsere Empfehlungen gepriift bzw. gegebenenfalls Uberarbeitet werden.

8 Geotechnische Empfehlungen
8.1 Erdbau und Baugrube

Die beim Erdaushub anfallenden Bdden kénnen der Baugrundbeschreibung in Kap. 4 in Ver-
bindung mit den Profilen in Anl. 2 enthommen werden (Bodenklassen nach Kap. 5).

Nach organoleptischer Klassifizierung sind die Aushubbdden unauffallig.

Vereinbarungsgemal erfolgte eine orientierende abfalltechnische Analyse der Auffillung nach
[1.7]. Die reprasentative Mischprobe wurde aus folgenden Einzelproben gemaR nachstehender
Tabelle gebildet. Die Analyse erfolgte bei Eurofins Umwelt West GmbH. Das Ergebnis ist in
Anlage 3 vollstandig dargestellt und dort mit einem Deckblatt zur Einstufung versehen. Dem-
nach gilt folgende orientierende Einstufung:

Mischprobe | Probe Schicht Analyseumfang Einstufung
MP 1 RKS 1, GP1 Aufflllung geman [1.7] Z21.2
RKS 2, GP2 (sandiger
Kies, kiesiger
Sand)

Weitere Details kénnen dem entsprechenden Prifbericht des Labors Eurofins Umwelt West
GmbH und dem Auswertungsprotokoll (siehe Anlage 3) enthommen werden.

Wir empfehlen, rechtzeitig zu kldren, welche Untersuchungen unter Beriicksichtigung der tat-
sachlich anfallenden Aushubmenge und der geplanten Verwertung/ Entsorgung erforderlich
sind und ob diese im Vorfeld oder erst baubegleitend ausgefiihrt werden sollen.

Far entsprechende Untersuchungen stehen wir in beiden Fallen zur Verfugung. Fur eventuell
vorher vorgesehene Ausschreibungen oder Vergaben empfehlen wir dringend, Preise fir alle
denkbaren Einbau- und Deponieklassen zu vereinbaren.

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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Fur die Baugrube wird davon ausgegangen, dass nach allen Seiten ausreichend Platz zur An-
lage nachfolgend beschriebener Baugrubenbéschungen vorhanden ist*. Falls eine Grenzbe-
bauung zur angrenzenden KapellenstralBe geplant ist, ist in Abhangigkeit der Aushubtiefe und
Nahe zur Stralie zu prifen ob ein Verbau notwendig wird.

Nach DIN 4124 darfen Baugruben in den anstehenden Béden unter einer Neigung von maximal
45° gebdscht hergestellt werden, sofern ein lastfreier Streifen (je nach Last zwischen 1,0 m und
2,0 m) eingehalten wird®. Die Béschungen sind gegen Witterungseinfliisse durch eine wetterfest
angebrachte Folie zu schiitzen.

Sollte aus den Bdschungen Wasser austreten, sind die betreffenden Bereiche durch Belas-
tungsfilter aus Grobschotter (z. B. 50/150) zu sichern. Diese sind mindestens 0,5 m tief und mit
einer an die Wasseraustritte angepassten Breite die in die Béschung einzuarbeiten. Das Was-
ser ist mit einer B6schungsful3dréanage zu fassen und einer offenen Wasserhaltung zuzufiihren.

In Abhangigkeit der BaumaRBnahme wird die Griindungsebene entweder in den oberen Sanden
(nicht unterkellert) bzw. in der Ton- / Schiuffschicht (unterkellert) zum Liegen kommen. Sobald
die Baumaflinahme konkretisiert wird, konnen zum Umgang mit dem Planum bzw. der Baugrube
weitere Empfehlungen erarbeitet werden.

8.2 Griindung und Abdichtung

Ein geplantes Bauwerk ohne Keller kann direkt auf den Baugrund mittels einer bewehrten Bo-
denplatte gegriindet werden. Diese kann nach dem System der elastischen Bettung mit einem
geschatzten Bettungsmodul ks = 10 - 15 MN/m® bemessen werden.

Falls keine Unterkellerung geplant wird kann die Grindung prinzipiell auch tiber Einzel- und
Streifenfundamente ausgefiihrt werden.

Bei einer Unterkellerung wird wegen der nicht ganz eindeutigen Grundwassersituation vom ge-
genwartigen Kenntnisstand aus eine Plattengriindung in Verbindung mit einer wasserdichten
Wanne empfohlen. Die Platte kann nach dem System der elastischen Bettung mit einem ge-
schatzten Bettungsmodul k; = 6 - 8 MN/m?® (Tone und Schluffe im Grundungsberelch) be-
messen werden. Wir empfehlen zur Abdichtung eine ,WeiRe Wanne“ aus WU-Beton® nach den
hierfur geltenden technischen Regeln. Zwischen Bodenplatte und aufgehenden AuBenwinden
sind Fugenbander oder Fugenbleche nach den Herstellerangaben einzubauen.

* Falls die Platzverhaltnisse in Teilbereichen nicht ausreichen, sind auf Basis konkreter Schnitte ergén-
zende Empfehlungen anzufordern.

® Bei Auflasten (z.B. Kranstandorten) sind gesonderte Untersuchungen zu veranlassen.

® Alternativ ist auch eine ,Schwarze Wanne* nach DIN 18195 Teil 6 mdglich.

1. Bericht 23130 vom 18.09.2018
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Wir empfehlen, alle erdberiihrten Bauteile auch oberhalb des charakteristischen Wasserstandes
in WU-Beton herzustellen. Typische Schwachstellen, wie Fugen, Lichtschachte, Rohrdurchfiih-
rungen, Rampenanschliusse, Kellerfenster etc. sind in der Planung sorgféltig zu berlcksichti-
gen. Gegebenenfalls kénnen an besonders kritischen Stellen Nachverpressungen vorsorglich
geplant werden.

Konkrete Angaben zu charakteristische Sohlwiderstédnde bzw. Bettungsmoduli kénnen erst
nach Kenntnis des Bauvorhabens ermittelt werden.

Fur die Abdichtung und gegebenenfalls notwendige Auftriebsnachweise ist Kap. 6 zu beriick-
sichtigen.

8.3 Versickerung

Spezielle Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit des anstehenden Boden erfolgten nicht,
kénnen aber im Bedarfsfall nachgeholt werden. Nach der vorliegenden Bodenansprache und
dem hohen Grundwasserstand ist mit unglinstigen Verhéltnissen zu rechnen.

9 Zusammenfassung und Schlussbemerkung

Der vorliegende 1. Bericht beschreibt die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse fur das
Grundstuck in der KapellenstraBe in Rédermark, vormals Paramountpark.

Der vorliegende 1. Bericht darf nur in seiner Gesamtheit verwendet werden. Er gilt fur die aktu-
elle Planungsversion und insbesondere die benannten Hohenverhaltnisse. Sofern sich hieran

signifikante Anderungen im Zuge der weiteren Planung ergeben, sind entsprechende Abstim-
mungen mit den Geolngenieuren zu fiihren.

Geolngenieure FLG GmbH
Bearbeiter: Dr.-Ing. Olivier Semar

fwmi

Dr.-Ing. Olivier Semar 9.1&’ oS Dr.-Ing. Christian Gutberlet
!@“b
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Geolngenieure FLG GmbH

Deckblatt zum Laborbericht:
Projekt Nr./ Bezeichnung:

AR-18-J5-003056-01

23130 Rodermark, Kapellenstrae

==

Anlage 3

Parameter Feststoff Dim. WP 1 Zuordnungswert nach Merkblatt "Entsorgung von
Bauabfallen" (Hessen 2015)

Z0 (Sand) 20 Z1 Z2
TOC Masse% 1 0.5 (1,0) 0.5(1.0) 1,5 5
KW C10-C22 mg/kg TS || < 40 100 200 300 1000
Cyanide gesamt mg/kg TS 0,5 3 3 3 10
EOX mg/kg TS 1 1 1 3 10
KW C10-C40 mg/kg TS 370 100 400 600 2000
Summe BTEX mg/kg TS (n.b) 1 1 1 1
Summe LHKW mg/kg TS (n.b) 1 1 1 1
Summe PAK mg/kg TS 0,85 3 3 3(9) 30
- Benzo-(a)-Pyren mg/kg TS 0,09 03 0,6 0,9 3
Summe der 6 PCB mg/kg TS (n.b) 0,05 0,1 0,15 05
Arsen mg/kg TS 44 10 15 45 150
Blei mg/kg TS 9 40 140 210 700
Cadmium mg/kg TS | < 0.2 0.4 1 3 10
Chrom gesamt mg/kg TS 68 30 120 180 600
Kupfer mg/kg TS 22 20 80 120 400
Nickel mg/kg TS 86 15 100 150 500
Quecksilber gesamt mg/kg TS 0.07 0.1 1 1.5 5
Thallium mg/kg TS 0.2 04 0.7 2,1 7
Zink mg/kg TS 58 60 300 450 1500
Bewertung Z1
Parameter Eluat Dim. MP 1 Zuordnungswert nach Merkblatt "Entsorgung von

Bauabféllen” (Hessen 2015)
Z0 1 Z21.2 22

pH-Wert 10,4 6,5-9 6,5-9 6-12 55-12
el. Leitfahigkeit pS/cm 257 500 500 1000 1500
Chlorid mg/l < 1 10 10 20 30
Sulfat mg/| 49 50 50 100 150
Cyanid gesamt pg/l 5 <10 10 50 100
Phenolindex pg/l 10 <10 10 50 100
Arsen ug/l 4 10 10 40 60
Blei ug/l < 1 20 40 100 200
Cadmium pg/l < 0.3 2 2 5 10
Chrom gesamt ug/l 2 15 30 75 150
Kupfer pg/l < 5 50 50 150 300
Nickel pg/l < 1 40 50 150 200
Quecksilber gesamt pg/l < 0,2 02 0,2 1 2
Thallium ug/l < 0,2 <1 1 3 5
Zink pa/l < 10 100 100 300 600
Bewertung Z21.2
Anmerkung:

(n. b. *) nicht berechenbar, da zur Summenbildung nur Werte > Bestimmungsgrenze verwendet werden
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Eurofins Umwelt West GmbH - Berner Str. 107 - DE-60437 - Frankfurt

Geoingenieure FLG GmbH
Platanenallee 23
64832 Babenhausen

Priifbericht zu Auftrag 01842746
AR-18-JS-003056-01

Titel:
Prifberichtsnummer:

Auftragsbezeichnung: 23130 Rédermark, KapellenstraBBe 7-14

Anzahl Proben: 1

Probenart: Boden
Probenahmedatum: 15.08.2018
Probenehmer: Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 21.08.2018

Priufzeitraum: 21.08.2018 - 27.08.2018

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die untersuchten Priifgegenstande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
unserem Auftrag erfolgte, wird hierfir keine Gewahr ibernommen. Dieser Priifbericht enthalt eine qualifizierte elektronische Signatur und darf nur
vollsténdig und unverédndert weiterverbreitet werden. Ausziige oder Anderungen bedurfen in jedem Einzelfall der Genehmigung der EUROFINS
UMWELT.

Es gelten die Allgemeinen Verkaufsbedingungen (AVB), sofern nicht andere Regelungen vereinbart sind. Die aktuellen AVB kénnen Sie unter
http://www.eurofins.de/umwelt/avb.aspx einsehen.

Das beauftragte Priiflaboratorium ist durch die DAkkS nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 akkreditiert. Die Akkreditierung gilt nur fur den in der
Urkundenanlage (D-PL-14078-01-00) aufgefiihrten Umfang.

Digital signiert, 27.08.2018
Dr. Angelo Occhipinti

Dr. Claas Wessel
Prifleiter

Tel. +49 69 348791 541 Prifleitung
(( Deutsche
Akkreditierungsstelle
D-PL-14078-01-00
Eurofins Umwelt West GmbH Tel. +49 2236 897 0 GF: Dr. André Bartholome, Dr. Thomas Henk, Bankverbindung: NORD LB
Vorgebirgsstrasse 20 Fax +49 2236 897 555 Veronika Kutscher, Dr. Heinrich Ruhall, BLZ 250 500 00

D-50389 Wesseling

info.wesseling@eurofins-umwelt.de
www.eurofins.de/umwelt.aspx

Dr. Sebastian Witjes
Amtsgericht Kéln HRB 44724
USt.-ID.Nr. DE 121 85 3679

Kto 199 977 984
IBAN DE23 250 500 00 0189 977 984
BIC/SWIFT NOLA DE 2HXXX
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HLS

Baubeschreibung Entwisserung Wohnanlage mit Tiefgarage
Rédermark, Kapellenstrafle 3 -7

Allgemein

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um die Errichtung einer Wohnanlage mit 9 Wohnhéusern und

149 Wohnungen. Die Anlage ist komplett mit einer Tiefgarage und Mieterkellern unterkellert. Die Tief-
garage hat eine Zu -und eine Abfahrt. Die beiden Rampen werden mit Rinnen und einer Hebeanlage
entwassert. Die Waschmaschinenkeller werden mit Kleinhebeanlagen entwéssert.

Zuriickhaltung von Niederschlagswasser

Laut Hg_ssi;chem Wassergesetz soll Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfalit
nach Moglichkeit verwertet werden. Eine Versickerung ist laut Bodengutachten wegen des hohen
Grundwasserspiegels nicht méglich.

Nachfolgende MaRnahmen zur Riickhaltung sind geplant.
1-Alle Dachflachen erhalten eine Extensivbegriinung ab 10cm Aufbaudicke, Abflussbeiwert = 0,4
2-Die Tiefgaragendecke erhalt eine Intensivbegriinung ab 30cm Aufbaudicke, Abflussbeiwert = 0,2

3-Alle Zufahrtswege und Zuwege erhalten ein Quergefélle zu den begriinten Banketten. Der Belag ist
wasserdurchléssig und wird nicht an das Entwasserungssystem angeschlossen.

Die Punkte 1 + 2 werden in die beiden Retentionsbehélter entwassert und (iber je eine Drossel 2,5l/s
in den Mischwasserkanal gefiihrt.

Nach den Auflagen der Stadt Rédermark darf das Regenwasser nur begrenzt in den StraRenmisch-
wasserkanal eingeleitet werden.

Schmutzwasser

Die Entwé&sserung der Sanitérobjekte erfolgt tiber Fallstrange und Objektsammelleitungen zu den
Sammelleitungen unter der Kellerdecke. Die Sammelleitungen werden dann durch die AuRenwand
an die Grundleitungen angebunden und zu den Ubergabeschéachten gefiihrt.

Die Objekt-Anbinde-, Sammel- und Entliiftungsleitungen sowie die Grundleitungen sind in zugelasse-
nen Materialien geplant. Spiil- und Revisionsschéchte in den auRen liegenden Sammelleitungen sind
entsprechend der DIN 1986-100 vorgesehen

Regenwasser

Die Dachentwasserung der Flachdacher wird tiber Regenfallrohre in das Untergeschoss gefiihrt und
dann an die Grundleitung angeschlossen. Alle Décher sind 10cm stark begriint. Das anfallende Re-
genwasser auf dem Tiefgaragendach wird auch zu den Retentionsbehéltern entwassert. Das Tiefga-
ragendach ist mit einer 50cm hohen Substratschiittung geplant Die Sammelgrundleitungen werden
dann (ber Filter in den Retentionsbehélter eingeleitet. Der Ablauf erfolgt tiber je eine Drossel 2,5l/s
und eine Doppel - Riickschlagklappe zum jeweiligen Ubergabeschacht.

Mischwasser

Die Ubergabeschachte sind in der Néhe der Grundstiicksgrenze im Bereich Siid-Ost-Ecke und Siid-
West-Ecke geplant. Hier werden Schmutz- und Regenwasser zusammengefiihrt. Vom Ubergabe-
schacht erfolgt ein Mischwasserkanal zum Stralen-Mischwasserkanal DN 150 der an den StraRenka-
nal angeschlossen wird.

HLS PlanWerk GmbH Telefon (+49 69) 812 839 Bank Sparkasse Offenbach Amtsgericht Offenbach
Taunusstralie 46, Fax (+4969) 817 018 BIC HELADEF10FF HRB 7470

63067 Offenbach am Main E-Mail info@hls-planwerk.de IBAN DE30 5055 0020 0005 9040 99 Steuernummer
Geschéftsfiihrer www.his-planwerk.de 035 235 72323

Dipl. Ing. (FH) Olaf Pschierer



HLS PlanWerk GmbH Gebr. Frank
Firma: Taunusstrafle 46 Bauvorhaben: Kapellenstrae, 63322 Rédermark - Ober-Roden
63067 Offenbach am Main Wohnaquatier mit ca. 150 WE
Bearbeiter: GK Blat-Nr:  1/1 | Datum: 14.02.2022
Misch - Verfahren Haupt - Liftung
Regenspende 1(5,5) | 1(5,2) 329 246 1/ (s * ha) Abflusskennzahl K = 0,50 1/s
S Leitungsart Flache | ¢ |abflusswirksame | DU Qr Qp Qs  Qges J DN Bem.
El-/Li2 “La3 |- m? - Flache m? S Us Us s I/s |cm/m | mm
0,0 0,00 0,00 0,00
Uberschligige rechnung der Regen- und Schmutzwassermengen
0,0 0,00 0,00 0,00
Schmutzwasser 150 WE 0,0 0,00 0,00 0,00
je Wohnung = 6,2 DU 0,0 930,0 0,00 15,25 15,25
Hebeanlage 3 St; je 2,0 Us 0,0 0,00 6,00 0,00 6,00
Hebeanlage Tiefgarage 0,0 0,00 4,00 000 4,00
l 0,0 0,00 0,00 0,00
Gesamtmenge Skhmutzwasser 0,0 930 0,00 10,0 152 25
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
Regenwasser Dachfliichen, befestigte Wege und Stellplitze 0,00 0,00 0,00
69 Stellplaze je 12,5m? 862,5 08 690,0 16,97 0,00 16,97
69 Stellplatze je 12,5 m? 862,5 0,8 690,0 16,97 0,00 16,97
Quatiersplatz 5550 0,8 444,0 10,92 0,00 10,92
Zufahrt/Wege 770,0 0,8 616,0 15,15 0,00 15,15
Zufahrt/Wege 7700 0,8 616,0 15,15 0,00 15,15
Haus 1 740,0 04 296,0 7,28 0,00 728
Haus 2 3840 04 153,6 3,78 0,00 3,78
Haus 3 9240 04 369,6 9,09 0,00 9,09
Haus 4 7350 04 294,0 7,23 0,00 7,23
0,0 0,00 0,00 0,00
Gesamtmenge Regenwasser 4.169 137 0 137
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00
0,0 0,00 0,00 0,00

1 F =Fallleitung; 2 Li = Leitung innerhalb von Gebiuden; 3 La = Leitung aulerhalb von Gebauden

HLS PlanWerk GmbH Gebr. Frank
Firma: Taunusstrafe 46 Bauvorhaben: Kapellenstrafle, 63322 Rodermark - Ober-Roden
63067 Offenbach am Main Wohnaquatier mit ca. 150 WE
Bearbeiter: GK Blatt-Nr.: 2/ Datum: 14.02.2022
Misch - Verfahren Haupt - Liftung




Riickhaltung nach DWA-A 117

Gewabhltes Rigolensystem
SD HD v

Hohlraumanteil
97% 95% v

Eingabedaten

Uberflutungsnachweis gewihlt?

Jav

oo

Nein

Dimensionen des Rigolensystems

max. gewiinschte Hohe

max. gewiinschte Breite

1.22[m] 3.60 [m]

Einzugsflache [m?] 1,000.00 [m?] Abflusswirksame 1,000.00 [m?]
Gesamtflache
Zuschlagsfaktor [fz] 1.2
Mittlere Abflussrate [I/s] 2.50

Bemessungsergebnisse

malg. Niederschlagsdauer 45 [min] erf. Ldnge 4.82 [m]
des Systems

maRg. Regenspende 87.00 [I/s*ha]
Erf. Brutto-Volumen 21.16 [m3]

malg. Niederschlagshche 23.50 [mm] des Systems

Gewahlte Dimension des Rigolensystems

Hohe 1.220 [m] Gewahlites Volumen Brutto 23.72 [m?]

Breite 3.600 [m] Gewihltes Volumen Netto 22.53 [m?]

Lange 5.400 [m]

ACO Tiefbau Vetrieb GmbH

Seite3/11

www.aco-tiefbau.de



Riickhaltung - Uberflutungsnachweis (DIN 1986-100)

Regendaten - KOSTRA Daten nach DWD Vorgabe

Jahrlichkeit: 30 Jahre

Niederschlagsdauer

5 Min.
10 Min.
15 Min.
20 Min.
30 Min.
45 Min.
60 Min.
90 Min.
120 Min.
180 Min.
240 Min.
360 Min.
540 Min.
720 Min.
1080 Min.
1440 Min.

2880 Min.

ACO Tiefbau Vetrieb GmbH

Niederschlagshohe
[mm]

13.00
19.00
24.00
26.00
32.00
36.00
40.00
45.00
45.00
50.00
50.00
55.00
55.00
60.00
70.00
70.00

90.00

Seite4/ 11

Regenspende
[I/s*ha]

433.30
316.70
266.70
216.70
177.80
133.30
111.10
83.30
62.50
46.30
34.70
25.50
17.00
13.90
10.80
8.10

5.20

Zeile X: 25 | Spalte Y: 69

Volumen

[m?]
14.70
21.00
26.10
27.60
33.00
35.10
37.20
37.80
32.40
27.60
16.80
1.20
0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

‘www.aco-tiefbau.de



Niederschlagsdauer Niederschlagshohe
[mm]
4320 Min. 100.00
Eingabedaten

Regenspende
[I/s*ha]

3.90

oo

Volumen

[m?]

0.00

Einzugsflache

Abflusswirksame
Gesamtflache

Vorhandenes Riickhaltevolumen

Bemessungsergebnisse

1,000.00 [m?]

1,000.00 [m?]

0.00 [m?]

malg. Niederschlagsdauer 90 [min] Gesamtvolumen des Systems  37.80 [m?]
maBg. Regenspende 83.30 [I/s*ha] Uberflutungs-Volumen 14.08 [m?]
maBg. Niederschlagshéhe 45.00 [mm]
Gewahlte Dimension des Rigolensystems
Héhe: 1.220 [m] Gewiahlites Volumen Brutto 39.53 [m3]
Breite: 3.600 [m] Gewahltes Volumen Netto 37.55[m3]
PEL g

Lange: 9.000 [m]

ACO Tiefbau Vetrieb GmbH

Seite 5/ 11

www.aco-tiefbau.de
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Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
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Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
KapellenstralRe 3-7 in R6dermark Anlagen

1 Aufgabenstellung

Die Frank Immobilien GmbH plant auf dem Grundstlick der Kapellenstralte 3-7 den
Neubau eines Wohn- und Geschaftshauses. Neben 148 Wohneinheiten sind knapp
900m? Gewerbeflachen vorgesehen. Die Anbindung der Parkplatze an die Kapellen-
stralRe erfolgt dabei an unterschiedlichen Punkten (siehe Anlage 1.2).

Im Rahmen dieser Verkehrsuntersuchung ist die Abwicklung des zukinftig zu erwar-
tenden Verkehrs an der Kapellenstrale und entlang der B 459 (Rédermarkring) zu
bewerten. Flr den Larmgutachter sind die entsprechenden Verkehrsbelastungen zu
ermitteln und zu dokumentieren.

2 Verkehrsbelastungen

2.1 Bestand

Die bestehenden Verkehrsbelastungen am Querschnitt Kapellenstrale wurden am
Dienstag, den 12.11.2019 erhoben. Fur die drei lichtsignalgeregelten Knotenpunkte
B 459/ L 3097, B 459/ Kapellenstral’e, B 459/ Frankfurter StralRe erfolgte die Erhe-
bungen am Donnerstag, den 07.10.2021. Alle Erhebungen wurden aulerhalb der hes-
sischen Schulferien durchgeflhrt. Eine Plausibilitatsprifung, um den Einfluss der
Corona-Pandemie zu bertcksichtigen, erfolgte im Bereich der Kapellenstral’e. Flr
weitere Abgleiche fehlten unbeeinflusste Erhebungsdaten von vor der Corona-
Pandemie. Angefragte Behdrden konnten hierzu keine Daten zur Verfugung stellen.

Im Bereich der Schule wurde zudem am 07.10.2021 eine Verkehrsbeobachtung
durchgefuhrt. Hier wurde der allgemeine Ablauf des Verkehrs fur diesen Bereich der
Kapellenstralle dokumentiert.

Die Lage der Zahlstelle ist in der Anlage 1.1 dargestellt.

Die Morgenspitze lag dabei zwischen 07:30 und 08:30 Uhr, die Abendspitze zwischen
15:00 und 16:00 Uhr.

Die ermittelten Verkehrsbelastungen der Spitzenstunden sind in der Anlage 2 darge-
stellt.

2.2 Verkehrsprognose 2030

Die Ermittlung des Prognoseverkehrs fur den Zielhorizont 2030 erfolgte nach dem
HBS 2001/ 2009. Der Zunahmefaktor fur die Gesamtfahrleistung des Kfz-Verkehrs

T+T Verkehrsmanagement GmbH Seite 2



Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
KapellenstralRe 3-7 in Rodermark Bericht

wurde durch den vereinfachten Ansatz der Trendprognose ermittelt. Die relevanten
Zunahmefaktoren fur die verschiedenen Relationen ergeben sich wie folgt:

Kfz-Verkehr
- Zunahmefaktor f2019: 1,125
- Zunahmefaktor f2030: 1,142

DTVkfz, 2030 = DTV2019 * f2030/ f2019 = DTV2019 * 1,015

Schwerverkehr
- Zunahmefaktor f2019: 1,269
- Zunahmefaktor f2030: 1,430
DTVikw, 2030 = DTV2019 * f2030/ f2019 = DTV2019 * 1,127

Far die betrachteten Knotenpunkte entlang der B 459 sind die Verkehrsbelastungen im
Prognosenullfall in der Anlage 3 dargestellt. Bei der Leistungsfahigkeitsberechnung
dienen diese zum Vergleich mit dem Planfall.

2.3 Verkehrserzeugung

Fir die geplante Bebauung im Planungsgebiet wurden die zu erwartenden Verkehrs-
belastungen gemaly den ,Hinweisen zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen® (FGSV 2006) abgeschatzt.

Insgesamt sind hier 148 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von rund 10.550m? ge-
plant. Mit einem mittleren Ansatz von 42m? Wohnflache pro Einwohner ergeben sich
rund 250 Einwohner. Der MIV-Anteil wurde mit 70% angenommen. Dieser Wert ist in
Anbetracht des nahegelegenen Einzelhandlers hoch angesetzt, stellt aber aus Sicht
der Leistungsfahigkeit einen ungunstigen Belastungsfall dar, wodurch die Ergebnisse
der Berechnungen belastbar sind.

Auf der rund 900m? groRen Gewerbeflache ist aktuell eine Blronutzung vorgesehen.
Auf dieser Grundlage wurden die Kennwerte flir publikumsorientierte Dienstleistungen
angesetzt. Hieraus ergeben sich 24 Beschaftigte und 60 Kunden am Tag. Mithahme-
oder Verbundeffekte sind hier nicht zu erwarten und wurden daher nicht angesetzt.

Die Verkehrserzeugungen fur Wohnen und Gewerbe sind in der Anlagen 4 abgebil-
det.

T+T Verkehrsmanagement GmbH Seite 3



Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
KapellenstralRe 3-7 in Rodermark Bericht

2.4 Netzumlegung

Die neu erzeugten Verkehrsbelastungen wurden entsprechend den geplanten Stell-
platzen auf die Tiefgarage (123), die Anbindung Mitte (20) und die Anbindung West
(91) verteilt. Die Anbindung Ost kann auf Grund der geringen Stellplatzanzahl ver-
nachlassigt werden. Auch die Tiefgarageneinfahrt ist aus Sicht der Leistungsfahig-
keitsbewertung nicht malRgebend.

Die Umlegung auf das angrenzende Strallennetz erfolgte entsprechend der auf der
Kapellenstralle bestehenden Verkehrsbelastungen zu jeweils 50% in Fahrtrichtung
Ost und West. An den betrachteten Knotenpunkten entlang der B 459 wurde der Ver-
kehr entsprechend der bestehenden prozentualen Verkehrsverteilungen auf realisti-
sche Fahrbeziehungen umgelegt.

Die sich aus der Netzumlegung ergebenden Verkehrsbelastungen sind fur die Spit-
zenstunden als Knotenstrombelastung in der Anlage 5 und fir den DTV als Strecken-
belastungen in der Anlage 10 dargestellt.

T+T Verkehrsmanagement GmbH Seite 4



Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
KapellenstralRe 3-7 in Rodermark Bericht

3 Leistungsfahigkeitsberechnungen

3.1 Allgemein

Far die Knotenpunkte wurden fur die mallgebenden Verkehrsbelastungen rechnerisch
die Leistungsfahigkeiten ermittelt. Dies erfolgte DV-unterstutzt:
o vorfahrsrechtlich geregelte Knoten mit KNOSIMO 5.2 (BPS GmbH, Bochum/
Karlsruhe)
¢ Lichtsignalanlage mit LISA+, Version 7.3 (Schlothauer & Wauer)

Als Mal} fir die Verkehrsqualitat werden gemafl HBS 2015 in erster Linie die mittleren
Wartezeiten herangezogen. Bei vorfahrtsrechtlich geregelten Knotenpunkten hat sich
als Akzeptanzgrenze ein Wert von 45s/Fz fur die kritische Zufahrt durchgesetzt, an
Lichtsignalanlagen (LSA) betragt er 70s/Fz. Dies entspricht jeweils der Qualitatsstufe
D.

Grundlage fur die Beurteilung von plangleichen Knotenpunkten hinsichtlich Qualitat
des Verkehrsablaufs bildet folgende Einteilung in Qualitatsstufen (QSV) des HBS
2015:

Zuldssige mittlere Wartezeit w [s/Fz]
sy | e e | e e
A <20 <10 Sehr gut
B <35 <20 Gut
C <50 <30 Befriedigend
D <70 <45 Ausreichend
E >70 > 45 Mangelhaft/ Kapazitat
F -1 - Ungeniigend/ Uberlastung

1) Die QSV F ist erreicht, wenn die nachgefragte Verkehrsstarke q tber der Kapazitat C liegt (q > C).

Bei einer Qualitatsstufe E besteht nur noch eine sehr geringe Bewegungsfreiheit. Der
Verkehrszustand ist nicht mehr stabil, die Wartezeiten nehmen sehr grofl3e und dabei
stark streuende Werte an. Geringfugige Verschlechterungen der EinflussgroRen kon-
nen zum Verkehrszusammenbruch fuhren. Die Kapazitat des Knotenpunktes wird er-
reicht.

Sofern Betrachtungen zu Ruckstaulangen erforderlich sind, wird der maximale Ruck-
stau, der mit einer statistischen Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird, herange-
zogen.

T+T Verkehrsmanagement GmbH Seite 5



Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
KapellenstralRe 3-7 in Rodermark Bericht

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit an Lichtsignalanlagen basiert auf den in den
Spitzenstunden geschalteten Festzeitprogrammen entsprechend den verkehrstechni-
schen Unterlagen. Um die Auswirkungen der durch das Entwicklungsgebiet entste-
henden Verkehrsbelastrungen auf die bestehenden Lichtsignalanlagen bewerten zu
konnen, wird zum Vergleich die Leistungsfahigkeitsberechnung des Prognosenullfalls
herangezogen.

3.2 KapellenstraBe Anbindung West

Fir die Berechnung der Leistungsfahigkeit der westlichen Anbindung des Plangebie-
tes wurde eine vorfahrtsrechtlich geregelte Einmindung mit einem minimalen Ausbau
(ohne Aufweitungen oder Aufstellflachen flr ab- oder einbiegende Fahrzeuge) ge-
wahlt.

In der Morgen- und Abendspitze ergibt sich jeweils fur alle Fahrbeziehungen eine sehr
gute Verkehrsqualitat (QSV A). Ruckstaus ergeben sich nicht.

Die genauen Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 5.1 und 5.2 dargestellt.

3.3 KapellenstraBe Ausfahrt Tiefgarage / Anbindung Mitte

Die Ausfahrt der Tiefgarage und die Anbindung Mitte liegen unmittelbar nebeneinan-
der (siehe Anlage 1.2), wodurch sich Wechselwirkungen zwischen beiden Einmun-
dungen ergeben werden. Fur die Leistungsfahigkeitsberechnung wurden diese beiden
Knoten daher zusammengefasst, da z.B. gleichzeitiges Einbiegen vom Planungsge-
biet nicht mdglich ist.

FUr die Berechnung der Leistungsfahigkeit wurde eine vorfahrtsrechtlich geregelte
EinmUndung mit einem minimalen Ausbau (ohne Aufweitungen oder Aufstellflachen
fur ab- oder einbiegende Fahrzeuge) gewahlt.

In der Morgen- und Abendspitze ergibt sich jeweils fur alle Fahrbeziehungen eine sehr
gute Verkehrsqualitat (QSV A). Rickstaus ergeben sich nicht.

Die genauen Berechnungsergebnisse sind in der Anlage 5.3 und 5.4 dargestellt.

Far die Anbindung Ost und die Einfahrt der Tiefgarage sind keine Leistungsfahigkeits-
probleme zu erwarten. Auf eine Berechnung kann verzichtet werden.
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3.4 B459/L 3097

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fur die lichtsignalgeregelte Kreuzung B 459/
L 3097 basiert auf den aktuellen verkehrstechnischen Unterlagen (gevas humberg &
partner Ingenieurgesellschaft fir Verkehrsplanung und Verkehrstechnik mbH,
21.11.2014). Der Signallageplan ist in der Anlage 1.3 dargestellt.

Mit den Verkehrsbelastungen des Prognosenulifalls ergibt sich in der Morgen- und
Abendspitze jeweils eine ungeniugende Verkehrsqualitat (QSV F). Im Planfall erhohen
sich die Verkehrsbelastungen an diesem Knotenpunkt nur in einem sehr geringen Ma-
Re. Die Veranderungen in den mittleren Wartezeiten sind nicht spurbar. Der Einfluss
des Entwicklungsgebietes auf den Verkehrsfluss ist daher zu vernachlassigen. Die
genauen Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung sind in der Anlage 7 darge-
stellt.

In den verwendeten Festzeitprogrammen sind zulasten der Leistungsfahigkeit teilwei-
se Zwischenzeiten angesetzt, die deutlich Uber den rechnerisch ermittelten Zwischen-
zeiten liegen. Eine Optimierung der Steuerung scheint bereits heute sinnvoll.

3.5 B 459/ Kapellenstralle

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fur die lichtsignalgeregelte Kreuzung B 459/
KapellenstralRe basiert auf den aktuellen verkehrstechnischen Unterlagen (gevas
humberg & partner Ingenieurgesellschaft fur Verkehrsplanung und Verkehrstechnik
mbH, 17.11.2014). Der Signallageplan ist in der Anlage 1.4 dargestellt.

Mit den Verkehrsbelastungen des Prognosenulifalls ergibt sich in der Morgen- und
Abendspitze jeweils eine gute Verkehrsqualitat (QSV B). Im Planfall ergeben sich kei-
ne maflgebenden Veranderungen im Verkehrsablauf. Der gute Verkehrsfluss bleibt
erhalten (QSV B). Die genauen Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberechnung sind in
der Anlage 7 dargestellt.

3.6 B 459/ Frankfurter StraBe

Die Berechnung der Leistungsfahigkeit fur die lichtsignalgeregelte Einmindung B 459/
Frankfurter Stralle basiert auf den aktuellen verkehrstechnischen Unterlagen (SAG
GmbH, 07.04.2016). Der Signallageplan ist in der Anlage 1.5 dargestellt.

Mit den Verkehrsbelastungen des Prognosenullfalls ergibt sich in der Morgenspitze
eine ausreichende (QSV D) und in der Abendspitze eine ungenugende Verkehrsquali-
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tat (QSV F). Im Planfall erhdhen sich die Verkehrsbelastungen an diesem Knoten-
punkt nur in einem sehr geringen Male. Die Veranderungen in den mittleren Wartezei-
ten sind nicht spurbar. Der Einfluss des Entwicklungsgebietes auf den Verkehrsfluss
ist daher zu vernachlassigen. Die genauen Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsberech-
nung sind in der Anlage 9 dargestellt.

Die rechnerisch ermittelte Verkehrsqualitat konnte in der Realitat nicht beobachtet
werden, da sich das in der Berechnung angesetzte Festzeitprogramm nicht einstellt.
So kommt es z.B. nur vereinzelt und nicht dauerhaft zu Anforderungen durch queren-
de FulRganger, wodurch sich die Steuerungsmadglichkeiten deutlich verbessern. Insge-
samt ist der Knotenpunkt somit leistungsfahig. Auch im Planfall sind keine Einschran-
kungen zu erwarten.
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4 Sicherheit

Auf Grund der relativ geringen Verkehrsbelastungen sind durch die Entwicklung der
KapellenstraRe 3-7 keine Probleme bei der Verkehrssicherheit zu erwarten. Allerdings
wird durch die Lage der Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage direkt neben der Anbindung
Ost bzw. Mitte eine unubersichtliche Situation geschaffen, die zu Konflikten fuhren
kann. Hier ist zu prufen, inwiefern die oberirdischen Stellplatze in diesem Bereich tat-
sachlich benotigt werden. Aktuell sind fur rund 250 zu erwartende Bewohner und
900m? Gewerbeflache 243 Stellplatze vorgesehen. Dieses Verhaltnis erscheint relativ
hoch.

Sicherheitsprobleme im Zusammenhang mit der Schule waren aus der Verkehrsbe-
obachtung in der Kapellenstral’e nicht ersichtlich. Im Bereich der ErschlieBung des
Entwicklungsgebietes konnten weder in den Schulanfangs- noch zu den Schulendzei-
ten Konflikte erkannt werden. Weder am Fahrbahnrand haltende Fahrzeuge noch que-
rende Schuler treten in einem unvertraglichen Male auf. Wendende Fahrzeuge konn-
ten nicht beobachtet werden.

Die beiden Zu- und Ausfahrten des Schulparkplatzes liegen nicht direkt im Bereich des
Entwicklungsgebiets. Wahrend des Schulbeginns fahren hier rund 200Kfz/h zu und ab.
Daraus konnen keine Probleme fur die Leistungsfahigkeit und die Verkehrssicherheit
im Planfall abgeleitet werden.

5 Zusammenfassung

Die Frank Immobilien GmbH plant auf dem Grundstick der Kapellenstralle 3-7 den
Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses. Neben 148 Wohneinheiten sind knapp
900m? Gewerbeflachen vorgesehen. Die Anbindung der Parkplatze an die Kapellen-
stral3e erfolgt dabei an unterschiedlichen Punkten.

Der zu erwartende Verkehr kann an allen geplanten Einmindungen mit einer sehr gu-
ten Verkehrsqualitat abgewickelt werden (QSV A). Fir eine bessere Ubersicht und
Begreifbarkeit ware eine Uberplanung der dicht nebeneinander liegenden Einmiindun-
gen sinnvoll. Leistungsfahigkeits- und Verkehrssicherheitsprobleme im Zusammen-
hang mit der gegenuberliegenden Schule sind nicht zu erkennen.

Far die drei untersuchten Knotenpunkte entlang der B 459 sind keine malRgebenden
Verschlechterungen im bestehenden Verkehrsfluss zu erwarten.
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Verkehrserzeugung Wohnen ,Wohnquartier KapellenstralRe*

Wohneinheiten: 148
Einwohner/ Wohneinheit 1,7
Besucherverkehr 5,0%
Wirtschaftsverkehr 5,0%
Wege
Anzahl Wegehaufigkeit / d Wege / d
Einwohner 252 15 881
Besucher 13 2,0 26
Wirtschaftsverkehr 13 2,0 26
Wege gesamt - - 933
Modal Split
Einwohner Besucher
Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege]
NMIV 20,00% 176 20,00% 5
OPNV Anteil 10,00% 88 10,00% 3
MIV 70,00% 617 70,00% 18
Kfz-Fahrten
Besetzungsgrad Quellverkehr Zielverkehr
[Personen/Kfz] [Kfz-Fahren / d] [Kfz-Fahren / d]
Einwohner 1,20 257 257
Besucher 1,30 7 7
Wirtschaftsverkehr 1,00 13 13
Wege Kfz/ 24h gesamt 277 277
Morgenspitzenstunde (07:30 - 08:30 Uhr)
Quellverkehr Zielverkehr
Fahrten/ 24h Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege]
Einwohner 514 11,5% 30 2,3% 6
Besucher 14 3,3% 0 2,4% 0
Wirtschaftsverkehr 26 5,6% 1 9,2% 1
Wege Kfz gesamt 554 - 31 - 7
Nachmittagsspitzenstunde (15:00 - 16:00 Uhr)
Quellverkehr Zielverkehr
Fahrten/ 24h Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege]
Einwohner 514 5,0% 13 6,5% 17
Besucher 14 3,4% 0 5,3% 0
Wirtschaftsverkehr 26 7,0% 1 7,8% 1
Wege Kfz gesamt 554 - 14 - 18
thr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
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Verkehrserzeugung Gewerbe ,Wohnquartier Kapellenstral3e“

Geschossflache

Anwesenheitsfaktor

900 [m?

90% [Anwesenheit der Beschaftigten]

Beschéftigte 3,0 [Beschaftigte/ 100nT Geschossfliache]
Besucherverkehr 5,0 [Besucherwege/ Beschéftigtem]
Wirtschaftsverkehr 0,6 [Wege/ Beschaftigtem]
Wege
Anzahl Wegehaufigkeit /df  Wege / d

Beschaftigte 24 3,0 65
Besucher/ Kunden 60 2,0 120
Wirtschaftsverkehr - - 14
Wege gesamt - - 199
Modal Split

Beschéftigte Besucher Wirstschaftsverkehr

Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege]
NMIV 20,00% 13 20,00% 24 0,00% 0
OPNV Anteil 10,00% 7 10,00% 12 0,00%
MIV 70,00% 46 70,00% 84 100,00% 14
Kfz-Fahrten
Besetzungsgrad Quellverkehr Zielverkehr
[Personen/Kfz] | [Kfz-Fahren/d] |[Kiz-Fahren/qaj] ~F2ntend
Beschéftigte 1,1 21 21 42
Besucher 1,2 35 35 70
Wirtschaftsverkehr 1,0 7 7 14
Wege Kfz/ 24h gesamt 63 63 126
Morgenspitzenstunde (07:30 - 08:30 Uhr)
Fahrten/ 24h Quellverkehr Zielverkehr
Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege]
Beschaftigte 42 4,90% 1 18,70% 4
Besucher 70 3,30% 1 2,40% 1
Wirtschaftsverkehr 14 5,60% 0 9,20% 1
Wege Kfz gesamt 126 - 2 - 6
Nachmittagsspitzenstunde (15:00 - 16:00 Uhr)
Fahrten/ 24h Quellverkehr Zielverkehr
Anteil [%] Anzahl [Wege] Anteil [%] Anzahl [Wege]
Beschaftigte 42 10,60% 2 1,4% 0
Besucher 70 4,40% 2 5,8% 2
Wirtschaftsverkehr 14 8,30% 1 7,0% 1
Wege Kfz gesamt 126 - 5 - 3
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Planfall - Morgenspitze 07:30 - 8:30 Uhr [Kfz/h]
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Strom VZ VzZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [-] [-] [-[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] []

1 02 41 7,0 221 0,0 0 0 2 3 1,0 2 3 3 0 A

2 00 00 40 217 0,0 0 0 2 1 00 3 170 170 0 A

8 00 00 00 0,0 0,0 0 0 0 0 0,0 0 218 218 0 A

9 00 00 00 0,0 0,0 0 0 0 0 0,0 0 3 3 0 A

10 08 6,4 10,0 57,7 0,0 0 0 2 7 1,0 2 7 7 0 A

12 05 43 7,0 248 0,0 0 0 2 7 1,0 2 7 7 0 A
Sum 15 0,2 57,7 0,0 2 0,0 3 408

oKz~ 93
A ——fe— 8 216

3 1 e PPOKiz
171 2 e—— B

A=Kapellenstralie
C=
B=Kapellenstralle
D=Anbindung West
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Strom VZ

ges
[min]

0,2
0,0
0,0
0,0
0,3
0,2

N © © o N =

-

Sum 0,8

VZ VZ VZ RS RS
mitt 85% max mitt 85%

RS RS H
95% max ges

[sec] [sec] [sec[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [-]

32 40 140 0,0
0,0 40 110 0,0
0,0 00 00 0,0
0,0 00 00 0,0
49 80 29,7 0,0
35 4,0 19,1 0,0

o O O O o o

0,2 29,7 0,0

O O O O o o
N N O O N =
~ h O O =~ »

H H Fz. Fz. Fz. QSV
mitt max ang. abg. wart.
[] [-[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [

1,0 1 4 4 0 A
0,0 3 140 140 0 A
0,0 o M7 117 0 A
0,0 0 4 4 0 A
1,0 2 4 4 0 A
1,0 3 4 4 0 A
0,0 3 273

4

1 P OKfz

141 2 ——
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D=Anbind

ung West
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Strom VZ VzZ VZ VZ RS RS RS RS H H H Fz. Fz. Fz. QSV
ges mitt 85% max mitt 85% 95% max ges mitt max ang. abg. wart.
[min] [sec] [sec] [sec[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [-] [-] [-[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] []
1 01 38 6,0 19,11 0,0 0 0 1 1 1,0 1 1 1 0 A
2 00 00 40 120 0,0 0 0 2 0 0,0 3 177 177 0 A
8 00 00 00 00 0,0 0 0 0 0 0,0 0 210 210 0 A
9 00 00 00 00 0,0 0 0 0 0 0,0 0 1 1 0 A
10 11 60 90 557 0,0 0 0 3 12 10 3 11 11 0 A
12 08 4,0 6,0 20,1 0,0 0 0 3 12 1,0 3 11 11 0 A
Sum 2,0 03 55,7 0,0 3 0,1 3 41
11 11
12 10
0Ktz
Kzl 9 1
——fe— 3 208
A=Kapellenstralie
C=
B=Kapellenstralle
D=Tiefgaragenausfahrt/ Anbindung Mitte
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Strom VZ
ges

[min]

0,0
0,0
0,0
0,0
0,5
0,4

A A
N O © 0o N -~

Sum 0,9

vz
mitt
[sec]

3,4
0,0
0,0
0,0
4,7
3,5

0,2

vz VZ
85% max

RS

mitt

RS RS RS H
85% 95% max ges

[sec] [sec[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E]  [-]

50 11,0
3,0 38
0,0 0,0
0,0 0,0
8,0 38,6
4,0 23,7

38,6

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0

o o o o o o
o o o o o o
A N O O o o
o O O O O =

H H Fz. Fz. Fz. QSV
mitt max ang. abg. wart.
[] [-[Pkw-E[Pkw-E[Pkw-E] [

1,0 1 1 1 0 A
0,0 2 143 143 0 A
0,0 0 115 115 0 A
0,0 0 1 1 0 A
1,0 2 6 6 0 A
1,0 2 6 6 0 A
0,0 2 272
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Signalprogramm

Signal- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 =0
gruppe | An | Ab | TF |i0 st il bt b it ia bt e i b a be e b i b aa by
_4 T — |
K1 13 | 24 | 10 o o
K2 —=| 82| 8 | 15 :8 g
K3 5| 82| 8 |35 8 32 52 83
A
Ka <t 31|52 | 20 i L
—— T — |
K5 r 13 24 10 14 24
K6 =——[ 82| 8 15 8 83
[N
K7 64 | 8 | 33 S 65
AT
K8 “l" 64 | 77 | 12 65 77
N}
K9 < 14 | 24 | 10 14 24
e ———————————
FR1 r/ 14127 ]33 14 27 58 78
= [y
FR2 =—{ 84 | 11 46 " 3 51 84
FR3 <= 78 | 24 | 36 o 78
()
FRa || 30| 43|13 - -
e I
FRs /| 14 | 60 | 46
T T T T T T T e e e e
——Dunkel [=]Gelb [ Gruen === Rot = Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
tr tA ts fa q m t8 qs C nc Nee Nwms | Nwmsss Lx LK NMms,95>nk tw Qsv
Zuf | FsteNr | Symbol ) SGR 1y | (g | g | 1 | ikfarma | iktzvvn | ts/kta | ikavmn | ktznl | kv | kg | ik | e | ) | g [ *l o
2 J K1 10| 11 | 80 | 0,122 132 3,300 | 1,922 1873 229 6 0,836 | 3,952 | 7,314 | 46,868 | 102,000 - 0,576| 50,454 D
1 1 — | k2 | 15| 16| 75| 0178| 139 | 3475 | 1,975 | 1823 | 324 8 | 0443 | 3,536 | 6716 | 44,205 - 0429 37842 | C
4 _{ K3 35| 36| 550400 =228 5700 | 2,048 1758 703 18 0,276 | 4,205 | 7,673 | 52,391 - 0,324| 20,025 B
3 <J K8, K9| 22 | 23 | 68 | 0,256 84 2,100 | 1,865 1930 494 12 0,115 | 1,748 | 3,984 | 24,765 | 40,000 - 0,170| 26,880 B
2
1 > K8 12 | 13| 78 [ 0,144 231 5775 | 1,999 1801 259 6 5,405 | 11,077 16,706 | 111,061 - 0,892| 112,960 E
4 — K7 33| 34| 57 |0378 20 0,500 | 2,070 1739 657 16 0,017 | 0,332 | 1,306 | 9,011 22,000 - 0,030| 17,702 | A
3 1 <— | k6 | 15| 16| 75 | 0178| 284 | 7,700 | 1,942 | 1854 | 330 8 | 4661 [11,554] 17,303| 112,020 - 0,861| 86756 | E
2 r K5 10| 11| 80 | 0,122 88 2,200 | 1,953 1843 225 6 0,374 | 2,402 | 5023 | 32,700 - 0,391 42,411 C
1 - K4 20 | 21| 70 | 0,233| 260 6,500 | 2,101 1713 399 10 1,222 | 7,101 | 11,608 81,279 | 40,000 X 0,652 42,241 C
4 3 nd K4 20 [ 21| 70 | 0,233| 381 9,525 | 2,000 1800 420 11 7,656 | 16,919| 23,876| 158,584 - 0,907 99,790 E
1+3 K4 641 16,025 | 2,041 1764 601 15 33,342 | 49,367 61,250 406,822 - 1,067 | 229374 F
Knotenpunktssummen: 1847 3641
Gewichtete Mittelwerte: 0,691| 73,626
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
thr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
far
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
und .
T Telematik T+T Verkehrsmanagement GmbH 63322 ROdermark
Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E-Mail: kontakt@tt-vm.de Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung

Web: www.tt-vm.de . . W
in der KapellenstraBe 3-7 in Rodermark

Projekt-Nr.: 2019 870

Anlage 7.1 bearbeitet: Hofmann Planbezeichnung: Leistungsfahigkeitsberechnung
Datum: Feb. 2022 geprift: B 459/ L 3097

ohne MaRstab Prognosenulifall (2030) - Morgenspitze




Signalprogramm

Signal- TU=90
gruppe | An | Ab | TF O....|....1|0....|....2|0....|....3|0....|....4|0....|....5|0....|....6|0....|....7|0....|....|....|....
Kt 12| 22| 7 |[e———{E=
K2 —| 82| 9 |16 : 53
A
K3 3|86 |31 6 30 48 83
A
Ke <4+ 20 | 48 | 18 i =
——— T —
Ks |14 ]22] 7 15—
ke ~—| 82| 9 |16 : :;3
k. Yeo| o |38 - 61
AT —
K8 <~/ 60 | 77 | 16 1 L
—
ko < 15|22 7 L
] ] —
FR1 rf 15125 34 15 25 54 78
FR2 <-—| 84 12 45 12 30 57 84
FR3 <+—| 76 | 22 | 36 22 76
)
FR4 1 28 | 41 | 13 28 41
e e I
FR5 /| 15 | 56 | 41 - 56
e L A o R E e T R e
—— Dunkel [=]Gelb [ Gruen m===m Rot == Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
tF tA t f) 1 C N N Nws; Lx LK Nms,95> t Qsv
2uf | FsteNe | Symbol| SR | 4 | g | g | () | earmg | kimrun | 1srke | ity | rm | ieran| ke | ici | e | o | o) |00 ] % | 9 |0
2 4 K1 7 8 | 830089 115 2,875 | 1,964 | 1833 163 4 1,519 | 4,314 | 7,827 | 51,236 | 102,000 - 0,706| 73,398 E
1 1 — K2 16 | 17 | 74 [ 0,189 251 6,275 | 1,919 1876 355 9 1,633 | 7,507 | 12,141| 77,654 - 0,707 | 50,722 D
4 3 K3 31| 32| 59|0356| 322 8,050 | 1,967 1830 651 16 0,594 | 6,887 | 11,325| 74,269 - 0,495| 25940 | B
3 <J K8 K9| 23 [ 24 | 67 [ 0267 112 2,800 | 1,849 1947 520 13 0,155 | 2,332 | 4,915 | 30,286 | 40,000 - 0,215| 26,723 B
2
1 > K8 16 | 17 | 74 {0189 324 8,100 | 1,958 | 1839 347 9 8,699 | 16,676 | 23,582| 153,519 - 0,934] 126,191 E
4 — K7 38| 39| 520433 1 0,275 | 1,800 | 2000 866 22 0,007 | 0,164 | 0,849 | 5094 | 22,000 - 0,013| 14578 | A
3 1 | =— | k6 | 16| 17| 74|0189| 258 | 6450 | 1,904 | 1891 | 357 | 9 | 1,791 | 7,850 | 12,588 79,909 - |o723| 52343 | D
2 s K5 7 8 | 830,089 62 1,550 | 2,018 | 1784 159 4 0,370 | 1,833 | 4,123 | 27,731 - 0,390| 47,066 | C
1 - K4 18 19| 72 {0211 317 7,925 | 2,047 1759 371 9 4,567 | 12,188| 18,092 123,424| 40,000 X 0,854 78429 E
4 3 ~ K4 18 | 19| 72 {0211 295 7,375 | 1,983 1815 383 10 2423 | 9371 | 14,548| 97,937 - 0,770| 56,223 | D
1+3 K4 612 15,300 | 2,016 | 1786 571 14 32,663 | 47,963 | 59,676 | 401,739 - 1,072| 236,531 F
Knotenpunktssummen: 2067 3801
Gewichtete Mittelwerte: 0,703| 62,879
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
ur
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
T und 63322 Rédermark
i T+T Verkehrsmanagement GmbH
/Telematlk Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E‘Ma"w';%f‘mtf’g:m-gg Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
o in der KapellenstraRe 3-7 in Rédermark
Projekt-Nr.: 2019 870
Anlage 7.2 bearbeitet: Hofmann Planbezeichnung: Leistungsfahigkeitsberechnung
Datum: Feb. 2022 geprift: B 459/ L 3097
ohne MaRstab Prognosenulifall (2030) - Abendspitze




Signalprogramm

Signal- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 =0
gruppe | An | Ab | TF |i0 st il bt b it ia bt e i b a be e b i b aa by
4 —— ]
K1 13 | 24 | 10 o o
K2 —=| 82| 8 | 15 :8 g
K3 5| 82| 8 |35 8 32 52 83
A —
Ka <t 31|52 | 20 i L
—— T — |
K5 r 13 24 10 14 24
K6 =——[ 82| 8 15 8 83
L
K7 64 | 8 | 33 S 65
A |
K8 “l" 64 | 77 | 12 65 77
1
K9 < 14 | 24 | 10 14 24
e} — e
FR1 r/ 14127 ]33 14 27 58 78
= ———— "}
FR2 =—{ 84 | 11 | 46 " 3 51 84
FR3 <= 78 | 24 | 36 o 78
7}
FRa || 30| 43|13 - -
_
FRs /| 14 | 60 | 46
T T T T T T T e e e e
——Dunkel [=]Gelb [ Gruen === Rot = Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
Pl ota| ts fa q m e qs C nc Nee Nwms | Nwms9s Lx LK | Nmsgs>nk tw [ QSV
Zuf | FtrNr. | Symbol | SGR |11 | (g | 1) | 11 | ikfarn | (kfzr0) | 15/ | (ktrm) | ikezrml | ko) | ki | ikid | ke | oml | () [ 1l o
2 J K1 10 [ 11| 80 [ 0122 133 3,325 | 1,922 1873 229 6 0,855 | 3,997 | 7,378 | 47,278 | 102,000 - 0,581| 50,777 D
1 1 — | k2 | 15| 16| 75| 0178| 139 | 3475 | 1,975 | 1823 | 324 8 | 0443|3536 | 6716 | 44,205 - 0429| 37,842 | C
4|5 k3 | 35| 36| 55|0400| 228 | 5700 | 2048 | 1758 | 703 | 18 | 0,276 | 4,205 | 7,673 | 52391 - 0324| 20025 | 8
3 <J K8, K9| 22 | 23 | 68 | 0,256 86 2,150 | 1,863 1932 495 12 0,118 | 1,792 | 4,056 | 25,188 | 40,000 - 0,174| 26,928 B
2
1 > | k8 | 12| 13| 78 |0144| 236 | 5900 | 1,994 | 1805 | 260 7 | 6091 | 11,901| 17,735 117,583 - 0908| 122,270| E
4 “ | k7 |33|34|57|0378] 20 | 0500 | 2070 | 1739 | 657 | 16 | 0017|0332 1,306 | 9,011 | 22,000 - 0030| 17,702 | A
3 1 <— | k6 | 15| 16| 75| 0178| 284 | 7,100 | 1,942 | 1854 | 330 8 | 4661 11,554 17,303 112,020 - 0861| 86756 | E
2 | ks | 0] 11| 80o122] 88 | 2200 | 1953 | 1843 | 225 6 | 0374 2402 | 5023 | 32700 - 0391| 42411 C
1 - K4 20 | 21| 70 | 0,233| 260 6,500 | 2,101 1713 399 10 7,222 | 7,101 | 11,608 81,279 | 40,000 X 0,652 42,241 C
4 3 ~ K4 20| 21| 70 | 0,233| 383 9,575 | 1,998 1802 420 11 8074 | 17,340 24,383 161,806 - 0912| 102307 E
1+3 K4 643 16,075 | 2,040 1765 601 15 33,877 49,952 | 61,905 | 410,802 - 1,070| 232,579 F
Knotenpunktssummen: 1857 3643
Gewichtete Mittelwerte: 0,69 | 76,117
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
thr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
far
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
und .
T Telematik T+T Verkehrsmanagement GmbH 63322 ROdermark
Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E-Mail: kontakt@tt-vm.de Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung

Web: www.tt-vm.de . . W
in der KapellenstraBe 3-7 in Rodermark

Projekt-Nr.: 2019 870

Anlage 7.3 bearbeitet: Hofmann Planbezeichnung: Leistungsfahigkeitsberechnung
Datum: Feb. 2022 geprift: B 459/ L 3097

ohne MaRstab Planfall (2030) - Morgenspitze




Signalprogramm

; TU=90
Signal-
gruppe | An | Ab | TF O....|....1|0....|....2|0....|....3|0....|....4|0....|....5|0....|....|....|....7|0....|....|....|....
——— T —
K1 14122 7 15 2
K2 —| 82| 9 |16 : 5
A
K3 N | 82| 6 |31 6 30 48 83
A
Ke <4+ 20 | 48 | 18 i =
——— T —
K5 ol 14227 15 2
ke ~—| 82| 9 |16 : :;3
k. Yeo| o |38 - 61
AT —
K8 <~/ 60 | 77 | 16 1 L
—
ko < 15|22 7 L
] ] —
FR1 »f 15125 34 15 25 54 78
FR2 <-—| 84 12 45 12 30 57 84
FR3 <+—| 76 | 22 | 36 22 76
)
FRa § |28 | 41|13 p o
e e I
FR5 /| 15 | 56 | 41 - 56
T e T T T e T e
—— Dunkel [=]Gelb [ Gruen m===m Rot == Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
tr tA ts fa q m t8 qs C nc Nee Nwms | Nwmsss Lx LK NMms,95>nk tw Qsv
Zuf | FsteNr | Symbol | SGR 11y | (g | g | 1 | ikfarma | iktzvvn | 157kt | ikavmt | ktzm | kv | ki | ik | e | ) | g [ *l o
2 J K1 7 8 83 10,089 117 2,925 | 1,962 1835 163 4 1,616 | 4,463 | 8,036 | 52,555 | 102,000 0,718 75,587 E
1 1 — K2 16 | 17 | 74 [ 0,189 251 6,275 | 1,919 1876 355 9 1,633 | 7,507 | 12,141| 77,654 0,707 | 50,722 D
4 _} K3 31| 32| 59 |0356| 322 8,050 | 1,967 1830 651 16 0,594 | 6,887 | 11,325 74,269 0,495| 25,940 B
3 <J K8 K9| 23 | 24 | 67 | 0,267 113 2,825 | 1,849 1947 520 13 0,157 | 2,355 | 4,950 | 30,502 | 40,000 0,217| 26,752 B
2
1 > K8 16 | 17 | 74 {0189 327 8175 | 1,958 1839 347 9 9,268 | 17,334 24,375| 158,681 0,942 132,160 E
4 — K7 38 | 39| 52 0433 11 0,275 | 1,800 | 2000 866 22 0,007 | 0,164 | 0,849 | 5,094 | 22,000 0,013| 14578 | A
3 1 <~ | k6 | 16| 17| 74 |0189| 258 | 6450 | 1,904 | 1891 | 357 9 | 1,791 | 7,850 | 12,588| 79,909 0723| 52343 | D
2 r K5 7 8 83 | 0,089 62 1,550 | 2,018 1784 159 4 0,370 | 1,833 | 4,123 | 27,731 0,390| 47,066 | C
1 - K4 181 19| 72 10,211 317 7,925 | 2,047 1759 371 9 4,567 | 12,188| 18092 123,424 | 40,000 X 0,854 78429 E
4 3 nd K4 18 19 | 72 10,211 298 7,450 | 1,982 1816 383 70 2,559 | 9,597 | 14,829| 99,740 0,778| 57,568 | D
1+3 K4 615 15,375 | 2,013 1788 572 14 33,225 48,600 60,390 | 406,183 1,075| 239,708| F
Knotenpunktssummen: 2076 3801
Gewichtete Mittelwerte: 0,708| 64,566
TU=90s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
ur
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
und .
VTelematik T+T Verkehrsmanagement GmbH 63322 ROdermark

Im Steingrund 3, 63303 Dreieich

Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8
E-Mail: kontakt@tt-vm.de
Web: www.tt-vm.de

Projekt-Nr.:

2019 870

Projektbezeichnung:

Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
in der KapellenstraBe 3-7 in Rodermark

Anlage 7.4

bearbeitet: Hofmann

Datum: Feb. 2022

geprift:

ohne MalRstab

Planbezeichnung:

Leistungsféahigkeitsberechnung
B 459/ L 3097
Planfall (2030) - Morgenspitze




Signalprogramm

Signal-
gruppe An | Ab

w0 10 20

30

40

TU=80
50 60 70

K1 <-T 69 [ 38

48

K2 ™| 69 | 38

49

K3 <-3— 45 | 62

16

K |+ 69 | 38

48

Ks —= 45 | 62

16

FR1 <—| 45 | 55

10

FR2 “~| 44 | 64

20

FR3 i 69 [ 12

23

FR4 1 69 [ 12

23

—— Dunkel [=]Gelb [ Gruen mmsm Rot == Rotgelb

Leistungsfiahigkeitsberechnung

2ot Fston | symbol | SGR| (0 | 13| 5 | 1 | | oo s i | v | e | o | e | o | o | L% | | B
2 4 K5 | 16| 17 | 64 | 0,213 68 1,511 | 1,800 | 2000 238 5 0,228 1,606 3,749 | 22,494 22,000 X 0,286] 35589| C
1 1 T K5 | 16 | 17 | 64 | 0,213 87 1,933 | 2079 | 1731 369 8 0,175\ 1,777] 4,031 | 27,911 - 0236]27,793| B
1+2 K5 155 3,444 | 1,957 | 1840 446 10 0,309 3,160 6,166 | 42,693 - 0,348| 27,590| B
3 K4 | 48 | 49 | 32 |0613| 230 5111 | 1,894 | 1901 1165 26 0,138 2,388 5,001 | 31,566 - 0,197| 7,240 | A
? 1 L K4 | 48 | 49| 320613 24 0,533 | 1,800 | 2000 521 12 [0,027| 0,426| 1,530 | 9,180 | 42,000 - 0,046 22,297 B
1 <L K3 | 16| 17 | 64 |0213| 184 4,089 | 1,918 | 1877 400 9 0,508 4,075 7,489 | 45,608 | 36,000 (x) 0,460| 32,038| B
’ 2 s K3 | 16| 17 | 64 | 0213 19 0,422 | 1,942 | 1854 281 6 0,040( 0,402 1,474 | 9,543 - 0,068| 29,577| B
1 - K1 | 48| 49| 32 |0613 14 0,311 | 1,993 [ 1806 615 14 0,013] 0,220 1,013 | 6,728 | 60,000 - 0,023 17,585| A
4 3 K1 | 48| 49 | 32 |0613| 415 9,222 | 1976 | 1822 1117 25 0,346 4,969 8,739 | 57,573 - 0372 8875 | A
4 r’ K2| 49 | 50 [ 31 |0625 69 1,533 | 1,840 [ 1957 1223 27 0,033]| 0,629 1,970 | 12,080 - 0,056| 5926 | A
Knotenpunktssummen: 1110 5691
Gewichtete Mittelwerte: 0,294 15,332
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
(x) Fur diese Fahrstreifenanordnung ist nach HBS 2015 keine Berechnung kurzer Aufstellstreifen definiert.

Legende

Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird

fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [

hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
+ Trafflfcr Adam-Opel-Str.1

T und
Telematik

Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8

T+T Verkehrsmanagement GmbH
Im Steingrund 3, 63303 Dreieich

E-Mail: kontakt@tt-vm.de
Web: www.tt-vm.de

63322 Rédermark

Projekt-Nr.: 2019 870

Projektbezeichnung:

Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
in der KapellenstraBe 3-7 in Rodermark

Anlage 8.1

bearbeitet: Hofmann

Datum: Feb. 2022

gepruft:

ohne MalRstab

Planbezeichnung:

Leistungsféahigkeitsberechnung
B 459/ Kapellenstralte
Prognosenulifall (2030) - Morgenspitze




Signalprogramm

Signal- 0

10 20

30

40

TU=80

50 60 70

(o118 o) oSN N I Y < I L S A I M T M I TR R N D N BT T T N T

K1 <-T 69 [ 38 | 48

k2~ 69 | 38 | 49
K3 <~ 45 | 62 | 16
K |+ 69 | 38 | 48
Ks = 45 | 62 | 16

FR1 <=—| 45 | 55 | 10

FR2 ™| 44 | 64 | 20

FR3 i 69 [ 12 | 23

FR4 1 69 [ 12 | 23

—— Dunkel [=]Gelb [ Gruen mmsm Rot == Rotgelb

Leistungsfiahigkeitsberechnung

|t ts fa q m 8 qs C nc Nee | Nms | Nmsos | Lx LK [ Nwms9s>nk tw | QSV
Zuf | FetrNr. | Symbol) SGR| 1) | 1) | 1) | 1) | (Kfashl | (Kfa/ 0 | 15721 | ikfzrm | ikfarm | ikfzrn | kfad | kfad | ikf2) | ] | m) | ) |
2 4 Ks| 16| 17 | 64 [0213| 47 | 1,044 | 1,800 | 2000 | 319 7 | 0096|0994/ 2,680 | 16,080 22,000 - 0,147 29,987| B
]
1 Ks| 16| 17 | 64 [0213| 65 | 1444 | 1,842 | 1955 | 416 9 |0103 1,279 3192 | 19,152 - 0,156 26,5517 B
3 K4 | 48| 49| 32 (0613 390 | 8667 | 1,904 | 1891 | 1159 | 26 |[0,293|4,517( 8111 | 51,489 - 0336 8455 | A
2
1 Lo | ka| 48| 49| 32|0613| 16 | 0356 | 1,800 | 2000 | 627 14 | 0015[ 0,261| 1,125 | 6,750 | 42,000 - 0,026 19,065| A
1 < | ksl 6] 17| 640213 70 | 1556 | 1903 | 1807 | 38 9 |0125[ 1,399 3,399 | 23,127 36,000 - 0,182 26,943| B
3
2 k3] 16| 17| e4|0213] 42 | 0933 | 2185 | 1648 | 280 6 |0099| 0894|2493 | 18159 - 0,150 29,550| B
1 - Ki| 48| 49| 32 |0613] 23 | 0511 | 2034 | 1770 | 485 11| 0,027 0,403 | 1,477 | 10,014| 60,000 - 0,047 21,558| B
4 3 Ki| 48| 49| 32 [0613| 282 | 6267 | 1,953 | 1843 | 1130 | 25 |[0,190|3,054( 6,010 | 39,125 - 0250( 7,680 | A
4 ™ | k2| 49| 50| 310625 60 | 1333 | 2070 | 1739 | 1087 | 24 | 0,032| 0,550| 1,804 | 12448 - 0055( 5931 | A
Knotenpunktssummen: 995 5888
Gewichtete Mittelwerte: 0,241 13,356
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
ur
+ Traffic Adam-Opel-Str.1

T und
Telematik

T+T Verkehrsmanagement GmbH
Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8

E-Mail: kontakt@tt-vm.de
Web: www.tt-vm.de

63322 Rédermark

Projekt-Nr.: 2019 870

Projektbezeichnung:

Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung

in der KapellenstraBe 3-7 in Rodermark

Anlage 8.2 bearbeitet: Hofmann

Datum: Feb. 2022 gepruft:

ohne MalRstab
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Signalprogramm

Signal-
gruppe An | Ab

w0 10 20

30

40

TU=80
50 60 70

K1 <-T 69 [ 38

48

K2 ™| 69 | 38

49

K3 <-3— 45 | 62

16

K |+ 69 | 38

48

Ks —= 45 | 62

16

FR1 <—| 45 | 55

10

FR2 “~| 44 | 64

20

FR3 i 69 [ 12

23

FR4 1 69 [ 12

23

—— Dunkel [=]Gelb [ Gruen mmsm Rot == Rotgelb

Leistungsfiahigkeitsberechnung

2ot Fston | symbol | SGR| (0 | 13| 5 | 1 | | oo s i | v | e | o | e | o | o | L% | | B
2 4 K5 | 16| 17 | 64 | 0,213 68 1,511 | 1,800 | 2000 228 5 0,243( 1,629| 3,788 | 22,728 22,000 X 0,298] 36,341 C
1 1 T K5 | 16 | 17 | 64 | 0,213 90 2,000 [ 2,069 | 1740 370 8 0,182\ 1,842| 4,137 | 28496 - 0,243] 27,898 B
1+2 K5 158 3,511 | 1,954 | 1842 440 10 0,325( 3,248 6,296 | 43,367 - 0,359| 27,998| B
3 K4 | 48 | 49 | 32 |0613| 230 5111 | 1,894 | 1901 1165 26 0,138 2,388 5,001 | 31,566 - 0,197| 7,240 | A
? 1 L K4 | 48 | 49| 320613 25 0,556 | 1,800 | 2000 521 12 [ 0,028| 0,444| 1,571 | 9,426 | 42,000 - 0,048 22,315 B
1 ‘L K3 | 16| 17 | 64 |0213| 200 4,444 | 1,908 | 1887 402 9 0,599 4,512 8,104 | 49,305| 36,000 (x) 0,498| 33,079| B
’ 2 s K3 | 16| 17 | 64 | 0213 21 0,467 | 1,928 | 1867 281 6 0,045| 0,446 1,575 | 10,121 - 0,075| 29,739| B
1 - K1 | 48| 49| 32 |0613 14 0,311 | 1,993 [ 1806 615 14 0,013] 0,220 1,013 | 6,728 | 60,000 - 0,023 17,585| A
4 3 K1 | 48| 49 | 32 |0613| 415 9,222 | 1976 | 1822 1117 25 0,346 4,969 8,739 | 57,573 - 0372 8875 | A
4 I" K2| 49 | 50 [ 31 |0625 72 1,600 | 1,838 [ 1959 1224 27 0,035| 0,658 2,030 | 12,436 - 0,059| 5943 | A
Knotenpunktssummen: 1135 5695
Gewichtete Mittelwerte: 0,303 15,787
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
(x) Fur diese Fahrstreifenanordnung ist nach HBS 2015 keine Berechnung kurzer Aufstellstreifen definiert.

Legende

Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird

fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [

hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
+ Trafflfcr Adam-Opel-Str.1

T und
Telematik

Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8

T+T Verkehrsmanagement GmbH
Im Steingrund 3, 63303 Dreieich

E-Mail: kontakt@tt-vm.de
Web: www.tt-vm.de
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Signalprogramm

) TU=80
aroppe | An | Ab | TE .. 10 20 3 4 50 €0 70
K1 <-T 69 | 38 | 48
K2 |-> 69 38 | 49
K3 <—3— 45 | 62 16
Ka l—» 69 | 38 | 48
K5 —1" 45 | 62 16
FR1 <—| 45 55 10
FR2 | 44 | 64 | 20
FR3 i 69 12 | 23
FR4 1 69 12 | 23

—— Dunkel [=]Gelb [ Gruen mmsm Rot == Rotgelb

Leistungsfiahigkeitsberechnung

|t ts fa q m 8 qs C nc Nee | Nms | Nmsos | Lx LK [ Nwms9s>nk tw | QSV
Zuf | FetrNr. | Symbol) SGR| 1) | 1) | 1) | 1) | (Kfashl | (Kfa/ 0 | 15721 | ikfzrm | ikfarm | ikfzrn | kfad | kfad | ikf2) | ] | m) | ) |
2 4 Ks| 16| 17 | 64 [0213| 47 | 1,044 | 1,800 | 2000 | 315 7 | 0098|0999 2,689 | 16,134 22,000 - 0149 30,162| B
]
1 Ks| 16| 17 | 64 [0213| 70 | 1,556 | 1,839 | 1958 | 417 9 |0113 1383|3372 20,232 - 0,168 26,670| B
3 K4 | 48| 49| 32 (0613 390 | 8667 | 1,904 | 1891 | 1159 | 26 |[0,293|4,517( 8111 | 51,489 - 0336 8455 | A
2
1 Lo | ka| 48| 49| 32|0613| 17 | 0378 | 1800 | 2000 | 627 14 | 0015( 0,276| 1,165 | 6990 | 42,000 - 0,027 19,071| A
1 L6 ] 7] eaozs| 76 | veso | 1977 | 1821 | 387 9 | 0,137| 1,524| 3,612 | 24,338 36,000 - 0,19 27,128| B
3
2 L] 16| 17| 640213 46 | 1022 | 2153 | 1672 | 279 6 |0111]0987| 2667 | 19,138 - 0,165 29,974| B
1 - Ki| 48| 49| 32 |0613] 23 | 0511 | 2034 | 1770 | 485 11| 0,027 0,403 | 1,477 | 10,014| 60,000 - 0,047 21,558| B
4 3 Ki| 48| 49| 32 [0613| 282 | 6267 | 1,953 | 1843 | 1130 | 25 |[0,190|3,054( 6,010 | 39,125 - 0250( 7,680 | A
4 ™ | k2| 49| 50| 310625 65 | 1444 | 2048 | 1758 | 1099 | 24 | 0035 0,597| 1,904 | 13,001 - 0059 595 | A
Knotenpunktssummen: 1016 5898
Gewichtete Mittelwerte: 0,243 13,571
TU=80s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
ur
+ Traffic Adam-Opel-Str.1

T und
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Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8
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Signalprogramm

Signal- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 U=t
gruppe | An | Ab | TF [,y ittt bt i b bt b b b b b e b b bea s b baues
K1 —| 40 | 95 | 54 M—
AT [e—
K2 =—| 39 96 56 40 96
A —
K3 (| 19| 33| 13 o =
K4 i 102 | 34 | 41 —34 103
Ks < [102] 13 | 20 |F3/ 4
e
K6 — | 40 | 13 | 82 = e
F1 j 21|31 10 -
F2 f | 10| 36 | 17 |l
U I L LI LRI LI I I I I I I I I I I I I LI I I I
=1Gelb [ Gruen mmsm Rot [E= Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
tF| ta | ts fa q m t8 as C nc Nee [ Nwms | Nmsgs Lx LK | Nmsgs>nk tw | QSV
Zuf ) Fete.Nr ) Symbol| SSR) 1 | 1) | 151 | 13 | ikfarmd | tktzru) | sk | ikzrm | tarmy | ikfarun| ke | ks | e | ml | i | 0 | X | @ |0
1 — | k1| 54| 55| 56| 0500 493 | 15064 | 1,942 | 1854 | 927 | 28 |0701| 10,963 16,563| 107,229 - 0,532| 21,455| B
;
3 — | k6| 8| 8| 28|o7s5| 4 | 0122|2475 | 1455 | 1099 | 34 |0002| 0032 | 0335 | 2764 | 22000] - 0004| 3318 | A
1 - Ks| 20| 21| 90|0191| 2 | 0061 | 1,800 | 2000 | 382 | 12 |0003| 0052 | 0438 | 2628 | 34000 - 0,005| 36,059| C
2
3 | k4| 41 42| 69 |0382| 273 | 8342 | 1919 | 1876 | 717 | 22 |0360| 6393 | 10669| 68,239 - 0381] 26392 8
3 | =— | k2| 56| 57| 540518 305 | 9319 | 1,888 | 1907 | 988 | 30 |0.257| 5605 | 9,609 | 60,479 - 0309| 16,149 A
3
1 || 3] 4] o7 |0127| 174 | 5317 | 1831 | 1966 | 250 8 | 1501| 6592 | 10934| 66,719 | 82000 - 0,69/ 67,595| D
Knotenpunktssummen: 1251 4363
Gewichtete Mittelwerte: 0,446 26,208
TU=110s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
hr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
ur
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
T und 63322 Rédermark
i T+T Verkehrsmanagement GmbH
/Telematlk Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E‘Ma"w';%f‘mtf’g:m-gg Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
o in der KapellenstraRe 3-7 in Rédermark
Projekt-Nr.: 2019 870
Anlage 9.1 bearbeitet: Hofmann Planbezeichnung: Leistungsfahigkeitsberechnung
Datum: Feb. 2022 gepriift: B 459/ Frankfurter Strale
ohne MaRstab Prognosenulifall (2030) - Morgenspitze




Signalprogramm

Signal- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 U=t
gruppe | An | Ab | TF [,y ittt bt i b bt b b b b b e b b bea s b baues
K1 —| 40 | 95 | 54 M—
AT [e—
K2 =—| 39 96 56 40 96
A —
K3 (| 19| 33| 13 o =
K4 i 102 | 34 | 41 —’34 103
Ks < [102] 13 | 20 |F3/ 4
e
K6 — | 40 | 13 | 82 = e
F1 j 21| 31|10 -
e
F2 f| 19|36 |17 =
U I L LI LRI LI I I I I I I I I I I I I LI I I I
=1Gelb [ Gruen mmsm Rot [E= Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
| ta| ts fa q m 8 qs C nc Nee Nwms | Nms9s Lx LK [ Nms9s>nk tw Qsv
Zuf | FsteNr | Symbol| SGR | o | 1 | (1 | 11 | ktrmn | iszrun | skt | kv | iz | kizzun| ke | ke | e | imp | () [-] X [s] | [
1 — K1 54| 55| 56 | 0500 341 10,419 | 1,912 1883 942 29 0,330 | 6,691 | 11,066| 70,513 - 0,362 18,050 | A
;
3 = k6 | 82| 83| 28 |0755| 4 | 0122 | 2475 | 1455 | 1099 | 34 | 0002 | 0032 0335 | 2,764 | 22000 - 0004| 3318 | A
1 <-| K5 20| 21| 90 [ 0,191 5 0,153 | 1,800 2000 382 12 0,007 | 0,131 | 0,743 | 4,458 | 34,000 - 0,013| 36,152 | C
2
3 I-' K4 41 | 42| 69 | 0,382 204 6,233 | 1,906 1889 722 22 0,226 | 4,545 | 8,151 | 51,791 - 0,283 24,679 B
3 | «— | k2 | 56| 57| 54]|0518] 478 | 14606 1,885 | 1910 | 989 | 30 | 0564 | 9953 | 15289| 96,045 - 0483| 19005 | A
3 1 I'n K3 13| 14| 97 |0,127| 264 8,067 | 1,903 1892 240 7 17,081\ 25,148 33,629 213,275 | 82,000 X 1,7100| 304,230 F
1+3 K2, K3 742 22,672 | 1,891 1904 653 20 49,650 | 72,322 | 86,705 | 544,681 - 1,136| 309,856 F
Knotenpunktssummen: 1296 4134
Gewichtete Mittelwerte: 0,416| 19,730
TU=110s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
thr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
far
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
T und 63322 Rédermark
i T+T Verkehrsmanagement GmbH
/Telematlk Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E‘Ma"w';%f‘mtf’g:m-gg Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
o in der KapellenstraRe 3-7 in Rédermark
Projekt-Nr.: 2019 870
Anlage 9.2 bearbeitet: Hofmann Planbezeichnung: Leistungsfahigkeitsberechnung
Datum: Feb. 2022 gepriift: B 459/ Frankfurter Strale
ohne MaRstab Prognosenulifall (2030) - Abendspitze




Signalprogramm

Signal- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 U=t
gruppe | An | Ab | TF [,y ittt bt i b bt b b b b b e b b bea s b baues
Kt —| 40 | 95 | 54 aql—
AT [e—
K2 =—| 39 96 56 40 96
K3 | 19|33 |13 T
K4 i 102 | 34 | 41 —34 103
Ks < [102] 13 | 20 |F3/ 4
e
K6 — | 40 | 13 | 82 = e
F1 j 21|31 10 -
F2 f | 10| 36 | 17 |l
U I L LI LRI LI I I I I I I I I I I I I LI I I I
=1Gelb [ Gruen mmsm Rot [E= Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
| ta| ts fa q m 8 as C nc Nee | Nwms | Nwmsos Lx LK | Nmsgs>nk tw | QSV
Zuf ) Fete.Ne ) Symbol) SSR| 1 | 1) | 151 | 13 | ikfarml | tktzru | skt | (kzrm | iitarm | ikfarun | ke | ikt | ki | ol | ) | 0 | X | W |0
1 — | k1| 54| 55| 56|0500| 494 | 15094 | 1,942 | 1854 | 927 | 28 |0704| 10,993 16,600| 107,468 - 0,533| 21,480| B
]
3 — | k6| 8| 8| 28|o7s5| 4 | 0122|2475 | 1455 | 1099 | 34 |0002| 0032 | 0335 | 2764 |22000] - 0004| 3318 | A
1 q ks | 20| 21| 90 |0191| 2 | 0061 | 1,800 | 2000 | 382 | 12 |0003| 0052 | 0438 | 2628 | 34000 - 0,005| 36,059| C
2
3 | k4| 41| 42| 69 |0382| 273 | 8342 | 1919 | 1876 | 717 | 22 |0360| 6393 | 10669| 68,239 - 0381] 26392 B8
3 | =— | k2| 56| 57| 540518 307 | 9381 | 1,888 | 1907 | 988 | 30 |0260| 5650 | 9,670 | 60,863 - 0311] 16179 A
3
1 | x| 3] 14| 97 |027| 174 | 5317 | 1831 | 1966 | 250 8 |1501| 6592 | 10934| 66,719 | 82000 - 0,69| 67,595| D
Knotenpunktssummen: 1254 4363
Gewichtete Mittelwerte: 0,447 | 26,209
TU=110s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
thr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
far
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
T und 63322 Rédermark
i T+T Verkehrsmanagement GmbH
/Telematlk Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E‘Ma"w';%f‘mtf’g:m-gg Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
o in der KapellenstraRe 3-7 in Rédermark
Projekt-Nr.: 2019 870
Anlage 9.3 bearbeitet: Hofmann Planbezeichnung: Leistungsfahigkeitsberechnung
Datum: Feb. 2022 gepriift: B 459/ Frankfurter Strale
ohne MaRstab Planfall (2030) - Morgenspitze




Signalprogramm

Signal- 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 U=t
gruppe | An | Ab | TF |1yt bon i teeiabonsobonsubon v bonsoborsutonsntorsibosiboneotovealovaitosealoveadoiealosealonealone,
Ki —| 40 | 95 | 54 M—
AT [e—
K2 =—| 39 96 56 40 96
A —
K3 (| 19| 33| 13 o =
Ka 02| 34 | 41 —4/ s
Ks < [102] 13 | 20 |F3/ 4
e
K6 — | 40 | 13 | 82 = e
F1 j 21| 31|10 -
e
F2 f| 19|36 |17 =
U I L LI LRI LI I I I I I I I I I I I I LI I I I
=1Gelb [ Gruen mmsm Rot [E= Rotgelb
Leistungsfahigkeitsberechnung
tr| ta | ts fa q m ts qs C nc Nee Nwms [ Nmsos Lx LK | Nmsgs>nk tw Qsv
Zuf | FsteNr | Symbol| SGR | o | 1 | (1 | 11 | ktrmn | ikszrun | skt | kv | iz | kizzun| ke | ke | e | imp | () [-] X [s] | [
1 — K1 54| 55| 56 | 0500 342 10,450 | 1,910 1885 942 29 0,332 | 6,716 | 11,099| 70,656 - 0,363 18068 | A
;
3 = k6 | 82| 83| 28 |0755| 4 | 0122 | 2475 | 1455 | 1099 | 34 | 0002 | 0032 0335 | 2,764 | 22000 - 0004| 3318 | A
1 <-| K5 20| 21| 90 [ 0,191 5 0,153 | 1,800 2000 382 12 0,007 | 0,131 | 0,743 | 4,458 | 34,000 - 0,013| 36,152 | C
2
3 I-' K4 41 | 42| 69 | 0,382| 204 6,233 | 1,906 1889 722 22 0,226 | 4,545 | 8,151 | 51,791 - 0,283 24,679 B
3 | «— | k2 | 56| 57| 54|0518] 479 | 14636 1,885 | 1910 | 989 | 30 | 0567 | 9982 | 15325| 96272 - 0484| 19117 A
3 1 I'n K3 13| 14| 97 |0,127| 264 8,067 | 1,903 1892 240 7 17,081\ 25,148 33,629 213,275 | 82,000 X 1,7100| 304,230 F
143 K2, K3 743 | 22,703 | 1,891 | 1904 | 655 | 20 |49,392| 72,095 | 86455| 543,110 - 1,134| 307,547 F
Knotenpunktssummen: 1298 4134
Gewichtete Mittelwerte: 0,417 19,746
TU=110s T=3600s Instationaritatsfaktor = 1,1
Legende
Zuf Zufahrt [-] ds Sattigungsverkehrsstarke [Kfz/h]
Fstr.Nr.  Fahrstreifen-Nummer [-] C Kapazitat des Fahrstreifens [Kfz/h]
Symbol  Fahrstreifen-Symbol [ nc Abflusskapazitat pro Umlauf [Kfz/U]
SGR Signalgruppe [ Nee Mittlere Ruckstaulange bei Freigabeende [KfZ]
tr Freigabezeit [s] Nwvs Mittlere Rickstaulange bei Maximalstau [KfZ]
ta Abflusszeit [s] Nws o5 Ruckstau bei Maximalstau, der mit einer stat. [KfZ]
ts Sperrzeit [s] Sicherheit von 95% nicht Gberschritten wird
fa Abflusszeitanteil [ L Erforderliche Stauraumléange [m]
q Belastung [Kfz/h] X Auslastungsgrad [
m Mittlere Anzahl eintreffender Kfz pro Umlauf [Kfz/U] tw Mittlere Wartezeit [s]
ts Mittlerer Zeitbedarfswert [s/Kfz] QSsVv Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs [
thr Partner Auftraggeber: Frank Immobilien GmbH
far
+ Traffic Adam-Opel-Str.1
T und 63322 Rédermark
i T+T Verkehrsmanagement GmbH
/Telematlk Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8 Projektbezeichnung:
E‘Ma"w';%f‘mtf’g:m-gg Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
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StraRe KapellenstralRe (Ost) B 459 (Nord)
Fahrtrichtung Ost West Nord Sid
Krad 15 14 36 41
Tag Pkw / Lfw 1021 772 4577 4374
06:00 - 22:00 Uhr Lkw 10 5 78 74
(Fz/16h) Lz 0 0 35 38
Bus 10 13 5 9
Krad 2 1 3 3
Nacht Pkw / Lfw 80 61 360 344
22:00 - 06:00 Uhr Lkw 0 0 4 5
(Fz/8h) Lz 0 0 2 2
Bus 0 0 0 0
StraRe KapellenstralRe (West) B 459 (Sud) Frankfurter Str.
Fahrtrichtung West Ost Sud Nord Sud Nord
Krad 19 12 33 36 49 29
Tag Pkw / Lfw 1408 1268 3841 4433 2548 2969
06:00 - 22:00 Uhr Lkw 13 11 69 80 30 40
(Fz/16h) Lz 0 1 39 35 0 12
Bus 7 9 19 10 31 25
Krad 1 2 3 3 4 2
Nacht Pkw / Lfw 111 100 303 349 201 234
22:00 - 06:00 Uhr Lkw 1 0 4 4 2
(Fz/8h) Lz 0 0 2 2 0 1
Bus 0 0 0 0 2 1
Erhebung vom 05.10.2021 (Dienstag)
Ihr Partner Auftraggeber:
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StralRe KapellenstralRe (Ost) B 459 (Nord)
Fahrtrichtung Ost West Nord Sud
Krad 15 14 37 42
Tag Pkw / Lfw 1034 781 4633 4427
06:00 - 22:00 Uhr Lkw 11 7 86 83
(Fz/16h) Lz 0 0 38 41
Bus 10 13 5 9
Krad 2 1 3 3
Nacht Pkw / Lfw 81 61 364 348
22:00 - 06:00 Uhr Lkw 0 0 5 5
(Fz/8h) Lz 0 0 2 2
Bus 0 0 0 0
Strale KapellenstralRe (West) B 459 (Sud) Frankfurter Str.
Fahrtrichtung West Ost Sud Nord Sud Nord
Krad 19 12 34 37 50 29
Tag Pkw / Lfw 1424 1283 3888 4488 2579 3004
06:00 - 22:00 Uhr Lkw 15 13 78 87 34 44
(Fz/16h) Lz 0 1 42 38 0 14
Bus 9 19 10 31 25
Krad 1 2 3 3 4 2
Nacht Pkw / Lfw 112 101 306 353 203 236
22:00 - 06:00 Uhr Lkw 1 0 4 5 2 3
(Fz/8h) Lz 0 0 2 2 0 1
Bus 0 0 0 0 2 1
Ihr Partner Auftraggeber:

far
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StraRe KapellenstraRe (Ost) B 459 (Nord)
Fahrtrichtung Ost West Nord Sud
Krad 15 14 37 42
Tag Pkw / Lfw 1192 941 4705 4498
06:00 - 22:00 Uhr Lkw 13 9 87 84
(Fz/16h) Lz 0 0 38 41
Bus 10 13 5 9
Krad 2 1 3 3
Nacht Pkw / Lfw 92 70 368 353
22:00 - 06:00 Uhr Lkw 0 0 5 5
(Fz/8h) Lz 0 0 2 2
Bus 0 0 0 0
StraRe Kapellenstralle (West) B 459 (Sud) Frankfurter Str.
Fahrtrichtung West Ost Sud Nord Sad Nord
Krad 19 12 34 37 50 29
Tag Pkw / Lfw 1440 1299 3960 4559 2579 3004
06:00 - 22:00 Uhr Lkw 15 13 79 88 34 44
(Fz/16h) Lz 0 1 42 38 0 14
Bus 9 19 10 31 25
Krad 1 2 3 3 4 2
Nacht Pkw / Lfw 113 102 310 358 203 236
22:00 - 06:00 Uhr Lkw 1 0 4 5 2
(Fz/8h) Lz 0 0 2 2 0
Bus 0 0 0 0 2
lhr Partner Auftraggeber:

far

+ Traffic
T und
/ Telematik

T+T Verkehrsmanagement GmbH

Im Steingrund 3, 63303 Dreieich
Tel: 06103 486298-0, Fax: 06103 486298-8
E-Mail: kontakt@tt-vm.de

Frank Immobilien GmbH

Adam-Opel-Str.1

63322 Rédermark

Web: www.tt-vm.de

Projekt-Nr.: 2019 870

Projektbezeichnung:

Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung
der KapellenstraBRe 3-7 in R6dermark

Anlage 10.3

bearbeitet: Hofmann

Datum: Dez. 2021 gepruft:

ohne MalRstab

Planbezeichnung:

Planfall 2030

Verkehrsbelastungen Tag/ Nacht




() PETERS

Abfallkonzept Neubau-Objekt: KapellenstralRe 3-7, Rodermark

Aktualisierung vom 28.10.2021

Ermittlung des vorzuhaltendes Abfallvolumens gemald der folgenden Grunddaten:
149 Wohneinheiten (WE) mit 2, 3 und 4 Zimmer (Zi.) Wohnungen
Die geschatzte Personenzahl 320 wurde wie folgt errechnet:

72 WE 4 2 Zi. x 2 Personen =144 Personen

52 WE 4 3 Zi. x 2,2 Personen = 114 Personen

25 WE 44 Zi. x 2,5 Personen = 62 Personen

3 Mllplatze an der KapellenstraBe / 1 Millplatz an einer neu gebauten StraRe / 2 Miillpldtze an den Seiten

Ein Mindestvolumen fiir Restmdiill etc. pro Person oder Wohneinheit ist gemal} Abfallsatzung der Stadt
Rodermark in der Fassung vom 15.09.2020 giiltig ab 01.01.2021 nicht vorgesehen.

GemaR unserer Erfahrung und diverser Online-Abfallrechner sollte folgendes Abfallvolumen eingeplant
werden:

Restmiill 10.728 Liter pro Woche
Verpackungsmiill 4.470 Liter pro Woche
Papier/Papiermdill 3.865 Liter pro Woche
Biomdill 894 Liter pro Woche

Dies entspricht umgerechnet in den heutigen Leerungszyklen folgenden Abfallbehaltern:

Restmiill 20 x 1.100 Liter mit 14-tagiger Leerung
Verpackungsmiill 18 x 1.100 Liter mit 1x monatlicher Leerung
Papier/Papiermdill 15 x 1.100 Liter mit 1x monatlicher Leerung
Biomdill 8 x 240 Liter mit 14-tagiger Leerung

Bei dieser Kalkulation sind die 2 geplanten Gewerbeeinheiten nicht berlcksichtigt, denn unter Umstanden
kann der Gewerbemdiill Gber einen nicht stadtischen zertifizierten Entsorgungsfachbetrieb entsorgt werden.

Aktuelle Fakten:

Wertstoffe (Verpackungsmiill)

Die Leerung erfolgt einmal monatlich. Die Sammlung des Verpackungsmiills erfolgt grundsatzlich nur in
gelben Sacken. In Mehrgeschossbereichen besteht die Méglichkeit, die Sammlung auf MGB-Behalter der
GroRe 1.100 Liter umzustellen. Die Behalter missen zur Leerung ab 6.00 Uhr an die StralRe gestellt werden.
Weitere Informationen sind mit dem aktuellen Entsorger (Remondis) zu besprechen [*].

Nach Riicksprache mit der Firma Remondis ist eine Gestellung von 1.100 Liter Behaltern moglich.

Der Leerungsturnus ist 14-tagig, dies bedeutet fir das Konzept, dass das zu vorhaltende Volumen von 18 x
1.100 Liter auf 9 Behalter halbiert werden kann.
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Fiir die Einsammlung des Verpackungsmiills kénnen Behalter angemietet werden. Die Kosten betragen pro
Behalter und Monat € 15,00 netto zzgl. MwSt. Weiterhin stellt die Firma den Transport fir die Aufstellung
in Rechnung. Kosten hierfiir € 80,00 netto zzgl. MwSt. pro Anfahrt.

Pro Anfahrt kdnnen bis zu 15 Behalter transportiert werden.

Auf Grund der aktuellen Standplatzplanung konnte das Volumen an einigen Platzen noch erhoht werden.

Die Entsorgung des Verpackungsmaterials wird fiir das Jahr 2023 neu ausgeschrieben. Durch eine Anderung
des Entsorgers kann es moglich sein, dass eine Behalteranmietung und auch die geplante 14-tédgige
Leerung, vom neuen Anbieter nicht angeboten wird. In diesem Fall muss neu geprift werden, ob die
Anschaffung von Eigentumsbehaltern, sofern diese vom neuen Entsorger geleert werden, sinnvoll ist oder
ob eine andere Moglichkeit der Lagerung geplant werden muss.

Wertstoffe (Papier/Pappe/Kartonage)

Die Leerung erfolgt einmal monatlich. Die Sammlung des Papiermiills erfolgt grundsatzlich Gber
Blindelsammlung und auf freiwilliger Basis via privaten Behalter. In Mehrgeschossbereichen besteht die
Moglichkeit, die Sammlung auf MGB-Behilter der GroRe 1.100 Liter evtl. kostenpflichtig umzustellen. Die
Behalter miissen zur Leerung ab 6.00 Uhr an die StralRe gestellt werden. Weitere Informationen sind mit
der Stadt Abteilung Abfallwirtschaft zu besprechen [*].

Nach Riicksprache mit der Stadt Rodermark ist eine Gestellung von 1.100 Liter Behaltern moglich.
Weiterhin bietet die Stadt bei GroBwohnanlagen eine 14-tagige Leerung der Papierbehalter an. Dies
bedeutet fir das Konzept, dass das zu vorhaltende Volumen von 15 x 1.100 Liter auf 8 Behalter halbiert
werden kann.

Auf Grund der aktuellen Standplatzplanung konnte das Volumen an einigen Platzen noch erhoht werden.

Restmiill

Die Entscheidung zum vorzuhaltenden Restmiillvolumen obliegt der Stadt Rodermark bzw. erfolgt in
Absprache mit dem AnschluBpflichtigen. Entscheidend ist hierbei, dass das Restmiillvolumen der
Notwendigkeit angepasst wird. Die Restmillbehalter diirfen nur soweit gefiillt sein, dass die Deckel auf
dem Behalterrand aufliegen. Abfallbehalter dirfen daher nur so weit befillt werden, dass ihre Deckel sich
gut schlieRen lassen. Das Einstampfen des Inhaltes ist nicht gestattet. Die Befiillung hat so zu erfolgen, dass
der Inhalt beim Leerungsvorgang (Kippen + Anschlagen) komplett herausfillt. Uberfiillte Restabfallbehélter
werden — nicht zuletzt auch zum Schutz der Mitarbeiter der Millabfuhr — mit einen Hinweisaufkleber
versehen und ungeleert stehen gelassen. Der Behilter ist dann im Rahmen der nichsten Abfuhr
ordnungsgemal bereitzustellen; Nachfahrten erfolgen nicht! Die Behalter missen zur Leerung ab 6.00 Uhr
an die StraRe gestellt werden.

Die Kosten fiir die Restmillgebiihren setzen sich aus einer Grundgebiihr und eventuellen Gebihren fir
Zusatzleerung zusammen. In der Grundgebihr sind 13 Leerung des Behalters enthalten. Diese betragt bei
den MGB-Behaltern 1.100 Liter einer jahrlichen Summe von € 2.066,35. Zusatzleerungen kosten € 158,95.
Dies bedeutet umgerechnet, bei einer 14-tdgige Leerung fillt eine Jahressumme von € 4.132,70 pro
Behalter an.

Die Stadt Rodermark bietet auch hier fiir GroBwohnanlagen eine wochentliche Leerung der 1.100 Liter
Restmiillbehalter an. Dies bedeutet fir das Konzept, dass das zu vorhaltende Volumen von 20 x 1.100 Liter
auf 10 Behalter halbiert werden kann.

Eine Gestellung von Abfallpressbehalter ist nicht moglich.
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Bioabfall

Bioabfallbehélter werden nur in der MaximalgréRe 240 Liter angeboten. Das maximale Biovolumen kann
nur im gleichen Verhaltnis zum Restmiillvolumen bei der Stadt bestellt werden. Der Leerungsturnus fir die
Behalter ist 14-tagig. Die Behalter missen zur Leerung ab 6.00 Uhr an die StrafRe gestellt werden.

Bereitstellung von Abfallbehiltern

Grundsatzlich ist bei der Bereitstellung von Abfallbehéltern die Lirmschutzverordnung zu beachten.
Rollbare Miillbehalter fallen unter den Anwendungsbereich der Gerate- und
Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) und demnach in allgemeinen Wohngebieten an Werktagen
(auRer Sonn- und Feiertagen) in der Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr nicht betrieben werden
(ZweiunddreiBigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes). Dies bedeutet,
dass die Abfallbehalter einen Tag vor Leerung an die StraRRe gestellt werden und am Tag der Leerung wieder
auf den Standplatz zuriickgestellt werden. Bitte mit der Stadt / Entsorger Ricksprache halten, wann gemaR
Tourenplanung die Leerung erfolgen wird, denn evtl. kann der Bereitstellungstag angepasst werden [*].

Alle Abfallbehalter miissen zur Leerung bereitgestellt werden. Bereitstellungspunkte fiir die Standplatze Nr.
1, 2, 5, und 6 sind im StraRenbereich der Kapellenstral3e einzuplanen.

Im Zuge dessen sollten Bordsteinabsenkungen an den zukiinftigen Bereitstellungsflaichen im Vorfeld
geplant und auch die entsprechenden Fahrbahnmarkierungen oder Absperrungen durch Poller
beriicksichtigt werden, um eine reibungslose Entsorgung zu gewahrleisten.

Die Bereitstellungspunkte fiir die Standplatze 3 und 4 sind im Bereich der PrivatstraRe geplant. Es liegt noch
keine Zusage der Entsorger vor, dass die StralSe zur Leerung genutzt wird. Hier muss noch eine
entsprechende Prifung erfolgen. Unabhangig davon, kann die Befahrung vom Entsorgungsfahrer, auch bei
vorliegender Freigabe, abgelehnt werden. Weiterhin ist zu beachten, dass die Bereitstellungsflache auch
hier zusatzlich zum vorhanden Miillstandplatz geplant werden muss.

Sperrmiilleinsammlung (kostenfrei)

Es gibt satzungsrechtlich keine Einschrankung fir die Haufigkeit der Antrage, jedoch ist die Gesamtzahl der
Termine logistisch begrenzt. Aus 6kologischen und 6konomischen Griinden sollte sich daher die
Antragstellung pro Haushalt auf nicht mehr als 1 bis 2 Termine belaufen. Insbesondere sollten keine
einzelnen Kleinteile angemeldet werden; hier bitte ansammeln oder mit den Nachbarn absprechen. Der
Sperrmill ist an der StraRe bereit zu stellen.

Die Stadt Rodermark bietet auch hier fiir GroBwohnanlagen eine regelmaRige Sperrmillabholung an.
Sofern eine Sperrmillraum/garage fiir die Sammlung genutzt wird, kann dieser bei Bedarf wochentlich
geleert werden.

Die Nachlese fiir Sondermdill wie Altreifen etc. muss noch geklart werden.

Sperrmiillabgabe (Wertstoffhof)

m Wertstoffhof der Stadt Rédermark in der KapellenstralRe wird — gemalR Abfallkonzept — offiziell kein
Sperrabfall angenommen. Aus 6kologischen und 6konomischen Griinden erfolgt in Rodermark die
Organisation Sperrabfallsammlung (iber ein Holsystem (Abholung von zu Hause) zu organisiert. Kleine
Mengen Sperrmaterial (Holz, Kunststoff, Glas) werden — aus Kulanz — tiber die privatwirtschaftliche
Baumischabfallannahme gegen Entgelt angenommen.

Einplanung der BehdltergréBen fiir den Standplatzbau

Zur Einplanung der GréRe des Behalterstandplatzes. Der Abstellplatz fiir einen 4-radrigen Behalter (1.100
Liter) ist mit 1,6 Meter breit und 1,6 Meter tief einzuplanen. Bei einem 2-radrigen Behalter (240 Liter)
betragen die Abmessungen 0,6 Meter breit und 0,8 Meter tief. Damit soll das gefahrlose Offnen der
Behalter gewahrleistet werden. Die Bauten der Standplatze sollten wir der Stadt abgesprochen werden. Bei
verschlieBbaren Toren muss die Durchgangsbreite mindestens 1,5 Meter betragen.
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Wir empfehlen alle Standpldtze mit einer Einhausung zu versehen. Hier haben sich Doppelstabgitter mit
Sichtschutz bewahrt. Die Durchgangsbreite von 1, 50 m sollte bei allen Toren gewahrleistet werden. Im
Idealfall sind die Tore selbstschlieRend. Beim Toranschlag sollte aber trotzdem eine Offnung nach auRen
vorgesehen werden, um das Tor fiir die Bereitstellung um 180 Grad 6ffnen zu kdnnen. Feststellbremsen-
bzw. Halterungen sollten an den Toren entsprechend bericksichtigt werden.

Als SchlieRung kann eine DoppelschlieRzylinder eingesetzt werden (PZ-Schlissel + 3-Kant - 8mm x 8mm x 8mm)

Aktuell sind folgende Behélteraufstellungen geplant:

Standplatz 1:
RESTMULL: 2 x 1.100 Liter

DSD: 2 x1.100 Liter
PPK: 2 x1.100 Liter
BIO: 2 x 240 Liter

Standplatz 2:
RESTMULL: 1 x 1.100 Liter

DSD: 1x1.100 Liter
PPK: 1x1.100 Liter
BIO: 1 x 240 Liter

Standplatz 3:
RESTMULL: 1 x 1.100 Liter

DSD: 1x1.100 Liter
PPK: 1x1.100 Liter
BIO: 1 x 240 Liter

Standplatz 4:
RESTMULL: 4 x 1.100 Liter

DSD: 4 x 1.100 Liter
PPK: 4 x 1.100 Liter
BIO: 2 x 240 Liter

Standplatz 5:
RESTMULL: 1 x 1.100 Liter

DSD: 1x1.100 Liter
PPK: 1x1.100 Liter
BIO: 1 x 240 Liter

Standplatz 6:
RESTMULL: 1 x 1.100 Liter

DSD: 1x1.100 Liter
PPK: 1x 1.100 Liter
BIO: 1 x 240 Liter

Flir Gewerbeeinheiten wurde bisher kein Abfallvolumen beriicksichtigt. Ggfls. miissten hier noch
Anderungen an Standplitzen erfolgen.

Wenn alle Standplatze in der GroRe gebaut werden, wie man dem Grundriss entnimmt, wére u. E.
ausreichend Puffer fir moglicherweise notwendig werdende Zusatzbehalter.
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Glasbehdlter
Glasbehalter werden in der Stadt Rédermark nicht flir den Einzelnen angeboten, sondern nur fiir die
Gemeinschaft. Auf Wunsch des Eigentlimers kann hier eine Absprache mit der Stadt erfolgen.

Pressbehalter
Aktuell werden gemaR der Abfallsatzung keine Pressbehalter fiir die kommunale Entsorgung angeboten. Da
dies Wunsch des Eigenttiimers / Bauherrn ist, erfolgt hierzu eine Absprache mit der Stadt.

Eine Gestellung von Abfallpressbehalter ist nicht moglich.

Schwerkraftschlosser

Schwerkraftschlésser um den Fremdeinwurf zu vermeiden, werden von den aktuellen Entsorgern und von
der Stadt Rodermark nicht angeboten. Um den Fremdeinwurf zu vermeiden, bleiben nur die Méglichkeit
den Behalterstandplatz abzuschlieBen bzw. Behélterschlosser gegen Zusatzentgelt zu kaufen, die dann fir
die Leerung vom Hausmeister oder einem Dienstleister gedffnet werden.

Die Angebote fiir die Millstandplatzbetreuung und Miilltonnenbereitstellung erhalten Sie gesondert, wenn
feststeht in welcher Art und Weise die Abfallsammlung erfolgt.

ZufahrtstraBe zum Miillstandplatz
Hier gehen wir davon aus, dass der Bauplan fur die Zufahrt mit Wendehammer bereits mit der Stadt /
Entsorger abgestimmt wurde.

Siehe Hinweis Bereitstellungspunkte bei Bereitstellung der Abfallbehalter

Einzugsphase

Flr die Einzugsphase rechnen wir mit erhéhtem Abfallaufkommen von allen Miillarten und Sperrmiill von
Mobeln, die urspriinglich fir den Einzug geplant waren, aber sich vor Ort dann umentschieden hat. Hier
sollten nach Moglichkeit Zusatzvolumen durch Absetzcontainer und eine Betreuung der Standplatze
erfolgen.

Die Stellung eines Absetzcontainers fur Papier wahrend der Einzugsphase, wird von uns ausdricklich
empfohlen.
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1 Zusammenfassung

Die Stadt Rodermark beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Ur-
banes Gebiet Kapellenstralie“. Das Plangebiet liegt in nordwestlicher Randlage des Stadtteils
Ober-Roden und grenzt an die Kapellenstralie.

Im Plangebiet werden Nutzungen als Urbanes Gebiet festgesetzt.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben zu folgenden Ergebnissen gefiihrt:

Q

Am Tag betragen die Beurteilungspegel auf Grund des Stralenverkehrslarms am Bebau-
ungskonzept

Lr1ag =43 ... 62 dB(A).
Der hilfsweise herangezogene Orientierungswert fir Urbane Gebiete
OWwmu,Tag = 63 dB(A)
wird an den Fassaden des Bebauungskonzepts um mindestens
ALrag = - 1 dB(A)
unterschritten.

In der Nacht betragen die Beurteilungspegel auf Grund des Verkehrslarms am Bebauungs-
konzept

Lrnacht = 35 ... 53 dB(A).
Der hilfsweise herangezogene Orientierungswert fiir Urbane Gebiete
OWwmu,nacht = 50 dB(A)
wird um maximal
ALrnacht = + 3 dB(A)
Uberschritten.

Damit werden die hilfsweise herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 im ge-
samten Plangebiet am Tag unterschritten und in der Nacht an einzelnen Fassaden Uber-
schritten.
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a Im Ergebnis werden maRgebliche Aulzenlarmpegel an den Fassaden des Bebauungskon-
zepts im Bereich von

La,Tag: 66 ...69dB
La,Nacht: 67 ...69dB

aufgefuhrt. Hieraus resultieren bei Aufenthaltsraumen in Wohnungen entsprechend
DIN 4109-1:2018-01 Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male
R’wges der AuRenbauteile (hier ausgewiesen ohne Beriicksichtigung von Kal) im Bereich von

R’w,ges,Tag= 36 ... 39 dB

R’w,ges,Nacht= 37 ... 39 dB
und

R’w,gesTag= 31 ... 34 dB

fur Blroraume.

U  Aus den Immissionen des Anlagenlarms sind sowohl innerhalb als auch auflerhalb des
Plangebiets keine Konflikte zu erwarten.

O  Ausden Immissionen des Sportlarms sind im Plangebiet keine Konflikte zu erwarten.

2 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Stadt Rodermark beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Ur-
banes Gebiet KapellenstraRe®. Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtteils Ober-
Roden.

In direkter Nachbarschaft des Plangebiets plant die Stadt Rédermark die Aufstellung des Bebau-
ungsplans A32 ,,Gewerbegebiet Kapellenstrale* mit der Ausweisung von Flachen als Gewerbe-
gebiet.

Wie die Stadt Rédermark in /28/ mitteilt, besteht zwischen der Stadt Rédermark und dem Vorha-
bentréager des in dieser Unterlage untersuchten Plangebiets ,,Urbanes Gebiet Kapellenstralie*
ein Vorvertrag vom 17.12.2019 zum Abschluss eines Durchfiihrungsvertrags zum ,,MU Kapellen-
stral3e”. Der fur den Schallschutz relevante Vertragsbestandteil enthalt folgenden Wortlaut:

.Der Bebauungsplan und das Bauvorhaben werden so konzipiert, dass hinsichtlich der Larmthe-
matik eine uneingeschrankte Entwicklungsféhigkeit des geplanten unmittelbar westlich und
nordlich angrenzenden Gewerbegebiets (gemals § 8 Baunutzungsverordnung) maoglich ist. (8 1
Abs. 7).
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Zur Sicherstellung der uneingeschrankten Entwicklung des geplanten Gewerbegebiets wurden
folgende MaRnahmen im Rahmen einer Besprechung mit den Planungsbeteiligten definiert, in
der Planung des Bebauungskonzeptes /26/ umgesetzt und in die vorliegende Schalltechnische
Untersuchung Gbernommen.

- Luckenschluss zwischen den in Anhang 1.1 als Gebdude 2 und 3 und zwischen den als
Geb&ude 3 und 4 bezeichneten Baukdrpern.

- Wandscheiben an der stidwestlichen Ecke des Geb&audes 2 und an der nordostlichen
Ecke des Gebaudes 4

- Keine dffenbaren Fenster an der &uBeren West- und Nordfassade des Bebauungskon-
zepts.

Die genaue Definition und die Abmessungen der Larmschutzeinrichtungen sind den Planunter-
lagen in /26/ zu entnehmen.

Das Bebauungskonzept mit Abgrenzung des Plangebiets ist in der nachfolgenden Abbildung wie-
dergegeben:

BEBAUUNGSKONZEPT
KAPELLENSTRASSE - RODERMARK, OBER-RODEN
FREIFLACHENPLAN

i _ L _ e FREIFLACHENPLAN
--._m;_- ; EEENR A = 04032022

KAPELLENSTRASSE M:  1:200

Abbildung 1 Bebauungskonzept, Stand Méarz 2022
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Das Plangebiet grenzt im Stiden an die Kapellenstrale und im Nordwesten verlauft die Bundes-
stralBe B 459, von denen die malRgebenden Immissionen im Plangebiet zu erwarten sind. Ziel der
vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ist es, die Immissionssituation durch Verkehrs-
larm aus den vorhandenen StrafRen zu ermitteln und mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten gemald Beiblatt 1 zur DIN 18005 /3/ zu vergleichen. Weiterhin sind die Immissionen aus
Anlagenlarm zu ermitteln und nach TA Larm /8/ zu bewerten. Darauf aufbauend sind die maR-
geblichen AuRRenlarmpegel als Grundlage zum Nachweis des Schallschutzes gegen Aul3enlarm
zu bestimmen. Die Lage des Plangebiets ist aus Anhang 1 ersichtlich. Die Immissionen aus
Sportlarm und den zugehdrigen Einrichtungen sind zu ermitteln und nach der 18.BImSchV /20/
zu bewerten.

3 Bearbeitungsgrundlagen

3.1 Rechtsgrundlagen und Regelwerke

Der schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden Gesetze, Verordnungen und sonstigen
Regelwerke zu Grunde:

/1/ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung, Ge-
rdusche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange (Bundes-lImmissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der aktuell gultigen Fassung

12/ DIN 18005, Teil 1, ,,Schallschutz im Stadtebau, Grundlagen und Hinweise fir die Planung®,
Juli 2002

13/ Beiblatt zu DIN 18005, Teil 1, ,,Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung*, Mai 1987

14/ 16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrs-
larmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, geéndert durch Zweite Verord-
nung zur Anderung der Sechzehnten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 04.11.2020
(Bundesgesetzblatt Jahrgang 2020 Teil | Nr. 50, ausgegeben am 09.11.2020, Seite 2334)

/5/ Richtlinie fir den LArmschutz an Strallen — RLS-19, Ausgabe 2019, eingeftihrt durch das

allgemeine Rundschreiben Stral’enbau Nr. 19/2020 vom 24.11.2020 des Bundesministers
fur Verkehr, Az. StB 13/7144.2/02-20/3411587
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/6/

17/

/8/

19/

/10/

/11/

112/

/13/

114/

/15/

/16/

117/

Richtlinien fur den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstrafien in der Baulast des Bundes
(VLArmSchR 97), Ausgabe 1997

Verkehrsverflechtungsprognose 2030, im Auftrag des Bundesministeriums fir Verkehr
und digitale Infrastruktur, Zusammenfassung der Ergebnisse, Intraplan Consult GmbH /
BVU Beratergruppe Verkehr + Umwelt GmbH, Stand 11.06.2014

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 28. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503) wurde zuletzt geadndert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni
2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5). Die Anderung ist am 9. Juni 2017 in Kraft getreten.

DIN 1SO 9613-2 , Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren®, Oktober 1999

»Parkplatzlarmstudie*: Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Park-
platzen, Autohdéfen und Omnibusbahnhdéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgaragen, Bay-
erisches Landesamt fir Umweltschutz, 6. iberarbeitete Auflage, 2007

DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau® — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018

DIN 4109-2 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfillung der
Anforderungen®, Januar 2018

E DIN 4109-2/A1 ,,Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfil-
lung der Anforderungen; Anderung Al“, Entwurf, Mai 2020

Hessische Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) (Umsetzung
der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (Ausgabe 2020/1) vom
8. Dezember 2021

Veroffentlichung der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen, Aus-
gabe 2019/1 Deutsches Institut fur Bautechnik, Stand: 15.01.2020

Veroffentlichung der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen, Aus-
gabe 2020/1 Deutsches Institut fur Bautechnik, Stand: 19.01.2021

VDI-Richtlinie 2719: Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Au-
gust 1987
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/18/

/19/

120/

121/

122/

123/

VDI-Richtlinie 3770 ,Emissionskennwerte technischer Schallquellen —Sport- und Frei-
zeitanlagen®, Verein Deutscher Ingenieure, Ausgabe April 2002

Sachsische Freizeitlarmstudie, Handlungsleitfaden zur Prognose und Beurteilung von
Gerauschbelastungen durch Veranstaltungen und Freizeitanlagen, Sachsisches Landes-
amt fur Umwelt und Geologie, Marz 2006

18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanla-
genlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991, Zuletzt gedndert durch Art.
1Vv.1.6.2017 11468

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen durch Lastkraftwagen
auf Betriebsgelanden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbrau-
chermarkten sowie weiterer typischer Gerausche insbesondere von Verbrauchermark-
ten, Umwelt und Geologie, Larmschutz in Hessen, Heft 3, Hessisches Landesamt fiir Um-
welt und Geologie, Ausgabe 2005

Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsgelan-
den von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Untersuchung, Rheinisch-
Westfalischer Technischer Uberwachungs-Verein e.V., 16. Mai 1995, im Auftrag der Hes-
sischen Landesanstalt fur Umwelt, Wiesbaden

DIN 12354-4: Berechnung der akustischen Eigenschaften von Gebduden aus den Bautei-
leigenschaften, Teil 4: Schalllibertragung von Raumen ins Freie, deutsches Institut fur
Normung e.V., April 2001

3.2 Daten- und Planunterlagen

Der schalltechnischen Untersuchung liegen die folgenden Daten- und Planunterlagen zu Grunde:

124/

125/

126/

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans A31.1 ,Urbanes Gebiet Kapellen-
straBe*, Planungsbiiro fur Stéadtebau, Stand Dezember 2019

Verkehrliche Betrachtung der Projektplanung Kapellenstral3e 3-7 in Rodermark, T+T Ver-
kehrsmanagement GmbH, Dreieich, Stand Dezember 2021

Lageplan, Ansichten, Grundrisse Planungen zum Bebauungskonzept Kapellenstrale,
Rddermark, K. Eismann & Partner Planungs- und Bauleitungs GmbH, Frankfurt am Main-
Planstand 04.03.2022
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/27/  Mail mit Angaben zur Nutzung der Parkpléatze, der Sporthallen und zum Betrieb der Feu-
erwehr, Mail der Stadtverwaltung Rédermark am 17.12.2021

/28/  Mail mit Auszug aus dem Vorvertrag zwischen Stadt Rodermark und Bauherr, Mail der
Stadtverwaltung Rodermark vom 10.02.2022

4 Anforderungen an den Schallschutz

4.1 Schallschutz im Stadtebau

Gemal § 50 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen bei raumbe-
deutsamen Planungen und Malinahmen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umweltein-
wirkungen auf die ausschlieRlich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden. Voraussetzung hierfir
ist die Beachtung allgemeiner schalltechnischer Grundregeln bei der stadtebaulichen Planung
und deren rechtzeitige Bericksichtigung in den Verfahren zur Aufstellung der Bauleitpléne (Fla-
chennutzungsplan, Bebauungsplan) sowie bei anderen raumbezogenen Fachplanungen. Nach-
traglich lassen sich wirksame Schallschutzmafnahmen vielfach nicht oder nur mit Schwierig-
keiten und erheblichen Kosten durchfuhren.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 enthalt Orientierungswerte fur die Beurteilungspegel, die
vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedtirftigen Nutzungen ha-
ben. Die Einhaltung der Orientierungswerte oder deren Unterschreitung ist wiinschenswert, um
die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene
Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfullen. Eine Zusammenstellung
der Orientierungswerte fur unterschiedliche Larmarten und unterschiedliche Gebietsnutzungen
findet sich in Tabelle 1.
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Orientierungswerte in dB(A)
Zeile Gebietsnutzung Tag Nacht
Verkehrslarm | Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlarm
1 Reine Wohngebiete (WR),
Wochenend- und Ferienhausgebiete
2 Allgemeine Wohngebiete (WA)
Kleinsiedlungsgebiete (WS) 55 45 40
Campingplatzgebiete
3 Friedhofe
Kleingartenanlagen 55 55 55
Parkanlagen
4 Dorfgebiete (MD)
Mischgebiete (MI)
5 Kerngebiete (MK)
Gewerbegebiete (GE)

50 40 35

60 50 45

65 55 50

6 Sondergebiete, soweit sie schutzbe-
darftig sind, je nach Nutzungsart

45 - 65 35-65

7 Industriegebiete (GlI) Fur Industriegebiete kann - soweit keine Gliederung
nach § 1 Abs. 4 und 9 BauNVO erfolgt - kein Orientie-
rungswert angegeben werden. Die Schallemission
der Industriegebiete ist nach DIN 18005-1 zu bestim-
men.

Tabelle 1 Orientierungswerte geman DIN 18005-1, Beiblatt 1

Die Orientierungswerte gelten ausschliellich in der stadtebaulichen Planung und nicht fir die
Zulassung von Einzelvorhaben oder den Schutz einzelner Objekte. Bereits die Bezeichnung "Ori-
entierungswert" deutet an, dass es sich hierbei nicht um verbindliche Grenzwerte handelt. Der
Belang des Schallschutzes ist bei der in der stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwéagung
der Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen zu beachten. Die Ab-
wigung kann in bestimmten Fallen, bei Uberwiegen anderer Belange, auch zu einer entspre-
chenden Zurickstellung des Schallschutzes fiihren. Gerade in vorbelasteten Bereichen, insbe-
sondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen
sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Be-
grundung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwie-
gen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Malinahmen, zum Beispiel eine ge-
eignete Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, vorgesehen und planungsrechtlich abge-
sichert werden.

Im Plangebiet ist die Festsetzung von Nutzungen im Urbanen Gebiet vorgesehen. Eine Einfiihrung
der Schutzwirdigkeit fur Urbane Gebiete hat in der DIN 18005 bisher keinen Eingang gefunden.
Daher werden in Anlehnung an die Bewertung des Gewerbeldrms nach TA Larm /8/ und des
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Sportlarms nach 18. BImSchV /20/ fur die Gebaude im Urbanen Gebiet hilfsweise die folgenden
Orientierungswerte herangezogen.

Tag 63 dB(A)
Nacht 50 dB(A) Verkehrslarm
45 dB(A) Anlagenlarm

Die allgemeinen Bewertungsmalistabe der DIN 18005 werden konkretisiert durch die nachfol-
gend beschriebenen spezifischen Regelwerke fiir die unterschiedlichen Gerduscharten.

4.2 Schallschutz im Hochbau

4.2.1 Grundlagen

Die Dimensionierung des Schallschutzes von AuRenbauteilen richtet sich grundsatzlich nach der
DIN 4109. Mit Inkrafttreten der Hessischen Technischen Baubestimmungen (H-VV TB /14/) im
Dezember 2021 wurde die DIN 4109-1:2018-01 /12/ bauaufsichtlich eingefuhrt. Diese wird vor-
liegend zugrunde gelegt.

In der aktuellen Fassung der Muster-Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen
(MVV TB von Januar 2020 /14/) ist angegeben, dass die Berechnungen nach DIN 4109-2:2018-
01 /12/ zu fihren sind.

In Anlage A5.2/2 der H-VV TB /14/ ist ebenfalls angegeben, dass die Berechnungen des Schall-
technischen Nachweises nach DIN 4109-2:2018-01 /12/ zu fuhren sind. Fir Massivbauteile kdnne
auch Beiblatt 1 zur DIN 4109 herangezogen werden. Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung wird hinsichtlich Teil 2 der Norm (DIN 4109-2) die aktuelle Fassung der DIN 4109-2 von
Januar 2018 zugrunde gelegt.

4.2.2 Bildung des mafRgeblichen AuBenlarmpegels

Nach DIN 4109-1:2018-01 /11/ ergibt sich die Anforderung an das resultierende Luftschall-
damm-MaR des Aullenbauteils unmittelbar aus dem mafigeblichen AuRenlarmpegel. Im Folgen-
den wird zunadchst darauf eingegangen, wie der malRgebliche AuRenlarmpegel zu errechnen ist.
Anschlieend wird auf die Ermittlung der Anforderung an den Schallschutz eingegangen.

Grundsatzlich ergibt sich der maflRgebliche AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 /12/

a fur den Tag aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und
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a fur die Nacht aus dem zugehérigen Beurteilungspegel (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) plus Zu-
schlag zur Berticksichtigung der erhdhten nachtlichen Storwirkung.

Weiter gibt die DIN 4109-2:2018-01 /12/ an, dass die Larmbelastung derjenigen Tageszeit maf-
geblich sei, die die héhere Anforderung ergibt. Fiir RAume, in denen vorwiegend geschlafen wird,
werden somit beide Zeitraumen, Tag und Nacht, untersucht. Nach E DIN 4109-2/A1:2020-05 /13/
ist fur Wohnraume, die nicht tberwiegend zum Schlafen genutzt werden, d. h. beispielsweise fur
Wohnzimmer, ausschlieldlich die Belastung im Tagzeitraum heranzuziehen. Bei gewerblichen
Nutzungen, in denen regular nicht geschlafen wird, ist ausschlie3lich der Schutzanspruch Tag
als relevant anzusehen.

Bei der Interpretation des ,,maRgeblichen AuBenlarmpegels” gemaR DIN 4109 ist zu bericksich-
tigen, dass sich dieser durch Addition von 3 dB(A) zum ermittelten Freifeldpegel fir einen Be-
zugspunkt vor der Fassade ergibt. Diese Definition hat den Zweck, die geringere Luftschalldam-
mung von Fassadenbauteilen, insbesondere von Fenstern, bei gerichtetem Schalleinfall zu be-
rucksichtigen. Die in Prifzeugnissen ausgewiesenen Luftschallddmmwerte von Fassadenbautei-
len geben stets die Dammwirkung im diffusen Schallfeld an. Da dies bei typischen Verkehrslarm-
szenarien nicht gegeben ist, ist entweder ein Abschlag auf die Dammwirkung oder ein Zuschlag
auf den Immissionswert vorzunehmen. In der DIN 4109 erfolgt letzteres.

Far die unterschiedlichen Larmquellen werden die jeweils angepassten Beurteilungsverfahren
angewandt, die den unterschiedlichen akustischen Wirkungen der Larmarten Rechnung tragen.
Maligeblich je Larmquellenart ist dann diejenige Tageszeit, die die hthere Anforderung ergibt.
Im Folgenden wird auf die hier vorhandenen Emittenten eingegangen:

4.2.2.1 StralRenverkehr

Bei den Berechnungen des StraRenverkehrs fir den Auenlarmpegel sind die Beurteilungspegel
fir den Tag (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. fir die Nacht (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nach der 16.
BImSchV /20/ zu bestimmen.

Betréagt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so
ergibt sich der mafigebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem um 3
dB(A) erhtéhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A). Anderenfalls
bestimmt sich der maRgebliche Aul’enlarmpegel aus dem Beurteilungspegel im Tagzeitraum
zzgl. 3dB(A).

4.2.2.2 Gewerbe- und Industrieanlagen

Bei Gewerbe- und Industrieanlagen wird im Regelfall als mal3geblicher AuRenlarmpegel der
nach TA L&rm gebietsspezifische Tag-Immissionsrichtwert eingesetzt. Bei Nutzungen mit
Schutzanspruch im Tag- und im Nachtzeitraum wird fur die Ermittlung des mafRgeblichen Au-
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Renlarmpegels nach E DIN 4109-2:2018-01 /12/ aus dem Schutzanspruch Nacht der Immissions-
richtwert im Nachtzeitraum herangezogen. Auch hier sind zu dem Immissionsrichtwert 3 dB(A)
zu addieren.

Besteht im Einzelfall die Vermutung, dass die Immissionsrichtwerte der TA LArm Uberschritten
werden, sollte die tatsadchliche Gerduschimmission als Beurteilungspegel nach TA Larm ermit-
telt werden, zu der bei der Bildung des AuBenlarmpegels 3 dB(A) zu addieren sind.

Betréagt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als 10 dB(A), so
ergibt sich der mafl3gebliche Aufenlarmpegel auch aus dem Gewerbeldrm zum Schutz des Nacht-
schlafes aus einem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem Zuschlag
von 10 dB(A).

4.2.2.3 Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Setzt sich die Gerauschbelastung aus mehreren Quellen zusammen, wie es auch vorliegend der
Fall ist, so berechnet sich der resultierende AulRenlarmpegel La res aus den einzelnen maligebli-
chen AuRenlarmpegeln Lai nach folgender Gleichung:

n
Loyes = 10 lgE(lOO'”“'i) (dB)
i=1

Es werden in diesem Fall zun&chst die die einzelnen malRgeblichen Aulenlarmpegel Lai entspre-
chend Kapitel 4.2.2.1 bis Kapitel 4.2.2.2 je LArmart ermittelt. Anschliel3end erfolgt die Ermittlung
des resultierenden AuRenlarmpegels.

Die Addition des Freifeldzuschlags von 3 dB(A) darf entsprechend der DIN 4109-2 nur einmal
erfolgen und wird daher auf den Summenpegel addiert.

4.2.3 Erforderliches bewertetes Bau-Schalldamm-MaR

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen, d. h. das erforderliche ge-
samte bewertete Bau-Schallddmm-Mal erf. R'wges der AuBenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen, berechnen sich je nach Raumart nach E DIN 4109-1:2018-01 /11/ wie folgt:

erf. R’w,ges: La — Kraumart

mit

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstétten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches

La maligeblicher AuRenlarmpegel.
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Mindestens einzuhalten sind:
R’w,ges= 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

R’w,ges= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches.

Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaR erf. R’w,ges muss im Nachweisver-
fahren durch den Summanden Ka. korrigiert werden. Das vorhandene gesamte bewertete Bau-
Schalldamm-MalR R'wgesder AuRenbauteile wird auBerdem um einen Sicherheitsbeiwert von 2 dB
reduziert.
Far den rechnerischen Nachweis gilt somit:

R'w,ges— 2 dB 2 erf. R’w,ges + KaL

mit

KAL =10 log

S
0,8 Sg

wobei Ss die vom Raum aus gesehene gesamte Aul’enbauteilflache und Sc die Raumgrundflache
bezeichnet.

Bei dem hier betrachteten Gelande werden u. a. Wohnnutzungen eingerichtet. Dementsprechend
ist hierbei der Korrekturwert von

Kraumart = 30 dB

in Ansatz zu bringen. Bei buirodhnlichen Nutzungen ist der Korrekturwert von
Kraumart = 35 dB

zu bericksichtigen.

4.3 Schutz von AulRenwohnbereichen

Far jede Wohneinheit ist sicherzustellen, dass mindestens ein Auflenwohnbereich einen ausrei-
chenden Schallschutz aufweist. AuBenwohnbereiche sind dabei grundsatzlich ausschliellich im
Tagzeitraum als schutzbedurftig einzustufen. Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse im
Auflenwohnbereich wird in Anlehnung an die fir Mischgebiete am Tag geltenden Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV die Einhaltung eines Beurteilungspegels von maximal
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Lr,Tag =64 dB(A)

aus den Einwirkungen des landgebundenen Verkehrs im Tagzeitraum angestrebt. Dieser Wert
wird vom Verordnungsgeber als fur das regelmaliige Wohnen in Wohn- und Mischgebieten ohne
aktive Schallschutzmafinahmen noch zumutbare Gerauscheinwirkung eingestuft.

4.4 Beurteilung von Gewerbelarm

Gewerbe- und Industriebetriebe stellen Anlagen im Sinne des BImSchG /1/bzw. der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm /8/ dar. Diese raumt — im Gegensatz zu den sonst fur den
Schallschutz im Stadtebau gultigen Regelwerken, wie zum Beispiel die DIN 18005-1 /2/ — nicht
die Mdglichkeit einer umfassenden Abwagung der Belange des Schallschutzes ein. Auch eine
Zuruckstellung schalltechnischer Belange gegeniiber anderen stadtebaulichen Belangen sieht
die TA Larm nicht vor. In baurechtlichen und immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsver-
fahren sowie bei auftretenden Beschwerden von Anliegern sind grundsatzlich die immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen der TA Larm anzuwenden.

Zur Wahrung des Schallimmissionsschutzes im Umfeld von Anlagen ist sicherzustellen, dass die
Summe aller Gerauscheinwirkungen aus dem Betrieb von Anlagen (Gesamtbelastung) den gulti-
gen Immissionsrichtwert nicht Ubersteigt. Der Beurteilungspegel der Gesamtbelastung Le setzt
sich gemal ziffer A.1.2 der TA La&rm zusammen aus der Vorbelastung und der Zusatzbelastung.
Die Vorbelastung Lv ist gemall TA Larm definiert als die Belastung eines Ortes mit Gerau-
schimmissionen von allen auf einen Ort einwirkenden Anlagen im Sinne des § 3 BImSchG ohne
den Immissionsbeitrag der zu beurteilenden Anlage selbst. Die Zusatzbelastung Lz entspricht
dem Immissionsbeitrag, der an einem Immissionsort durch die zu beurteilende Anlage hervor-
gerufen wird.

Bei der Beurteilung von Gerduscheinwirkungen am Tag gilt grundsétzlich ein 16-stiindiger Be-
urteilungszeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Maligebend fiir die Beurteilung der Nacht zwi-
schen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr ist die volle Nachtstunde mit dem hiéchsten Beurteilungspegel,
zu dem die zu beurteilende Anlage relevant beitragt; die so genannte lauteste Nachtstunde.

4.4.1 Immissionsrichtwerte aulRerhalb von Gebauden, Regelbeurteilung

Die TA Larm weist Immissionsrichtwerte flr Immissionsorte au3erhalb von Gebauden aus. In
Tabelle 2 sind die Immissionsrichtwerte dokumentiert, die bei bebauten Flachen 0,5 m aufterhalb
vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbeduirf-
tigen Raumes einzuhalten sind. Bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Ge-
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baude mit schutzbedirftigen R&umen enthalten, ist der Immissionsrichtwert auf den am starks-
ten betroffenen Rand der Flache zu beziehen, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Geb&aude

mit schutzbedirftigen R&umen errichtet werden dirfen.

Die Art der in Tabelle 2 bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich gemaR Ziffer 6.6 der

TA Larm aus den Festsetzungen in Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte
Flachen fur Gebiete und Einrichtungen, sowie Gebiete und Einrichtungen fur die keine Festset-

zungen bestehen, sind entsprechend der Schutzbedurftigkeit zu beurteilen.

Zeile | Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte [dB(A)]
Tag Nacht
Industriegebiet (Gl) 70 70
Gewerbegebiet (GE) 65 50
2a | Urbane Gebiete 63 45
Mischgebiet (MI)
3 Kerngebiet (MK) 60 45

Dorfgebiet (MD)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

4 o : 55
Kleinsiedlungsgebiet (WS)
Reines Wohngebiet (WR) 50
Kurgebiet, Krankenhaus 45
Tabelle 2 Immissionsrichtwerte gemaR Ziffer 6.1 TA La&rm

40

35
35

Flr Gebietsnutzungen der Zeilen 4 bis 6 der Tabelle 2 sind gemaR TA Larm Zuschlage bei der
Ermittlung des Beurteilungspegels in den friihen Morgen- und spaten Abendstunden zu erheben,

um die erhdhte Stoérwirkung von Gerauschen zu bertcksichtigen.

Der Zuschlag betragt 6 dB(A) und ist auf folgende Teilzeiten zu erheben:

a an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr,

a an Sonn- und Feiertagen:  06:00 bis 09:00 Uhr,

13:00 bis 15:00 Uhr,
20:00 bis 22:00 Uhr.
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4.4.2 Immissionsrichtwerte fur seltene Ereignisse

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Veranstaltungen
gelten als selten, wenn sie an hdchstens 10 Tagen eines Jahres in einem oder mehreren Beur-
teilungszeitraumen auftreten. In diesem Fall ist die in der TA Larm, Abschnitt 7.2 /8/ genannte
Sonderregelung anzuwenden.

Seltene Ereignisse sind mit den Immissionsrichtwerten nach TA Larm, Abschnitt 6.3 zu verglei-
chen. Diese betragen

|RWseItE,Tag/Nacht =70 / 55 dB(A)

unabhéngig von der Schutzwiirdigkeit der Nutzungen.

4.4.3 Beurteilung von Gerduschimmissionen durch Parkplétze fur Wohnungen

Bei Immissionen aus Stellplatzen, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf entspricht, ist geman Parkplatzlarmstudie 2007 /10/ davon auszugehen, dass es sich ge-
wissermalien um in Wohnbereichen Ubliche Alltagserscheinungen handelt und dadurch keine
erheblichen, billigerweise unzumutbaren Stérungen hervorgerufen werden. Hierzu wird der Be-
schluss des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wurttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S3538/94 her-
angezogen. Hierin wird die u.a. auch Auffassung vertreten, dass Maximalpegel im Zusammen-
hang mit Immissionen aus den Wohnungen zugehdrigen Stellplatzen nicht zu bertcksichtigen
sind.

Dennoch sollte auch bei Parkplatzen an Wohnanlagen zur schallschutztechnischen Optimierung
eine Bewertung der Immissionen vorgenommen werden. Deshalb erfolgt im vorliegenden Fall
die Prifung der Immissionen aus den Parkplatzen der Wohnnutzungen in Anlehnung an die TA
Larm /8/ auf die Nachbarschaft. Auf eine Betrachtung der Maximalpegel wird aus den 0.g. Grin-
den verzichtet.

4.5 Beurteilung von Sportlarm

Auch eine Sportanlage stellt eine Anlage im Sinne des § 2 BImSchG dar, die zwar keiner immis-
sionsschutzrechtlichen Genehmigung bedarf, aber gemafd § 22 BImSchG so zu betreiben ist, dass
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden. Zu den schadlichen Umwelteinwirkungen
zahlen auch erheblich beléastigende Gerduschimmissionen.

Eine Konkretisierung dieses Sachverhaltes fur Sportanlagen wurde in der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung (18. BImSchV /20/) vom 18.07.1991 vorgenommen. Diese Verordnung gilt fur
die Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb von Sportanlagen, soweit sie zum Zwecke der
Sportausubung betrieben werden und einer Genehmigung nach § 4 BImSchG nicht bedurfen.
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Sportanlagen sind ortsfeste Einrichtungen im Sinne des 8 3 (5) Nr. 1 BImSchG, die zur Sportaus-
Ubung bestimmt sind. Sie sind so zu errichten und zu betreiben, dass die in der folgenden Tabelle
3 genannten Immissionsrichtwerte (IRW) unter Einrechnung der Gerauschimmissionen anderer
Sportanlagen nicht tberschritten werden. Zur Sportanlage zahlen auch Einrichtungen, die mit
der Sportanlage in einem engen raumlichen und betrieblichen Zusammenhang stehen. Zur Nut-
zungsdauer der Sportanlage gehéren somit auch die Zeiten des An- und Abfahrverkehrs sowie
des Zu- und Abgangs.

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen sollen die Immissionsrichtwerte nach Tabelle 3 tags um
nicht mehr als 30 dB(A) sowie nachts um nicht mehr als 20 dB(A) tberschreiten.

Zeile | Gebietsnutzung Immissionsrichtwert [dB(A)]
Tag
innerhalb der
aullerhalb der . Nacht
. Ruhezeiten am
Ruhezeiten
Morgen

Gewerbegebiete 65 60 50
Urbane Gebiete 63 58 45
Kerngebiete

3 Dorfgebiete 60 55 45
Mischgebiete
Allgemeine Wohngebiete

4 - : 55 50 40
Kleinsiedlungsgebiete

5 Reine Wohngebiete 50 45 35
Kurgebiete

6 Krankenhauser 45 45 35
Pflegeanstalten

Tabelle 3 Immissionsrichtwerte gemaf 18. BImSchV

Die Gebietskategorie Urbane Gebiete weist Immissionsrichtwerte von

IRW, mu, Tag (aR/iR) /Nacht = 63 / 58 / 45 dB(A)
auf.

Die hier aufgefihrten Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die in Tabelle 4 genannten Beur-
teilungszeitraume. Die Art der bezeichneten Gebiete und Anlagen ergibt sich aus den Festset-

zungen in den Bebauungsplanen. Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur Gebiete
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und Anlagen sowie Gebiete und Anlagen, fiir die keine Festsetzungen bestehen, sind entspre-
chend der Schutzbedurftigkeit zu beurteilen. Weicht die tatsachliche bauliche Nutzung im Ein-
wirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen Nut-
zung ab, so ist von der tatsachlichen baulichen Nutzung unter Bericksichtigung der vorgesehe-
nen baulichen Entwicklung des Gebietes auszugehen.

Aufgrund der zu erzielenden Festsetzungen im Bebauungsplan sind die Gerauscheinwirkungen
aus Sportlarm anhand der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete und Urbane Ge-

biete gemaR /20/ zu beurteilen.

Zeitraum Beurteilungszeit
Werktage tags aullerhalb 8 —20 Uhr 12h
der Ruhezeiten
innerhalb 6 —8 Uhr jeweils 2 h
der Ruhezeiten |20 -22 Uhr
Nachts 0-6Uhr 1h*
und 22 — 0 Uhr
Sonn- und tags auBBerhalb 9-13 Uhr 9h
Feiertage der Ruhezeiten |und 15-20 Uhr
innerhalb 7-9 Uhr jeweils 2 h
der Ruhezeiten |13 -15 Uhr
20 -22 Uhr
Nachts 0-7Uhr 1h*
uUnd 22 - 0 Uhr

*) ungunstigste volle Stunde
Tabelle 4 Beurteilungszeiten gemalid 18. BImSchV /20/

Die Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu bericksichtigen,
wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportanlagen an Sonn- und Feiertagen in der
Zeit von 09.00 Uhr bis 20.00 Uhr 4 Stunden oder mehr betragt. Sollte die Nutzungsdauer weniger
als 4 Stunden betragen und von diesen 4 Stunden mindestens 30 Minuten der Nutzungszeit in
die mittagliche Ruhezeit fallen, so gilt als Beurteilungszeit ein Zeitabschnitt von 4 Stunden.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Veranstaltungen
gelten als selten, wenn sie an hdochstens 18 Kalendertagen eines Jahres in einer oder mehreren
Beurteilungszeitraumen auftreten. In diesem Fall ist die in § 5 der 18. BImSchV genannte Son-
derregelung anzuwenden.
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5 Arbeitsgrundsatze und Vorgehensweise

Schalltechnische Untersuchungen im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Planung oder zur
Immissionsprognose erfolgen im Allgemeinen auf der Grundlage von Schallausbreitungsberech-
nungen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan, in dessen Geltungsbe-
reich ein Urbanes Gebiet mit u.a. Wohnbebauung in der unmittelbaren Nachbarschaft von Stra-
Ren, Sporthallen und gewerblichen Anlagen geplant wird. Auf den Flachen im Norden und Westen
des Plangebiets ist beabsichtigt ein Gewerbegebiet zu entwickeln. Im Plangebiet sind Stellplatze
und eine Tiefgarage fir Anwohner vorgesehen. Die Immissionen hieraus sind dem Verkehrs-,
Anlagen-, bzw. Sportlarm zuzuordnen und die Auswirkung auf die schutzwiirdigen Nutzungen in
der Nachbarschaft entsprechend zu bewerten.

Ausgangspunkt der schalltechnischen Berechnungen fur Strafen- und Anlagenlarm ist die Er-
stellung eines Schallquellen- und Ausbreitungsmodells. Darin sind die vorhandenen und geplan-
ten Gebaudekorper sowie die relevanten Emittenten abgebildet. Zur Berechnung wird das Pro-
gramm SoundPLAN, Version 8.2 (SoundPlan GmbH, Backnang) eingesetzt.

5.1 Verkehrslarm

Die Behandlung schalltechnischer Problemstellungen im Rahmen der stadtebaulichen Planung
erfolgt auf der Grundlage von Schallausbreitungsberechnungen. Dies gilt insbesondere fiir den
Fall, dass Verkehrslarmimmissionen auf ein Plangebiet einwirken. Die Immissionsberechnung
wird fur den StraBenverkehrslarm nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Straen RLS-19
/5/ durchgefihrt. Das Regelwerk trat am 01.03.2021 in Kraft und ist Bestandteil der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) /4/, die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen zwingend anzuwenden ist. Da das Verfahren gemafl RLS-19 /5/ dem gegenwar-
tigen Stand der Technik hinsichtlich der Ermittlung von Gerduschemissionen und -immissionen
an Verkehrswegen entsprechen, wird es grundsatzlich auch im Rahmen der stadtebaulichen Pla-
nung herangezogen. Zur Bewertung der Verkehrslarmimmissionen werden die getrennt fiir den
Tag- und der Nachtzeitraum ermittelten Beurteilungspegel mit den gultigen gebietsspezifischen
Orientierungswerten gemaf: Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 /3/ verglichen.

Wesentlicher Bestandteil der schalltechnischen Berechnung ist ein digitales Gelandemodell, in
das die Gelandetopographie hohenrichtig aufgenommen wird. Unter Bericksichtigung der ab-
schirmenden oder reflektierenden Wirkung der vorhandenen Bebauung werden die Immissionen
im Plangebiet unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Bebauung nach dem Konzept des Vor-
habentragers ermittelt. Die Verkehrsmengen zur Ermittlung der Emissionen der mafigeblichen
StraBBen werden fur das Prognosejahr 2030 der Anlage X3 der Verkehrsuntersuchung /25/ fur
das Prognosejahr 2030 entnommen.

Anhang 1.1 zeigt die als Schallquelle beriicksichtigten StraRenabschnitte in der Ubersicht.

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH | www.kuk.de Seite 21 von 41



AZ 2017-8090-809-2, Stand: 14.03.2022
Projekt: B-Plan A31.1 MU Kapellenstralie, Ober-Roden W™ KREBS+KIEFER

5.2 Anlagenlarm

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Bebauungsplan, in dessen Umgebung als Anlagen
zu bewertende Einrichtungen liegen, wie z.B. eine Feuerwache und Stellplatze der benachbarten
schule. Im Planbereich sind Stellplatze fir Anwohner und die gewerblichen Nutzungen geplant.
Zur Beurteilung der Immissionen, die dem Anlagenlarm zuzuordnen sind, werden die Vorgaben
aus der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) /8/ herangezogen. Da dieses
Regelwerk fur die Behandlung méglicher zukinftiger Nachbarschaftskonflikte maligebend ist,
ist es sinnvoll, dieses bereits im Rahmen der stddtebaulichen Planung anzuwenden.

Die Schallausbreitungsberechnungen werden fir Anlagenlarm unter Zugrundelegung der DIN
ISO 9613-2 /9/ durchgefihrt. Hierbei errechnet sich der Beurteilungspegel am Immissionsort
aus den Schallleistungen der Quellen, der Einwirkzeit sowie der Ausbreitungsdampfung.

5.3 Sportlarm

Die Berechnung der Gerausche aus dem Sportanlagenbetrieb insbesondere der Parkplatznut-
zung der Sporthallen stdlich der Kapellenstral3e erfolgt gemaR der Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18. BImSchV). Emissionskennwerte zur Ermittlung der Emissionsanséatze der Sportan-
lagen werden der VDI 3770 /18/ bzw. der Parkplatzlarmstudie /10/ entnommen. Die Ermittlung
und Darstellung der Immissionen, die aus Sportlarm entstehen, erfolgt flir Immissionsorte am
Gebaudekonzept im Plangebiet. Die Immissionen aus dem Sportlarm sind im Anhang 5 darge-
stellt.

6 Untersuchungsergebnisse Verkehrslarm

6.1 Emissionsermittiung

Die Berechnung der langenbezogene Schallleistungspegel auf dem Teilsttick einer Strafl3e erfolgt
getrennt fur Tagzeitraum (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)
nach den Richtlinien RLS-19 /5/.

Grundlage fir die Berechnung der Schallemissionen aus dem StraRenverkehr bilden

U  die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV),

die maligebenden stiindlichen Verkehrsmengen Mrag und Mnacht in Kfz/h,

die Anteile der Fahrzeugarten Lkwl und Lkw2 am Tag und in der Nacht (prag und pnacht),
die Anteile der Kraftrader, sowie

(I W W

weitere schalltechnische Parameter (Stralenoberflache, Steigung, ggf. Mehrfachreflexion)
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Der DTV, der Lkw-Anteil und der Anteil der Kraftrader werden getrennt fiir den Tag und die Nacht
der Verkehrsuntersuchung /25/ fur den Prognose-Planfall 2030 fur die folgenden vorhandenen
Straen entnommen:

- Bundesstralie B 459 (Rodermarkring)
- Kapellenstralie
- Frankfurter Stral3e

Die langenbezogenen Schallleistungspegel L‘'w werden gemald RLS-19 /5/, Abschnitt 3.3.2, Glei-
chung (4) ermittelt.

Diese Angaben und weitere der Emissionsermittlung zu Grunde gelegten Parameter (zulassige
Geschwindigkeiten auf den Straenabschnitten, Korrekturwerte fir die Oberflache) sowie die ge-
mal RLS-19 berechneten langenbezogenen Schallleistungspegel sind in Anhang 2.1 zusammen-
gestellt.

Bedingt durch die Direkteingabe im Berechnungsprogramm und sich daraus ergebende Rundun-
gen bestehen geringe Abweichungen zu den Verkehrsmengen aus dem Verkehrsgutachten. Diese
Abweichungen sind jedoch so gering, dass Sie die Ergebnisse nicht beeinflussen.

6.2 Immissionsermittlung

Zur Ermittlung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet wurden Schallausbreitungsberechnun-
gen am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und in der Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) im Plangebiet unter Be-
rucksichtigung der geplanten Bebauung durchgefihrt.

Die Anhange 3.x.1 zeigen die Beurteilungspegel am Tag auf Grund des Stral3enverkehrslarmsim
Erdgeschoss und im 1. OG bis 4. OG. Die Beurteilungspegel betragen

Lr1ag = 43 ... 62 dB(A).
Der Orientierungswert der gemaR Kapitel 4.1 fir Urbanes Gebiet herangezogen wird
OWwmu,Tag = 63 dB(A)
wird an den Fassaden des Bebauungskonzepts um mindestens
ALrag = - 1 dB(A)

unterschritten.
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Die Anhange 3.x.2 zeigen die Beurteilungspegel in der Nacht auf Grund des Stralenverkehrs-
larms im Erdgeschoss und im 1. OG bis 4. OG. Wie dort zu erkennen ist, betragen die Beurtei-
lungspegel

Lrnacht = 35 ... 53 dB(A).
Der Orientierungswert der gemaR Kapitel 4.1 fir Urbane Gebiet herangezogen wird
OWwmunacht = 50 dB(A)
wird um maximal
ALrnacht = + 3 dB(A)
an den sudlich zur Kapellenstralie gelegenen Fassaden Uberschritten.

Damit werden die hilfsweise herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 im gesamten
Plangebiet im Tagzeitraum eingehalten und an einzelnen Fassaden im Nachtzeitraum Uber-
schritten.

7 Untersuchungsergebnisse Anlagenlarm

7.1 Emissionen aul3erhalb des Plangebiets

7.1.1 Feuerwache

Bei einer Feuerwache ist grundsatzlich zwischen Regelbetrieb (Inbetriebnahme der Einsatzfahr-
zeuge, Wartungs- und Reinigungsarbeiten, Ubungsbetrieb) und dem Notfallbetrieb (Einsatzfahr-
ten des Feuer- und Rettungsdienstes ggf. mit Martinshorn) zu unterscheiden. Hierbei ist jedoch
zu erwahnen, dass das Martinshorn tblicherweise erst nach dem Verlassen der Wache einge-
schaltet wird und sich die Einsatzfahrzeuge somit bereits vom Bebauungsplangebiet entfernt ha-
ben. GemalR Ziffer 7.1 zur TA Larm kdnnen Ausnahmeregelung in Notfallsituationen herangezo-
gen werden. Hier hei3t es: ,,Soweit es zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und
Ordnung oder zur Abwehr eines betrieblichen Notstandes erforderlich ist, dirfen die Immissi-
onsrichtwerte nach Nummer 6 Gberschritten werden.“ Aus hiesiger ,Sicht wird es daher als sach-
gerecht erachtet, die immissionsschutzrechtlichen Kriterien zur Beurteilung des Notfallbetriebs
nicht heranzuziehen. In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Immissi-
onen aus dem Regelbetrieb an der umliegenden Bebauung betrachtet. Die bertcksichtigten Ge-
rauschquellen sind nachfolgend aufgefuhrt.
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7.1.1.1 Vorbereiten der Fahrzeuge in der Halle

Far das Vorbereiten der Fahrzeuge in der Halle bei gedffnetem Hallentor wird fur die Toréffnung
der Halle abhangig vom Raumvolumen und der raumakustischen Eigenschaften je nach Be-
triebsvorgang ein Innenraumpegel in Ansatz gebracht. Es wird ein Schalleistungspegel aller Be-
triebsvorgange gemaf Anhang 2.3.1 von

Lwar= 84,8 dB(A)
in Ansatz gebracht.

Far das Tor der Feuerwehr in Richtung Brunnenstralie ergibt sich unter Berticksichtigung des
Diffusitatstherms

Ca=-3dB(A)
somit ein flachenbezogener Schallleistungspegel von
Lw*“ = 60,6 dB(A)/m>.

Es ist davon auszugehen, dass die Tore beim Vorbereiten der Fahrzeuge nicht zwangslaufig je-
derzeit gedffnet sind und dass nicht alle Tore gleichzeitig gedffnet sind. Daher ist bei geschlos-
senem Tor ein geringerer Schallleistungspegel zu erwarten. Im Sinne einer oberen Abschétzung
wird in der Schallausbreitungsberechnung der Schallleistungspegel fir alle getffneten Tore in
Ansatz gebracht.

7.1.1.2 Inbetriebnahme und Ubungsbetrieb

ErfahrungsgemaR findet vor einer Ubung die Inbetriebnahme der Einsatzfahrzeuge statt. Dar-
uber hinaus finden weiterhin Ubungen statt. GemaR Angaben der Stadtverwaltung finden die
Ubungen werktags (Donnerstag) ab 18 Uhr fiir die Jugendfeuerwehr und von 20:00 bis 22:30 Uhr
fir die Einsatzabteilung und an weiteren Abenden in kleinen Gruppen statt. Diese Ubungen stel-
len die maRgebende Gerauschquelle im Rahmen des Ubungsbetriebs dar und werden der Schall-
technischen Berechnung zugrunde gelegt. Dabei wird angenommen, dass zwischen 18 und 21
Uhr, 7 Fahrzeuge in Betrieb genommen werden, diese dann auf den Ubungsplatz hinter der
Geréatehalle fahren und dort die Ubungen stattfinden.

Far die Inbetriebnahme der Einsatzwagen vor der Fahrzeughalle wurde ein Schallleistungspegel,
zusammengesetzt aus einzelnen Betriebsvorgdngen gemal Anhang 2.3.2 von

Lwar= 93,0 dB(A)
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sowie ein Maximalpegel fur den Betrieb lauter Maschinen von
Lw,max= 108 dB(A)

im Bereich des Vorplatzes der Feuerwehr beriicksichtigt. Fiir den Fahrweg zum Ubungsplatz wird
ein langenbezogener Schallleistungspegel von

L'w=63 dB(A)/m
in Ansatz gebracht.

Fir den Ubungsbetrieb auf dem Ubungsgelande hinter der Geratehalle wurde gemaR Anhang
2.3.3 ein Schalleistungspegel von

Lwar=93,2 dB(A)
sowie ein Maximalpegel von

Lw,max= 108 dB(A)
beriicksichtigt.

Es wird davon ausgegangen, dass wihrend der Ubungen der Einsatz des Martinshorns unterlas-
sen wird.

7.1.1.3 Parkplatz Mitarbeiter und Einsatzkrafte

Far die Stellplatze der Feuerwehr, dstlich des Betriebsgebaudes, wird eine Nutzung durch die
Mitarbeiter und die Einsatzkréafte wahrend der Ubungen in Ansatz gebracht. Die Stellplatzanzahl
wird mit 40 Stellplatzen abgeschatzt. Angaben zur Frequentierung der Parkplatze liegen nicht
vor. Es wird geschatzt, dass zwischen 17:00 und 19:00 Uhr pro Stunde jeweils die Halfte der Park-
platze durch die Teilnehmer der Ubungen bzw. den Hol- und Bringverkehr der Jugendlichen an-
gefahren bzw. verlassen werden. Daraus ergibt sich eine Frequentierung von

Nrag = 0,5 Bewegungen / Stellplatz / Stunde.

Zwischen 19:00 und 20:00 Uhr wird von 60 An- und Abfahrten ausgegangen. Daraus ergibt sich
eine Frequentierung von

Nrag = 1,5 Bewegungen / Stellplatz / Stunde
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Zwischen 20 und 22 Uhr wird von einer geringen Frequentierung von

Nrag = 0,2 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

Nach 22 Uhr wird von 40 Abfahrten ausgegangen. Daraus ergibt sich eine Frequentierung von

Nrag = 1,0 Bewegungen / Stellplatz / Stunde
fur die lauteste Nachtstunde.

Fiar die zuklinftig geplante Ansiedlung des Ordnungsamtes am Standort der Feuerwehr wird er-
ganzend tagstber von 8:00 bis 17:00 Uhr eine Frequentierung von

Nrag = 0,5 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

in Ansatz gebracht. Weiterhin wird fur die Fahrten der Mitarbeiter angenommen, dass zwischen
6:00 und 7:00 Uhr 3 Mitarbeiter den Parkplatz anfahren und zwischen 16:00 und 17:00 Uhr wieder
verlassen. Fir den Zeitraum zwischen 7:00 und 16:00 Uhr wird jeweils 1 Fahrt pro Stunde in An-
satz gebracht.

7.1.2 Einzelhandelsmarkt

Im 6stlichen Bereich der Kapellenstralle liegt ein REWE-Markt. Einzelne Betriebsvorgange
hierzu sind nicht bekannt. Zur Abschatzung maglicher Immissionen aus dem Betrieb des Marktes
werden die Ublicherweise malRgebenden Betriebsvorgange von Einzelhandelsmarkten im Be-
rechnungsmodell abgebildet.

7.1.2.1 Parkplatz Einzelhandel

Die Stellplatze des geplanten Einzelhandelsmarktes befinden sich auf dem Parkplatz ndrdlich
des Marktes an der Kapellenstralle. Die Netto-Verkaufsflache des Einzelhandelsmarktes wird
auf Grundlage der Gebaudeflache abgeschatzt auf 1.500 m2. Die Bewegungshaufigkeit fur kleine
Verbrauchermarkte bis 5.000m? Netto-Verkaufsflache ist gemal Tabelle 33 der Parkplatzlarm-
studie /10/mit

Nrag = 0,1 Bewegungen / m2 Netto-Verkaufsflache / Stunde.
in Ansatz zu bringen. Die Offnungszeiten des Marktes sind gemaf Aufnahme vor Ort von 07:00 bis

22:00 Uhr. Somit wird fur die lauteste Nachtstunde zwischen 22:00 und 23:00 Uhr gemal Tabelle
33 der Parkplatzlarmstudie /10/ eine Bewegungshéaufigkeit von
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Nnacht = 0,03 Bewegungen / m? Netto-Verkaufsflache / Stunde.

fur abfahrende PKW in Ansatz gebracht.

7.1.2.2 Andienung

7.1.2.3 Be-und Entladevorgange

Im Andienungsbereich werden mafigebliche Emissionen durch die Be- und Entladevorgange der
Lkw hervorgerufen. Fir die Belieferung des Einzelhandels wird von maximal 5 Lkw-Andienungen
pro Werktag ausgegangen. Die Gerausche durch Be- und Entladetétigkeiten der Lkw werden
ebenfalls im Modell erfasst. Dabei wird davon ausgegangen, dass die Lkw mit Rollcontainern an
einer Rampe entladen werden. Die maf3gebliche Schallleistung entsteht bei Rollgerauschen, ins-
besondere aus den Gerduschen, die beim Uberfahren der Laderampe und des Wagenbodens ent-
stehen. Gemal den Angaben zu den Ladevorgangen (siehe Anhang 2.4.2) ergibt sich im Mittel pro
Andienungsvorgang eine stundlich beurteilte Schallleistung von

Lwar = 79,8 dB(A).

Hinsichtlich Anlieferungen, die mittels Kleintransportern durchgefiihrt werden, sind keine rele-
vanten Ladegerausche zu erwarten, da diese in der Regel lediglich h&ndisch erfolgen.

7.1.2.4 Rangiervorgange

Maligebende Pegelanteile werden beim Rangieren von Lkw hervorgerufen. Der Rangiervorgang
setzt sich dabei neben dem eigentlichen Fahrgerdusch aus mehreren schalltechnisch relevanten
Einzelvorgdngen zusammen, z. B. Turenschlagen, Motorstart, Bremsen entliften oder Gerau-
sche von Kuihlaggregaten. In Anhang 2.4.1 wird auf Basis der Kennwerte aus /21/ die Schallleis-
tung fiir einen Rangiervorgang fur einen LKW mit Kiihlaggregat pro Stunde zu

Lwar = 87,1 dB(A)

bestimmt.

7.1.3 Parkplatz Schule

Die Stellplatze des Oswald-von-Nell-Breuning-Schule befinden sich am Schulgeléande. GemaR
Aussage der Stadtverwaltung werden auch die Stellplatze der angrenzenden Sporthalle wéahrend
der Schulzeiten von Lehrern und Schilern genutzt. Gemaf: Luftbild und Aufnahmen vor Ort wird
die Anzahl der Stellplatze des Schulparkplatzes auf 25 Stellplatze und der Parkplatz der Sport-
halle auf ca. 75 Stellplatze geschéatzt. Angaben zur Frequentierung der Parkplatze liegen nicht
vor. Es wird abgeschétzt, dass zwischen 7:00 und 18:00 Uhr pro Stunde jeweils die Halfte der
Parkplatze angefahren bzw. verlassen werden. Daraus ergibt sich eine Frequentierung von
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Nrag = 0,5 Bewegungen / Stellplatz / Stunde.

7.2 Emissionen innerhalb des Plangebiets

Im Plangebiet liegen mehrere den Wohngeb&auden zuzuordnende Stellpléatze und eine Tiefgara-
genzufahrt bzw. Tiefgaragenausfahrt. Des Weiteren stehen den gewerblichen Nutzungen Stell-
platze zur Verfiigung, die vorzugsweise im oberirdischen Bereich in der Néahe der gewerblichen
Nutzungen anzuordnen sind.

7.2.1 Gewerblich genutzte Stellplatze

Die Parkplatzflachen im Plangebiet verfligen uiber die folgende Anzahl an Stellplatzen:
P1-GE 9 Stellplatze
P2-GE 9 Stellplatze
P3-GE 2 Stellplatze
P4-GE 3 Stellplatze
P5-GE 2 Stellplatze

Aufgrund der GroRRe und der gewéhlten Anordnung der Stellplatze ist nicht mit Parksuchverkeh-
ren zu rechnen. Daher erfolgt die Emissionsermittlung gemag /10/ nach dem getrennten Verfah-
ren. Fur die gewerblich genutzten Stellplatze wird tagsuber von einer Frequentierung von

Nrag = 0,5 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

zwischen 8:00 und 20:00 Uhr ausgegangen.

Die Ermittlung der Emissionen und des fir die Immissionsberechnung in Ansatz zu bringenden
Schallleistungspegels kann fir die einzelnen Stellplatzanlagen dem Anhang 2.2 entnommen
werden.

7.2.2 Anwohnerstellplatze

Den Wohnungen im Plangebiet sind folgende oberirdische Stellplatze zugeordnet:
P1-WO7 Stellplatze
P2-WO5 Stellplatze

P3-WO 12 Stellplatze
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P4-WO0 17 Stellplatze
P5-WO0 10 Stellplatze
P6-WO 3 Stellplatze

P7-WO 40 Stellplatze

Aufgrund der Zuordnung der Stellplatze zu den Wohnungen ist nicht mit Parksuchverkehren zu
rechnen. Daher erfolgt die Emissionsermittlung gemaf: /10/ nach dem getrennten Verfahren. Ge-
maR Tabelle 33 der Parkplatzlarmstudie des LfU Bayern /10/ wird fur oberirdische Stellplatze an
Wohnanlagen tagsiber von einer Frequentierung von

Nrag = 0,4 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

ausgegangen. Fir die lauteste Nachtstunde ergibt sich eine Frequentierung von

Nnacht = 0,15 Bewegungen / Stellplatz / Stunde.

Die Ermittlung der Emissionen und des fir die Immissionsberechnung in Ansatz zu bringenden
Schallleistungspegels kann fir die einzelnen Stellplatzanlagen dem Anhang 2.2 entnommen
werden.

7.2.3 Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Unterhalb des Bauvorhabens ist eine Tiefgarage mit 124 Kfz-Stellplatzen geplant. Bei der ge-
planten Tiefgarage mit getrennter Ein- und Ausfahrt zur KapellenstralRe handelt es sich ebenfalls
um eine Stellplatzanlage an Wohngeb&uden, deren Immissionen in Anlehnung an die TA Larm
bewertet werden. GemaR Parkplatzlarmstudie /10/ ist, wenn keine genaueren Angaben vorlie-
gen, fur Tiefgaragen an Wohnanlagen eine Frequentierung von

Nrag = 0,15 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

in Ansatz zu bringen. Fur die lauteste Nachtstunde ist gemaR /10/ eine Frequentierung von

Nrag = 0,09 Bewegungen / Stellplatz / Stunde

in Ansatz zu bringen.

Der flachenbezogene Schallleistungspegel nach Gleichung 12 in /10/ betragt somit fir die Ein-
und Ausfahrt der Einwohner tGber die eingehauste Tiefgaragenzufahrt am Tag
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Lw-1nTag = 59,7 dB(A) und

Lw1hNacht = 57,5 dB(A)

im Nachtzeitraum

Fir die Zu- und Abfahrt der Pkw vor der Tiefgarage wird pro Pkw ein langenbezogener Schall-
leistungspegel von

Lw-1n = 49,7 dB(A)/m
angesetzt.

Bei der Emissionsermittlung wird davon ausgegangen, dass in dem Vorhaben verbaute Regen-
rinnen an der Tiefgargeneinfahrt der Larmminderungstechnik entsprechen und somit keinen
Einfluss auf die Schallimmissionen nehmen.

7.3 Immissionen

7.3.1 Gesamtbelastung innerhalb des Plangebiets

Aus den Immissionen der gewerblichen Nutzungen auRerhalb und innerhalb des Plangebiets er-
geben sich an den schutzwiirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets Beurteilungspegel von
maximal
Lr tagmvacht = 48 / 39 dB(A).
Hiermit wird der gemaR TA Larm fur Urbane Gebiete aufgefihrte Immissionsrichtwert von
IRWragiacht = 63 / 45 dB(A)
am Tag um
ALr1ag = - 15 dB(A)
unterschritten und in der Nacht um mindestens
ALrNacht = - 6 dB(A)

unterschritten.

Die Beurteilungspegel am Bebauungskonzept sind fur die einzelnen Geschossebenen in An-
hang 4.1 bis 4.5 dargestellt.
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7.3.2 Gesamtbelastung auflerhalb des Plangebiets

Aus den Immissionen der gewerblichen Nutzungen au3erhalb und innerhalb des Plangebiets und
den Stellplatzflachen bzw. der Tiefgarageneinfahrt der Anwohner im Plangebiet ergeben sich an
den schutzwirdigen Nutzungen auflerhalb des Plangebiets an den Geb&auden der Schule Beur-
teilungspegel von maximal

Lr,Tag/Nacht =41 / - dB(A)

Hiermit wird der hilfsweise zur Bewertung herangezogene Orientierungswert der DIN 18005 fur
Schulen von

|RWTag/Nacht =55/- dB(A)

am Tag um

ALr,Tag =-14 dB(A)

unterschritten. Am westlichen Rand des Friedhofs ergibt sich ein Beurteilungspegel von maximal

Lr,Tag/Nacht =45 / 41 dB(A)

Hiermit wird der hilfsweise zur Bewertung herangezogene Orientierungswert der DIN 18005 fur
Friedhofe von

|RWTag/Nacht =55/55 dB(A)

am Tag um

ALr,Tag =-10 dB(A)
und in der Nacht um

ALr,Nacht =-14 dB(A)

unterschritten.

Die maximalen zu erwartenden Beurteilungspegel fur die Immissionsorte au3erhalb des Plan-
gebiets sind in Anhang 4.6 dargestellt.
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7.3.3 Darstellung der kurzzeitigen Gerauschspitzen

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fir den Regelbetrieb der Feuerwehr und den wei-
teren Anlagenlarm innerhalb des Plangebiets sind in Anhang 4.1 bis 4.5 dargestellt. Die kurzzei-
tigen Gerauschspitzen, ausgeldst durch ein Spitzenschallereignis auf dem Vorplatz der Feuer-
wehr bzw. die gewerblichen Stellplatze im Plangebiet, sind fur die maximal belastete Geschoss-
ebene fir die BeurteilungszeitrAume Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr)
wiedergegeben.

Hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums sind maximale Gerauschspitzen von
LAFmax,MU,Tag/Nacht: 87 / 54 dB(A)

innerhalb des Plangebiets und
LAFmax,EF,Tag/Nacht: 72 / 72 dB(A)

im Bereich des Friedhofs bzw.
LaFmax,sos,Tag= 69 dB(A)

am Schulgebéude aulierhalb des Plangebiets zu erwarten. GemaR TA Larm ist sicherzustellen,
dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen die Immissionsrichtwerte im Tagzeitraum um nicht
mehr als 30 dB(A) und im Nachtzeitraum um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Dement-
sprechend werden die Richtwerte flir den Spitzenpegel ebenfalls eingehalten. Die Berechnungs-
ergebnisse sind in Anhang 4.7 und 4.8 dargestellit.

8 Untersuchungsergebnisse Sportlarm

8.1 Emissionen

Gegenuber des Plangebiets befinden sich die Schulsporthalle der Oswald-von-Nell-Breuning-
Schule und die Sporthalle von Ober-Roden, jeweils mit Parkplatzen mit Zufahrt von der Kapel-
lenstral’e. Gemall Angaben der Stadtverwaltung /27/ werden die Sporthallen wochentags zwi-
schen 16:00 und 22:30 Uhr durch Vereine genutzt. Am Wochenende finden Punktspiele statt und
grolRere Veranstaltungen finden 5-6 mal pro Jahr tUber das gesamte Wochenende statt. Die fir
die Bebauung in der Umgebung maRgebenden Immissionen entstehen aus der Nutzung der
Parkplatze durch die Sportler und bei Veranstaltungen zuséatzlich durch die Besucher. Um das
Konfliktpotenzial aufgrund von Sportlarm abschétzen zu kénnen, wird die Parkplatznutzung
durch Spieler wahrend des Trainings an Werktagen und durch Sportler und Besucher bei Veran-
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staltungen, die tiber das Wochenende stattfinden, abgeschéatzt und im Berechnungsmodell tGber-
nommen. Die Angaben zur Nutzung der Sportanlagen wurden von der Stadtverwaltung tbermit-
telt /27/.
Es wird davon ausgegangen, dass sowohl in der Schulsporthalle als auch in der Sporthalle der
Stadt Trainings durch Vereine stattfinden und die Parkplatze entsprechend frequentiert werden.
Insgesamt werden fur den Parkplatz der Schulsporthalle ca.

n = 25 Stellplatze
und fiir den Parkplatz der Stadtsporthalle ca.

n =75 Stellplatze
in Ansatz gebracht.

Im Berechnungsmodell wird fiir den Trainingsbetrieb von einer Bewegungshéaufigkeit von

NTag :O,5
Nnacht :O,5

An- bzw. Abfahrten je Stellplatz und Stunde im Tagzeitraum zwischen 15:00 und 22:00 Uhr bzw.
in der lautesten Nachtstunde ausgegangen.

Far den Spielbetrieb wahrend Veranstaltungen am Wochenende wird von einer Bewegungshau-
figkeit von

NTag = 0,5
Nnacht :O,5

An- bzw. Abfahrten je Stellplatz und Stunde im Tagzeitraum zwischen 9:00 - 22 Uhr bzw. in der
lautesten Nachtstunde ausgegangen.

Zur Betrachtung einzelner Gerauschspitzen auf den Parkplatzen wird ein Maximalpegel von

L wa, Fahrzeug = 99,5 dB(A)

beim Schlieen von Heck- oder Kofferraumklappen unterstelit.

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH | www.kuk.de Seite 34 von 41



AZ 2017-8090-809-2, Stand: 14.03.2022
Projekt: B-Plan A31.1 MU Kapellenstralie, Ober-Roden W™ KREBS+KIEFER

8.2 Immissionen

In Anhang 5 sind die Berechnungsergebnisse fir den Sportlarm dargestellt.

Hiernach treten im Trainingsbetrieb gemafl Anhang 5.1.1 aulierhalb der Ruhezeiten an den
nachstgelegenen schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet in der maximal belasteten Ge-
schossebene Beurteilungspegel von bis zu

Lr,Training, Tag = 40 dB(A)
Lr,Training, Nacht = 44 dB(A)

an der Bebauung im Urbanen Gebiet auf. Der am Tag bzw. in der Nacht geltende Immissions-
richtwert nach 18. BImSchV /20/ fir Urbane Gebiete aul3erhalb der Ruhezeiten fur Training in
Hb6he von

IRWwmy, Tag= 63 dB(A)
IRWwmu, Nacht = 45 dB(A)

wird somit um mindestens
ALr,MU,Tag =-23 dB(A)
ALr,MU,Nacht: -1 dB(A)

unterschritten und somit eingehalten.

Die Sportveranstaltungen, im Folgenden als Turnier bezeichnet, finden geman /27/ an 5-6 Wo-
chenenden statt und sind somit nach /20/ als seltene Ereignisse einzuordnen. Hiernach treten im
Spiel- bzw. Turnierbetrieb gemal? Anhang5.2.1 und Anhang 5.2.2 an den n&chstgelegenen
schutzwiirdigen Nutzungen im Plangebiet Beurteilungspegel in der maximal belasteten Ge-
schossebene von bis zu

Lr,Turnier,MU TiR= 44 dB(A)
Lr,Turnier,Nacht =44 dB(A)

an der Bebauung im Urbanen Gebiet auf.
Der am Tag geltende Immissionsrichtwert nach 18. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete und
Urbane Gebiete geméaR /20/ innerhalb der Ruhezeit am Sonntag fur Spiel bzw. Turnier in Hohe

von

|RWMU, Mi,selten = 65 dB(A)
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|RWMU, Nacht,selten = 55d B(A)

wird somit um mindestens
ALrnumi =-21 dB(A)
ALr,MU,Nacht: -11 dB(A)

unterschritten und somit eingehalten.

9 Schallschutzkonzept

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005 nennt Orientierungswerte, d. h. Werte, die im Rahmen der stadte-
baulichen Planung der Abwéagung samtlicher stadtebaulicher Belange unterliegen,

Im vorliegenden Fall liegen am Bebauungskonzept, im Nachtzeitraum Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 vor. Aktiver Larmschutz, wie LArmschutzwande sind aufgrund
der Anordnung der Gebaude und der Zufahrten von der KapellenstraRe nicht ohne Liicken aus-
fuhrbar und daher unwirksam. Zur Reduzierung der Beurteilungspegel in den oberen Geschos-
sen wirden zudem wesentlich héhere LArmschutzwéande, in Hohe der Bebauung erforderlich,
deren schalltechnische Wirksamkeit in den oberen Geschossen jedoch geringer ausfallt als im
Erdgeschoss.

Es ist daher naheliegend, im Plangebiet einen ausreichenden Schutz vor den Gerauscheinwir-
kungen anhand von passiven Malinahmen zu erzielen, auf die im Folgenden eingegangen wird.

9.1 Passive SchallschutzmalRnahmen

Passive Schallschutzmalinahmen sind bauliche Anforderungen an die Umfassungsbauteile
schutzbedurftiger RAume, insbesondere an Fenster, Turen, Wande und Dacher. Die Dimensio-
nierung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegeniber AulRenléarm er-
folgt hierbei in Abh&angigkeit von der Raumart oder Raumnutzung und von der Raumgrofe.

Aus Anhang 3 geht hervor, dass die fur das Plangebiet geltenden Orientierungswerte entspre-
chend Tabelle 1 in einigen Bereichen des Plangebiets Uberschritten werden. Demgemal resul-
tiert ein Erfordernis fur passive SchallschutzmalRinahmen. Diese richten sich in erster Linie nach
dem maRgeblichen AuRenlarmpegel entsprechend den Definitionen der DIN 4109-2:2018-01.

Im Zusammenhang mit passiven Schallschutzma3nahmen ist aulerdem in Anlehnung an die
VDI-Richtlinie 2719 /17/ eine geeignete Beluftung der schutzbedirftigen Raume zu gewahrleis-
ten. AuBerdem ist anhand geeigneter MalRnahmen der festgelegte Schallschutz in Aulenwohn-
bereichen sicherzustellen. Auf die genannten Punkte wird im Folgenden eingegangen.
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9.1.1 Resultierender mafRgeblicher Auenlarmpegel

Zur Ermittlung der resultierenden mafigeblichen Aulzenlarmpegel wurde an den Fassadenpunk-
ten des Bebauungskonzepts die Larmbelastung aus dem StralRenverkehr und dem Anlagenlarm
berechnet.

Die gemaR Kapitel 4.2.2 ermittelten maligeblichen AuRenlarmpegel sind an den Fassaden des
Bebauungskonzepts in Anhang 6 dokumentiert.

Im Ergebnis werden maRgebliche AuBenlarmpegel am Bebauungskonzept im Bereich von

La,Tag: 66 ...69dB
La,Nacht: 67 ...69dB

aufgefuhrt. Hieraus resultieren bei AufenthaltsrAumen in Wohnungen entsprechend DIN 4109-
1:2018-01 Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'wgesder Aul3en-
bauteile (hier ohne Berticksichtigung von Ka.) im Bereich von

R’w,ges,tag = 36 ... 39 dB

R’w,ges,Nacht = 37 ... 39 dB
fur Wohnungen und

R’w,ges,tag = 31 ... 34 dB

fur Blroraume.

Durch geeignete AulRenbauteile (AulRenwéande, Fenster und Turen, Rollladenkasten, Lifter und
sonstige Einrichtungen) ist sicherzustellen, dass das jeweils erforderliche resultierende Schall-
damm-MalR des AuRenbauteils eingehalten wird.

Bei Einhaltung der oben ausgewiesenen resultierenden Schalldamm-Mafe der AuRenbauteile ist
sichergestellt, dass sich in schutzbedirftigen RAumen bei geschlossenem Fenster nutzungskon-
forme Innenschallpegel im Sinne der DIN 4109 einstellen.

9.1.2 Bellftung schutzbedurftiger Raume

Bei Einhaltung der oben aufgefiihrten Anforderungen an das gesamte bewertete Bauschall-
damm-MaR der AuRenbauteile werden bei geschlossenem Fenster der Nutzung entsprechende
Innenschallpegel erzielt. Es ist zu bedenken, dass der Schallschutz bei geéffnetem Fenster wei-
testgehend verloren geht. In den regulér ausschliefilich am Tag genutzten schutzbedirftigen
Raumen ist dies unproblematisch, da ein StoRluften jederzeit moglich ist. Zum Schutze des
Nachtschlafs ist im Nachtzeitraum durch den Einsatz schallgeddmmter Liftungseinrichtungen
in Schlafraumen sicherzustellen, dass eine ausreichende Frischluftzufuhr erméglicht wird.

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH | www.kuk.de Seite 37 von 41



AZ 2017-8090-809-2, Stand: 14.03.2022
Projekt: B-Plan A31.1 MU Kapellenstralie, Ober-Roden W™ KREBS+KIEFER

Entsprechend VDI 2719 /17/ sind bei AuRengerauschpegeln oberhalb von
Lm > 50 dB(A)

schallgedammte Liftungseinrichtungen notwendig, um die Luftzufuhr in Schlafraumen sicher-
zustellen.

Aus den Anhangen 3.x.2. in denen die nachtlichen Beurteilungspegel aus dem Stral3enverkehr
angegeben sind, geht hervor, dass an den Fassaden im Bereich der Kapellenstrale der oben
angegebene Wert Uberschritten wird. Hieraus ergibt sich ein Erfordernis zum Einbau von schall-
gedammten Luftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern.

9.1.3 AuBenwohnbereiche
Aus den Anhangen 3.x.1 geht hervor, dass die Beurteilungspegel am Tag im 2., 3. und 4. Oberge-
schoss

Lr1ag< 64 d B(A)

betragen. Daher werden keine besonderen Anforderungen zum Schutz der Aulienwohnbereiche
(gem. Punkt 4.3) empfohlen.

9.2 Festsetzungsvorschlag zum Schallschutz

Far den Fall, dass Festsetzungen von passiven Schallschutzmalinahmen an den Geb&uden im
Bebauungsplan erfolgen, eignet sich folgender Formulierungsvorschlag:

Larmschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkun-
gen sind bei der Neuerrichtung von Gebéduden zum Schutz vor AulBenldrm die Aulsenbau-
teile schutzbedlirftiger Rdume so auszufiihren, dass die Anforderungen an die Luftschall-
ddmmung von AulBenbauteilen nach der DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau — Teil 1:
Mindestanforderungen*vom Januar 2018 (Bezugsquelle.: Beuth Verlag GmbH, Berlin) ein-
gehalten werden.

Die Themenkarte zeigt die maBgeblichen AuBenlarmpegel in dB(A) fir schutzbedlirftige
Raume.

Die Themenkarte basiert auf Anhang 6.
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Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malse R'wges der Au-
Benbauteile von schutzbedlrftigen Raumen ergibt sich aus den zugeordneten malsgebli-
chen Aulsenldrmpegeln nach DIN 4109-1 vom Januar 2018 unter Berticksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung 6 DIN 4109-1 vom Januar 2018 wie

folgt:
R ’W,ges = La - Kraumart

Dabei ist:

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungs-
rdaume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsdume und
Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

La der malSgebliche Aulsenldrmpegel

Mindestens einzuhalten sind:

Rwges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdaume in Wohnungen, Ubemachtungs—
rdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtséume, Blirordume und Ahnli-
ches.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmmmalie R wges Sind in Abhangig-
keit vom Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulSenflache eines Raumes
Ss zur Grundfldache des Raumes Sc nach DIN 4109-2.2018-01 Gleichung (32) mit dem Kor-
rekturwert Ka. nach Gleichung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antrags-
verfahren nach DIN 4109-2:2018-01 (,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erfillung der Anforderungen® (Bezugsquelle Beuth Verlag GmbH, Berlin)
nachzuweisen.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, adass — insbesondere an den Larmaquellen abgewandten Gebdudeteilen — geringere
Aulsenldrmpegel Lavorliegen.

Far Raume, die dem dauerhaften Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafraume), wird zu-
séatzlich der Einbau schallgedammter Liftungselemente vorgesehen. Der Einbau solcher Lif-
tungselemente ist ab einem AuRRengerauschpegel von 50 dB(A) erforderlich. Daher kann die Fest-
setzung zum passiven Schallschutz wie folgt erganzt werden:

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH | www.kuk.de Seite 39 von 41



AZ 2017-8090-809-2, Stand: 14.03.2022
Projekt: B-Plan A31.1 MU Kapellenstralie, Ober-Roden W™ KREBS+KIEFER

Des Weiteren wird fiir in der Nacht zum Schlafen genutzte Rdume ab einem Aullenge-
rauschpegel von 50 dB(A) der Einbau schallgeddmmter Liiftungseinrichtungen (Schall-
dédmmldifter oder gleichwertig) erforderlich.

10 Abschliel3ende Bemerkungen

Die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan ,,Urbanes Gebiet KapellenstralRe*,
belegen, dass unter Beriicksichtigung einer geeigneten Ausfiihrung der Aulenbauteile bzw. ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kdnnen.

Ein Schallschutz nach den Anforderungen der DIN 4109 ist durch Festsetzungen zur Umsetzung
von Schallschutzmalinahmen im Bebauungsplan zu gewéahrleisten.
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Fahrzeug Verkehrszahlen Geschwindi Knotenpunkt MehrfaqSteigung| Emissionspegel
Stationierun{ DTV typ [ M(T)|M(N)| p(T) | p(N) | v(T) | v(N)| StraRenoberflache Typ AbstanqreflektigMin/ Mg Lw'(T) | Lw'(N)
km Kfz/24h Kfz/h|Kfz/h| % | % |km/hkm/h m dB(A) % dB(A) dB(A)
KapellenstraBe / Kap-Ost Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 | 2372 | Pkw 133,3 20,3| 96,7| 98,2] 50| 50]Nicht geriffelter Gussasy Lichtzeichengere 0 - 120 - 0,2-0,5| 75,3-78| 67,0-70
Lkw1 2,8 - 20 -] 50| 50
Lkw?2 - - - -] 50| 50
Krad 18/ 04| 1,3/ 18] 50| 50
0+120 | 2372 | Pkw 133,3 20,3/ 96,7/ 98,2 50| 50]Nicht geriffelter Gussas - - 0,7 75,3 67,0
Lkw1 2,8 - 20 -] 50| 50
Lkw?2 - - - -] 50| 50
Krad 18| 04| 1,3/ 18] 50| 50
0+470 | 2372 | Pkw 133,3 20,3| 96,7| 98,2] 50| 50]Nicht geriffelter Gussasy Lichtzeichengere 0 - 120 - -0,8-1,2| 75,4-78| 67,0-70
Lkw1 2,8 - 20 -] 50| 50
Lkw?2 - - - -] 50| 50
Krad 18/ 04| 13/ 18] 50| 50
KapellenstraBe / Kap-West Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+594 | 3044 | Pkw 171,2 26,9| 97,0/ 98,2] 50| 50]Nicht geriffelter Gussasy Lichtzeichengere 0 - 93 - -1,2-2,6] 76,9-79| 68,7 - 71
Lkw1 28/ 01| 16|/ 05| 50| 50
Lkw?2 0,6 -| 04 -] 50| 50
Krad 19| 04| 11 14| 50| 50
0+687 | 3044 | Pkw 171,2 26,9| 97,01 98,2] 50| 50]Nicht geriffelter Gussasy - - - 76,9 68,7
Lkw1 28/ 01| 1,6/ 05| 50| 50
Lkw?2 0,6 -| 04 -] 50| 50
Krad 19/ 04| 11| 14| 50| 50
B 459 Rodermarkring / B459-S Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 | 9553 | Pkw 532,4 83,5| 96,1| 97,2| 100| 100|Nicht geriffelter Gussasf - - 0,8 76,9 - 87| 68,7 - 79
Lkwl [12,3| 11| 2,2/ 1,3] 80| 80
Lkw?2 50/ 05| 09| 06| 80| 80
Krad 44| 08| 08| 09| 100| 100
0+357 | 9553 | Pkw 532,4 83,5/ 96,1| 97,2| 100| 100|Nicht geriffelter Gussasy Lichtzeichengere 0 - 120 - -0,9-1,7] 87,6-90| 79,4 - 82
Lkwl [12,3| 11| 2,2/ 1,3] 80| 80
Lkw?2 50/ 05| 09| 06| 80| 80
Krad 44| 08| 08| 09| 100| 100
B 459 Rodermarkring / B459-Nord Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+483 | 10288 | Pkw 575,2 90,1| 96,4| 97,3| 100| 100|Nicht geriffelter Gussasy Lichtzeichengere 2 - 120 - -0,6-0,0] 87,9-90| 79,7 - 82
Lkwl 11,6/ 13| 1,9/ 1,3] 80| 80
Lkw?2 49/ 05| 08| 05| 80| 80
Krad 49| 08| 08| 0,8] 100| 100
0+601 | 10288 | Pkw 575,2 90,1| 96,4| 97,3 100| 100{Nicht geriffelter Gussasf - - -2,8-25| 87,9-88 79,7-79
Lkwl 11,6/ 13| 1,9/ 1,3] 80| 80
Lkw?2 49/ 05| 08| 05| 80| 80
Krad 49| 08| 08| 0,8] 100| 100
Frankfurter StraRe / Fra Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 | 6307 | Pkw 348,9 54,9/ 95,4/ 96,7| 70| 70|Nicht geriffelter Gussasy Lichtzeichengere 0 - 120 - -1,1-0,4] 82,8-85| 74,5- 77|
Lkw1 84| 1,0/ 23| 18| 70| 70
Lkw?2 35/ 01| 1,0/ 02| 70| 70
Krad 49| 07| 14| 13| 70| 70
0+121 | 6307 | Pkw 348,9 54,9| 95,4| 96,7| 70| 70[Nicht geriffelter Gussasf - - -0,5 82,8 74,5
Lkw1 84| 1,0/ 23| 18| 70| 70
Lkw?2 35/ 01| 1,0/ 0,2 70| 70
Krad 49| 0,7| 1,4 13| 70| 70
0+226 | 6307 | Pkw 348,9 54,9| 95,4| 96,7| 50| 50]Nicht geriffelter Gussasf - - -0,1 79,8 715
Lkw1 84| 1,0/ 23| 18] 50| 50
Lkw?2 35/ 01| 1,0/ 0,2 50| 50
Krad 49| 0,7| 1,4 1,3] 50| 50
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Legende

Quelle Quellname

Quelltyp Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)

Zeit bereich Name des Zeitbereichs

L'w dB(A) Schallleistungspegel pro m, m2

Lw dB(A) Schallleistungspegel pro Anlage

| oder S m,m2 GroRe der Quelle (Lange oder Flache)

Kl dB Zuschlag fiir Impulshaltigkeit

KT dB Zuschlag fiir Tonhaltigkeit

Ko dB Zuschlag fiir gerichtete Abstrahlung

S m Mittlere Entfernung Schallquelle - Immissionsort
Adiv dB Mittlere Dampfung aufgrund geometrischer Ausbreitung
Agr dB Mittlere Dampfung aufgrund Bodeneffekt

Abar dB Mittlere Dampfung aufgrund Abschirmung

Aatm dB Mittlere Dampfung aufgrund Luftabsorption
dLrefl dB(A) Pegelerhdhung durch Reflexionen

Ls dB(A) Unbewerteter Schalldruck am Immissionsort Ls=Lw+Ko+ADI+Adiv+Agr+Abar+Aatm+Afol_site_house+Awind+dLrefl
dLw dB Korrektur Betriebszeiten

Cmet dB Meteorologische Korrektur

ZR dB Ruhezeitenzuschlag (Anteil)

Lr dB(A) Pegel/ Beurteilungspegel Zeitbereich
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Az 20178090-809, Stand 02.02.2022

Projekt: Bebauungsplan A31.1 MU KapellenstralRe

Dokumentation der Emissionen

Anlagen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

™ KREBS +KIEFER

Quelle Quelltyp Zeit L'w Lw | oder S Kl KT Ko S Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) dB(A) m,m2 dB dB dB m dB dB dB dB dB(A) dB(A) dB dB dB dB(A)
Immissionsort Kapellenstrae 14 SW EG RW,T 55 dB(A) RW,N dB(A) RW,T,max dB(A) LrT 41dB(A) RW,N,max dB(A) LrN 34 dB(A) LT,max 69 dB(A) LN,max 69 dB(A)
Zufahrt TG Linie LT 49,7 57,6 6,1 0,0 0,0 3 16,14 -35,1 0,0 0,0 0,0 1,5 26,8 9,7 0,0 0,0 36,5
Zufahrt TG Linie LrN 49,7 57,6 6,1 0,0 0,0 3 16,14 -35,1 0,0 0,0 0,0 1,5 26,8 3,3 0,0 0,0 30,1
Zu-Abfahrt P5 GE Linie LT 49,7 63,9 26,6 0,0 0,0 3 21,46 -37,6 -0,4 0,0 0,0 0,1 28,9 -2,0 0,0 0,0 26,9
Zu-Abfahrt P5 GE Linie LrN 49,7 63,9 26,6 0,0 0,0 3 21,46 -37,6 -0,4 0,0 0,0 0,1 28,9 0,0
Zu-Abfahrt P3-P7 WO Linie LT 49,7 72,7 200,3 0,0 0,0 3 104,49 -51,4 -4,2 -9,5 -0,2 1,3 11,8 10,5 0,0 0,0 22,3
Zu-Abfahrt P3-P7 WO Linie LrN 49,7 72,7 200,3 0,0 0,0 3 104,49 -51,4 -4,2 -9,5 -0,2 1,3 11,8 8,0 0,0 0,0 19,8
Zu-Abfahrt P2 GE Linie LT 49,7 65,0 34,0 0,0 0,0 3 50,94 -45,1 -3,4 -2,6 -0,1 2,0 18,9 4,5 0,0 0,0 23,4
Zu-Abfahrt P2 GE Linie LrN 49,7 65,0 34,0 0,0 0,0 3 50,94 -45,1 -3,4 -2,6 -0,1 2,0 18,9 0,0
Zu-Abfahrt P1 P2 WO Linie LT 49,7 66,2 45,0 0,0 0,0 3 54,49 -45,7 -3,5 -3,1 -0,1 2,0 18,8 2,4 0,0 0,0 21,2
Zu-Abfahrt P1 P2 WO Linie LrN 49,7 66,2 45,0 0,0 0,0 3 54,49 -45,7 -3,5 -3,1 -0,1 2,0 18,8 0,0 0,0 0,0 18,8
Zu-Abfahrt 9 Stellplatze Linie LT 49,7 65,4 36,9 0,0 0,0 3 88,96 -50,0 -4,1 -4,2 -0,2 1,4 11,4 4,5 0,0 0,0 15,9
Zu-Abfahrt 9 Stellplatze Linie LrN 49,7 65,4 36,9 0,0 0,0 3 88,96 -50,0 -4,1 -4,2 -0,2 1,4 11,4 0,0
Ubungsbetrieb Feuerwehr Flache LT 63,6 93,2 912,2 0,0 0,0 3 260,94 -59,3 -4,6 -20,3 -0,5 3,5 15,1 -6,3 0,0 0,0 8,8
Ubungsbetrieb Feuerwehr Flache LrN 63,6 93,2 912,2 0,0 0,0 3 260,94 -59,3 -4,6 -20,3 -0,5 3,5 15,1 -6,0 0,0 0,0 9,1
Tor9 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 267,16 -59,5 -4,4 -15,5 -0,5 0,6 -0,6 -6,3 0,0 0,0 -6,9
Tor9 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 267,16 -59,5 -4,4 -15,5 -0,5 0,6 -0,6 -6,0 0,0 0,0 -6,6
Tor8 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 262,93 -59,4 -4,4 -16,1 -0,5 0,7 -1,0 -6,3 0,0 0,0 -7,3
Tor8 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 262,93 -59,4 -4,4 -16,1 -0,5 0,7 -1,0 -6,0 0,0 0,0 -7,0
Tor7 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 258,72 -59,2 -4,4 -16,7 -0,5 0,8 -1,4 -6,3 0,0 0,0 -7,7
Tor7 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 258,72 -59,2 -4,4 -16,7 -0,5 0,8 -1,4 -6,0 0,0 0,0 -7,4
Tor6 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 254,50 -59,1 -4,4 -17,3 -0,5 0,9 -1,7 -6,3 0,0 0,0 -8,0
Tor6 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 254,50 -59,1 -4,4 -17,3 -0,5 0,9 -1,7 -6,0 0,0 0,0 -7,7
Tor5 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 250,40 -59,0 -4,4 -17,9 -0,5 1,0 -2,0 -6,3 0,0 0,0 -8,3
Tor5 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 250,40 -59,0 -4,4 -17,9 -0,5 1,0 -2,0 -6,0 0,0 0,0 -8,0
Tord Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 246,25 -58,8 -4,4 -18,4 -0,5 1,1 -2,3 -6,3 0,0 0,0 -8,6
Tord Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 246,25 -58,8 -4,4 -18,4 -0,5 1,1 -2,3 -6,0 0,0 0,0 -8,3
Tor3 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 242,18 -58,7 -4,4 -18,9 -0,5 1,2 -2,5 -6,3 0,0 0,0 -8,8
Tor3 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 242,18 -58,7 -4,4 -18,9 -0,5 1,2 -2,5 -6,0 0,0 0,0 -8,5
Tor2 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 238,10 -58,5 -4,3 -19,3 -0,5 1,3 -2,7 -6,3 0,0 0,0 -9,0
Tor2 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 238,10 -58,5 -4,3 -19,3 -0,5 1,3 -2,7 -6,0 0,0 0,0 -8,7
Torl0 Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 271,37 -59,7 -4,4 -14,9 -0,5 0,5 -0,2 -6,3 0,0 0,0 -6,5
Torl0 Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 271,37 -59,7 -4,4 -14,9 -0,5 0,5 -0,2 -6,0 0,0 0,0 -6,3
Torl Flache LT 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 233,93 -58,4 -4,3 -19,7 -0,5 2,5 -1,6 -6,3 0,0 0,0 -7,9
Torl Flache LrN 60,6 72,7 16,2 0,0 0,0 6 233,93 -58,4 -4,3 -19,7 -0,5 2,5 -1,6 -6,0 0,0 0,0 -7,6
TG-Zufahrt Flache LT 49,1 59,7 11,6 0,0 0,0 6 19,01 -36,6 0,0 0,0 0,0 0,0 29,0 0,0 0,0 0,0 29,0
TG-Zufahrt Flache LrN 49,1 59,7 11,6 0,0 0,0 6 19,01 -36,6 0,0 0,0 0,0 0,0 29,0 -2,2 0,0 0,0 26,8
TG-Ausfahrt Flache LT 49,1 59,7 11,6 0,0 0,0 6 52,43 -45,4 -3,1 -13,4 -0,1 0,1 3,8 0,0 0,0 0,0 3,8
TG-Ausfahrt Flache LrN 49,1 59,7 11,6 0,0 0,0 6 52,43 -45,4 -3,1 -13,4 -0,1 0,1 3,8 -2,2 0,0 0,0 1,6
Rangieren LKW Rewe Linie LT 66,1 87,1 125,8 0,0 0,0 3 169,70 -55,6 -4,5 -10,8 -0,3 0,2 19,1 -5,1 0,0 0,0 14,1
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Az 20178090-809, Stand 02.02.2022
Projekt: Bebauungsplan A31.1 MU KapellenstralRe

Dokumentation der Emissionen W™ KREBS +KIEFER

Anlagen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

Quelle Quelltyp Zeit L'w Lw | oder S Kl KT Ko S Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) dB(A) m,m2 dB dB dB m dB dB dB dB dB(A) dB(A) dB dB dB dB(A)

Rangieren LKW Rewe Linie LrN 66,1 87,1 125,8 0,0 0,0 3 169,70 -55,6 -4,5 -10,8 -0,3 0,2 19,1 0,0

PKW Mitarbeiter Linie LT 49,7 66,0 43,0 0,0 0,0 3 196,03 -56,8 -4,5 -4,2 -0,4 0,7 3,8 -0,3 0,0 0,0 3,6
PKW Mitarbeiter Linie LrN 49,7 66,0 43,0 0,0 0,0 3 196,03 -56,8 -4,5 -4,2 -0,4 0,7 3,8 0,0

Parkplatz Ubung Parkplatz LT 60,4 90,2 976,3 0,0 0,0 3 202,09 -57,1 -4,4 -6,7 -0,4 3,6 28,2 -3,3 0,0 0,0 24,9
Parkplatz Ubung Parkplatz LrN 60,4 90,2 976,3 0,0 0,0 3 202,09 -57,1 -4,4 -6,7 -0,4 3,6 28,2 0,0 0,0 0,0 28,2
Parkplatz Sporthalle Schulnutzung Parkplatz LT 54,9 90,3 3436,4 0,0 0,0 3 150,89 -54,6 -4,4 -8,8 -0,3 4,9 30,2 -3,6 0,0 0,0 26,6
Parkplatz Sporthalle Schulnutzung Parkplatz LrN 54,9 90,3 3436,4 0,0 0,0 3 150,89 -54,6 -4.4 -8,8 -0,3 4,9 30,2 0,0

Parkplatz Schule Parkplatz LT 54,8 84,5 931,9 0,0 0,0 3 49,69 -44,9 -2,4 -8,8 -0,1 4,7 36,0 -4,6 0,0 0,0 31,3
Parkplatz Schule Parkplatz LrN 54,8 84,5 931,9 0,0 0,0 3 49,69 -44,9 -2,4 -8,8 -0,1 4,7 36,0 0,0

Parkplatz REWE Parkplatz LT 73,6 106,7 2053,7 0,0 0,0 3 191,42 -56,6 -4,5 -11,7 -0,4 0,1 36,6 -10,2 0,0 0,0 26,4
Parkplatz REWE Parkplatz LrN 73,6 106,7 2053,7 0,0 0,0 3 191,42 -56,6 -4,5 -11,7 -0,4 0,1 36,6 -14,8 0,0 0,0 21,8
P7WO Parkplatz LT 55,4 83,0 580,8 0,0 0,0 3 113,17 -52,1 -4,2 -19,3 -0,2 0,4 10,7 -4,0 0,0 0,0 6,7
P7WO Parkplatz LrN 55,4 83,0 580,8 0,0 0,0 3 113,17 -52,1 -4,2 -19,3 -0,2 0,4 10,7 -8,2 0,0 0,0 2,4
P6 WO Parkplatz LT 56,1 71,8 37,0 0,0 0,0 3 107,61 -51,6 -4,2 -17,8 -0,2 0,0 0,9 -4,0 0,0 0,0 -3,1
P6 WO Parkplatz LrN 56,1 71,8 37,0 0,0 0,0 3 107,61 -51,6 -4,2 -17,8 -0,2 0,0 0,9 -8,2 0,0 0,0 -7,3
P5WO Parkplatz LT 55,6 77,0 136,6 0,0 0,0 3 99,34 -50,9 -4,1 -20,4 -0,2 0,0 4.4 -4,0 0,0 0,0 0,4
P5WO Parkplatz LrN 55,6 77,0 136,6 0,0 0,0 3 99,34 -50,9 -4,1 -20,4 -0,2 0,0 4.4 -8,2 0,0 0,0 -3,8
P5 GE Parkplatz LT 55,9 70,0 25,6 0,0 0,0 3 36,75 -42,3 -2,3 -2,4 -0,1 0,9 26,8 -4,3 0,0 0,0 22,6
P5 GE Parkplatz LrN 55,9 70,0 25,6 0,0 0,0 3 36,75 -42,3 -2,3 -2,4 -0,1 0,9 26,8 0,0

P4AWO Parkplatz LT 54,8 79,3 283,3 0,0 0,0 3 104,73 -51,4 -4,1 -20,0 -0,2 1,0 7,6 -4,0 0,0 0,0 3,6
P4AWO Parkplatz LrN 54,8 79,3 283,3 0,0 0,0 3 104,73 -51,4 -4,1 -20,0 -0,2 1,0 7,6 -8,2 0,0 0,0 -0,7
P4 GE Parkplatz LT 56,1 71,8 37,1 0,0 0,0 3 21,41 -37,6 0,0 -0,1 0,0 1,0 38,0 -4,3 0,0 0,0 33,7
P4 GE Parkplatz LrN 56,1 71,8 37,1 0,0 0,0 3 21,41 -37,6 0,0 -0,1 0,0 1,0 38,0 0,0

P3WO Parkplatz LT 55,7 77,8 160,9 0,0 0,0 3 103,09 -51,3 -4,1 -19,7 -0,2 1,6 7,1 -4,0 0,0 0,0 3,1
P3WO Parkplatz LrN 55,7 77,8 160,9 0,0 0,0 3 103,09 -51,3 -4,1 -19,7 -0,2 1,6 7,1 -8,2 0,0 0,0 -1,1
P3 GE Parkplatz LT 55,9 70,0 25,5 0,0 0,0 3 33,46 -41,5 -1,9 0,0 -0,1 2,0 31,6 -4,3 0,0 0,0 27,3
P3 GE Parkplatz LrN 55,9 70,0 25,5 0,0 0,0 3 33,46 -41,5 -1,9 0,0 -0,1 2,0 31,6 0,0

P2WO Parkplatz LT 57,1 74,0 49,0 0,0 0,0 3 64,17 -47,1 -3,6 -18,9 -0,1 55 12,8 -4,0 0,0 0,0 8,8
P2WO Parkplatz LrN 57,1 74,0 49,0 0,0 0,0 3 64,17 -47,1 -3,6 -18,9 -0,1 55 12,8 -8,2 0,0 0,0 4,5
P2 GE Parkplatz LT 55,6 76,5 124,0 0,0 0,0 3 49,90 -45,0 -3,1 -8,9 -0,1 1,3 23,8 -4,3 0,0 0,0 19,5
P2 GE Parkplatz LrN 55,6 76,5 124,0 0,0 0,0 3 49,90 -45,0 -3,1 -8,9 -0,1 1,3 23,8 0,0

P1WO Parkplatz LT 55,5 75,5 99,5 0,0 0,0 3 67,46 -47,6 -3,7 -15,9 -0,1 7,1 18,3 -4,0 0,0 0,0 14,3
P1WO Parkplatz LrN 55,5 75,5 99,5 0,0 0,0 3 67,46 -47,6 -3,7 -15,9 -0,1 7,1 18,3 -8,2 0,0 0,0 10,1
P1 GE Parkplatz LT 55,0 76,5 143,2 0,0 0,0 3 85,60 -49,6 -3,9 -13,0 -0,2 0,1 12,8 -4,3 0,0 0,0 8,6
P1 GE Parkplatz LrN 55,0 76,5 143,2 0,0 0,0 3 85,60 -49,6 -3,9 -13,0 -0,2 0,1 12,8 0,0

LKW Fahrweg Feuerwehr-Ubung Linie LT 63,0 85,6 183,0 0,0 0,0 3 207,20 -57,3 -4,5 -4,1 -0,4 1,1 23,4 -3,6 0,0 0,0 19,8
LKW Fahrweg Feuerwehr-Ubung Linie LrN 63,0 85,6 183,0 0,0 0,0 3 207,20 -57,3 -4,5 -4,1 -0,4 1,1 23,4 0,0

LKW entladen Flache LT 60,8 79,8 78,7 0,0 0,0 3 173,67 -55,8 -4,5 -19,1 -0,3 2,5 5,6 -5,1 0,0 0,0 0,6
LKW entladen Flache LrN 60,8 79,8 78,7 0,0 0,0 3 173,67 -55,8 -4,5 -19,1 -0,3 2,5 5,6 0,0

Feuerwehr Inbetriebnahme Flache LT 63,4 93,0 912,2 0,0 0,0 3 248,94 -58,9 -4,6 -12,0 -0,5 0,5 20,6 -3,6 0,0 0,0 17,0
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Az 20178090-809, Stand 02.02.2022
Projekt: Bebauungsplan A31.1 MU KapellenstralRe

Dokumentation der Emissionen W™ KREBS +KIEFER

Anlagen innerhalb und aufRerhalb des Plangebiets

Quelle Quelltyp Zeit L'w Lw | oder S Kl KT Ko S Adiv Agr Abar Aatm dLrefl Ls dLw Cmet ZR Lr
bereich
dB(A) dB(A) m,m2 dB dB dB m dB dB dB dB dB(A) dB(A) dB dB dB dB(A)

Feuerwehr Inbetriebnahme Flache LrN 63,4 93,0 912,2 0,0 0,0 3 248,94 -58,9 -4,6 -12,0 -0,5 0,5 20,6 0,0

Anfahrt Ubung Linie LT 49,7 60,1 11,0 0,0 0,0 3 189,26 -56,5 -4,5 -1,4 -0,4 0,3 0,7 7,7 0,0 0,0 8,4

Anfahrt Ubung Linie LrN 49,7 60,1 11,0 0,0 0,0 3 189,26 -56,5 -4,5 -1,4 -0,4 0,3 0,7 16,0 0,0 0,0 16,7

Abfahrt TG Linie LT 49,7 57,6 6,1 0,0 0,0 3 51,80 -45,3 -3,4 0,0 -0,1 0,0 11,8 9,7 0,0 0,0 21,5

Abfahrt TG Linie LrN 49,7 57,6 6,1 0,0 0,0 3 51,80 -45,3 -3,4 0,0 -0,1 0,0 11,8 3,3 0,0 0,0 15,2
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20178090: BPlan MU Kapellenstral3e Ober-Roden
Schallemissionen
LKW Rangiervorgange

™ KREBS +KIEFER

Rangiervorgang

Einzelgerdusch bei Rangiervorgang Ll Lwass

[s] |dB(A)|[dB(A)
Rangieren 99,0 | 60 1,0 | 81,2
Motorleerlauf 94,0 60 1,0 | 76,2
Tlrenschlagen 100,0| 10 1,0 | 744
Motor anlassen 100,0 5 10 | 71,4
Bremsen entluften (Maximalschallleistung) 108,0 5 1,0 | 79,4
Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde Lwar = 84,8

Lwar = Lwa - 101g(T,/T)

Abkurzungen

Lwa Schallleistungspegel des Einzelvorganges
Lwar zeitlich gemittelter Schallleistungspegel

T Einwirkzeit in Sekunden

T, Beurteilungszeit in Stunden

02.02.2022; Bericht Nr. 20210158-809-1

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH - Heinrich-Hertz-Stral3e 2 - 64295 Darmstadt
Tel. (06151) 885-383 - www.kuk.de Anhang 2.3.1



20178090: BPlan MU Kapellenstral3e Ober-Roden
Schallemissionen
Inbetriebnahme Einsatzfahrzeuge

™ KREBS +KIEFER

Inbetriebnahme

Einzelgerausch bei Inbetriebnahme Tr { Lo

[s] |dB(A)|dB(A)
LKW Rangieren 99,0 | 300 | 1,0 | 88,2
LKW Anlassen 100,0| 10 10 | 744
LKW Turenschlagen 100,0| 20 10 | 77,4
LKW Betriebsbremse 108,0| 5 1,0 | 79,4
LKW Leerlauf 94,0 | 1200 | 1,0 | 89,2
Kommunikation: Sprechen sehr laut 75,0 | 900 | 1,0 | 69,0
Maschine (z.B. Sage etc.) 100,0| 120 | 1,0 | 85,2
Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde Lwar = 93,0

Lwar = Lwa - 10lg(T,/T)

Abkurzungen

Lwa Schallleistungspegel des Einzelvorganges
Lwar zeitlich gemittelter Schallleistungspegel

T Einwirkzeit in Sekunden

T, Beurteilungszeit in Stunden

02.02.2022; Bericht Nr. 20210158-809-1

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH - Heinrich-Hertz-Stral3e 2 - 64295 Darmstadt
Tel. (06151) 885-383 - www.kuk.de Anhang 2.3.2



20178090: BPlan MU Kapellenstral3e Ober-Roden
Schallemissionen
Ubungsbetrieb Feuerwehr

W™ KREBS +KIEFER

Ubungsbetrieb

Einzelgerausch bei Ubungsbetrieb Tr { Lo

[s] |dB(A)|dB(A)
LKW Rangieren 99,0 | 60 1,0 | 81,2
LKW Anlassen 100,0| 20 10 | 774
LKW Turenschlagen 100,0| 40 1,0 | 80,5
LKW Betriebsbremse 108,0| 5 1,0 | 79,4
LKW Leerlauf 94,0 | 1200 | 1,0 | 89,2
Kommunikation: Sprechen sehr laut 75,0 | 2700 | 1,0 | 73,8
Maschine (z.B. Sage etc.) 100,0| 300 | 1,0 | 89,2
Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde Lwar = 93,2

Lwar = Lwa - 101g(T,/T)

Abkurzungen

Lwa Schallleistungspegel des Einzelvorganges
Lwar zeitlich gemittelter Schallleistungspegel

T Einwirkzeit in Sekunden

T, Beurteilungszeit in Stunden

02.02.2022; Bericht Nr. 20210158-809-1

KREBS+KIEFER Ingenieure GmbH - Heinrich-Hertz-Stral3e 2 - 64295 Darmstadt
Tel. (06151) 885-383 - www.kuk.de Anhang 2.3.3



Schallemissionen
LKW Rangiervorgange

W™= KREBS+KIEFER

K:\B_Projekte\2017\8090_VSS_PfS_Kapellenstr_Ober-Roden\C-Bearbeitung\Gutachten\Emissionen\[20178090A3_Emissionen Ladegerausche LKW .xIs]JAnhang 2.4.2

Rangiervorgang mit Kihlaggregat

Lwa T T, | Lwa

Einzelgerausch bei Rangiervorgang daB(A) | [s] [dB(A) [dBA)

Rangieren 99,0 | 60 1,0 | 81,2
Motorleerlauf 94,0 60 1,0 | 76,2
Tlrenschlagen 100,0| 10 10 | 7144
Motor anlassen 100,0 5 1,0 | 71,4
Bremsen entliften (Maximalschallleistung) 108,0| 5 1,0 | 794
Kuhlaggregate, Antrieb tiber Fahrmotor 98,0 | 120 1,0 | 83,2
Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde Lwar = 87,1

Lwar = Lwa - 10Ig(T,/T)

Abklrzungen

Lwa Schallleistungspegel des Einzelvorganges
Lwar zeitlich gemittelter Schallleistungspegel

T Einwirkzeit in Sekunden

T, Beurteilungszeit in Stunden

)2.02.2022; Bericht Nr. 20208142-803-ABS-1

(REBS+KIEFER Ingenieure GmbH - Heinrich-Hertz-Stral3e 2 - 64295 Darmstadt
rel. (06151) 885-383 - www.kuk.de Anhang 2.4.1



20178090: BPlan MU Kapellenstrafl3e Ober-Roden
Schallemissionen

LKW Be- und Entladetatigkeiten

W™ KREBS +KIEFER

K:\B_Projekte\2017\8090_VSS_PfS_Kapellenstr_Ober-Roden\C-Bearbeitung\Gutachten\Emissionen\[20178090A3_Emissionen Ladegerausche LKW xIs]Anhang 2.4.2

Andienung Aul3en ohne Rampe

Lwaran| N T, Lwar)

Bezeichnung dB(A) | [St./d]| [h] |dB(A)

Tagandienung zwischen 06:00 - 22:00 Uhr
1 LKW an 1 Rampe

Rollcontainer tber fahrzeugeigene Ladeboardwand 78,0 1| 1,00/ 78,0
Rollgerausche, Wagenboden 75,0 1| 1,00/ 75,0
Summenpegel, 1 Vorgang in 1 Stunde Lwar = 79,8

Lwar = Lwar1n +10Ig(n) - 10lg(T,/1h)

Lwar,1h zeitlich gemittelter Schallleistungspegel fur 1 Ereignis pro Stunde
n Anzahl der Ereignisse in der Beurteilungszeit T,
T, Beurteilungszeit in h

Lwar 1n bei der Be- und Entladung
Vorgang
Auflenrampe Innenrampe

Palettenhubwagen tiber Uberladebriicke 85 80
Palettenhubwagen tiber fahrzeugeigene Ladebordwand 85 -
Rollcontainer iiber Uberladebriicke - 64
Rollcontainer uber fahrzeugeigene Ladeboardwand 78 -
Kleinstapler tiber Uberladebriicke 75 70
Rollgerdusche, Wagenboden 75 75
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Anhang 3.1.1 Verkehr EG T

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshéhe EG

<= 45dB(A)
45 < - <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): OW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Legende

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang 3.1.2 Verkehr EG N

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshéhe EG

<= 35dB(A)
35 < - <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete, Urbane Gebiete
50 < <= b55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)
Legende

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang_3.2.1 Verkehr 10G T

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshohe 1.0G

<= 45dB(A)
45 < - <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): OW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Legende

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang 3.2.2 Verkehr 10G N

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshohe 1.0G

<= 35dB(A)
35 < - <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete, Urbane Gebiete
50 < <= b55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)
Legende

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang_3.3.1 Verkehr 20G T

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshoéhe 2.0G

<= 45dB(A)
45 < - <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): OW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Legende

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang_3.3.2 Verkehr 20G_N

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshoéhe 2.0G

= 35dB(A)
35 < - <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete, Urbane Gebiete
50 < <= b55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang_3.4.1 Verkehr 30G T

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshohe 3.0G

= 45dB(A)
45 < - <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): OW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang 3.4.2 Verkehr 30G_N

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshohe 3.0G

<= 35dB(A)
35 < - <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete, Urbane Gebiete
50 < <= b55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang_3.5.1 Verkehr 40G T

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshohe 4.0G

<= 45dB(A)
45 < - <= 50dB(A): OW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): OW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): OW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): OW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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Anhang 3.5.2 Verkehr 40G_N

Beurteilungspegel
Gesamtverkehrslarm, beurteilt nach DIN 18005

Beurteilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshohe 4.0G

<= 35dB(A)
35 < - <= 40dB(A): OW Reine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): OW Allgemeine Wohngebiete
45 < <= 50dB(A): OW Mischgebiete, Urbane Gebiete
50 < <= b55dB(A): OW Gewerbegebiete
55 < <= 60dB(A)
60 < <= 65dB(A)
65 < dB(A)

. Immissionsort (OW eingehalten)
A Immissionsort (OW (berschritten)
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nhang 4.1.1 Anlagen EG T

Parkplatz Schule

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Berechnungshohe: EG

<= 45dB(A)
45 < M <= 50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): IRW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): IRW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)

Malfdstab 1:750
0

10 20 30 40 50
I N 00

(‘ Heinrich-Hertz-StraRe 2

KREBS +KIEFER 64295 Darmstadt
Telefon (06151) 885-0
Fax (06151) 885-150

Projekt 20178090: 09.03.2022

Planungsbiiro fur Stadtebau
Bebauungsplan A31.1 MU Kapellenstralie

- GEBAUDELARMKARTE -

Anlagenléarm im Plangebiet

an den Fassaden des Bebauungskonzepts

auf Grund der Betriebsvorgange des REW E-Marktes,

der Feuerwehr und der Parkplatznutzung durch Schiiler und Lehrer

ANHANG 4.1.1




Parkplatz Schule

nhang 4.1.2 Anlagen EG N

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)

Berechnungshohe: EG

<= 30dB(A)
30 < [ <= 35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
35 < <= 40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
45 < <= 50dB(A): IRW Gewerbegebiete
50 < <= 55dB(A)
55 < <= 60dB(A)
60 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Parkplatz Schule

nhang 4.2.1 Anlagen 10G T

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Berechnungshdohe: 1.0G

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): IRW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): IRW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Legende

. Fassadenpunkt
A Konflikt-Fassadenpunkt
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50 <= 55dB(A)
55 <= 60dB(A)
60 dB(A)

ANNNNANNNANNA

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm
‘ Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)
b ' Berechnungshéhe: 1.0G
<= 30dB(A)

30 < [l <= 35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
35 <= 40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 <= 45dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
45 <= 50dB(A): IRW Gewerbegebiete

Legende

. Fassadenpunkt
A Konflikt-Fassadenpunkt
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Parkplatz Schule

nhang 4.3.1 Anlagen 20G T

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Berechnungshdohe: 2.0G

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): IRW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): IRW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Parkplatz Schule

nhang 4.3.2_Anlagen 20G N

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)

Berechnungshdohe: 2.0G

<= 30dB(A)
30 < [ <= 35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
35 < <= 40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
45 < <= 50dB(A): IRW Gewerbegebiete
50 < <= 55dB(A)
55 < <= 60dB(A)
60 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Parkplatz Schule

nhang 4.4.1 Anlagen 30G T

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Berechnungshohe: 3.0G

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): IRW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): IRW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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50 <= 55dB(A)
55 <= 60dB(A)
60 dB(A)

ANNNNANNNANNA

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm
‘ Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)
b ' Berechnungshéhe: 3.0G
<= 30dB(A)

30 < [ <= 35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
35 <= 40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 <= 45dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
45 <= 50dB(A): IRW Gewerbegebiete

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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nhang 4.4.2 Anlagen 30G N




nhang 4.5.1 Anlagen 40G T

Parkplatz Schule

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Berechnungshdohe: 4.0G

<= 45dB(A)
45 < <= 50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
55 < <= 60dB(A): IRW Mischgebiete
60 < <= 63dB(A): IRW Urbane Gebiete
63 < <= 65dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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hulnutzung

Parkplatz Schule

Anhang 4.5.2 Anlagen 40G N

Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)

Berechnungshdohe: 4.0G

30
35
40
45
50
55
60

<= 30dB(A)
< <= 35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
< <= 40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
< <= 45dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
< <= 50dB(A): IRW Gewerbegebiete
< <= 55dB(A)
< <= 60dB(A)
< dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshohe: Hochster Pegel

<= 45dB(A)

—+ -+ —+ —+ —+
—+ —+ —+ —+ —+ —+

45 < M <= 50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Allgem. Wohngebiete, Friedhof
55 < <= 60dB(A): IRW Mischgebiete
60 < <= 65dB(A): IRW Gewerbegebiete
65 < <= 70dB(A)
70 < <= 75dB(A)
75 < dB(A)
Fassadenpunkt

Konflikt-Fassadenpunkt
Freifeldpunkt

S0P 0

Konflikt-Freifeldpunkt
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Anlagenlarm auBerhalb des Plangebiets

auf Grund der Betriebsvorgange des REW E-Marktes,
der Feuerwehr, der Parkplatznutzung durch Schuler
und Lehrer und der Parkplatznutzung im Plangebiet

ANHANG 4.6.1

nhang 4.6.1 Anlagen_ausserhalb_max Geschoss




Beurteilungspegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)

Berechnungshohe: Hochster Pegel

<= 30dB(A)

—+ -+ —+ —+ —+
—+ —+ —+ —+ —+ —+

30 < [l <= 35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
35 < <= 40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 < <= 45dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
45 < <= 50dB(A): IRW Gewerbegebiete
50 < <= 55dB(A): IRW Friedhofe
55 < <= 60dB(A)
60 < dB(A)

Legende

Fassadenpunkt

Konflikt-Fassadenpunkt
Freifeldpunkt

S0P @

Konflikt-Freifeldpunkt
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Anlagenlarm auBerhalb des Plangebiets

auf Grund der Betriebsvorgange des REW E-Marktes,
der Feuerwehr, der Parkplatznutzung durch Schuler
und Lehrer und der Parkplatznutzung im Plangebiet
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nhang 4.7.1 Anlagen max hoechst T

Maximalpegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshohe: Hochster Pegel

<= 75dB(A)
75 < [l <= 80dB(A): IRW Reine Wohngebiete
80 < <= 85dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
85 < <= 90dB(A): IRW Mischgebiete
90 < <= 93dB(A): IRW Urbane Gebiete
93 < <= 95dB(A): IRW Gewerbegebiete
95 < <= 100dB(A)
100 < <= 105dB(A)
105 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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nhang 4.7.2 Anlagen _max_hoechst N

Maximalpegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshohe: Hochster Pegel

<= 50dB(A)

50 < [ <= 55dB(A): IRW Reine Wohngebiete

55 < <= 60dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete

60 < <= 65dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
65 < <= 70dB(A): IRW Gewerbegebiete

70 < <= 75dB(A)

75 < <= 80dB(A)

80 < dB(A)

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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nhang 4.8.1 Anlagen_ausserhalb_max hoechst T
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Maximalpegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Tag
(06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshohe: Hochster Pegel

<= 75dB(A)

75 < [l <= 80dB(A): IRW Reine Wohngebiete
80 < <= 85dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
85 < <= 90dB(A): IRW Mischgebiete
90 < <= 93dB(A): IRW Urbane Gebiete
93 < <= 95dB(A): IRW Gewerbegebiete
95 < <= 100dB(A)
100 < <= 105dB(A)
105 < dB(A)

Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)

Freifeldpunkt

o0

Konflikt-Freifeldpunkt
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Maximalpegel
Anlagenlarm, beurteilt nach TA Larm

Beurteilungszeitraum: Nacht
(22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshohe: Hochster Pegel

<= 50dB(A)

—+ -+ —+ —+ —+
—+ —+ —+ —+ —+ —+

50 < [ <= 55dB(A): IRW Reine Wohngebiete

55 < <= 60dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete

60 < <= 65dB(A): IRW Mischgebiete, Urbane Gebiete
65 < <= 70dB(A): IRW Gewerbegebiete

70 < <= 75dB(A): IRW Friedhof

75 < <= 80dB(A)

80 < dB(A)

Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
Freifeldpunkt

Konflikt-Freifeldpunkt

o0
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Anlagenléarm im Plangebiet

an den Fassaden des Bebauungskonzepts

auf Grund der Betriebsvorgange des REW E-Marktes,
der Feuerwehr und der Parkplatznutzung durch Schiler
und Lehrer
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nhang 4.8.2 Anlagen_ausserhalb_max _hoechst N
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Parkplatz Schule Vereinsnutzung

Anhang 5.1.1 Sport TaR

Beurteilungspegel
Sportlarm, beurteilt nach 18. BImSchV

Beurteilungszeitraum: Tag au3erhalb der Ruhezeit
Immissionshohe: maximal belastete Geschossebene

<=45
45 < . <=50dB(A): IRW Reine Wohngebiete
50 < <=55dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
55 < <=60dB(A): IRW Misch-, Kerngebiete
60 < <=63dB(A): IRW Urbane Gebiete
63 < <=65dB(A): IRW Gewerbegebiete

65 < <=70
70 < <=75
75 <

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Parkplatz Schule Vereinsnutzung

Anhang 5.1.2 Sport N

Beurteilungspegel
Sportlarm, beurteilt nach 18. BImSchV

Beurteilungszeitraum: Nacht
Immissionshohe: maximal belastete Geschossebene

<=30
30 < . <=35dB(A): IRW Reine Wohngebiete
35< <=40dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
40 < <=45dB(A): IRW Misch-, Urbane, Kerngebiete
45 < <=50dB(A): IRW Gewerbegebiete
50 < <=55
55 <

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Parkplatz Schule Vereinsnutzung selten

Anhang 5.2.1 Sport SoM_selten

Beurteilungspegel
Sportlarm, beurteilt nach 18. BImSchV, seltene Ereignisse

Beurteilungszeitraum: Tag innerhalb der Ruhezeit
Immissionshéhe: maximal belastete Geschossebene

<=45
45 < . <=55dB(A): IRW Krankenhaus, Kurheime
55 < <=60dB(A): IRW Reine Wohngebiete
60 < <=65dB(A): IRW WA, M|, MU, MK, GE
65 < <=70dB(A):
70 <

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Parkplatz Schule Vereinsnutzung selten

Anhang 5.2.2 Sport_Sonntag N_selten

Beurteilungspegel
Sportlarm, beurteilt nach 18. BImSchV, seltene Ereignisse

Beurteilungszeitraum: Nachtzeitraum
Immissionshohe: maximal belastete Geschossebene

<=40
40 < . <=45dB(A): IRW Reine Wohngebiete
45 < <=50dB(A): IRW Allgemeine Wohngebiete
50 < <=55dB(A): IRW Misch-, Urbane Gewerbegebiete
55 < <=60
60 <

. Fassadenpunkt (IRW eingehalten)
A Konflikt-Fassadenpunkt (IRW nicht eingehalten)
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Anhang 6.1.1 MASP EG T

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshoéhe: EG

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.1.2 MASP_EG N

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshoéhe: EG

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.2.1 MASP_10G T

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshoéhe: 1.0G

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.2.2 MASP_10G N

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshoéhe: 1.0G

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.3.1 MASP_20G T

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshoéhe: 2.0G

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.3.2 MASP_20G N

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)

Immissionshoéhe: 2.0G

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.4.1 MASP_30G T

MaRgeblicher AuBenlarmpegel
nach DIN 4109

Schutzanspruch: Tag (06.00 bis 22.00 Uhr)

Immissionshoéhe: 3.0G

-<= 63dB
<= 64dB

<= 65dB
<= 66dB
[ <= 6708

<= 68dB

- <= 69dB
> 69dB
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Anhang 6.4.2 MASP_30G N
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Anhang 6.5.1 MASP _40G T
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Anhang 6.5.2 MASP_40G N
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0/0118/22

Umwelt AZ: 1/6/4/360-32
Datum: 27.04.2022
Verfasser: Lu

Griindung eines Landschaftspflegeverbands im Kreis Offenbach und
Mitgliedschaft der Stadt Rodermark

Beratungsfolge:

Datum Gremium

02.05.2022 Magistrat

11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Magistrat hat in seiner Sitzung vom 07.06.2021 das grundsatzliche Interesse der
Stadt Rédermark zur Grundung eines Landschaftspflegeverbandes im Kreis Offenbach
bekundet.

Der Kreis Offenbach hat nun die Modalitaten ausgearbeitet und bittet um den konkreten
Beschluss zum Beitritt der Kreiskommunen. Die Grindungsversammlung soll noch in
der ersten Jahreshalfte stattfinden.

Landschaftspflegeverbande sind freiwillige, aus Vertretern der kommunalen
Gebietskorperschaften, der Landwirtschaft und des Naturschutzes paritatisch besetzte
Blundnisse in der Organisationsform eines gemeinnutzigen Vereins. Gleichberechtigt
und konsensorientiert gestalten die Verbandsmitglieder die d6kologische und
nachhaltige Entwicklung der Landschaft auf Kreisgebietsebene.

Landschaftspflegeverbande sind gemaf? § 3 Abs. 4 Bundesnaturschutzgesetz bevorzugte
Umsetzungsorgane fur landschaftspflegerische Mafdnahmen.

Der Kreis Offenbach hat sich mit Beschluss des Kreisausschusses vom 22.02.2021 die
Grundung eines Landschaftspflegeverbands zum Ziel gesetzt. Im Jahr 2021 erfolgten
mehrere digitale Informationsveranstaltungen fur interessierte Vertreterinnen und
Vertreter der drei Paritaten, an denen unter anderem Vertreterinnen bzw. Vertreter der
Stadt Rodermark teilnahmen.

Die folgende Auflistung zeigt das Aufgabenspektrum eines Landschaftspflegeverbands
Kreis Offenbach e.V.:
e Erhalt, Pflege und Entwicklung der Kulturlandschaft in ihrer
standorttypischen Auspragung und in ihrem Artenreichtum,
e Mitwirkung bei der Planung und Umsetzung von Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen,
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» Mitwirkung bei Flurbereinigungsverfahren und anderen Planungsvorhaben,

» Erhalt und Pflege gesetzlich geschutzter Biotope und dkologisch wertvoller
Flachen, Entwicklung von Biotopverbundsystemen,

e Organisation von Pflegemafinahmen in Schutzgebieten sowie von
Artenschutzmafinahmen,

e Forderung naturraumbezogener Landnutzungskonzepte,

e Information und Beratung der Mitglieder in Fragen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

e Mitwirkung bei der Umsetzung der Europdischen Richtlinien zum Natur- und
Artenschutz, insbesondere Natura 2000 und EU-Wasserrahmenrichtlinie,

e Planung und Abwicklung von Mafinahmen im Rahmen der von Kommunen,
dem Kreis Offenbach, dem Land Hessen, der Bundesrepublik Deutschland
oder der Europdischen Union bereitgestellten Mittel.

Satzung

Der vorliegende Satzungsentwurf (s. Anlage 1) wurde vom Kreis Offenbach unter
Auswertung vorhandener (Muster-)Satzungen erarbeitet und vom Rechtsamt des Kreises
Offenbach gepruft. Der Entwurf wurde mit den Kreiskommunen sowie mit den
Vertreterinnen und Vertretern aus Landwirtschaft und Naturschutzvereinigungen im
Vorfeld abgestimmt. Die finale Abstimmung soll in der Griindungsversammlung
erfolgen.

Finanzierung

Die Mitgliedsbeitrage der Kommunen werden Uber die Einwohnerzahlen der jeweiligen
Mitgliedskommune ermittelt. Der Jahresmitgliedsbeitrag soll auf 0,25 € pro Einwohner
je Kommune festgelegt werden. Das System erlaubt es, dass Kommunen sukzessive
beitreten konnen. Die sich ergebenden Beitrage sind in der Beitragsordnung (s. Anlage
2) aufgefiihrt. Der Jahresmitgliedsbeitrag des Kreises Offenbach soll uber eine
Pauschale erfolgen.

Neben den Mitgliedsbeitragen der Kommunen und des Kreises wird der
Landschaftspflegeverband aus den Beitragen weiterer Vereinsmitglieder sowie uber
Spenden und Fordermittel finanziert (vgl. Anlage 2).

Das Land Hessen fordert den Landschaftspflegeverband Uber die ,Richtlinie des Landes
Hessen zur Férderung von Landschaftspflegeverbanden® (LPV-Richtlinie) mit bis zu
150.000 € jahrlich. Zusatzlich stehen bei einem Beitritt von mindestens drei Kommunen
aus dem Landesfinanztopf zur Forderung der interkommunalen Zusammenarbeit (IKZ)
uber einen Zeitraum von funf Jahren Fordermittel in Hohe von insgesamt 100.000 €
(20.000 € pro Jahr) in Aussicht. Bei Vorlage der kommunalen Beschlusse kann ein
entsprechender Antrag zur Forderung aus IKZ-Mitteln gestellt werden.

Aus den genannten Grunden wird der Beitritt zum Landschaftspflegeverband Kreis
Offenbach empfohlen.
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Beschlussvorschlag:

1. Der Grindung eines Landschaftspflegeverbands im Kreis Offenbach wird auf
Grundlage der beigefligten Entwurfe von Satzung und Beitragsordnung
zugestimmt. Die Eintragung des Verbands als gemeinnutziger Verein mit dem
Namen ,Landschaftspflegeverband Kreis Offenbach e.V.” soll vom Vorstand
entsprechend den geltenden vereinsrechtlichen Vorschriften in die Wege geleitet
werden.

2. Im Rahmen der Griundungsversammlung tritt die Stadt Rodermark dem
Landschaftspflegeverband Kreis Offenbach als Mitglied bei.

3. Dem Entwurf der Satzung gemaf Anlage 1 sowie dem Entwurf der
Beitragsordnung gemaf’ Anlage 2 wird zugestimmt. Der jahrliche Beitrag der
Stadt Rédermark betragt 7.099 €. Geringfligige Anderungen, die nicht
wesentliche Kernpunkte betreffen, sind im Zuge des Abstimmungsprozesses mit
dem Amtsgericht sowie wahrend der Grindungsversammlung zuldssig.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Ja

Vorbehaltlich der Haushaltsgenehmigung stehen im Haushaltsplan 2022 die erforder-
lichen Mittel in Hohe von 7.099 € im Bereich Naturschutz bei Produkt 06.4.03.01
(Sachkonto 616502, Kostenstelle 361000) bereit.

Fir das Jahr 2023 missen entsprechende Mittel in den Haushaltsplan 2023 eingestellt
werden. / 27.04.2022 Kl

Anlagen
Anlage 1: Satzung, Entwurf mit Stand vom 19.01.2022

Anlage 2: Beitragsordnung, Entwurf mit Stand vom 19.01.2022
Anlage 3: Berechnung Mitgliedsbeitrage Kommunen, Entwurf mit Stand vom 19.01.2022
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SATZUNG

Anlage 1

LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND KREIS OFFENBACH E.V.

in der am dd.mm.yyyy von der Griindungsversammlung beschlossenen Fassung.

(Entwurfsstand: 19.01.2022)

PRAAMBEL

Der Landschaftspflegeverband Kreis Offenbach
wird gegriindet, um den Naturschutz und die
Landschaftspflege in der Region zu koordinie-
ren und dadurch dem zunehmenden Arten-
schwund und der Verarmung von Natur und
Landschaft entgegenzuwirken. Die im Land-
schaftspflegeverband vertretenen Interessen-
gruppen verfolgen gemeinsam das Ziel und
ergreifen MaRBnahmen, um langfristig eine
nachhaltige und erfolgreiche Natur- und Land-
schaftspflege zu erreichen.

§1 NAME, SITZ UND WIRKUNGSBEREICH

(1) Der Verein fuhrt den Namen "Landschafts-
pflegeverband Kreis Offenbach e.V.", im
Folgenden ,Verein® genannt.

(2) Sitz des Vereins ist Dietzenbach. Der Wir-
kungsbereich des Vereins erstreckt sich
auf das Gebiet des Kreises Offenbach.

(3) Der Verein ist in das Vereinsregister beim
Amtsgericht Offenbach unter der Nr. NN
eingetragen.

§2 ZWECK UND AUFGABEN

(1) Zweck des Vereins ist die Umsetzung der
Ziele des Natur- und Artenschutzes und
der Landschaftspflege zur Férderung der
biologischen Vielfalt und Erhaltung der
Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft im Kreis Offenbach.

(2) Hierzu ubernimmt der Verein insbeson-
dere folgende Aufgaben:

a) Erhalt, Pflege und Entwicklung der Kul-
turlandschaft in ihrer standorttypischen

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Auspragung und in ihrem Artenreich-
tum;

Mitwirkung bei der Planung und Umset-
zung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen nach den Naturschutzgesetzen
von Bund und Land;

Mitwirkung bei Flurbereinigungsverfah-
ren und anderen Planungsvorhaben,
soweit vom Vorstand beschlossen;
Erhalt und Pflege gesetzlich geschiitz-
ter Biotope und o©kologisch wertvoller
Flachen sowie Pflege und Entwicklung
von Biotopverbundsystemen unter defi-
nierten Qualitatsstandards;
Organisation von PflegemalRnahmen in
Schutzgebieten sowie von Artenschutz-
malnahmen im Auftrag der Natur-
schutzverwaltung;

Forderung naturraumbezogener Land-
nutzungskonzepte mit dem Ziel der
Okologisch nachhaltigen Entwicklung
der Landschaft;

Information und Beratung seiner Mit-
glieder in Fragen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege;

Mitwirkung bei der Umsetzung der
Europdischen Richtlinien zum Natur-
und Artenschutz, insbesondere Natura
2000 und EU-Wasserrahmenrichtlinie;
Planung und Abwicklung von MaRRnah-
men im Rahmen der von Kommunen,
dem Kreis Offenbach, dem Land
Hessen, der Bundesrepublik Deutsch-
land oder der Europaischen Union
bereitgestellten Mittel. Der Verein tritt in
Wahrnehmung dieser Aufgabe als
Projekttrager gegeniiber den Vorge-
nannten auf. Er flhrt
Wirkungsbereich fur den an sich Ver-
pflichteten, auf dessen Antrag und

in seinem



3)

(4)

(5)

§3

1)

(2)

3)

gegen Kostenerstattung, dem Zweck
des Vereins dienende MaRnahmen
durch.

Zur Erfullung des Vereinszwecks arbeitet
der Verein unter Beriicksichtigung verga-
berechtlicher Bestimmungen insbeson-
dere mit ortsansassigen Landwirtschafts-
betrieben, land- und forstwirtschaftlichen
Selbsthilfeeinrichtungen Natur-
schutzverbanden und anderen lokalen
Akteuren und Unternehmen zusammen.
Zur Ausfuhrung der praktischen Arbeiten
werden jeweils vertragliche Regelungen
getroffen.

sowie

Darlber hinaus kooperiert der Verein mit
anderen Landkreisen, benachbarten Stad-
ten und Gemeinden, Behdrden, sonstigen
Flachennutzern, dem Handel und Ge-
werbe. Er wirkt durch Offentlichkeitsarbeit,
Information und Interaktion.

Der Verein trifft alle MaRnahmen, die
geeignet sind, den Vereinszweck zu errei-
chen.

GEMEINNUTZIGKEIT UND SELBST-
LOSIGKEIT

Der Verein finanziert sich Uber:

a) die Beitrage seiner Mitglieder,
b) offentliche Zuwendungen,
¢) Spenden und sonstige Einnahmen.

Der Verein verfolgt ausschlieR3lich und un-
mittelbar gemeinnitzige und férderungs-
wuirdige Zwecke im Sinne des Abschnitts
"Steuerbeglinstigte Zwecke" der Abgaben-
ordnung; dies erfolgt insbesondere durch
die Forderung des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Sinne der Natur-
schutzgesetzgebung des Bundes und des
Landes Hessen.

Der Verein ist selbstlos tétig. Er verfolgt
nicht in erster Linie eigenwirtschaftliche
Ziele.

(4)

(%)

(6)

()

§4
1)

()

Mittel des Vereins durfen nur fir satzungs-
gemale Zwecke verwendet werden.

Vereinsmitglieder erhalten in ihrer Eigen-
schaft als Mitglieder keine Zuwendungen
aus Mitteln des Vereins. Aufwandsent-
schadigungen und Entgelte fir vertraglich
vereinbarte landschaftspflegerische bzw.
naturschitzende Leistungen gemaR § 2
Abs. 3 sind davon nicht berihrt.

Es darf keine Person durch Ausgaben, die
dem Zwecke des Vereins fremd sind, oder
durch unverhaltnismafig hohe Vergitun-
gen begunstigt werden.

Die Mitglieder erhalten bei ihrem Ausschei-
den oder bei Auflosung des Vereins weder
eingezahlte Beitrage zurlick noch haben
sie irgendeinen Anspruch auf das Vereins-
vermdgen oder Teile hiervon.

MITGLIEDSCHAFT

Der Verein nimmt ordentliche und rein
fordernde Mitglieder auf. Alle Mitglieder
bekennen sich zu den Zielen des Vereins.

Ordentliche Mitglieder kdnnen werden:

a) der Kreis Offenbach,

b) die Stadte und Gemeinden im Kreis
Offenbach,

c) die auf Kreisebene tatigen Umwelt- und
Naturschutzvereinigungen, welche vom
Land Hessen gemal § 29 des Bundes-
naturschutzgesetzes, in der bis zum
3. April 2005 geltenden Fassung, sowie
gemanR § 3 des Umwelt-Rechtsbehelfs-
gesetzes anerkannt sind,

d) auf Kreisebene tatige Vereinigungen,
deren Ziele am Natur- und Landschafts-
schutz ausgerichtet sind,

e) die im Kreis Offenbach organisierten
landwirtschaftlichen Berufsvertretungen
und Vereinigungen sowie Jagdgenos-
senschaften,

f) die Betriebsleiter landwirtschaftlicher

Betriebe/Schafereien, deren Flachen



3)

(4)

(5)

(6)

(7)

nach der DirektZahlDurchfV! beihilfe-
fahig sind.

Férdermitglieder kdnnen werden:

a) natirliche Personen,

b) Wirtschaftsunternehmen und sonstige
juristische Personen, die nicht den
unter Abs. 2 genannten Gruppen unter-
fallen.

Fordermitglieder unterstiitzen den Verein
ideell und materiell; sie kdnnen keine
ordentliche Mitgliedschaft erwerben. Die
Beitragszahlung bleibt davon unberihrt.
Fordermitglieder gehoéren der Mitglieder-
versammlung mit beratender Stimme an.

Die ordentlichen und férdernden Mitglieder
sind zur Zahlung jahrlicher Mitglieds-
beitrage verpflichtet, deren Hohe von der
Mitgliederversammlung auf Vorschlag des
Vorstands in Form einer gestaffelten
Beitragsordnung festgelegt wird. Die
Beitrdge werden im ersten Quartal eines
Jahres fallig.

Uber die Jahresbeitrage hinausgehende
sonstige Zuwendungen von Mitgliedern an
den Verein sind freiwillig.

Die Mitgliedschaft im Verein ist schriftlich
beim Vorstand zu beantragen. Uber die
Aufnahme als Mitglied beschliel3t der
Vorstand. Der Beschluss ist dem Antrag-
steller schriftlich bekannt zu geben. Lehnt
der Vorstand eine beantragte Mitglied-
schaft ab, so entscheidet auf Wunsch des
Antragstellers die Mitgliederversammlung
endguiltig.

Jedes Mitglied erkennt durch seinen Beitritt
diese Satzung an und ist verpflichtet,

a) dieser Satzung nachzukommen,

! Verordnung zur Durchfiihrung der Direktzahlun-
gen an Inhaber landwirtschaftlicher Betriebe im
Rahmen von Stitzungsregelungen der Gemeinsa-

(8)
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1)

()

b) den von den Organen des Vereins im
Rahmen ihrer Zustandigkeit ordnungs-
gemaR gefassten Beschlissen Folge
zu leisten,

c) die durch die Mitgliederversammlung
festgesetzten Beitrage rechtzeitig zu
entrichten.

Die Austibung des Stimmrechts wird von
der Beitragszahlung fur das vorausgegan-
gene Geschaftsjahr abhangig gemacht.
Mitglieder, die dem Verein im laufenden
Geschaftsjahr beigetreten sind, kénnen ihr
Stimmrecht erst nach Zahlung des Bei-
trags fur das laufende Geschéftsjahr aus-
Uben.

BEENDIGUNG DER MITGLIEDSCHAFT

Die Mitgliedschaft endet durch Austritt,
Ausschluss oder Tod des Mitglieds; bei
Personenvereinigungen auf3erdem durch
Auflésung oder, bei juristischen Personen,
durch Erléschen ihrer Eigenschaft als
eigenstandige Rechtspersonlichkeit.

Der Austritt ist unter Einhaltung einer
Kindigungsfrist von sechs Monaten zum
Ende eines Geschéftsjahres maglich. Er ist
gegenuber dem Vorstand schriftlich zu
erklaren.

Ein Mitglied, das gegen die Satzung grob
verstof3t oder die Interessen des Vereins
erheblich verletzt, kann durch Beschluss
des Vorstands aus dem Verein ausge-
schlossen werden. Dem Mitglied ist zuvor
Gelegenheit zur AuRerung zu geben. Die
Entscheidung ist dem Mitglied schriftlich
mit Zustellungsurkunde zuzustellen und zu
begrinden. Sie wird einen Monat nach
Zustellung wirksam. Gegen diese Ent-
scheidung ist binnen eines Monats nach
Zustellung Uber den Vorstand schriftliche
Beschwerde an die Mitgliederversamm-

men Agrarpolitik (Direktzahlungen-Durchflihrungs-

verordnung-DirektZahIDurchfV)

vom 03.11.2014

(BGBI. 1 S. 1690), in der jeweils aktuellen Fassung.



3)

(4)

86

lung moglich. Bis zur endgultigen Entschei-
dung durch die Mitgliederversammlung
ruht die Mitgliedschaft.

In allen Féllen der Beendigung der Mit-
gliedschaft (ausgenommen Tod) bleibt die
Pflicht zur Zahlung des Jahresbeitrages bis
zum Ende des laufenden Geschéaftsjahres
bestehen.

Mit Ende der Mitgliedschaft entfallen alle
sich aus der Vereinszugehorigkeit erge-
benden Rechte und Pflichten. Schuldrecht-
liche Verpflichtungen gegeniber dem
Verein bleiben erhalten.

VEREINSORGANE

Die Organe des Vereins sind:

87

1)

(2)

3)

(4)

a) die Mitgliederversammlung,

b) der Vorstand (mit geschaftsfiihrendem
Vorstand),

c) der Fachbeirat.

MITGLIEDERVERSAMMLUNG

Die Mitgliederversammlung setzt sich aus
den Mitgliedern bzw. deren gesetzlichen
oder bevollméachtigten Vertretern zusam-
men. Sie ist das oberste Organ des
Vereins. Die in der Mitgliederversammlung
gefassten Beschllusse sind fur alle Organe
und Mitglieder des Vereins bindend.

Die Mitgliederversammlung wird vom Vor-
stand nach Bedarf, mindestens jedoch
einmal jahrlich in der ersten Jahreshélfte,
einberufen.

Eine Mitgliederversammlung ist auRerdem
einzuberufen, wenn dies von mindestens
einem Drittel (1/3) der Mitglieder schriftlich
beantragt wird.

Die Einberufung der Mitgliederversamm-
lung erfolgt grundsatzlich schriftlich oder
per E-Mail Bekanntgabe
Tagungsort und Termin durch den Vor-
standsvorsitzenden oder
vertreter mit einer Ladungsfrist von vier

unter von

dessen Stell-

(5)

(6)

()

(8)

Wochen. Die Bekanntgabe der Tages-
ordnung erfolgt spatestens zwei Wochen
vor Versammlungsbeginn.

Die Mitgliederversammlungen werden als
Prasenzveranstaltungen oder in begriinde-
ten Fallen in digitaler Form als Webkon-
ferenzen bzw. als Hybridveranstaltungen
durchgefuhrt.

Antrage zur Tagesordnung der Mitglieder-
versammlung missen dem Vorstand
spatestens drei Wochen vor Versamm-
lungsbeginn in Schriftform vorliegen. Im
Ubrigen entscheidet die  Mitglieder-
versammlung mit einfacher Mehrheit, ob
Antrage, die nach Ablauf der Antragsfrist
eingereicht wurden, auf die Tagesordnung
Zu setzen sind.

Antrage auf Satzungsanderungen mussen
den Mitgliedern mit Bekanntgabe der
Tagesordnung zugehen.

Eine ordnungsgemalf einberufene Mitglie-
derversammlung ist unabhéngig von der
Anzahl der erschienenen stimmberechtig-
ten Mitglieder beschlussfahig.

Die Mitgliederversammlung entscheidet
Uber alle grundlegenden Angelegenheiten
des Vereins, soweit diese nicht durch Ge-
setz oder Satzung dem Vorstand vorbehal-
ten sind. Die Mitgliederversammlung

a) stellt allgemeine Richtlinien zur Erfll-
lung des Vereinszweckes auf,

b) wéhlt den Vorstand,

c) wahlt zwei Rechnungsprufer,

d) nimmt den Rechenschafts-
Rechnungsprifungsbericht entgegen,

e) beschlie3t iber die Entlastung des Vor-
stands,

f) beschliel3t Uber den jahrlich einzubrin-
genden Haushaltsplan,

g) genehmigt den Jahresabschluss,

h) legt die Hohe der Mitgliedsbeitrage fest,

i) beschliel3t Uber das Protokoll zur letz-
ten Mitgliederversammlung,

j) beschliel3t iber die Geschéaftsordnung,

und den



(9)

k) beschliel3t Uber Satzungsénderungen,

I) entscheidet Uber Berufungsfalle
beziglich Aufnahme und Ausschluss
von Mitgliedern,

m) beschliel3t Uber die Auflésung des
Vereins.

Die Leitung der Mitgliederversammiung
obliegt dem Vorstandsvorsitzenden oder,
bei Verhinderung, einem seiner Stellvertre-
ter. Sind alle drei Vorstandssprecher ver-
hindert, so wahlt die Versammlung ein
Mitglied des Vorstands zum Versamm-
lungsleiter. Bei Wahlen wird die Versamm-
lungsleitung fir die Dauer der Wahlen
einem Wahlleiter Gbertragen.

(10) Uber jede Mitgliederversammlung wird ein

schriftliches Protokoll verfasst, das vom
Vorsitzenden und vom Schriftfihrer zu un-
terzeichnen ist. Das Protokoll wird den Mit-
gliedern mit der Einladung zur folgenden
Mitgliederversammlung Ubermittelt.

(11) Jegliche nach dieser Satzung mdgliche

88

(1)

()

3)

Beitrags- oder Geschéftsordnung ist nicht
Bestandteil dieser Satzung.

STIMMRECHT, BESCHLUSSFASSUNG
IN DER MITGLIEDERVERSAMMLUNG

Jedes ordentliche Mitglied hat in der Mit-
gliederversammlung eine Stimme. Stimm-
enthaltungen gelten als unglltige Stim-
men. Stimmenibertragung auf ein anderes
stimmberechtigtes Mitglied ist in Schrift-
form moglich. Ein stimmberechtigtes Mit-
glied kann
Mitglieder vertreten.

héchstens zwei weitere

Fordernde Mitglieder haben in der Mitglie-
derversammlung nur beratende Funktion.
Sie haben kein Stimmrecht.

Die Mitgliederversammlung fasst ihre Be-
schliisse mit einfacher Mehrheit, soweit
keine abweichende Regelung besteht. Bei
Stimmengleichheit gilt ein Antrag als abge-
lehnt. Abstimmungen miussen auf Antrag
geheim erfolgen.

(4)

(5)

89
1)

()

®3)

(4)

Beschliisse uber

a) Satzungsénderungen,
b) die Hohe der Mitgliedsbeitréage und
¢) den Ausschluss eines Mitglieds

bedirfen der Zweidrittelmehrheit (2/3) der
abgegebenen Stimmen, mindestens je-
doch der Stimmenmehrheit aller ordentli-
chen Mitglieder.

Bei Wahlen gilt: Gewahlt ist, wer mehr als
die Halfte der Stimmen der anwesenden
Mitglieder erhdlt. Gelingt dies nicht, so wird
in einer Stichwahl zwischen den beiden
Kandidaten mit den meisten Stimmen mit
einfacher Mehrheit entschieden.

VORSTAND

Der Vorstand des Vereins besteht aus
zwolf  stimmberechtigten  (ordentlichen)
Mitgliedern, darunter dem Vorsitzenden
und zwei gleichberechtigten stellvertreten-
den Vorsitzenden.

Der Vorstand setzt sich drittelparitétisch
wie folgt zusammen:

a) vier politische Mandatstrager aus der
Gruppe der Mitglieder nach § 4 Abs. 2
a) und b),

b) vier Vertreter der Umwelt- und Natur-
schutzvereinigungen aus der Gruppe
der Mitglieder nach § 4 Abs. 2 c) und d),

c) vier Vertreter Jandnutzender Berufs-
zweige aus der Gruppe der Mitglieder
nach § 4 Abs. 2 e) und f).

Der Vorsitzende und die zwei stellvertre-
tenden Vorsitzenden setzen sich aus je
einem Vertreter dieser drei Gruppen
zusammen.

Der Landrat (oder: die Umweltdezernentin)
des Kreises Offenbach ist kraft Amtes
Mitglied des Vorstands, solange der Kreis
Offenbach Mitglied im Verein ist.

Der Vorstand wird von der Mitgliederver-
sammlung fir die Dauer von vier Jahren
gewahlt und bleibt bis zur Neuwahl im Amt.



()

(6)

(7)

(8)

Mit der Beendigung der Mitgliedschaft im
Verein endet auch das Amt eines Vor-
standsmitgliedes.

Scheidet ein Mitglied des Vorstandes vor-
zeitig aus, so ist bei einer restlichen Amts-
dauer von mindestens einem Jahr ein
Nachfolger zu wahlen.

Der Vorstand fiihrt seine Geschéfte ehren-
amtlich. Notwendige Auslagen der Vor-
standsmitglieder kénnen im Rahmen der
steuerlich zuldssigen Satze vergitet
werden.

Der Vorstand fuhrt die Geschéfte des Ver-
eins. Er kann - in Abstimmung mit der
Mitgliederversammlung - Teile davon einer
natlrlichen oder juristischen Person
Ubertragen. Diese muss nicht Mitglied des
Vereins sein. Fur die Vereinsfiihrung
gelten, soweit diese Satzung keine
abweichenden Bestimmungen enthalt, die
Vorschriften der 8§ 21 bis 79 BGB.

Insbesondere fuhrt der Vorstand die
Beschlisse der Mitgliederversammliung
aus und bereitet diese vor. Der Vorstand
leitet den Verein und fasst alle notwendigen
Beschliisse, soweit diese nicht zum
festgelegten  Zustandigkeitsbereich der
Mitgliederversammlung gehéren.

Seine Aufgaben sind insbesondere

a) Aufstellung eines Arbeitsprogramms im

Rahmen der vorhandenen Mittel,
b)

c)

Berufung der Fachbeiratsmitglieder,

Bestellung eines Geschaftsfuhrers
sowie ggf. weiterer Beschéftigter,

d) Aufstellung eines Haushalts- und Stel-

lenplans,

e) Erlass einer Geschéaftsordnung,

f) Regelung eilbedrftiger Angelegen-
heiten, bei Erforderlichkeit unter Nach-
holen der Beschlussfassung in der
Mitgliederversammlung,

(9)

(10)

(11)

g) Entscheidung Uber die Aufnahme und
den Ausschluss von Mitgliedern soweit
nicht die Mitgliederversammlung end-
gultig entscheidet.

h) Beschlussfassung tber Ausgaben und
Vertrage Uber € 10.000,- und mehr.

Beschlusse der Ziffern a, b und ¢ werden
nach Beratung mit dem Fachbeirat gefasst.
Einstellung und Beschéftigung von
Personal sind im Rahmen des geltenden
Haushalts- und Stellenplans mdoglich.
Beschlisse Uber die Beschéftigung von
Personal bedirfen einer Zweidrittelmehr-
heit (2/3) des Vorstands.

Der Vorstand tritt nach Bedarf, mindestens
jedoch zweimal jahrlich zusammen. Die
Sitzungen des Vorstands werden vom
Vorstandsvorsitzenden, im Verhinderungs-
fall von einem seiner Stellvertreter einberu-
fen und geleitet. Die Sitzungen werden als
Prasenzveranstaltungen oder in begrinde-
ten Fallen in digitaler Form als Webkon-
ferenzen bzw. als Hybridveranstaltungen
durchgefiihrt. Die Ladung erfolgt unter
Bekanntgabe der Tagesordnung mit einer
Frist von vierzehn Tagen schriftlich oder
per E-Mail. Auf Antrag eines Dirittels (1/3)
der Vorstandsmitglieder ist innerhalb von
drei  Wochen unter Angabe der
beantragten Tagesordnungspunkte eine
Vorstandssitzung einzuberufen.

Der Vorstand ist beschlussfahig, wenn ord-
nungsgemal eingeladen wurde und mehr
als die Halfte seiner Mitglieder anwesend
ist. Bei der Willensbildung innerhalb des
Vorstands hat jedes Vorstandsmitglied
eine Stimme. Beschlisse werden mit
einfacher Mehrheit der abgegebenen
Stimmen gefasst. Bei Stimmengleichheit
gilt ein Antrag als abgelehnt. Beschliisse
kénnen im Bedarfsfall auch im schriftlichen

Verfahren herbeigefihrt werden; sie
bediirfen der Mehrheit der Vorstands-
mitglieder.



(12) Antrage an den Vorstand sowie alle sons-

tigen Vereinbarungen bedirfen grundsatz-
lich der Schriftform.

(13) Der Vorstand sorgt dafir, dass in den

ersten sechs Monaten eines Geschéfts-
jahres der Jahresabschluss des Vorjahres
aufgestellt wird. Der Vorstand hat diesen
dem Fachbeirat und der Mitglieder-
versammlung bis zum Jahresende
vorzulegen. Zusammen mit dem Jahres-
abschluss ist ein Geschéftsbericht Uber
das abgelaufene Geschéftsjahr aufzustel-
len.

(14) Der Vorstand wird erméchtigt, redaktio-

nelle Anderungen oder Erganzungen der
Satzung, die durch Einwendungen des
Registergerichts oder zur Erlangung der
Gemeinnutzigkeit erforderlich werden, in
eigener Zustandigkeit vorzunehmen.

(15) Der Vorstand kann zu seinen Sitzungen

Sachverstandige laden.

§ 10 GESCHAFTSFUHRENDER VORSTAND

(1)

)

3)

(4)

Der geschaftsfihrende Vorstand im Sinne
des § 26 BGB ist Bestandteil des Vor-
stands. Er besteht aus dem Vorstands-
vorsitzenden und den zwei stellvertreten-
den Vorsitzenden.

Der geschéftsfihrende Vorstand wird flr
die Dauer von vier Jahren von der Mitglie-
derversammlung aus den Reihen des
Vorstands gewahlt und bleibt bis zur Neu-
wahl seiner Nachfolger im Amt.

Der Vorstandsvorsitzende und seine zwei
Stellvertreter vertreten den Verein gericht-
lich und auRRergerichtlich gemaf § 26 BGB
jeder fur sich alleine.

Der geschéftsfuhrende Vorstand handelt in
eigener Verantwortung nach Maf3gabe der
Beschlisse der Mitgliederversammliung
und den Richtlinien und Weisungen des
Vorstands. Er leitet die Vorstands-
sitzungen und die Mitgliederversamm-
lungen.

§ 11 GESCHAFTSJAHR

(1) Das Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

§ 12 GESCHAFTSSTELLE

(1) Zur Erledigung der laufenden Geschéfte
unterhdlt der Verein eine Geschéftsstelle.

(2) Die Leitung der Geschéftsstelle Ubertragt
der Vorstand einem hauptamtlichen
Geschaéftsfihrer.

(3) Der Geschéftsfihrer nimmt an den Sitzun-
gen des Fachbeirats und des Vorstands
sowie an den Mitgliederversammlungen
mit beratender Stimme teil.

(4) Die Zustandigkeitsverteilung zwischen
geschéftsfuhrendem Vorstand, Vorstand
und Geschéftsfiihrung im Innenverhaltnis,
soweit sie sich nicht aus der Satzung
ergibt, sowie die Aufgaben des Geschéfts-
fuhrers sind in einer Geschéaftsordnung zu
regein.

(5) Zur Unterstitzung des Geschaftsfiihrers
kann weiteres Personal eingestellt werden.

§ 13 KASSEN- UND RECHNUNGSWESEN

(1) Die Kassenfuhrung obliegt dem Vorstand.
Uber Einnahmen und Ausgaben ist Buch
zu fuhren.

(2) Die Wahrnehmung der Schrift- und
Kassenfihrung kann der Vorstand einzel-
nen Vorstandsmitgliedern oder dem
Geschéftsfuhrer der Geschéftsstelle Uber-
tragen.

(3) Die ordnungsgemafe Rechnungspriifung
obliegt zwei gewahlten Rechnungsprifern,
die nicht dem Vorstand angehdren durfen.
Sie werden fir die Dauer von zwei Jahren
von der Mitgliederversammlung gewahlt.
Eine Wiederwahl in direkter Folge ist nur
einmal zulassig. Die Rechnungsprifer
erstatten der Mitgliederversammlung den
Rechnungsprifungsbericht.



(4) Der Verein verwendet seine Geldmittel im
Rahmen eines fur das Geschaftsjahr durch
den Vorstand aufzustellenden Haushalts-
planes.

8 14 FACHBEIRAT

(1) Zur fachlichen Abstimmung der Arbeit des
Vereins und zur Verzahnung von Projekten
und MalRnahmen wird ein Fachbeirat
bestellt. Zu seinen Aufgaben gehort insbe-
sondere die fachliche Begleitung von
LandschaftspflegemalRnahmen.

Der Fachbeirat soll sich mindestens zu-
sammensetzen aus je einem Vertreter

(@)

a) der unteren Naturschutzbehorde,

b) der unteren Wasser- und Bodenschutz-
behérde,

¢) des Amtes fir den Landlichen Raum in
Bad Homburg,

d) des Forstamts Langen,

e) der land- und forstwirtschaftlichen Selbst-
hilfeeinrichtungen (Maschinenringe).

Mitglieder des Fachbeirates kénnen nicht
zugleich Vorstandsmitglieder oder Rech-
nungsprufer sein.

Der Vorstand zieht bei Bedarf weitere
Fachleute hinzu.

3)

(4) Die Fachbeiratsmitglieder werden vom
Vorstand auf Vorschlag der jeweiligen
Institution berufen. Die Amtszeit ist mit der

des Vorstands identisch.

Der Fachbeirat wahlt aus seinen Reihen
einen Sprecher, der an allen Vorstandssit-
zungen in beratender Funktion teilnimmt.

()

(6) Der Fachbeirat wird auf Antrag von
mindestens drei Mitgliedern des Vorstands

tatig.

(7) Die Mitglieder des Fachbeirats sind zu den
Mitgliederversammlungen einzuladen, sie

Uben beratende Funktion aus.

§ 15 NIEDERSCHRIFTEN

Uber alle Sitzungen und Versammilungen der
Organe des Vereins ist eine Niederschrift zu
fertigen, die vom Vorsitzenden, im Vertretungs-
fall von einem der stellvertretenden Vorsitzen-
den, zu unterzeichnen ist. Die Niederschrift
enthalt mindestens die Namen der anwesenden
Personen, die behandelten Punkte sowie
Abstimmungsergebnisse und Beschlisse. Die
Protokolle sind aufzubewahren und auf Verlan-
gen den Mitgliedern zugénglich zu machen.

§ 16 AUFLOSUNG DES VEREINS

(1) Die Auflosung des Vereins kann nur in
aulRerordentlichen Mitglieder-
versammlung mit einer Mehrheit von min-
destens drei Viertel (3/4) der abgegebenen
glltigen Stimmen beschlossen werden.
Wird diese Mehrheit nicht erreicht, so ent-
scheidet in einer zweiten, mindestens acht
Tage spater einberufenen Mitglieder-
versammlung die einfache Mehrheit der
erschienenen Mitglieder.

einer

(2) BeiAuflosung oder Aufhebung des Vereins
oder Wegfall des bisherigen gemein-
nutzigen  Vereinszweckes féllt  das
gesamte Vereinsvermodgen an den Kreis
Offenbach, der die verbliebenen Vermo-
genswerte unmittelbar und ausschlief3lich
fur gemeinnitzige Zwecke des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege zu verwen-

den hat.

(3) Sofern die Mitgliederversammlung nicht
besondere Liquidatoren bestellt, werden
die drei Vorstandssprecher (geschéfts-
fuhrender Vorstand nach & 26 BGB)
gemeinsam vertretungsberechtigte Liqui-
datoren. Die Liquidatoren haben die
laufenden Geschéfte abzuwickeln und da-
mit das Restvermoégen entsprechend den
Bestimmungen dieser Satzung zu verwen-

den.



8§ 17 INKRAFTTRETEN DER SATZUNG

Diese Satzung tritt unmittelbar nach Beschluss
durch  die  Mitgliederversammlung  am
dd.mm.yyyy in Kraft.

Ort, Datum

Der Vorsitzende:

Die Grindungsmitglieder:



Anlage 2

BEITRAGSORDNUNG
LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND KREIS OFFENBACH E.V.
(Entwurfsstand: 19.01.2022)

Die Mitgliederversammlung des Landschaftspflegeverbands Kreis Offenbach e.V. hat bei ihrer
Grindungsversammlung am dd.mm.yyyy gemanR 8 5 Abs. 4 der Satzung fur den Landschafts-
pflegeverband Kreis Offenbach e.V. folgende Beitragsordnung beschlossen:

8 1 Jahresbeitrage der ordentlichen Mitglieder

1) Gebietskdrperschaften
a) Kommunen

Der Mitgliedsbeitrag der Kommunen bemisst sich nach der jeweiligen Einwohnerzahl
und betragt

pro Mitgliedskommune 0,25 € /EW

Der Jahresbeitrag wird entsprechend der offiziellen Einwohnerstatistik des Hessischen
Statistischen Landesamtes mit Stichtag 30.06. des Vorjahres ermittelt und angepasst.

b) Kreis Offenbach
Pauschaler Jahresbeitrag in Héhe von 100.000,00 €

2) Naturschutzvereinigungen 50,00 €

3) Landwirtschaft
o Landwirtschaftliche Berufsvertretungen 100,00 €

Landwirtschaftliche Betriebe / Schéfereien, deren Flachen nach der DirektZahlDurchfV
beihilfefahig sind:

e Landwirtschaftliche Betriebe 50,00 €
e Schafereibetriebe 30,00 €



Anlage 2

§ 2 Jahresbeitrage der Férdermitglieder

Die Beitragshthe der Férdermitglieder betragt pro Jahr:

e Fur naturliche Personen (mit Ausnahme von Landwirten und Landwirtinnen

im Sinne von 8 4 Abs. 2 ¢ der Vereinssatzung) 50,00 €
e Fir Wirtschaftsunternehmen und flr sonstige juristische Personen, die

nicht den in 8 4 Abs. 2 der Vereinssatzung genannten Gruppen unterfallen 250,00 €
§ 3 Falligkeit

Der Mitgliedsbeitrag wird als Jahresbeitrag erhoben. Er ist jeweils zum Ende des ersten
Quartals fur das laufende Jahr zur Zahlung fallig.

8§ 4 Zahlungsweise

Die Mitgliedsbeitrdge werden bei schriftichem Einverstandnis des Mitglieds per SEPA-
Lastschriftmandat eingezogen oder sind nhach Rechnungslegung innerhalb von 14 Tagen auf
das Konto des Landschaftspflegeverbands zu tiberweisen.

Far Mahnungen werden 10,00 € erhoben; im Falle von ZwangsmalRnahmen werden die
entstehenden Kosten zusatzlich in Rechnung gestellt.

Wird der Beitrag nach Erhalt der zweiten Zahlungsaufforderung nicht innerhalb von 14 Tagen
bezahlt, muss das betreffende Mitglied mit dem Ausschluss durch Vorstandsbeschluss
rechnen.

Bei Austritt oder Ausschluss erfolgt keine Ruickzahlung des Beitrags.
8 5 Sonderregelungen

Abweichungen von den Beitragssatzen gemal 88 1 und 2 der Beitragsordnung sind maoglich.

In besonderen Fallen entscheidet der Vorstand auf schriftliche Antragstellung des Mitgliedes
Uber die Hohe des Beitrags.

Die Beitragsordnung tritt ab sofort in Kraft.

Ort, Datum



Landschaftspflegeverband Kreis Offenbach

Mitgliedsbeitrage der Kommunen nach Einwohnerzahl (EW)

Mitgliedsbeitrage der Kommunen 2022

Mitgliedsbeitrag

Kommune EW zum 30.06.2021* 0,25 €/EW
Dietzenbach 34.439 8.610 €
Dreieich 41.798 10.450 €
Egelsbach 11.431 2.858 €
Hainburg 14.295 3.574 €
Heusenstamm 18.962 4.741 €
Langen 38.657 9.664 €
Mainhausen 9.549 2.387 €
Mahlheim am Main 28.713 7178 €
Neu-Isenburg 38.191 9.548 €
Obertshausen 24.935 6.234 €
Rodgau 45.904 11.476 €
Roédermark 28.395 7.099 €
Seligenstadt 21.290 5.323 €
Summe 356.559 89.140 €

*Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt: Bevélkerung in Hessen am 30. Juni 2021
nach Gemeinden. Abgerufen am 25.01.2022

Anlage 3



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/. Datum: 07.03.2022

Rodermark Antragsteller: SPD-Fraktion

I D Verfasser/in:

Anke Riiger

Antrag der SPD-Fraktion: Beitritt zur Initiative des Stadtetages
"Lebenswerte Stadte durch angemessene Geschwindigkeiten”

Beratungsfolge:

Datum Gremium

16.03.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
17.03.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
29.03.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
11.05.2022 Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

In den vergangenen Debatten um die Anordnung von Tempo 30 auf verschiedenen
Strafen Rodermarks scheiterte dieses Ansinnen in der Regel an den derzeit geltenden
Gesetzen und Verordnungen und den damit verbunden Zustandigkeiten.

Von Seiten des Magistrats war haufig das Argument zu horen, dass eine Reduzierung
der Geschwindigkeit bei Vorliegen der rechtlichen Grundlagen durchaus im Sinne des
Magistrats sei und dann auch durchgefuhrt werde.

Die Initiative des Stadtetages ,Lebenswerte Stadte durch angemessene
Geschwindigkeiten® bietet eine sehr gute Mdglichkeit, der Forderung der Stadt
Rodermark nach Autonomie in der Gestaltung der Geschwindigkeitsbeschrankungen auf
allen Rodermarker Strafden, unabhangig von deren Klassifizierung im Bund Nachdruck
zu verleihen.

Das vollstandige Positionspapier des Stadtetages ist einzusehen unter:

www.staedtetag.de/files/dst/docs/Dezernat-5/2022/2022-01-31-Positionspapier-
Staedteinitiative-Tempo-30-Unterstuetzer-rein.pdf

Ausdruck vom: 03.05.2022
Seite: 1/2



http://www.staedtetag.de/files/dst/docs/Dezernat-5/2022/2022-01-31-Positionspapier-Staedteinitiative-Tempo-30-Unterstuetzer-rein.pdf
http://www.staedtetag.de/files/dst/docs/Dezernat-5/2022/2022-01-31-Positionspapier-Staedteinitiative-Tempo-30-Unterstuetzer-rein.pdf

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Rodermark tritt der Initiative des Stadtetages
,LEBENSWERTE STADTE DURCH ANGEMESSENE GESCHWINDIGKEITEN® durch
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung als unterstutzende Stadt bei.

ERKLARUNG
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark erklart:

1. Wir bekennen uns zur Notwendigkeit der Mobilitats- und Verkehrswende mit dem
Ziel, die Lebensqualitat in unseren Stadten zu erhdhen.

2. Wir sehen Tempo 30 fur den Kraftfahrzeugverkehr auch auf Hauptverkehrsstrafien als
integrierten Bestandteil eines nachhaltigen gesamtstadtischen Mobilitatskonzepts und
einer Strategie zur Aufwertung der o6ffentlichen Raume.

3. Wir fordern den Bund auf, umgehend die rechtlichen Voraussetzungen dafur zu
schaffen, dass die Kommunen im Sinne der Resolution des Deutschen Bundestags vom
17.01.2020 ohne weitere Einschrankungen Tempo 30 als Hochstgeschwindigkeit
innerorts dort anordnen konnen, wo sie es fur notwendig halten.

4. Wir begrufien ein vom Bund gefordertes begleitendes Modellvorhaben, das wichtige
Einzelaspekte im Zusammenhang mit dieser Neureglung vertieft untersuchen soll (u. a.
zu den Auswirkungen auf den OPNV, zur Radverkehrssicherheit und zu den
Auswirkungen auf das nachgeordnete Netz), um ggf. bei den Regelungen bzw. deren
Anwendung nachsteuern zu kdnnen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 03.05.2022
Seite: 2/2



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

\\ P

Datum: 22.03.2022

Antragsteller: Fraktion:

.
’ Freie Wihler Rodermark
Verfasser/in:

. Peter Schroder
FREIE WAHLER

Antrag der Fraktion der Freien Wahler Rodermark: E-Bike Ladestationen
(geanderte Fassung)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

29.03.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
11.05.2022 Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Rodermark ist ein attraktiver Wohnort und kann durch eine fahradfreundliche

Infrastruktur noch attraktiver werden.

E-Bike und Pedelecs werden immer beliebter und haben in den letzten Jahren ein

rasantes Wachstum erreicht. Insgesamt wird Fahrradfahren auch aus Umwelt- und

Klimaschutzgrinden zunehmen.

Ein flachendeckendes Ladenetz fur die Akkus der Fahrrader leistet einen signifikanten

Beitrag zur notwendigen Mobilitatswende.

Hier einige Fakten aus neuesten Untersuchungen und Befragungen:

» Die Halfte aller Autofahrten ist kirzer als 5 km!

e Nur 1/3 aller PKW-Fahrten ist langer als 10 km!

» Die meisten Autofahrer nehmen als Alternative ein E-Bike statt 6ffentliche
Verkehrsmittel

o d.h. 2/3 aller Autofahrten kdnnten problemlos mit dem E-Bike bewaltigt werden

... sofern eine entsprechende Infrastruktur vorhanden ist

E-Biker fahren 30% weniger mit dem Auto. Eine funktionierende Lade-Infrastruktur und

die Sicherheit, Uberall unterwegs nachladen zu kénnen, motiviert viele, sich fur ein E-

Bike zu entscheiden, die bisher gezdgert haben.

Zum Aufladen wird erschwingliches Ladegerat bendtigt (ca. 2.000 - 7.000 €, je nach
Anzahl Ladebuchsen).

Ausdruck vom: 03.05.2022
Seite: 1/2




Der Akku bleibt wahrend des gesamten Ladevorgangs sicher und versperrt am Rad. Das
Sicherheitskonzept der Anbieter fur Ladestationen macht Aufladen im Freien bei jedem
Wetter moglich.

Wahrend der Akku sicher aufgeladen wird, konnen E-Biker die Angebote im Badehaus
oder in der Kulturhalle nutzen.

Weitere Ladestationen kdnnten spater auch an den Bahnhofen und evtl. anderen Orten
entstehen, wo Fahrradfahrer Uber einen gewissen Zeitraum ihre Bikes abstellen.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt:

1. in Urberach und in Ober-Roden offentliche E-Bike Ladestationen zu installieren.
2. Nach einem Probebetrieb soll gepruft werden, ob die Installation an weiteren
Standorten sinnvoll ist.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

= CDU ==
Rédermark Datum: 04.04.2022
Antragsteller: CDU-Fraktion und
\ Fraktion Andere Liste/

@ Verfasser/in: Die Griinen
Stefan Gerl und Michael Gensert

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Konzept zur Aufforstung eines Biirgerwaldes - Aktion "Biirgerpflanzflache”

Beratungsfolge:
Datum Gremium
11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Alles in allem konnen sich Burgerpflanzflachen zu einem Happening fur Familien,
einzelne Gruppen oder Vereine entwickeln. Die konkreten Ablaufe und Moglichkeiten
der Aktion sollen von stadtischer Seite gemeinsam mit Hessen Forst ausgetuftelt
werden und mit entsprechendem Vorlauf veroffentlicht werden. Kurz, heftig und
teilweise verheerend hatte Sturmtief Bernd mit starken Fallwinden im August 2019 in
Teilen des Kreises Offenbach und im Rodermarker Stadtwald grofse Schaden
angerichtet. Zusatzliche Schaden richteten die vergangenen katastrophalen
Ddrresommer an. Seitdem sind private, kommunale und staatliche Waldbesitzer mit
Aufraum- und Aufforstungsarbeiten befasst. So grof3 die Verwustung punktuell auch
war, bieten Sturmschaden fast immer die Chance, den Wald schneller klimagerecht
umzubauen. So kann sich auf den entstandenen Flachen durch neu ausgewahlte
Baumarten ein gesunder Mischwald entwickeln, der die immer langer andauernden
Trockenphasen und warmeren Temperaturen hoffentlich besser meistert.

Die Raumungsarbeiten in den verschiedensten Abteilungen des Stadtwaldes haben
bereits begonnen. Noch stehende Buchen und Kiefern, die durch Pilze, Trockenheit und
andere Umwelteinflisse angegriffen und erkrankt sind, mussen leider gefallt werden.
Um die Baume, die gepflanzt werden, vor Wildverbiss zu schitzen, ist die Flache mit
einem Schutzzaun zu sichern. Ebenso sollen Vorkehrungen getroffen werden, dass
Familien, die in letzter Zeit selbst eigenen Nachwuchs bekommen haben, einen Baum
pflanzen und fur diesen die Patenschaft Ubernehmen konnen.
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Diese ,Baby-Baume” sollen heimische Obstbdume sein, die an stadtischen
Wirtschaftswegen im Aufienbereich gepflanzt werden. Fur Familien soll es jederzeit
maoglich sein, den ,eigenen” Baum zu besuchen und gemeinsam mit den Kindern das
Wachsen zu erleben

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt:

1. Gemeinsam mit Hessen Forst ein Konzept zu entwickeln, dass interessierten
Blrgerinnen und Burgern sowie Rodermarker Vereinen und Gruppierungen die
Mdglichkeit eroffnet, im Rodermarker Stadtwald auf vorbereiteten Flachen Baume zu
pflanzen und so einen aktiven Beitrag zur Aufforstung unseres Stadtwaldes und zur
Umwandlung in einen klimastabilen Wald von morgen zu leisten.

2. Die Finanzierung soll Uber Sponsoring oder Spenden erfolgen.

3. Die Durchfiihrung beginnt im Herbst 2022

4. Ein Konzept zu entwickeln dass Familien, die in letzter Zeit Nachwuchs bekommen
haben, einen Baum pflanzen und fur diesen die Patenschaft Ubernehmen kdnnen. Diese
,Baby-Baume" sollen heimische Obstbdaume sein, die entlang von Wirtschaftswegen im
AufRenbereich gepflanzt werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

= CDU ==
Rédermark Datum: 02.05.2022
Antragsteller: CDU-Fraktion und
\ Fraktion Andere Liste/

@ Verfasser/in: Die Griinen
Mahfooz Malik

Adrienne Wehner

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Teilnahme am Okoprofit-Programm 2023 (Stadt Frankfurt a.M. in
Kooperation mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain)

Beratungsfolge:
Datum Gremium
11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Das OKOPROFIT®-Programm (,Okologisches Projekt fiir integrierte Umwelt-Technik®)
ist ein Kooperationsangebot der Stadt Frankfurt a.M. mit dem Regionalverband
FrankfurtRheinMain fur die in Frankfurt und im Rhein-Main-Gebiet angesiedelten
Unternehmen, Betriebe und Kommunen. Das vom Energiereferat der Stadt Frankfurt
a.M. angebotene Programm (mit dem Regionalverband FrankfurtRheinMain als
Kooperationspartner) unterstutzt Unternehmen und Kommunen dabei, ihren
Ressourcen- und Energieverbrauch zu optimieren, die Energieeffizienz zu steigern und
damit auch die Betriebskosten zu senken. Zielgruppe fiir OKOPROFIT sind
Unternehmen, betriebliche Einrichtungen und Kommunen, die ihre Umweltbilanz
verbessern und sich dem Thema Energie-, Umwelt- und Nachhaltigkeitsmanagement
nahern mochten.

Zu Projektbeginn werden wichtige Daten erhoben, die zur Identifizierung von
geeigneten MaRnahmen herangezogen werden und in die Erstellung eines umsetzbaren
Umweltprogrammes munden. Im Projektzeitraum erarbeiten die teilnehmenden
Betriebe und Kommunen gemeinsam mit den Okoprofit-Beratern, dem Energiereferat
und lokalen Partnern praxisnah alle umweltrelevanten Themen. In der Projektrunde
2018/19 konnten insgesamt bspw. Energiekosten von tuber 830.000 Euro eingespart und
mehr als eine Million Kilogramm CO2 weniger ausgestofien werden. Diese Menge
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entspricht der CO2-Aufnahme von etwa 40.000 Baumen. In der Projektrunde 2020
sparten Betriebe, die zwischen 100 und 250 Personen beschaftigen, durch die
umgesetzten Mafdnahmen im Durchschnitt 17.499 Euro ein. Unternehmen mit mehr als
250 Mitarbeitern kamen auf eine Kosteneinsparung von durchschnittlich 38.169 Euro
pro Jahr.

Neben der Stadt Dietzenbach und Dreieich haben sich auch weitere lokale
Unternehmen aus dem Kreis Offenbach (Biotest AG, Jean Bratengeier Bau GmbH etc.) an
dem Programm beteiligt und sinnvolle Maf3nahmen erarbeitet.

Das Angebot des OKOPROFIT®-Programms ist fiir teilnehmende Kommunen & Betriebe

kostenlos.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Rodermark bewirbt sich um Teilnahme am OKOPROFIT- Programm 2023,
einem Projekt der Stadt Frankfurt a.M. und des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain.
Ziel der Teilnahme ist die Optimierung der Okobilanz & des Energieverbrauchs der
Stadt Rodermark.

Der Magistrat wird gebeten entsprechendes zu veranlassen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

= CDU ==
Rédermark Datum: 02.05.2022
Antragsteller: CDU-Fraktion und
\ Fraktion Andere Liste/

Verfasser/in: Die Griinen
@ Jan Griinberg

Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
"Gesunde Stadt" - Calisthenics-Parks

Beratungsfolge:

Datum Gremium

10.05.2022 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
11.05.2022 Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Kommunen sind zentrale Akteure der Gesundheitsforderung. Sie setzen direkt an den
Lebenswelten der Menschen an und erreichen die Burger alltagsnah. Sie haben eine
aktive, gestaltende Rolle.

Im Rahmen der Gesundheitsforderung spielt die Schaffung von Bewegungsangeboten
eine wichtige Rolle.

Regelmatfiige korperliche Aktivitat reduziert das Risiko fur weit verbreitete Beschwerden
und Krankheiten wie z.B. Bluthochdruck, Herz-Kreislauf-Erkrankungen, Diabetes Typ 2,
Knochenschwund (Osteoporose) und Riickenschmerzen, sowie an bestimmten
Krebsarten zu erkranken.

Kommunale Sport- und Bewegungsangebote muissen regelmafig den aktuellen
Bedurfnissen ihrer Burger angepasst und gegebenenfalls um neue Angebote erweitert
werden. Nur so kann die Bewegung gezielt gefordert werden.

Gleichzeitig ist es wichtig, auch sozial benachteiligte Gruppen bei der Sport- und
Bewegungsforderung mit einzubeziehen und Angebote aufderhalb der kommunalen
Vereinsstruktur zu schaffen.
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Calisthenics ist ein Uberbegriff fiir verschiedene Eigengewichtsiibungen. Alternative
Bezeichnungen sind ,Street Workout” oder ,Body Weight Exercises”.

In der Regel findet das Training in sogenannten Calisthenics-Parks statt. Dort gibt es
einfache StahlgerUste, die den Turngeraten Barren und Reck nachempfunden sind. Die
einzelnen Ubungen werden mit dem bloRen Kdrpergewicht absolviert. Externe
Gewichte und Zubehor kommen tendenziell selten zum Einsatz. Im Gegensatz zum
klassischen Krafttraining mussen bei Calisthenics verschiedene Muskelgruppen
miteinander kooperieren, um das Gleichgewicht zu halten, was den Aufbau dieser
fordert. Zudem verbessert sich die Stabilitat des Korpers.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt zu prufen, ob die Schaffung von Calisthenics-Parks eine
weitere Erganzung zum Konzept ,Gesunde Stadt” darstellt und in Rodermark
durchflhrbar ist. Insbesondere soll gepruft werden,

1. ob die Schaffung eines Calisthenics-Parks auf dem Gelande ,Hinter dem Badehaus”
im Rahmen der Neugestaltung des Gelandes maoglich ist.

2. ob es noch andere Platze in der Stadt Rodermark gibt, welche hierfiir geeignet sind.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

/ . Datum: 02.05.2022

Rodermark Antragsteller: SPD-Fraktion

I D Verfasser/in:

Anke Riiger

Antrag der SPD-Fraktion: Gesamtkonzept Kein Parken auf Geh- und
Radwegen

Beratungsfolge:
Datum Gremium
11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Kraftfahrzeuge durfen Lt. StVo in der Regel nur am rechten Fahrbahnrand halten oder
parken. Gehwege und Radwege sind Fufdganger:innen und Radfahrer:innen vorbehalten.
Die Durchsetzung der StraRenverkehrsordnung im Bereich ruhender Verkehr ist Aufgabe
des Ordnungsamtes.

Die Antworten des Magistrats auf die Anfragen der SPD - Fraktion vom Oktober 2020
und November 2021 lassen leider nur den Schluss zu, dass der Magistrat nicht in der
Lage oder nicht willens ist, die dringend gebotene Einhaltung des Parkverbotes auf
Gehwegen oder Radwegen durchzusetzen.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt ein Konzept zur Konzept zur regelmafiigen und
systematischen Kontrolle des ruhenden Verkehrs zu erstellen.
Das Konzept soll enthalten:

(1) Quartiersweise Erfassung der Parksituation zu unterschiedlichen Tageszeiten und
Wochentagen, ebenso die Erfassung der Gehwegbreiten und/ oder Gehweg- und
Radwegbreiten.

(2) Priorisierung der Kontrollmafinahmen auf zundchst besonders betroffene Strafien.
(3) Hinweise an Falschparker, dass zuklnftig das Falschparken geahndet werden wird.
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(4) Erarbeitung eines Planes zur regelmafdigen Kontrolle der Falschparker auf

Geh- und Radwegen.
(5) Das Konzept ist dem zustandigen Ausschuss/ der Stadtverordnetenversammlung bis

spatestens Ende des dritten Quartals vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

\\ y 4 Datum: 02.05.2022
_— Antragsteller: Fraktion:
’ Freie Wihler Rodermark
Fw Verfasser/in:
. Peter Schroder
FREIE WAHLER Jiirgen Breslein

Antrag der Fraktion der Freien Wahler Rodermark: Gewerbegebiet
Messenhauser Strafde

Beratungsfolge:
Datum Gremium
11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Bedarf an Gewerbeflachen in Rodermark wird von den Gewerbebetrieben in der
letzten Umfrage des IHK Offenbach deutlich dargestellt.

In der IHK Standortumfrage wurde die folgende Frage von den Teilnehmern aus
Rodermark beantwortet:

~Planen Sie in den ndchsten Jahren eine Erweiterung / Verdnderung lhres Unternehments, fiir
die Sie zusdtzliche Fldchen am Standort bendtigen?”

52% haben einen moglichen Bedarf an weiteren Flachen gemeldet

(ja: 30%, weif’ nicht: 22%, nein: 48%

Die Erfahrung aus den laufenden Baugebietsplanungen zeigen, dass es viele Jahre
dauert vom Beginn der Planung bis zum ersten Spatenstich.

Rodermark muss vorsorgen fur die Zukunft, es darf nicht mehr passieren, dass unsere
Gewerbesteuerzahler abwandern.

U.a. wurde am 14.05.2019 von der Stadtverordenetenversammlung beschlossen, die
Flache Messenhausen/ Flur 1 mit ca. 2,0 ha fur Gewerbeansiedlung dem
Regionalverband fiir den neu zu erstellenden Flachennutzungsplan 2020 zu melden.
Jetzt ist es an der Zeit den nachsten Schritt einzuleiten.
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RegFNP 2020 - Untersuchungsbereich 12 suawoderman %.(

Zusammenfassende Bewertung gemaR WebhSUP:
— Restriktionen (pianfische/ wirkzone): 0,0/ 0,2
— Konflikt (pianfisiche/ wirkzone): 54/2,1

Voraussichtliche Umweltauswirkungen:
— erheblich

Konfliktpotenziale/ Planflache (u.a.):

— Landschaftsschutzgebiet (100%)

— Gebiete mit hoher Grundwasserneubildung
iiber Grundwasserleitern (26%)

— Kaltlufthaushalt (100%)

— hohe Wirmebelastung — ,,Bioklima® (84%)

— Vielfalt des Landschaftshildes (19%)

— bedeutende unzerschnittene R&ume (100%)

Lage: Messenhausen/ Flur 1

Grole: ca. 2,0 ha

Geplante Nutzung: gewerbliche Baufliche
Realnutzung (2016): Ackerland

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung spricht sich dafur aus, den Bereich ostlich der
Messenhduser Strafie flr Gewerbeansiedlung zu entwickeln (Messenhausen/ Flur 1 mit
ca. 2,0 ha).

2. Der Magistrat wird beauftragt, die dort liegenden Grundstucke fur eine
Gebietsentwicklung zu sichern und hierzu gemaf} der Bodenbevorratungsvereinbarung
vom 18.10.2013 zwischen der Stadt Rodermark und der Hessischen Landgesellschaft
mbH (HLG) Gesprache mit der HLG aufzunehmen.

3. Es sind Vorschlage fur eine Gebietsabgrenzung und fir eine Bestimmung der Art der
baulichen Nutzung darzustellen.

4. Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll zum einen im Gebiet selbst und zum
anderen nach Moglichkeit angrenzend erfolgen.

5. Die Verkehrssituation ist zu prufen, insbesondere die Umfahrung der Kapelle in
Messenhausen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie Datum: 02.05.2022

DemOkraten Antragsteller:
wstemare E D P

FDP-Fraktion

Verfasser/in: Dr. Riidiger Werner
Sebastian Donners

Antrag der FDP-Fraktion: Aufhebung des Beschlusses zum Rodermarkplan

Beratungsfolge:
Datum Gremium
11.05.2022 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

12.05.2022 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
24.05.2022 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Durch einen interfraktionellen Antrag wurde der Magistrat am 11.10.2016 mit der
Erstellung eines Stadtentwicklungsplans fur Rodermark beauftragt. Fur diesen
sogenannten ,Rédermark-Plan® wurde Leitlinien beschlossen. Der Rédermark-Plan
sollte die Planungsrichtlinien der nachsten 10-20 Jahre vorgeben - wo will Rodermark
hin. Zu einer detaillierten Abarbeitung dieses Auftrags durch den Magistrat kam es
bisher nicht. Hauptsachlich fehlende personelle Ressourcenstanden dem entgegen.

In den Folgejahren kamen aus Dringlichkeitsgrunden immer wieder einzelne Aspekte
dieses ursprunglichen Arbeitsauftrags auf die Tagesordnung und wurden separat
diskutiert. Darunter fallen z.B. die Definition der Griinen Mitte, die intensive Diskussion
uber Flachenanmeldungen der Stadt zum neuen Flachennutzungsplan, die Planungen
zur Entwicklung des Gewerbegebiets an der Kapellenstrafde, der Entwicklungsauftrag
des Gebiets zwischen Rodaustrafie und Dreieichbahn und vor allem auch das ISEK.
GrofRe Teile der ursprunglichen Idee wurden dabei sukzessive abgearbeitet, so dass dem
Ursprungsantrag schrittweise die Substanz sowie die Grundlage abhandengekommen
ist.

In der Sitzung der Kommission Leitbild und Stadtentwicklung vom 12.01.2022 dufRern
sich die Vertreterinnen der anwesenden Fraktionen dahingehend, dass der Beschluss
zum Rodermark-Plan nicht mehr bendtigt wird. Auf Vorschlag des Vorsitzenden
stimmen die Mitglieder der Kommission einstimmig fur folgende Empfehlung an den
Magistrat: ,Die Kommission empfiehlt, den Beschluss ,Erhebungen zum Rodermark-
Plan® der Stadtverordnetenversammlung vom 11.10.2016 nicht weiter zu verfolgen und
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fur erledigt zu erkldren.”
Die Kommission kann jedoch nur Empfehlungen aussprechen, den eigenen Beschluss
aufheben kann nur die Stadtverordnetenversammlung selbst.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschliefien:

Der Beschluss vom 11.10.2016 ,Erhebungen zum Rédermark-Plan® (IFA70220_1/16)
wird aufgehoben.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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