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Bestandssituation
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Ausgangssituation:

Hohe Anzahl an mindergenutzten
Flachen im Bearbeitungsbereich
+ Sanierungsbedarfe (rote Gebaude)

Z i e I : Trinkbarnschule §
Flachenaktivierung durch Ansiedlung o5 Feuetwehiteg
von Nutzungen zur Starkung des \aasi
,Funktionalen Ortskerns®

-
-
-
-
-
-
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Kulturhalle

Grenze Bearbeitungsbereich
HE indergenutzte Gebaude bzw. Leerstand

3estandsaufnahme
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Liegenschaft ,Jagerhaus” (Dieburger Stral3e 21)




Liegenschaft ,Jagerhaus” @
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Bestandssituation RODERMARK
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& Liegenschaft steht nicht unter Denkmalschutz

& Grundsatzbeschluss vom 09.02.2021
— Funktionale und gestalterische Aufwertung sowie Verkehrsberuhigung
des Rathausplatzes
— Erhaltung der Fliesenfassade
— Mogliche Niederlegung der Gebaudeerweiterung und Anbauten

— Gastronomische Nutzung des Erdgeschosses
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Liegenschaft ,Jagerhaus” @
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& Sanierung des Gebaudes . \_aliPX
einschlief3lich der Fassade
(Untervariante A)

& Erhalt der Fassade und
Entkernung bzw. Neubau ' . > Q- a\
(Untervariante B) - i i

- Kiirzung des Anbaus gegenuber £ N

Bestandsgeb&ude um 3m U e
- Abriss Nebengebéude im Innenhof »
- Erweiterung der Offnung FuRweg \,’ \
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Liegenschaft ,Jagerhaus” @
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& Hoher, technischer und wirtschaftlicher Aufwand (hohlstehende Fliesen,
Anforderungen Energieeinsparverordnung EnEV, Bristungshdhen HBO,
Sanierung wegen Feuchteschaden Keller...)

& Barrierefreiheit und deshalb bessere ,Bespielbarkeit” (Gastronomie) des
Rathausplatzes nur im Bereich eines Neubaus des Hinterhauses zu
gewahrleisten, dadurch moglicherweise Einschrankung bei der
Investorensuche

& Erhalt eines ortsbildpragenden Gebaudes an herausgehobener Stelle
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Liegenschaft ,Jagerhaus

Variante 2

& Vollstandige Niederlegung sowie \ .
kompletter Neubau des Eckgebaudes

- Errichtung eines llI-geschossigen
Gebaudes plus Dachgeschoss
- Erweiterung der Offnung FuRweg
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Liegenschaft ,Jagerhaus”

Variante 2

wirtschaftlicher und technisch einfacher in der Umsetzung
Gewahrleistung der Barrierefreiheit

Optimierung der Grundrisse

© © ©» @

grofRere Chancen bzgl. nachhaltiger Bespielbarkeit des Rathausplatzes
(Gastronomie)

& keine Solitarbetrachtung — dadurch starkere Integration in die
Neustrukturierung des Gesamtareals ,Funktionaler Ortskern
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Liegenschaft ,ehem. Feuerwehrhaus*




Liegenschaft ,ehem. Feuerwehrhaus”

Bestandssituation

& Gebaudesubstanz ist sanierungs- und umbaufahig

& flexible Raumaufteilung durch die bauliche Struktur des Geb&audes

& Dbestehende gemeinsame Haustechnik mit Blcherel

Zukunftige Nutzungen

& Gremien- und Sitzungssaal (Stadtverordnetenversammlung) sowie
Raumlichkeiten flr Vereine und Sportgruppen etc.

& Erhalt von Jugendeinrichtungen (Kletterturm, weitere Angebote)
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Liegenschaft ,ehem. Feuerwehrhaus” @
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* Optional: Zusatzlicher Eingang / Zweitnutzung

Erdgeschoss Obergeschoss

WC Nebenraume Hauptraume
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Liegenschaft ,ehem. Feuerwehrhaus

Variante 1

& Gremien- und Sitzungssaal im Erdgeschoss, Vereine, Sportgruppen etc.
Im Obergeschoss

» grol3e ggf. teilbare Flache fur den Gremien- und Sitzungssaal; eventuell
mit Bdhne

* hohere Flexibilitat durch grof3ere Flache

e grol3e Raumhdhe, dadurch problemlose(re) Installationsmdglichkeiten
der notwendigen Technik

» einfache Erreichbarkeit des Saales durch grol3es Foyer

» Moglichkeit wahrend Veranstaltungen (Pausen) ins Freie zu gelangen
(siehe auch Punkt ,Freiflachen zwischen dem ehem. Feuerwehrgebaude
sowie der Volksbank*)
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Liegenschaft ,ehem. Feuerwehrhaus”

Variante 2

& Gremien- und Sitzungssaal im Obergeschoss, Vereine, Sportgruppen etc. im
Erdgeschoss

» grofRere Abgeschiedenheit des Sitzungssaals
» kleinere, unflexible Flache flr den Sitzungssaal
o kleiner Flur als ,Verteiler*

 Raumhohe fir technische Installationen eher ungeeignet.
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Machbarkeitsstudie

Freiflachen zwischen dem ehem. Feuerwehrgebaude
sowie der Volksbank




Freiflachen

Sachstand/Grundlagen

& Offentlicher Freiraum als verbindendes Element in der Entwicklung
einzelner Liegenschaften

& verbindendes Element zwischen dem Rathausplatz sowie der Kulturhalle

& Mdglichkeiten den Volksbank-Kundenparkplatz der Quartierentwicklung
zuganglich zu machen.

& entsprechende Gesprache und Verhandlungen mit der Volksbank
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Freiflachen

Variante 1 (Untervariante 1)
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Freiflachen

Variante 1 (Untervariante 2)

& Zuschlag der freiwerdenden
Flache zum ehem.
Feuerwehrhaus mit Herstellung
eines Platzes einschliel3lich der
Option eines Neubaus z.B. als
zusatzliches Angebot in Ober-
Roden fir Jugendliche,
Wohnraum etc.
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Freiflachen

Variante 1

&

© ®

D)

Schaffung eines neuen Eingangs bzw. eines Vorplatzes in das neue
BlUrgerhaus (ehem. Feuerwehr) tber die Platzflache

Aufenthaltsmoglichkeit (wahrend Pausen) bei Veranstaltungen im
BUrgerhaus mit direktem Austritt im Erdgeschoss

Starkung der rdumlichen Beziehung Rathausplatz — Kulturhalle
Starkung/ Attraktivierung des Kulturhallenvorplatzes durch Neuzonierung

Klare Abgrenzung zur Fahrbahn und Schaffung einer stadtebaulichen
Raumkante im Falle eines optionalen Neubaus

Starkung der Belange des Allgemeinwohls

Steigerung der sozialen Infrastruktur durch die Schaffung von Freiflache
und Grin
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Freiflachen

Variante 2

& Zuschlag einer Teilflache
zum ehem. Feuerwehrhaus
mit Herstellung eines
kleinen Platzes sowie
Zuschlag einer Teilflache
zum benachbarten Hort zur
Erweiterung deren
Aul3enflache
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Freiflachen

Variante 2

& Schaffung eines neuen Eingangs bzw. eines Vorplatzes in das neue
Blrgerhaus (ehem. Feuerwehr) Uber die Platzflache Steigerung der
Freiflachenqualitat flr Hortkinder

& Steigerung der sozialen Infrastruktur durch die Schaffung einer Frei- und
Grinflache

& Entsiegelung
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Machbarkeitsstudie

Liegenschaften ,Dieburger Strafl3e 29/ 31°




,Dieburger Stral3e 29/ 31°

Sachstand/Grundlagen

& Schaffung von Raum flr verkehrssichere Zuwegung durch Niederlegung der
beiden in stadtischem Besitz befindlichen Gebaude

< Option fur Verlagerung Parkplatz Volksbank
< baulichen Mdglichkeiten hier eher eingeschrankt wegen Abhangigkeiten

(Stell- bzw. Parkplatze) zu den Liegenschaft Jagerhaus, ehem. Feuerwehr,
den Freiflachen
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,Dieburger Stral3e 29/ 31°

Variante 1

& Erweiterung der Zuwegung A )
zur Kulturhalle und |
Herstellung eines
Parkplatzes
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,Dieburger Stral3e 29/ 31°

Variante 1

<
<

Schaffung von ca. 20 Parkplatzen
Niveaugleicher Ausbau der Gehwege

Voraussetzung fur die Entwicklung des Jagerhauses und dem damit
verbundenen Stellplatznachweis

Umnutzung des ,ehem. Feuerwehrhaus“ zum Blrgerhaus und dem damit
verbundenen Stellplatznachweis

Deckung des Bedarfs an Parkflachen aus dem angedachten Flachentausch
mit der Volksbank

Verzicht auf Bebauung zu Gunsten der Aufweitung der Fu3wegeverbindung
zwischen Jagerhaus und Hort und des 6ffentlichen Raumes
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,Dieburger Stral3e 29/ 31° @
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Variante 2 RODERMARK
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& Erweiterung der Zuwegung zur \_— }
Kulturhalle und Gebaudeneubau \ *
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,Dieburger Stral3e 29/ 31°

Variante 2

« Schaffung neuen Wohnraumes durch Errichtung eines neuen
Wohngebaudes

* Bildung einer stadtebaulichen Raumkante/ Fassung an der
Dieburger Stral3e

» Bereitstellung aller notwendiger Parkplatze sowie zusatzliche
Bebauung bei zur Verfligung stehender Flache nicht mdglich
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Verkehrsfuhrung innerhalb des ,funktionalen Ortskerns*




Verkehrsflhrung

Bestandssituation:
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Verkehrsfuhrung

SchlieBung
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Verkehrsfuhrung

Sachstand/Grundlagen

Aus den verschiedenen Varianten der Machbarkeitsstudie, den Ergebnissen der
verkehrsgutachterliche Stellungnahme sowie den Abstimmungen zwischen den
Kommunalen Betrieben, dem FB Bauverwaltung sowie dem Blro Rittmannsperger
ergeben sich folgende Veranderungen der Verkehrsfuhrung innerhalb des
wfunktionalen Ortskerns®:

< Schliefung des Abschnitts der Trinkbrunnenstral3e im Bereich des
Rathausplatzes fur den motorisierten Verkehr zugunsten der Belebung und
Bespielung des Rathausplatzes (Gastronomie)

& Zweirichtungsverkehr im Bereich der Trinkbrunnenstral3e zwischen
Rathausplatz und Trinkbornschule

& Beibehaltung des Einrichtungsverkehrs in der Trinkbrunnenstral3e im Bereich
der Trinkbornschule in Richtung Rilkestral3e.
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Masterplan
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