Der Stadtverordnetenvorsteher

StadtRodermark

natiirlich, ganz_nah dran

An die Stellvertretende

Damen und Herren Schriftfiihrerin: Frau Mahuletz
der Stadtverordnetenversammlung Telefon: 06074 911 312
und des Magistrates 16. November 2016
der Stadt Rédermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
7. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
(Sitzung Nr. 8/2016)
am Dienstag, 06.12.2016, um 19:00 Uhr.
Die Sitzung findet in der Halle Urberach (Mehrzweckraum), Am Schellbusch 1 statt.

Fur diese Sitzung sind Fortsetzungstermine am Mittwoch, 07.12.2016, um
19:00 Uhr, sowie am Freitag, 09.12.2016, um 19:00 Uhr vorgesehen.

Tagesordnung:

TOP1 Mitteilungen des Stadtverordnetenvorstehers
TOP 2 Mitteilungen des Magistrats
TOP 3 Anfragen gem. § 16 Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung

TOP 4 Haushaltssicherungskonzept 2017/2018
Vorlage: VO/0286/16

TOP5 Investitionsprogramm 2017 bis 2021
Vorlage: VO/0303/16

TOP 6 Doppelhaushalt 2017/2018
Vorlage: VO/0285/16

TOP 7 Antrag der FDP-Fraktion: Bestandsaufnahme des Ist-Zustand:
Gewerbegebiet A27 ostlich der OdenwaldstraRe
Vorlage: FDP/0224/16

TOP 8 Antrag der SPD-Fraktion: Rédermark 2030 - Stadtebauliche Entwicklung
Rédermarks sichern
Vorlage: SPD/0164/16
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TOP9

TOP 10

TOP 11

TOP 12

TOP 13

TOP 14

TOP 15

TOP 16

TOP 17

TOP 18

TOP 19

TOP 20

TOP 21

TOP 22

Antrag der FDP-Fraktion: Gewerbeausgleichsflachen - Business Points
Vorlage: FDP/0225/16

Antrag der FDP-Fraktion: Neue Siedlungs- und Gewerbeflachen in
Rédermark
Vorlage: FDP/0160/16

Neuwahl der stellvertretenden Schiedsperson fiir den Schiedsamtsbezirk
Rodermark | (Ober-Roden)
Vorlage: VO/0276/16

Anderung der Stellplatzsatzung
Vorlage: VO/0271/16

Benennung der geplanten Stralle im Baugebiet "An der Rodau”
Vorlage: VO/0278/16

Vorlage zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes B 1.6 "Ortskern
Urberach", (Teilbereich aus dem Bebauungsplan B 1.2 "Ortskern Urberach")
Vorlage: VO/0280/16

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“In der Plattenhecke 2 a"
Vorlage: VO/0296/16

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Schwimmbad"
und Beschluss zum Antrag auf Anderung des Regionalen
Fldchennutzungsplanes 2010 (RegFNP)

Vorlage: VO/0297/16

Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/1, Carl-Benz-
Stral3e 3-5 mit 1.767 gm
Vorlage: VO/0282/16

Badehaus - Eintrittspreise Schwimmbad
Vorlage: VO/0204/16

Gesamtabschluss 2015
Vorlage: VO/0292/16

Jahresabschluss 2015 der Kommunalen Betriebe der Stadt Rodermark
Vorlage: VO/0203/16

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Rodermark
Vorlage: VO/0293/16

Antrag der SPD-Fraktion: Korrektur des StraRennamen "Aloys Georg Rink"
Vorlage: SPD/0266/16
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TOP 23

TOP 24

TOP 25

TOP 26

Mit freundlichen GriiRen

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion AL/Die Grinen:
Weiterentwicklung der Dreieichbahn zur S-Bahn
Vorlage: CAL/0299/16

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion AL/Die Grunen: Erhohte
Verkehrssicherheit an der "Erdkautenweg Kreuzung"
Vorlage: CAL/0300/16

Antrag der FDP-Fraktion: Erganzungsbeschluss zum Rodermark-Plan
Vorlage: FDP/0301/16

Antrag der FDP-Fraktion: Jagerhaus - Neufassung
Vorlage: FDP/0302/16

Sven Sulzmann Sandra Mahuletz
Stadtverordnetenvorsteher Stellv. Schriftfuhrerin
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

-
,. Datum: 17.10.2016

ki A ller:
Rudermark ntragsteller

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: Rodermark: Geschwindigkeitsmessung
Waldacker (Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum

06.12.2016

SPD-Fraktion

Samuel Diekmann

Gremium

Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Nachdem die  Geschwindigkeitsmessung am  Karnweg  zT.  deutliche
Geschwindigkeitsuberschreitungen an der Ortsausfahrt Ober-Roden

(Richtung
Rollwald) festgestellt hat und die Presse Ulber die geplanten MaRnahmen der

Ortsschildverschiebung, sowie Fahrbahnteilung berichtet hat. Haben einige Anwohner
am  Ortsausgang  Waldacker  (Richtung  Ober-Roden)

auf  ahnliche
Geschwindigkeitsuberschreitungen hingewiesen: Spatestens ab der Fahrbahnteilung
wirde hier zT. stark beschleunigt.
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OpenStreetMap-Daten [ Lizenz: Open Database License (ODbL
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Die Anwohner weisen auf zwei Gefahrenstellen an dieser Stelle hin:
1. befindet sich hier die Ein.- und Ausfahrt zur Wingertstrasse aus der auch viele
Eltern mit Kleinkindern auf dem Weg zum Kindergarten, sowie Schuler auf dem
Weg zur Schule taglich unterwegs sind.
2. befinden sich an dieser Stelle zwei Bushaltestellen die ebenfalls von vielen
Schiilern, Kindergartenkinder (zB. bei Ausfliigen), sowie alteren Menschen
benutzt wird.

Beschlussvorschlag:

Wir fragen daher gibt es aktuelle
1. Geschwindigkeitsmessungen an der Ortsausfahrt Waldacker/ Richtung Ober-
Roden?
2. was haben diese Geschwindigkeitsmessungen ergeben?
3. Gibt es geplante MalRnahmen zur Geschwindigkeitsreduzierung?
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

,. Datum: 17.10.2016

Antragsteller: SPD-Fraktion

Rodermark

s PD Verfasser/in: Samuel Diekmann

Antrag der SPD-Fraktion: Hundesteuer, gefdhrliche Hunde (Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In den Medien wird aktuell von dem Urteil des OVG in Schleswig Hoststein
(Aktenzeichen: 4 A 86/15 und 4 A 71/15) berichtet und unter Hundebesitzern heil3
diskutiert. Das Urteil kippte im Kern das Steuerungselement fiir Kommunen - die die
Hundesteuer und die unterschiedlichen Beitrage an die Rasse der Hunde koppelt.

Hundehalter hatten gegen entsprechende Steuerbescheide ihrer Gemeinde geklagt
und zur Begriindung geltend gemacht, dass ihre Hunde individuell ungefahrlich seien
und alleine aufgrund der Rassezugehorigkeit auch keine abstrakt erhohte
Gefahrlichkeit festgestellt werden konne. Die beklagten Gemeinden hatten sich zur
Begrindung auf gefahrenabwehrrechtliche Regelungen anderer Bundeslander
gestitzt, in denen (u.a.) auch diese Hunderassen als potentiell gefahrlich bzw. als
»Kampfhund® definiert werden.

Mit den beiden Urteilen vom 15. Juli 2016 hat das Verwaltungsgericht festgestellt,
dass es zwar grundsatzlich zulassig ist, wenn eine Gemeinde sich bei der Festsetzung
erhohter Hundesteuersatze auf Regelungen anderer Normgeber und deren
Erkenntnisse stutzt. Allerdings miussten in jedem Fall konkrete tatsachliche
Anhaltspunkte fur eine abstrakte Gefahrlichkeit vorliegen, welche die
»verhaltenslenkende® Wirkung eines erhohten Steuersatzes rechtfertigten. Diese
konnten in den beiden entschiedenen Fallen nicht festgestellt werden. So ergaben sich
etwa aus den AuBerungen der im Gesetzgebungsverfahren angehorten
Sachverstandigen in Nordrhein-Westfalen zur Einstufung des ,Bullmastiff‘ als
potentiell gefahrlicher Hund keine hinreichend tragfahigen tatsachlichen
Erkenntnisse, die eine Ungleichbehandlung rechtfertigten. Ein Abstellen alleine auf
aduBere Merkmale (wie GroRe und Gewicht) sei nicht ausreichend, eine
Ungleichbehandlung gegenuber anderen vergleichbaren Hunderassen wie etwa
Schaferhund oder Dogge zu rechtfertigen.

Auch in unserer "Satzung uber die Erhebung einer Hundesteuer im Gebiet der Stadt
Rodermark (Hundesteuersatzung)" heifdt es in §5 (4):

Ausdruck vom: 23.10.2016
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Solche gefdhrlichen Hunde sind insbesondere Hunde folgender Rassen und
Gruppen sowie deren Kreuzungen untereinander oder mit anderen Hunden:
1. Pitbull-Terrier oder American Pitbull Terrier,
2. American Staffordshire-Terrier oder Staffordshire Terrier,
3. Staffordshire-Bullterrier,
4. Bullterrier,
5. American Bulldog,
6. Dogo Argentino,
7. Fila Brasileiro,
8. Kangal (Karabash),
9. Kaukasischer Owtscharka und
10.Rottweiler; dies gilt nicht, soweit Hunde dieser Rasse schon vor dem
31.12.2008 gehalten wurden oder Nachkémmlinge dieser Rasse am
31.12.2008 bereits erzeugt waren und ihre Haltung durch die Halterin oder
den Halter bis spdtestens 30.06.2009 bei dem Biirgermeister der Stadt
Rédermark als ortlicher Ordnungsbehorde schriftlich angezeigt worden ist

Hundehalter diese Rassen mussen in Rédermark jahrlich 900,- statt 120,- EURO zahlen.

Beschlussvorschlag:

Wir bitten den Magistrat um Beantwortung folgender Fragen;

1.
2.

Wie hoch sind die jahrlichen Einnahmen durch den Einzug der Hundesteuer?
Wie hoch ist der Anteil der Einnahmen durch die — bisher - als gefahrlich
eingestuften Hunderassen? Wie viele als gefahrlich eingestuften Hunderassen
gibt es in Rodermark?

Wird die Stadt Rédermark auf Grund dieser neuen Urteile Uberlegungen zur
Veranderung der Kategorisierung der Hunde anstellen?

Ausdruck vom: 23.10.2016
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0286/16

Finanzverwaltung, Controlling AZ: 1/2/1 Bi/Sc
Datum: 01.11.2016
Verfasser: Bihn, Christina

Haushaltssicherungskonzept 2017/2018

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.11.2016 Magistrat

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
07.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
09.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Das Haushaltssicherungskonzept 2017/2018 wird den Gremien zur Beratung und
Beschlussfassung vorgelegt.

Neben der Darstellung der wesentlichen Inhalte des Entschuldungsfonds werden die
erzielten Ergebnisse zu den KonsolidierungsmaRBnahmen sowie der Ersatzmalinahmen
aus den Jahren 2013 bis 2016 dargestellt. Die Werte fur die MalRnahmen 2016 sind
vorlaufig und bilden die Hochrechnung auf das Jahresende zum Datenstand 10.
Ausgust 2016 ab.

Dariiber hinaus wird eine Ubersicht der wesentlichen KonsolidierungsmaBnahmen fir
die Jahre 2017 und 2018 abgebildet. Auch fur diese Jahre werden ErsatzmalRnahmen
fir nicht greifende Konsolidierungsmalinahmen dargestellt, so dass der vertraglich
vereinbarte Konsolidierungspfad eingehalten werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t das Haushaltssicherungskonzept
2017/2018 und stellt damit fest, dass die Vorgaben und vertraglichen Vereinbarungen
aus dem Entschuldungsfonds, eingehalten sind.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Anlagen
Haushaltssicherungskonzept 2017/2018

Ausdruck vom: 16.11.2016
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Haushaltssicherungskonzept

Einleitung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark hat am 13. Februar 2013
beschlossen, die Entschuldungs- und Zinsdiensthilfen des Landes Hessen, im Rah-
men des Gesetzes zur Sicherstellung der dauerhaften Leistungsfdhigkeit konsolidie-
rungsbediirftiger Kommunen (Schutzschirmgesetz SchuSG) zu beantragen und einen
entsprechenden Vertrag mit dem Land Hessen abzuschlieRBen.

Mit Abschluss des Vertrags am 15. Februar 2013 fallt die Stadt Rédermark unter
das Schutzschirmgesetz.

Auswirkungen

Das Land Hessen gewahrte der Stadt Rodermark zur schnellstmoglichen Errei-
chung des Haushaltsausgleichs

- Entschuldungshilfen in Hohe von 12.260.962 Euro

- Zinsdiensthilfen des Landes und

- Zinsdiensthilfen aus dem Landesausgleichsstock.

Die Stadt Rodermark hat sich verpflichtet, die Haushaltswirtschaft so zu fuhren,
dass der Ergebnishaushalt im ordentlichen Ergebnis ab dem Haushaltsjahr 2018
dauerhaft ausgeglichen ist.

In den darauffolgenden Jahren gilt die doppische Schuldenbremse, d. h. nach Errei-
chen des jahresbezogenen Ausgleichs des ordentlichen Ergebnisses darf die Stadt
Rodermark neue Investitionskredite nur aufnehmen, wenn der jahresbezogene
Ausgleich des ordentlichen Ergebnisses im Ergebnishaushalt weiterhin gewahrleis-
tet ist. Die Verpflichtung erstreckt sich auf den Haushaltsplan und den Jahresab-
schluss.

KonsolidierungsmaBnahmen
Die Stadt Rodermark hat sich vertraglich verpflichtet, Konsolidierungsmallnahmen

zur Erreichung des Haushaltsausgleichs durchzufiihren. Sie ist verpflichtet, min-
destens folgende Konsolidierungsbetrage bis 2018 zu erbringen:

2013 2.630.561 Euro
2014 1.997.336 Euro
2015 1.818.356 Euro
2016 1.656.496 Euro
2017 1.823.934 Euro
2018 1.390.071 Euro

Insgesamt entspricht dies einem Konsolidierungsvolumen von 11.316.754 Euro.



3.1 KonsolidierungsmaBnahmen 2015

Fur das Jahr 2015 wurden nachfolgende MalRnahmen mit dem Land vereinbart:

Durchgestrichene MaRBnahmen kénnen nicht umgesetzt werden oder wurden ausgesetzt, weil der den Biir-
gern und Institutionen bisher angebotene Standard in einzelnen Bereichen weiterhin angeboten werden soll.

KonsolidierungsmalBnahmen 2015 Vorgabe
1 Organisation und Gremien

Reduzierung der Aufwendungen fiir Fortbildung 2.500
Reduzierung Ausstattungsgegenstande und Biiromaterial 2.500
Reduzierung Miete und Nebenkosten 38.800
1.2 Organisation und Personal

01.2.01 Personalmanagement

Reduzierung der Aufwendungen fiir Personaleinstellungen 2.000
Summe 45.800
2 Finanzen

Reduzierung Miete und Nebenkosten 2.600
2.1 Finanzverwaltung, Controlling

Personalreduzierung 26.775
2.2 Finanzbuchhaltung

Personalreduzierung 26.775
Summe 56.149
3 Offentliche Ordnung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 5.200
3.2 Verkehr

Personalreduzierung 56:200
03.2.02 Offentlicher Personennahverkehr

Stadtbus 90.000
Summe 145.400
4 Kinder, Jugend u. Senioren

Reduzierung Miete und Nebenkosten 60.800
4.1 Kinder

04.1.02 Kindergarten

04.1.04 Mittagsverpflegung

Wegfall der 3er Pauschale beim Essen 12.240
Stadt. Entlastung Kath. Kitas 4.200
U3 Einrichtungen Essensplatze 9.000
Schulkinderbetreuung 10.200
Optimierung der Essensversorgung 60.000




KonsolidierungsmafRnahmen 2015 Vorgabe
4.2 Jugend

Personalreduzierung 12.950
04.2.02 Jugendarbeit, Jugendhilfeplanung

Erhohung Teilnehmergebiihren Ferienmalinahmen 4.700
Vermietungen (Klettert., Tonstudio,Kinderwaldst.,JUZ) 2.000
4.3 Senioren, Sozialer Dienst

04.3.02 Seniorenarbeit

Reduzierung bei Seniorenschifffahrt 4.000
Reduzierung bei Seniorenweihnachtsfeier 3.000
Personalreduzierung 9.200
Summe 352.090
5 Kultur, Vereine, Enrenamt

Reduzierung Miete und Nebenkosten 86.000
5.1 Kultur

05.1.02 Kulturelle Veranstaltungen

5.2 Vereine, Ehrenamt

05.2.02 Stadtbiicherei

05.2.03 Vereinsforderung

Reduzierung Zuschuss Musikschule 5.000
05.2.04 Kultur- und Heimatpflege

Summe 190.000
6 Bauverwaltung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 1.900
6.1 Stadtplanung

Einschrankung stadtebaulicher Planungen 15.000
6.2 Liegenschaften

5% Einsparungen bei der Unterhaltung 4.000
6.3 Tiefbau

Beleuchtung Reduzierung 80.000
Winterdienst Reduzierung 20.000
Briickenunterhaltung 10.000
StralRenunterhaltung Reduzierung 180.000
Griinpflege Reduzierung 60.000
06.3.02 Offentliche Gewasser

Gewasserpflege 50% Reduzierung 40.000
6.4 Umwelt

06.4.01 Grunflachen und Spielplatze

Griinflachenpflege Reduzierung 60.000
Summe 470.900




KonsolidierungsmalRnahmen 2015 Vorgabe
10 Buro des Blrgermeisters

Reduzierung Miete und Nebenkosten 650
10.1 Biiro des Burgermeisters

Sukzessiver Verzicht auf Printmedien 1.000
Personalkostenreduzierung im Verwaltungsbereich 14.289
Summe 16.939
11 Sonderbudget Rechnungsprifung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 300
11.1 Rechnungsprifung

11.1.01 Rechnungspriifung

Jahresabschlusspriifung zunehmend nur durch RPA 10.087
Summe 10.387
12 Stabsstelle -Wirtschaftsforderung-

Reduzierung Miete und Nebenkosten 400
12.1 Stabsstelle Wirtschaftsforderung

12.1.01 Wirtschaftsforderung

Einsparung beim Sachaufwand 4.585
Summe 4.985
14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

14.1 Allgemeine Finanzmittel

14.1.01 Allgemeine Finanzmittel

mehr Gewerbesteuer durch Wirtschaftsférderung-netto 400.000
14.1.02 Produktiibergreifende Mittel

Reduzierung Miete und Nebenkosten 1.250
Personalreduzierung ATZ u.a. 124.000
Summe 525.250
Summe KonsolidierungsmaBnahmen 1.818.356

Die Stadt ist berechtigt, vereinbarte MaBnahmen im laufenden Konsolidierungs-
zeitraum durch eine oder mehrere andere MaRRnahmen zu ersetzen, sofern das fur
die vereinbarte MaBnahme prognostizierte Konsolidierungspotential mindestens

in derselben Hohe erreicht wird.

Sollten einzelne MaRBRnahmen keinen Erfolg haben oder sollte die Haushaltsent-
wicklung neue KonsolidierungsmaBnahmen erfordern, um den Ausgleich des
Haushalts im ordentlichen Ergebnis zum vereinbarten Zeitpunkt zu erreichen, sind
entsprechende Anpassungen bei den vereinbarten MalRnahmen oder erganzende
MalRnahmen im Rahmen der Aufstellung des Haushaltssicherungskonzepts zu be-

schlieRen.




Mit dem Haushaltsplan 2015/2016 wurden folgende ErsatzmaBnahmen fir 2015
beschlossen.

ErsatzmaBnahmen 2015 Vorgabe
4 Kinder, Jugend u. Senioren

Personalkostenreduzierung 500.000
Kindergartengebiihren 3 % Erhohung jahrlich 32.800
Reduzierung Aufwand Offentlichkeitsarbeit Jugend 2.700
14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

Grundsteuer B (Anhebung Hebesatz von 450 auf 540 Punkte) 885.000
Gewerbesteuer (Anhebung Hebesatz von 350 auf 380 Punkte) 812.143
Auszahlung aus stadtischen Gesellschaften und Betrieben fiir gemeinntitzige

Zwecke 450.000

3.2 KonsolidierungsmaBnahmen 2016

Fur das Jahr 2016 wurden nachfolgende Mallnahmen mit dem Land vereinbart:

KonsolidierungsmalBnahmen 2016 Vorgabe

1 Organisation und Gremien

Reduzierung Miete und Nebenkosten 20.100

Reduzierung Ausstattungsgegenstande und Bliromaterial 1.500

1.3 Gremien-Biiro und Zentrale Dienste

01.3.03 Betreuung der stadtischen Gremien

Reduzierung der Verfiigungsmittel 3.100
1.4 Tul

01.4.01 Anwendungsmanagement

Reduzierung fiir Internetprasenz der Stadt Rédermark 2.500

1.5 Standesamt

01.5.01 Friedhofsbetrieb

Einnal Shune i Bereich Friedhof '

1.6 Brandschutz

01.6.01 Feuerwehr

Einnahmeerhdéhung durch Zuweisungen des Landkreises 5.000
Summe 112.200
2 Finanzen

Reduzierung Miete und Nebenkosten 1.400
2.1 Finanzverwaltung, Controlling

Personalreduzierung 24.585
2.2 Finanzbuchhaltung

Personalreduzierung 24.585
Summe 50.570




KonsolidierungsmalRnahmen 2016 Vorgabe
3 Offentliche Ordnung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 2.800
03.1.03 Wahlen

Kommunalwahl 2.500
Summe 5.300
4 Kinder, Jugend u. Senioren

Reduzierung Miete und Nebenkosten 29.800
4.1 Kinder

04.1.01 Krabbelgruppen

04.1.02 Kindergarten

04.1.03 Schulkinderbetreuung

Y - cchulkinderl 5 T 44.100
Summe 332.620
5 Kultur, Vereine, Enrenamt

Reduzierung Miete und Nebenkosten 47.000
5.1 Kultur

05.1.01 Kulturhalle

Personalreduzierung 58.300
05.1.02 Kulturelle Veranstaltungen

5.2 Vereine, Ehrenamt

05.2.02 Stadtbiicherei

Finanzierung Medienerwerb Stadtbiicherei durch Gebiihren 15.350
05.2.03 Vereinsforderung

Reduzierung Betriebskostenzuschuss Badehaus 50.000
Reduzierung Zuschuss Musikschule 6.500
Erhohter Vereinsanteil an Sportstattennutzung 40.000
05.2.04 Kultur- und Heimatpflege

Reduzierung Aufwand KBRKerbveranstaltungen 10.000
Summe 337.150
6 Bauverwaltung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 1.000
6.1 Stadtplanung

Einschrankung stadtebaulicher Planungen 15.000
Gebiihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 10.000




KonsolidierungsmalRnahmen 2016 Vorgabe
6.2 Liegenschaften

5% Einsparungen bei der Unterhaltung 4.000
Gebiihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 10.000
6.3 Tiefbau

Beleuchtung Reduzierung 50.000
StralRenunterhaltung Reduzierung 120.000
Griunpflege Reduzierung 40.000
Gebiihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 20.000
6.4 Umwelt

Gebiihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 10.000
Summe 280.000
10 Buro des Burgermeisters

Reduzierung Miete und Nebenkosten 250
10.1 Biiro des Burgermeisters

Reduzierung Veranstaltungskosten/Erhohung der Einnahmen 3.000
Reduzierung der Auftrage an KBR 2.325
Sukzessiver Verzicht auf Printmedien 1.000
Personalkostenreduzierung im Verwaltungsbereich 8.632
Summe 15.207
11 Sonderbudget Rechnungsprufung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 150
11.1 Rechnungspriifung

11.1.01 Rechnungspriifung

Jahresabschlussprifung zunehmend nur durch RPA 9.262
Summe 9.412
12 Stabsstelle -Wirtschaftsforderung-

Reduzierung Miete und Nebenkosten 400
12.1 Stabsstelle Wirtschaftsforderung

12.1.01 Wirtschaftsforderung

Einsparung beim Sachaufwand 1.700
Summe 2.100
14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

14.1 Allgemeine Finanzmittel

14.1.01 Allgemeine Finanzmittel

mehr Gewerbesteuer durch Wirtschaftsférderung-netto 350.000
14.1.02 Produktubergreifende Mittel

Reduzierung Miete und Nebenkosten 37.937
Personalreduzierung ATZ u.a. 124.000
Summe 511.937
Summe KonsolidierungsmaBnahmen 1.656.496




4.

Mit dem Haushaltsplan 2015/2016 wurden folgende ErsatzmaBnahmen fur 2016
beschlossen:

ErsatzmaBnahmen 2016 Vorgabe
4 Kinder, Jugend u. Senioren

Kindergartengebiihren 3 % Erhéhung jahrlich 33.800
14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

Mehrertrag aus FAG 1.663.220

Berichts- und Auskunftspflicht

Nach § 4 Absatz 2 Schutzschirmgesetz haben die Kommunen Uber die Fortschritte
der nach § 3 Absatz 3 Satz 2 vereinbarten MaBnahmen dem fiir die Finanzen zu-
standigen Ministerium halbjahrlich zu berichten und diese nachzuweisen.

In § 6 der Verordnung zur Durchfiihrung des Schutzschirmgesetzes (SchuSV) ist
geregelt, dass die Kommune verpflichtet ist, dem fir die Finanzen zustandigen
Ministerium und der Aufsichtsbehérde nach § 4 Absatz 3 Satz 1 des Schutzschirm-
gesetzes uber die Durchfihrung der vereinbarten Malinahmen zu berichten. Der
Bericht Uber das erste Halbjahr ist jeweils bis zum 31. August desselben Jahres und
der Bericht Uber das zweite Halbjahr jeweils bis zum 28. Februar des folgenden
Jahres vorzulegen. Der gepriifte Jahresabschluss (§ 128 der Hessischen Gemeinde-
ordnung) ist mit dem Schlussbericht des Rechnungspriifungsamtes unverziiglich
dem fur die Finanzen zustandigen Ministerium und der Aufsichtsbehorde vorzule-
gen.

Die Berichte sind nach einem von dem fiir Finanzen zustandigen Ministerium vor-
gegebenen Muster abzufassen. Sie sind schriftlich und als elektronische Datensat-
ze einzureichen.

Letztlich ist unter Ziffer 1 der Gemeinsamen Auslegungshinweise der Hessischen
Landesregierung und der Kommunalen Spitzenverbande zum Konsolidierungsver-
trag zwischen Land und Schutzschirm-Kommunen geregelt, dass das Land Hessen
nicht vertraglich auf das Erstellen eines Haushaltssicherungskonzepts, das gesetz-
lich fur alle defizitaren Kommunen in § 92 Absatz 4 HGO vorgeschrieben ist, ver-
zichten kann.

Das Land wird unter Beteiligung der Kommunalen Spitzenverbande ein elektroni-
sches Berichtswesen erarbeiten, das eine weitestgehende Kongruenz mit den be-
stehenden Anforderungen an ein Haushaltsicherungskonzept hat.

Somit sind weitere eigene Haushaltssicherungskonzepte nicht mehr erforderlich.



Zielerreichungsgrad bei den KonsolidierungsmaBnahmen 2013 bis 2016

In den vergangenen Jahren konnten einige MaBnahmen nicht zum gewiinschten
Ergebnis fuhren, da sie entweder nicht oder nur teilweise umsetzbar waren. Ande-
re MaBnahmen haben zu einem besseren Ergebnis gefuhrt, als zunachst geplant.

Die Hochrechnungen fiir das Jahr 2016 basieren auf einem Buchungsstand vom
10.08.2016 und konnen zum jetzigen Zeitpunkt nur als vorlaufige Ergebnisse ge-
wertet werden.

In der Summe der Ergebnisse der vertraglich vereinbarten MaBnahmen 2013 bis
2016 kann das Konsolidierungsziel von 7,7 Millionen Euro nicht voll erreicht wer-
den. Zur Zielerreichung fehlen 1,3 Mio. €. Diese werden jedoch durch jahrlich fest-
gelegte ErsatzmalRnahmen kompensiert.

Die Summe aller Konsolidierungsmalnahmen fiir die Jahre 2013 bis 2016 und der

zugehorige Zielerreichungsgrad sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Summe
Konsoli- .
- dierungs- el
KonsolidierungsmalRnahmen vorgabe 2013 | 2014 | 2015 | 2016 dlerung.s-
2013 ergebnis
2016
1 Organisation und Gremien
Reduzierung der Aufwendungen fiir Fortbildung 7.500 14.933 6.549 21.482
Reduzierung der Mittel fiir Fachliteratur und Zeitungen 5.000 5.339 5.339
Reduzierung Ausstattungsgegenstande und Biiromaterial 6.000 22,799 | 10.320 4.563 37.682
Reduzierung Miete und Nebenkosten 111.100 604 | 64.804 71.097 136.505
1.2 Organisation und Personal
Reduzierung der Aufwendungen fir Personaleinstellungen 2.000 6.838 6.838
Reduzierung Veranstaltungen der Belegschaft 2.000 1.848 1.848
Reduzierung Sachaufwand fiir Veranstaltungen 550 336 336
Kiindigung von Mitgliedschaften und Reduzierung Ehrengaben 5.000 0
1.3 Gremien-Biiro und Zentrale Dienste
Abschaffung von zwei Dienstfahrzeugen 6.000 4.170 4.170
Reduzierung der Mittel fiir Treibstoff 1.000 1.090 1.090
Reduzierung der Aufwendungen fir Offentlichkeitsarbeit 1.500 241 241
Reduzierung der Mittel fiir Gastebewirtung 640 1.173 1.173
Reduzierung Sachaufwand des Seniorenbeirates 1.000 1.500 1.500
Reduzierung der Mittel fiir Dienstreisen von Mandatstragern 1.000 1.500 1.500
Reduzierung der Verfiigungsmittel 3.100 2.965 2.965
Reduzierung der Mittel fiir Enrengaben an Biirger 4.000 5.836 5.836
Reduzierung Getranke und Lebensmittel bei Veranstaltungen 4.000 4.566 4.566
1.4 Tul
Reduzierung fiir Internetprasenz der Stadt Rédermark 5.000 3.251 3.251
1.5 Standesamt
Einnahmeerhéhung im Bereich Friedhof 90.000 25.000 | 69.000 94.000
Einnahmeerhdhung Verwaltungsgebiihren Standesamt 4.500 1.506 1.506




1.6 Brandschutz

Reduzierung der Mittel fiir die Instandhaltung von Fahrzeugen 1.000 2.603 2.603
Erhéhung Feuerwehrgebiihren 80.000 20.312 20.312
Einnahmeerhéhung durch Zuweisungen des Landkreises 10.000 0
2 Finanzen

Reduzierung Miete und Nebenkosten 7.200 6.774 37 6.811
2.1 Finanzverwaltung, Controlling

Einsparung beim Sachaufwand 21.500 32.896 32.896
Personalreduzierung 61.456 29.221| 51.463 24.585 105.269
2.2 Finanzbuchhaltung

Einsparung beim Sachaufwand 10.750 2.800 2.800
Personalreduzierung 61.456 7.715 24.585 32.300
2.3 Steuerverwaltung

Einsparung beim Sachaufwand 10.750 13.670 13.670
3 Offentliche Ordnung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 13.400 3.217 | 12.042 15.259
3.1 Biirgerbiiro

weniger Fortbildung 3.000 6.654 6.654
Fachliteratur einmalig 500 2.253 2.253
Reisekosten 500 1.448 1.448
Wegfall der Rentenberatung 65.497 46.160 19.337 65.497
Europawahlen 2.500 30.411 30.411
Kommunalwahl 2.500 9.122 9.122
3.2 Offentliche Sicherheit und Ordnung

Ringmaster 9.500 11.791 11.791
Freiwilliger Polizeidienst 3.500 2.087 2.087
Personalreduzierung 31.934| 103.759 103.759
3.3 Verkehr

Kosten Dienst- und Schutzkleidung 3.000 4.845 4.845
Personalreduzierung 50.200 47.800 47.800
Erstattung Abschleppunternehmen 2.000 6.055 6.055
Privatisierung der stationdren Geschwindigkeitsiiberwachung 20.000 0
Stadtbus 90.000 94.000 | 79.509 173.509
Bahnhof Direkt / Mobil Bon 11.500 8.332 8.332
Fahrplanheft 8.500 8.000 8.000
4 Kinder, Jugend u. Senioren

Reduzierung Miete und Nebenkosten 148.600 773 | 43.851 7.814 52.438
04.1.01 Krabbelgruppen

Erhdhung des Elternanteils fiir Krabbelgruppen 11.136 6.331 6.331
Mehreinnahmen U3 HessKiF6G 12.370 0
Lineare Erh6hung von 15 € pro Betreuungsplatz 34.920 0
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04.1.02 Kindergarten

Erhéhung Elternanteil Halbtagsplatz 57.488 51.614 51.614
Erhéhung Elternanteil 14:00 Uhr 38.443 44.632 44.632
Erhéhung Elternanteil Ganztagsplatz 82.174 90.357 90.357
Erhéhung Elternanteil Schulkindbetreuung 14.364 9.038 9.038
Zuzahlung Elternanteil 3. Kita-Jahr 29.616 3.292 3.292
Standard GruppengroRe 25 Kinder Taubhaus 16.200 0
Anrechnung der BP mit 10 Wo./Std. 100.977 86.171 86.171
Mehreinnahmen Kita HessKiF6G 129.128 0
Mehreinnahmen Migration und Sprachférderung HessKiFo6G 3.000 0
Mehreinnahmen Integrationsplatze nach HessKiF6G 7.000 0
Lineare Erhéhung von 15 € bei den Kindergartenplatzen 162.000 0
Erhéhung Sozialstaffel 50.000 0
Reduzierung der Personalkosten (Nichtfachkrafte) 50.000 0
Teilreduzierung der Freistellung Leiterinnen auf 60% 187.200 0
04.1.03 Schulkinderbetreuung

Erhéhung 15 € Schulkinderbetreuungsplatze und Horte 44.100 0
04.1.04 Mittagsverpflegung

Erhéhung Essensgebiihren um 10 € bei stddt. Einrichtungen 63.000 0
Wegfall der 3er Pauschale beim Essen 12.240 10.560 10.560
Stadt. Entlastung Kath. Kitas 4.200 0
U3 Einrichtungen Essensplatze 9.000 0
Schulkinderbetreuung 10.200 330.599 330.599
Optimierung der Essensversorgung 60.000 (0]
04.1.05 Einrichtungen freier Trager

Entlastung d. Erh6hung Elternanteil Kita 44.250 68.528 68.528
Entlastung d. Erhéhung Elternanteil U3 48.384 74.000 74.000
Entlastung d. Erh6hung Elternanteil Schulkindbetreuung 31.664 9.363 9.363
Anderung GruppengroRe von 10 auf 12 56.160 0
Einsparungen bei freien Tragern U3 wegen HessKiF6G 128.300 0
Einsparungen bei Kath. Kitas wegen HessKiF6G 40.000 26.945 26.945
04.1.06 Familienservice RomKids

Personalreduzierung 4.400 4.400 4.400
4.2 Jugend

Personalreduzierung 25.900 16.420 | 18.808 35.228
Reduzierung Berufspraktikant(in) 23.500 44.659 44.659
Erhdhung Teilnehmergebiihren FerienmaBnahmen 4.700 14.757 14.757
Vermietungen (Klettert., Tonstudio,Kinderwaldst.,JUZ) 2.000 0 (0]
4.3 Senioren, Sozialer Dienst

Personalreduzierung 31.700 31.700 31.700
Reduzierung bei Seniorenschifffahrt 4.000 2.700 2.700
Reduzierung bei Seniorenweihnachtsfeier 3.000 0
Personalreduzierung 9.200 9.200 9.200
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5 Kultur, Vereine, Ehrenamt

Reduzierung Miete und Nebenkosten 223.000 18.018 | 63.028 37.211 118.257
5.1 Kultur

Beendigung Vertragsverhdltnis Programmchef Kulturhalle 18.500 10.831 8.500 19.331
Personalreduzierung 84.100 25.800 27.542 53.342
Reduzierung des stadt. Kulturprogramms 55.000 18.983 18.983
5.2 Vereine, Ehrenamt

Reduzierung der Blicherei Urberach 9.000 0
Finanzierung Medienerwerb Stadtblicherei durch Gebiihren 15.350 0
Reduzierung Vereinsférderung 200.000 50.477 50.477
Reduzierung Betriebskostenzuschuss Badehaus 100.000 50.000 50.000 100.000
Reduzierung Zuschuss Musikschule 11.500 5.000 5.000
Erhohter Vereinsanteil an Sportstattennutzung 40.000 0
Reduzierung Aufwand KBR Adventsmarkte & Beleuchtung 18.500 0
Reduzierung Aufwand KBR Rathaussturm, Rosenmontagszug 5.000 0
Reduzierung Aufwand KBR Kerbveranstaltungen 10.000 0
6 Bauverwaltung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 5.400 14.629 14.629
Personalreduzierung 45.600 0
6.1 Stadtplanung

Einschrankung stadtebaulicher Planungen 45.000 15.976 | 54.925 15.000 85.901
Gebuihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 10.000 0
Reduzierung Orts und Regionalplanung 25.000 57.244 57.244
6.2 Liegenschaften

Privatisierung Tiefgarage 19.900 0
5% Einsparungen bei der Unterhaltung 8.000 23.993 4.000 27.993
Gebuihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 10.000 0
6.3 Tiefbau

Brunnen abschalten 10.000 8.000 8.000
Beleuchtung Reduzierung 130.000 0 0
Winterdienst Reduzierung 40.000 67.015| 51.536 118.551
Briickenunterhaltung 40.000 52.645| 17.305 69.950
StraBenunterhaltung Reduzierung 450.000 0
Griinpflege Reduzierung 187.500 26.105 26.105
Gebiihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 20.000 0
Gewadsserpflege 50% Reduzierung 40.000 11.231 11.231
6.4 Umwelt

Gebiihrenerhebung /Anderung Verwaltungskosten-Satzung 10.000 0
Griinflachenpflege Reduzierung 165.000 55.992 55.992

12




10 Biiro des Blirgermeisters

Reduzierung Miete und Nebenkosten 1.550 1.330 1.330

10.1 Buro des Biirgermeisters

Reduzierung Veranstaltungskosten/Erhéhung der Einnahmen 3.000 (o] 0

Reduzierung der Auftrage an KBR 2.325 0 0

Reduz. Amtliche Bekanntmachungen auf HP 10.000 5.750 5.750

Sukzessiver Verzicht auf Printmedien 3.000 772 772

Reduzierung Europdische Partnerschaften 3.000 0

Personalkostenreduzierung im Verwaltungsbereich 29.417 0

11 Sonderbudget Rechnungsprifung

Reduzierung Miete und Nebenkosten 900 738 738

11.1 Rechnungsprifung

Jahresabschlusspriifung zunehmend nur durch RPA 31.422 12.073| 10.087 9.262 31.422

12 Stabsstelle Wirtschaftsforderung-

Reduzierung Miete und Nebenkosten 800 (o] 0

12.1 Stabsstelle Wirtschaftsforderung

Einsparung beim Sachaufwand 25.685 38.233 | 29.483 13.527 81.243

14 Sonderbudget Allgemeine Finanzmittel

14.1.01 Allgemeine Finanzmittel

Erhéhung der Hundesteuer 82.800 76.605 76.605

Erhéhung der Spielapparatesteuer um 3% 10.875 21.730 21.730

Erhéhung der Grundsteuer B von 360% auf 450% 1.163.636 | 1.245.682 1.245.682

erhohte Gewerbesteuereinnahmen durch Wirtschaftsforderung. 1.350.000 | 245.458 | 1.094.933 | 471.213 1.811.604

14.1.02 Produktiibergreifende Mittel

Reduzierung Miete und Nebenkosten 41.187 5.082 5.082

Personalreduzierung ATZ 248.000 156.990 29.674 186.664
Summe 7.696.949 6.361.431
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6. ErsatzmaRnahmen

Es wurden jahrlich mit dem jeweiligen Haushaltsplan ErsatzmaBnahmen be-
schlossen, die nachfolgend mit Ihrem Ergebnis abgebildet werden:

Zinsersparnis 400.000 | 792.120 792.120
Nichtbesetzung einer Stelle Tul 50.000 50.000 50.000
Erhdhung Kindergartengebiihren 3% 2014 18.510 18.510 18.510
Erstattung Land fiir Schulkindbetreuung 273.250 216.110 216.110
Wegfall Zuschuss Nell-Breuning-Schule 6.000 6.000 6.000
Landesforderung fiir Fachberatung 1.385 1.385 1.385
Reduzierung Aufwand Offentlichkeitsarbeit Jugend 2.070 2.700 2.700
Nutzungsausfall Halle Urberach (Einsparung Miete) 196.091 196.091 196.091
Klimaschutzmanager erst ab 02/2014 4.700 12.995 12.995
Einkommensteuer 306.700 0 ;
Familienleistungsausgleich 122.600 22.178 22.178
Schlisselzuweisung 209.800 209.844 209.844
chvsezc.;eu;;’iidt. Gesellschaften u. Betrieben f. gemeinniitzige 450.000 0
mehr Gewerbesteuer netto 2014 300.000 0
Reduzierung Kontokorrentzinsen 242.600 367.853 367.853
Personalkostenreduzierung 4.1 500.000 623.243 623.243
Erhéhung Kindergartengebiihren 3% 2015 32.800 32.800 32.800
Grundsteuer B (Anhebung Hebesatz von 450 auf 540 Punkte) 2015 885.000 885.000 885.000
Gewerbesteuer Anhebung (Hebesatz von 350 auf 380 Punkte) 2015 812.143 809.010 809.010
é\lljvsezc.kaeusg’;asdt. Gesellschaften u. Betrieben f. gemeinniitzige 450.000 o -
Erhéhung Kindergartengebiihren 3% 2016 33.800 33.800 33.800
Mehrertrag aus FAG 1.663.220 1.663.220 1.663.220
Summe 6.960.669 5.942.859

Das Gesamtvolumen der ErsatzmalRnahmen musste nicht erreicht werden, um den

mit dem Land Hessen vereinbarten Schutzschirmpfad zu erreichen.

So konnte beispielsweise auf die mit 450.000 Euro veranschlagte Auszahlung aus
stadtischen Gesellschaften verzichtet werden. Sie musste sowohl in 2014 als auch
in 2015 nicht in Anspruch genommen werden.

Aus heutiger Sicht kann der mit dem Land Hessen vereinbarte Konsolidierungspfad

eingehalten werden.
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7.1

HaushaltskonsolidierungsmalBnahmen fiir die Haushaltsjahre 2017 und 2018
Umsetzung Haushaltskonsolidierung 2017 und 2018

Die aus 2013 resultierenden MaRBRnahmen, die zum Erreichen des Konsolidierungs-
ziels fir die Haushaltsjahre 2017 und 2018 beschlossen wurden, werden nicht aus-
reichen, um auf dem mit dem Land Hessen vereinbarten Konsolidierungspfad zu
bleiben.

Einige MalRnahmen konnen nicht umgesetzt werden, andere Mallnahmen wurden
ausgesetzt, weil der den Blrgern und Institutionen bisher angebotene Standard in
einzelnen Bereichen weiterhin angeboten werden soll.

Im Bereich der Kinderbetreuung fallt es nach wie vor schwer, frei werdende oder
zusatzliche Stellen mit Fachkraften zu besetzen. Oftmals entsteht ein Ubergangs-
zeitraum, in dem einzelne Stellen nicht besetzt sind. Aus diesem Grund wurde der
Haushaltsansatz bei den Personalkosten fiir die Kinderbetreuung um 300.000 €
reduziert.

Fur die Vorjahre war eine Entnahme aus stadtischen Gesellschaften in Hohe von
450.000 € vorgesehen. Dieser Betrag wurde nicht bendtigt und steht fiir 2018 er-
neut als Ersatzmafnahme zur Verfligung.

Insgesamt kann man sagen, dass die im vorliegenden Haushaltssicherungskonzept
genannten MaRBnahmen dazu geeignet sind, den mit dem Land Hessen vertraglich
vereinbarten Abbaupfad einzuhalten. Der Haushalt ist erstmals im Jahr 2018 nicht
mehr defizitar und bis 2021 weiterhin ausgeglichen (ordentliches Ergebnis).

Fur die Jahre 2017 und 2018 wurden im Februar 2013 Konsolidierungsmafinah-
men in Hohe von 3.214.005 € beschlossen. Diese Malhahmen sind im Wesentli-
chen:

- Wegfall Leasingrate Kulturhalle (1.091.670 €)

- Erhohung Grundsteuer B (484.848 €) - umgesetzt in 2015
- Erhdhung Gewerbesteuereinnahmen (700.000 €)

- Reduzierung Personalaufwand (577.216 €)

- Reduzierung Miete und Nebenkosten (195.050 €)

- Sonstige MaRBRnahmen (165.221 €)

Der Wegfall der Leasingrate, die Mehreinnahmen aus Grund- und Gewerbesteuer
sind im Haushaltsplan 2017/2018 veranschlagt. Auch andere MaRBnahmen sind
weitestesgehend im vorliegenden Haushaltsplan veranschlagt.

Einzelne MaBRnahmen werden nicht oder nur teilweise umgesetzt. Darunter fallen
z. B. die Reduzierung der Miete und Nebenkosten, die Reduzierung des Zuschusses
fir die Musikschule oder die Einsparung bei der Baulichen Unterhaltung/Tiefbau.
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7.2

7.3

Zur Kompensation der nicht umgesetzen oder vorgezogenen MalRnahmen und
zum Ausgleich von Kostensteigerungen wurden ErsatzmalBnahmen benannt. Diese
MaBnahmen sind im Wesentlichen:

- Auflésung der FAG-Rickstellung (1.383.585 €)

- Reduzierung Personalaufwand Kinderbetreuung (300.000 €)
- Erhéhung Gewerbesteuer; netto (572.950 €)

- Entnahme aus stadtischen Gesellschaften (450.000 €)

- Reduzierung der Kontokorrentzinsen (50.000 €)

Kommunaler Finanzausgleich

Im Jahr 2016 kam erstmals die Neuordnung des kommunalen Finanzausgleichs zur
Anwendung. Bei der Berechnung flie3t jedoch der Bedarf Rodermarks nicht in vol-
ler Hohe ein. Fur die Bedarfsermittlung des Kommunalen Finanzausgleichs 2017
legt das Land Hessen den Durchschnitt der Zuschussbedarfe der Jahre 2012-2014
zugrunde und bertcksichtigt zusatzlich eine Kostensteigerung von 7,8 %. Die be-
rucksichtigte Kostensteigerung von 7,8 % wird schon allein fur die tariflichen Stei-
gerungen bei den Gehaltern fiir die Erzieherinnen und Erzieher und die Sachkos-
tensteigerungen benotigt.

Bedingt durch andere Mindestvorgaben bei der Kinderbetreuung (KiF6G), einen
gestiegenen Bedarf an Betreuungsplatzen - insbesondere Ganztagsplatzen - und
weitere Umstande, wie zum Beispiel zusatzliche Betreuung von Fluchtlingskin-
dern, finden bei der Bedarfsermittlung des Landes keine Berlicksichtigung. Da die-
se Zahlen nicht nur fur Rodermark, sondern auch fiir viele andere Kommunen Gul-
tigkeit haben diirften, ist davon auszugehen, dass die Finanzausstattung fur die
Kinderbetreuung im Kommunalen Finanzausgleich unzureichend berucksichtigt
ist. Die Stadt Rodermark hat dahingehend bereits Kontakt zu den hessischen Spit-
zenverbanden aufgenommen und wird versuchen im Dialog mit dem Land Hessen
zu einer verbesserten Situation zu kommen.

Konsolidierungspfad

Die nachfolgende Darstellung zeigt den Konsolidierungspfad fiir die Jahre 2013 bis
2021.
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8. Ausgleich von Fehlbetragen der Vorjahre und Abbau Kassenkrediten
8.1 Ausgleich von Fehlbetragen der Vorjahre

Gemald § 25 Abs. 1 GemHVO soll ein Jahresfehlbetrag beim ordentlichen Ergebnis
unverziglich durch Uberschiisse des ordentlichen Ergebnisses folgender Haus-
haltsjahre ausgeglichen werden.

Nach § 25 Abs. 2 GemHVO darf, sofern ein Ausgleich nach Absatz 1 nicht oder nur
teilweise moglich ist, der verbleibende Fehlbetrag aus Uberschiissen des auBeror-
dentlichen Ergebnisses folgender Haushaltsjahre ausgeglichen werden.

Die im Ergebnishaushalt der Jahre 2017 bis 2021 ausgewiesenen Uberschiisse im
ordentlichen und auRerordentlichen Ergebnis sollen, sofern sie in dieser Form rea-
lisiert werden konnen, entsprechend der Vorschrift des § 25 GemHVO Verwen-
dung finden.

Fehlbetrage des ordentlichen Ergebnisses, die dann immer noch nicht ausgegli-
chen werden konnen, durfen gemaR § 25 Absatz 3 GemHVO weiterhin nach funf
Jahren mit dem Eigenkapital verrechnet werden.

8.2 Abbau von Kassenkrediten

Im Finanzplanungserlass fiir das Jahr 2017 wird erstmals in einem Finanzpla-
nungserlass auf den Abbau von Kassenkrediten eingegangen. Unter Ziffer 3 der
aufsichtsrechtlichen Vorgaben fiir die Haushaltsgenehmigungsverfahren 2017
wird ausgefiihrt:

»Die Beachtung der vorgenannten Vorgaben und die Erreichung eines ausgegli-
chenen Haushalts spatestens im Jahr 2017 (Anmerkung: Fir Nichtschutzschirm-
kommunen, ansonsten gilt der Schutzschirmvertrag) ist vorrangiges Ziel der
Kommunen und der erste Schritt zur Erreichung einer generationsgerechten
Haushaltswirtschaft.

Die Finanzhoheit und zukiinftige Gestaltungsfahigkeit kommunaler Haushalte ist
zusatzlich durch aufgelaufene Altfehlbetrage bedroht. Die Altfehlbetrage spiegeln
sich insbesondere in der Hohe der Kassenkredite wider. Diese Fehlbetrage aus Vor-
jahren sind ebenfalls auszugleichen (§ 92 Abs. 4 HGO). Es besteht dabei die Ver-
pflichtung, den Abbau von Fehlbetragen in einem Haushaltssicherungskonzept
darzustellen: § 92 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 HGO.

Im Rahmen der Genehmigung werden die Kommunalaufsichtsbehorden daher be-
sonders prufen, dass erforderliche Haushaltssicherungskonzepte konkrete Maf3-
nahmen benennen und einen Abbaupfad aufweisen.”

Die Liquiditatsplanung der Stadt Rodermark weist zum 31.12.2018 einen voraus-
sichtlichen Kassenkreditbestand in Hohe von 41,52 Mio. € aus.

GemaR Finanzhaushalt wird fiir die Jahre 2018-2021 ein jahrlicher Liquiditatsiiber-
schuss in Hohe von ca. 1,5 Mio. € erwartet.

Um die Verwendung der Liquiditatsiiberschiisse darstellen zu kénnen, muss zu-
nachst auf die verbleibende Moglichkeit zur Investitionstatigkeit eingegangen
werden:

Im Finanzplanungserlass fur das Jahr 2015 hatte das Innenministerium unter Zif-
fer 6 geregelt, dass die Schlisselzuweisung wegen des Wegfalls der allgemeinen
Investitionspauschale mit dem KFA 2016 teilweise auch investiv eingesetzt werden
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darf. Im Staatsanzeiger fiir das Land Hessen vom 05. Oktober 2015 wird dazu aus-
gefihrt, dass die Kommunalaufsichtsbehorden es nicht beanstanden werden,
wenn die Gemeinden einen Teilbetrag ihrer Schlisselzuweisung unmittelbar im
Finanzhaushalt als Einzahlung veranschlagen und verbuchen (fiir Rodermark wa-
ren etwa 200 T€ zulassig). In Ziffer 6 wird weiter ausgefiihrt, dass den Gemeinden
ungeachtet ihrer schwierigen Haushaltssituation weiterhin die Finanzierung eines
MindestmaRes von Investitionen ermoglicht werden soll.

Gemald Mitteilung des Innenministeriums vom 30. September 2016 wurden im ak-
tuellen Finanzplanungserlass fir das Jahr 2017 hierzu keine Regelungen mehr
aufgenommen, gleichwohl soll der Inhalt der Ziffer 6 des Erlasses 2015 weiter gel-
ten.

Die Stadt Rodermark hat in keinem ihrer Haushalte von der teilweisen Veranschla-
gung der Schlusselzuweisung als investive Einzahlung Gebrauch gemacht, da die
Haushaltsmittel vorrangig im Ergebnishaushalt, zur Einhaltung der Schutzschirm-
vereinbarung, benotigt wurden.

In den kommenden Haushaltsjahren stehen der Stadt Rodermark, ungeachtet
moglicher Zuschiisse, lediglich 0,6 Mio. € (Nettoneuverschuldungsgrenze), zur Ver-
flugung. Dieser Betrag wird nicht ausreichen, um den regelmaRigen jahrlichen In-
vestitionsbedarf der Stadt Rédermark abzudecken (z. B. dringender Bedarf bei der
Ausstattung der Kindergarten, auch der Spielgerate in den AulRengeldanden, Bedarf
der Feuerwehr zur Erhaltung des Brandschutzes, Orts- und Regionalplanung etc.).

Unter Berucksichtigung der im Finanzplanungserlass aus dem Jahr 2015 getroffe-
nen Aussage, namlich die Investitionstatigkeit der Kommunen auf einem Min-
destmalR erhalten zu wollen und der Erfordernis zur Tilgung von Altschulden nach-
zukommen, wird die Verwendung der jahrlichen Liquiditatsuberschisse im Fi-
nanzplanungszeitraum wie folgt vorgesehen:

Tilgung der laufenden Investitionskredite ca. 0,6 Mio. €
Dringend notwendige Investitionen 0,4 Mio. €
Tilgung von Kassenkrediten 0,5 Mio. €

Sollte sich in nachfolgenden, uber den bisherigen Finanzplanungszeitraum hin-
ausgehenden Jahren, eine noch bessere Liquiditat ergeben, konnte die Finanzie-
rungstatigkeit erhoht und der Abbau der Kassenkredite forciert werden.
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0303/16

Finanzverwaltung, Controlling AZ: 1/2/1 Mur
Datum: 15.11.2016
Verfasser: Mur

Investitionsprogramm 2017 bis 2021

Beratungsfolge:
Datum Gremium
21.11.2016 Magistrat

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

GemaR Ziffer 2 der Hinweise zur Anwendung der haushaltsrechtlichen Vorschriften zu
§ 97 der Hessischen Gemeindeordnung ist fur das Investitionsprogramm ein
gesonderter Beschluss durch die Gemeindevertretung notwendig.

Das Investitionsprogramm 2017 bis 2021 wird den Gremien zur Beratung und

Beschlussfassung vorgelegt und ist dem Doppelhaushalt 2017/2018 als Anlage
beigefugt

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieRt das Investitionsprogramm der Stadt
Rodermark fur den Planungszeitraum 2017 bis 2021.

Die Verdnderungen aus Anderungslisten flieRen in das Investitionsprogramm ein.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 1/1




VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0285/16

Finanzverwaltung, Controlling AZ: 1/2/2 He/Sc
Datum: 01.11.2016
Verfasser: Hechler, Silvia

Doppelhaushalt 2017/2018

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.11.2016 Magistrat

22.11.2016 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark
07.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
09.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten:

1. Anderungen zum Doppelhaushalt 2017/2018

2. Antrage der Fraktionen zum Doppelhaushalt 2017/2018 - sofern vorhanden -
3. Haushaltssatzung 2017/2018

4. Wirtschaftsplan Eigenbetrieb ,,Kommunale Betriebe Rodermark®

Beschlussvorschlag:

1. Den Anderungen zum Doppelhaushalt 2017/2018 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

2. Die Veranderungen aus den Haushaltsantragen flieBen in die
Haushaltssatzung 2017/2018 ein.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

3. Der Haushaltssatzung 2017/2018 mit Haushaltsplan, Stellenplan und
Finanzplan wird zugestimmt (Anderungen aus 1., 2. sowie die
KonsolidierungsmalRnahmen gemaf} Haushaltssicherungskonzept sind
enthalten).

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 1/2




Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

4. Dem Wirtschaftsplan 2017/2018 der ,Kommunalen Betriebe Rodermark*
wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

5. Der Wirtschaftsplan 2017 der Berufsakademie Rhein-Main GmbH wird zur
Kenntnis genommen und dem Doppelhaushaltsplan 2017/2018 beigefiigt.

6. Der Beteiligungsbericht 2015 wird zur Kenntnis genommen und dem
Doppelhaushaltsplan 2017/2018 beigefligt.

Anlagen

- Anderungslisten zum Doppelhaushalt 2017/2018

- Haushaltssatzung 2017/2018

- Stellenplan

- Wirtschaftsplan 2017/2018 der ,Kommunalen Betriebe Rodermark®
- Wirtschaftsplan 2017 der Berufsakademie Rhein-Main GmbH

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 2/2



Finanzverwaltung

Veranderungen am Ergebnis _haushalt 2017

03.11.16

N
o

|negatives Vorzeichen bedeutet Mehrertréage!

1/2/1

A ] B C D E F G [H
1 |Ertrage 2017
2 S IR [
3
4 |Budget |Bezeichnung Seite Produkt Anderungs- Auswirkung  |Bemerkung
5 vorschlag auf Ergebnis
6 ingesamt
7
8 [14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -193.000,00 ja AuRerordentliche Ertréige aus Grundstiicksverkdufen; VO/0208_1/16
9 |14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -17.000,00 ja Gemeindeanteil Einkommensteuer, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
10 [14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -13.100,00 ja Familienleistungsausgleich, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
11 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -1.000,00 ja Gemeindeanteil Umsatzsteuer, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
12 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -190.343,00 ja Schlisselzuweisung, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
13 [SB14 SUMME Veréanderung -414.443,00
14
15 Ordentliche Ertrage -221.443,00
16 Aulerordentliche Ertrége -193.000,00
17 SUMME Ertrage insgesamt -414.443,00
18
19




Finanzverwaltung

Veranderungen am Ergebnis _haushalt 2017

1/2/1
A ] B C D E F G [H
1 [Aufwendungen 2017
2 S N e g
3
4 |Budget |Bezeichnung Seite Produkt Anderungs- Auswirkung  |Bemerkung
5 vorschlag auf Ergebnis
6 ingesamt
7
8 |4.1 Kinder 164-165 04.1.02 -319.709,38 nein Wegfall Hortbetreuung zu spéterem Zeitpunkt als urspriinglich geplant
9 (4.1 Kinder 166-167 04.1.03 319.709,38 nein Wegfall Hortbetreuung zu spaterem Zeitpunkt als urspriinglich geplant
10 |FB4 SUMME Veranderung 0,00
11
12 [5.2 Vereine, Ehrenamt 228-229 | 05.2.03 -7.500,00 ja Zuschuss Musikschule, VO/0250/16
13 [FB5 SUMME Veranderung -7.500,00
14
15 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 60.054,00 ja Kreisumlage, gem. FIP-Erlass HMdl vom 30.09.2016
16 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 39.345,00 ja Schulumlage, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
17 |14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 2.178,00 ja Umlage Planungsverband, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
18 |SB14 SUMME Veranderung 101.577,00
19
20 SUMME Aufwendungen insgesamt 94.077,00
21
22 |Ordentliches Ergebnis:
23 |Ordentliche Ertrage -221.443,00
24 |Ordentlicher Aufwand 94.077,00
25 |Saldo -127.366,00
26 |Ordentliches Ergebnis Entwurf Stand 11.10.16 942.890,74
27 |Ordentliches Ergebnis Neu 815.524,74
28
29 |AuBerordentliches Ergebnis:
30 |AulRerordentliche Ertrage -193.000,00
31 |AuRRerordentlicher Aufwand 0,00
32 |Saldo -193.000,00
33 |AulRerordentliches Ergebnis Entwurf Stand 11.10.16 -90.800,00
34 |AuRerordentliches Ergebnis NEU -283.800,00
35
36 |Fehlbedarf Entwurf Stand 11.10.16 852.090,74
37 |Fehlbedarf NEU 531.724,74
38
39 |Schutzschirmvereinbarung 942.929
40 |ordentliches Ergebnis NEU 815.525
41 |Abweichung zum Schutzschirm 127.404

03.11.16



Finanzverwaltung
1/2/1

Veranderungen am Ergebnis _haushalt 2018

03.11.16

[ay
©

|negatives Vorzeichen bedeutet Mehrertréage!

A ] B C D E | F G
1 |Ertrage 2018
2 S IR [
3
4 |Budget |Bezeichnung Seite Produkt Anderungs- Auswirkung  |Bemerkung
5 vorschlag auf Ergebnis
6 ingesamt
7
8 [14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 | 14.1.01 5.000,00 ja Gemeindeanteil Einkommensteuer, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
9 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -104.750,00 ja Familienleistungsausgleich, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
10 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 | 14.1.01 -56.200,00 ja Gemeindeanteil Umsatzsteuer, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
11 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 | 14.1.01 -289.981,00 ja Schlisselzuweisung, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
12 [SB14 [SUMME Verénderung -445.931,00
13
14 Ordentliche Ertrage -445.931,00
15 AulRerordentliche Ertrége 0,00
16 SUMME Ertrage insgesamt -445.931,00
17
18




Finanzverwaltung

Veranderungen am Ergebnis _haushalt 2018

112/1
A ] C D E F G [H
1 [Aufwendungen 2018
2 g1 T
3
4 |Budget |Bezeichnung Seite Produkt Anderungs- Auswirkung |Bemerkung
|5 | vorschlag auf Ergebnis
76 | ingesamt
7
8 |5.2 Vereine, Ehrenamt 228-229 | 05.2.03 -7.500,00 ja Zuschuss Musikschule, VO/0250/16
9 [FB5 SUMME Veranderung -7.500,00
10
11]14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 183.992,00 ja Kreisumlage, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
12 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 120.543,00 ja Schulumlage, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
13]14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -139,00 ja Umlage Planungsverband, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
14 114.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -30.200,00 ja Gewerbesteuerumlage, Absenkung Vervielfaltiger auf 68%
15 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 20.000,00 ja Abschreibungen uneinbringliche Forderungen
16 (14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 150.000,00 ja Einzelwertberichtigungen
17 [SB14 [SUMME Veranderung 444.196,00
18
119§ SUMME Aufwendungen insgesamt 436.696,00
20
21 |Ordentliches Ergebnis:
22 |Ordentliche Ertrage -445.931,00
| 23| Ordentlicher Aufwand 436.696,00
[ 24 |saldo -9.235,00
| 25 |Ordentliches Ergebnis Entwurf Stand 11.10.16 -230,24
26 |Ordentliches Ergebnis Neu -9.465,24
27
28 |AuRerordentliches Ergebnis:
29 |AuRerordentliche Ertrage 0,00
730 |AuRerordentlicher Aufwand 0,00
[ 31 |saldo 0,00
| 32 | AuBerordentliches Ergebnis Entwurf Stand 11.10.16 -90.800,00
33 |AuRRerordentliches Ergebnis NEU -90.800,00
34
| 35 |Uberschuss Entwurf Stand 11.10.16 -91.030,24
36 |Uberschuss NEU -100.265,24
37
38 |Schutzschirmvereinbarung 0
| 39 |ordentliches Ergebnis NEU -9.465
"40 |Abweichung zum Schutzschirm 9.465

03.11.16



03.11.16

Finanzverwaltung Veranderungen am Ergebnis__haushalt 2017/2018
112/1
A ] B [ D E F G | H [1

1 [Finanzplanung - Ertrage
2
3 Anderungs- Anderungs- Anderungs-
4 |Budget |Bezeichnung Seite Produkt vorschlag vorschlag vorschlag Bemerkung
5 2019 2020 2021
7
8
9 |141 Allg. Finanzmittel 384-385| 14.1.01 -904.000,00 | -1.858.000,00| -2.860.000,00|Gemeindeanteil Einkommensteuer, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
10 |14.1 Allg. Finanzmittel 384-385( 14.1.01 -130.350,00 -169.550,00 -209.950,00]|Familienleistungsausgleich, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
11 |14.1 Allg. Finanzmittel 384-385| 14.1.01 -16.900,00 -55.200,00 -94.500,00|Gemeindeanteil Umsatzsteuer, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
12 |14.1 Allg. Finanzmittel 384-385( 14.1.01 -454.459,00 -112.970,00 -89.387,00|schliisselzuweisung, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
13 |SB14 SUMME Veranderung -1.505.709,00f -2.195.720,00 -3.253.837,00
14
15 Ordentliche Ertrage -1.505.709,00 -2.195.720,00 -3.253.837,00
16 Aulerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00
17 SUMME Ertrage insgesamt -1.505.709,00 -2.195.720,00 -3.253.837,00
18
19 [negatives Vorzeichen bedeutet Mehrertrage!




Finanzverwaltung

Veradnderungen am Ergebnis _haushalt 2017/2018

03.11.16

1/2/1
A | B [ C D E F G [ H
1 |Finanzplanung - Aufwendungen
2
3 Anderungs- Anderungs- Anderungs-
4 |Budget |Bezeichnung Seite Produkt vorschlag vorschlag vorschlag Bemerkung
5 2019 2020 2021
6
8 |5.2 Vereine, Ehrenamt 228-229 05.2.03 -7.500,00 -7.500,00 -7.500,00 |zuschuss Musikschule, VO/0250/16
9 [FB5 SUMME Veranderung -7.500,00 -7.500,00 -7.500,00
10
11141 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 628.569,00 1.088.706,00 1.564.948,00 |Kreisumlage, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
12 114.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 411.808,00 713.267,00 1.025.277,00 |Schulumlage, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
13]14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 4.623,00 9.552,00 14.653,00 [Umlage Planungsverband, gem. FIP-Erlass HMdI vom 30.09.2016
14 |14.1 Allg. Finanzmittel 384-385 14.1.01 -30.500,00 -30.500,00 -30.500,00 |Gewerbesteuerumlage, Absenkung Vervielfaltiger auf 68%
15 |SB14 SUMME Veranderung 1.014.500,00 1.781.025,00 2.574.378,00
16
17
SUMME Aufwendungen
18 insgesamt 1.007.000,00 1.773.525,00 2.566.878,00
19
20 |Ordentliches Ergebnis:
21 |Ordentliche Ertrage -1.505.709,00 | -2.195.720,00 | -3.253.837,00
22 |Ordentlicher Aufwand 1.007.000,00 1.773.525,00 2.566.878,00
23 |Saldo -498.709,00 -422.195,00 -686.959,00
24 |Ordentliches Ergebnis Entwurf Stand 11.10.16 -1.194,03 -168,42 -35.985,83
25 |Ordentliches Ergebnis Neu -499.903,03 -422.363,42 -722.944,83
26
27 |AuRBerordentliches Ergebnis:
28 |AuBerordentliche Ertrage 0,00 0,00 0,00
29 |AuRerordentlicher Aufwand 0,00 0,00 0,00
30 |Saldo 0,00 0,00 0,00
31 |AuRRerordentliches Ergebnis Entwurf Stand 11.10.16 -90.800,00 -90.800,00 -216.800,00
32 |AulRerordentliches Ergebnis NEU -90.800,00 -90.800,00 | -216.800,00
33
34 |Uberschuss Entwurf Stand 11.10.16 -91.994,03 -90.968,42 -252.785,83
35 |Uberschuss NEU -590.703,03 -513.163,42 -939.744,83

36




Haushaltsjahr 2017 - Auszahlungen aus Investitionsta  tigkeit

Budget Bezeichnung Investitionen Ansatz  Anderungs- Ansat  z Auswirkung
) auf Bemerkung
Bezeichnung Alt vorschlag Neu Kreditoedarf
1.6 Brandschutz Anschaffung von Fahrzeugen 180.000 80.000 260.000 JA Anpassung des Haushaltsansatzes auf ein zwischenzeitlich
Feuerwehr Ober-Roden vorliegendes Angebot

Léschgruppenfahrzeug LF10

FB 1 SUMME Veréanderung 80.000
3.2 Verkehr Erwerb von Anlagevermogen 0 6.000 6.000 NEIN Anschaffung eines Blitzaufsatzes fiir
Geschwindigkeitsuiberwachungsanlagen
FB 3 SUMME Veranderung 6.000
6.3 Tiefbau Ertlichtigung eines 0 38.000 38.000 NEIN Die Maflinahme wird finanziert durch eine Pauschalzahlung der
Landwirtschaftsweges Gemarkung Firma Amprion GmbH
Urberach Flur 5 (Stavobeschluss vom 20.09.2016 - VO/0208_1/16)
6.3 Tiefbau Herstellung von Parkplétzen 0 44.000 50.000 NEIN Mittelbereitstellung zur Entschérfung kritischer
Parkplatzsituationen
[FB6  SUMME Veranderung 82.000

|SUMME Auszahlungen aus Investitionstétigkeit 168.000]




Haushaltsjahr 2017 - Einzahlungen aus Investitionst  atigkeit

Budget Bezeichnung Investitionen Ansatz  Anderungs- Ansat  z Auswirkung
) auf Bemerkung
Bezeichnung Alt vorschlag Neu Kreditoedarf
6.3 Tiefbau Einnahme fur die Ertuchtigung 0 38.000 38.000 NEIN Pauschalzahlung der Firma Amprion GmbH
eines Landwirtschaftsweges (Stavobeschluss vom 20.09.2016 - VO/0208_1/16)

Gemarkung Urberach Flur 5

[FB 6 38.000
14.1 Allgemeine Kreditaufnahme vom Kreditmarkt 180.194 -100.194 80.000 Anpassung der Kreditaufnahme in 2 Schritten:
Finanzmittel 1. Reduzierung auf 0 € durch Einnahmen aus der
VerauRerung von Grundstiicken
2. Erhéhung um 80.000 € zur Finanzierung der Mehrkosten fur
das LF10 Ober-Roden
14.1 Allgemeine VeréufRerung von Grundstiicken 265.000 37.000 302.000 JA Verkauf von landwirtschaftlichen Flachen
Finanzmittel (Stavobeschluss vom 20.09.2016 - VO/0208_1/16)
[sB 14 -63.194
|SUMME Einzahlungen aus Investitionstatigkeit -25.194]
14.1 Allgemeine Ertrage aus der VerduRBerung von 40.000 193.000 233.000 JA Verkauf von landwirtschaftlichen Flachen
Finanzmittel Grundstiicken (Stavobeschluss vom 20.09.2016 - VO/0208_1/16)
(Siehe Anderungsliste des
Ergebnishaushalts) Ertrage aus der VerauRerung von Grundstiicken werden im
Finanzhaushalt zur Finanzierung von Investitionen
herangezogen

|SUMME Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 167.806]




HAUSHALTSSATZUNG

DER STADT RO D ERMARK, KREIS OFFENBACH, FUR DIE
HAUSHALTSJAHRE 2017 und 2018

Aufgrund der §§ 94 ff. der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07. Marz 2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember
2015 (GVBI. S. 618) hat die Stadtverordnetenversammlung am folgende Haushaltssatzung

beschlossen:

§1

Der Haushaltsplan fur die Haushaltsjahre 2017 und 2018 wird

im Ergebnishaushalt

im ordentlichen Ergebnis

mit dem Gesamtbetrag der Ertrage auf

mit dem Gesamtbetrag der Aufwendungen auf
mit einem Saldo von

im auflerordentlichen Ergebnis

mit dem Gesamtbetrag der Ertrage auf

mit dem Gesamtbetrag der Aufwendungen auf
mit einem Saldo von

mit einem Uberschuss/Fehlbedarf von

im Finanzhaushalt
mit dem Saldo aus den Einzahlungen
und Auszahlungen
aus laufender Verwaltungstatigkeit auf
und dem Gesamtbetrag der
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit auf
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit auf
mit einem Saldo von
Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit auf
Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit auf
mit einem Saldo von
mit einem Zahlungsmittelbedarf des

Haushaltsjahres von

festgesetzt.

2017

-58.003.560 EUR
58.819.085 EUR
815.525 EUR

-283.800 EUR
0 EUR
-283.800 EUR

531.725 EUR

-674.307 EUR

939.100 EUR
-4.279.294 EUR
-3.340.194 EUR

330.000 EUR

-569.402 EUR
-239.402 EUR

-4.253.903 EUR

2018

-60.064.957 EUR
60.055.492 EUR
-9.465 EUR

-90.800 EUR
OEUR
-90.800 EUR

-100.265 EUR

1.756.385 EUR

2.707.304 EUR
-4.573.248 EUR
-1.865.944 EUR

759.944 EUR

-579.752 EUR
180.192 EUR

70.633 EUR



§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnahme in den Haushaltsjahren 2017 und 2018 zur
Finanzierung von Investitionen und InvestitionsférderungsmalBnahmen erforderlich ist, wird auf
330.000 EUR im Haushaltsjahr 2017 und auf 759.944 EUR im Haushaltsjahr 2018 festgesetzt. Darin
enthalten sind Kredite aus dem Hessischen Investitionsfonds, Abteilung B, in Hohe von 250.000 EUR
im Haushaltsjahr 2017 und in Hoéhe von 200.000 EUR im Haushaltsjahr 2018. Ebenfalls im
Haushaltsjahr 2018 enthalten ist der kraft Gesetz genehmigte Kredit aus dem Hessischen
Kommunalinvestitionsprogramm (KIP) in Hohe von 194.000 €.

Der Gesamtbetrag der Kredite aus dem Hessischen Investitionsfonds, tiber die in den Haushaltsjahren
2017 und 2018 Vertrage abgeschlossen werden sollen und die in kiinftigen Haushaltsjahren zur
Auszahlung anstehen, wird im Haushaltsjahr 2017 auf 250.000 EUR (Zuteilung 2021) und im
Haushaltsjahr 2018 auf 0 EUR festgesetzt.

§3
Verpflichtungsermachtigungen werden nicht veranschlagt.
§4
Der Hochstbetrag der Kassenkredite, die in den Haushaltsjahren 2017 und 2018 zur rechtzeitigen

Leistung von Auszahlungen in Anspruch genommen werden dirfen, wird auf insgesamt 45 Millionen
EUR im Haushaltsjahr 2017 und auf insgesamt 45 Millionen EUR im Haushaltsjahr 2018 festgesetzt.

§5

Die Steuersatze fiir die Gemeindesteuern werden fiir die Haushaltsjahre 2017 und 2018 gemaR der
Hebesatzsatzung wie folgt festgesetzt:

2017 2018
1. Grundsteuer,
a) firland- und forstwirtschaftliche Betriebe
(Grundsteuer A) auf 200 V.H. 200 Vv.H
b) flr Grundstiicke
(Grundsteuer B) auf 540 v.H. 540 v.H.
2. Gewerbesteuer auf 380 v.H. 380 v.H.

Die Wiedergabe der Hebesatze in dieser Haushaltssatzung hat nur nachrichtlichen Charakter.
§6

Es gilt der von der Stadtverordnetenversammlung als Teil des Haushaltsplanes beschlossene
Stellenplan.

Rodermark, den Der Magistrat
der Stadt Rodermark

Kern, Blrgermeister



Stellenplane

fur die Jahre

2017 und 2018
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Der Stellenplan fur die Jahre 2017 und 2018 gliedert sich wie folgt:

Fb 1 Organisation und Gremien

Fb 2 Finanzen

Fb3 Offentliche Ordnung

Fb 4 Kinder, Jugend, Senioren

Fbs Kultur, Vereine, Ehrenamt

Fb 6 Bauverwaltung, Liegenschaften
Bereich 8 KBR

SB9 Unterbringung von Fluchtlingen
SB 10 Biiro des Blrgermeisters

SB 11 Rechnungsprufung

SB12 Stabsstelle Wirtschaftsforderung
Teil A - Beamte

Die Anzahl der Beamtenstellen bleibt gegenliber dem Stellenplan 2016 unverandert
bei 23,0 Planstellen.

Teil B — Beschaftigte

Die Anzahl der Planstellen der Beschaftigten verringert sich gegentiber dem
Stellenplan 2016 um eine Planstelle auf 98,0 Planstellen.

Teil C — Beschaftigte im Sozial- und Erziehungsdienst

Die Anzahl der Planstellen der Beschaftigten im Sozial- und Erziehungsdienst erhoht

sich gegenliber dem Stellenplan 2016 um 15,5 auf 139,0 Planstellen.
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Teil D = Zusammenstellung

Die Planstellen der einzelnen Teilabschnitte stellen sich wie folgt dar:

A - Beamte
von 23,0 Planstellen +/- 0,0 Planstellen auf 23,0 Planstellen

B - Beschaftigte
von 99,0 Planstellen - 1,0 Planstellen auf 98,0 Planstellen

C - Beschaftigte im Sozial- und Erziehungsdienst
von 123,5 Planstellen + 15,5 Planstellen auf 139,0 Planstellen

A, Bund C - Gesamt
von 245,5 Planstellen + 14,5 Planstellen auf 260,0 Planstellen

Verschiebungen und Veranderungen gegenuber dem

Stellenplan 2016

A-Beamte

Fb 1 Organisation und Gremien Die Stelle der Leiterin der Abteilung
Gremien-Buro und Zentrale Dienste
(A12)ist nach A 13 g.D. bewertet
worden und soll so ausgewiesen

werden.

Fb 2 Finanzen Die Stelle des Leiters des Fachbereichs
Finanzen (A 14) ist nach A 15 bewertet
worden und soll so ausgewiesen

werden.

Eine Planstelle nach A 11 soll nach A 10

umgewandelt werden.

Eine Planstelle nach A9 g.D. soll nach

A 10 angehoben werden.

Fb 3 Offentliche Ordnung Keine Anderungen

Fb 4 Kinder, Jugend, Senioren Keine Anderungen
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Fb 5 Kultur, Vereine, Ehrenamt

Fb 6 Bauverwaltung, Liegenschaften

Bereich 8 KBR

SB 10 Biiro des Blirgermeisters

SB 11 Rechnungsprifung

SB 12 Stabsstelle Wirtschaftsforderung

Keine Anderungen

Die Stelle der Leiterin der Abteilung
Liegenschaften (A 11) ist nach A 12
bewertet worden und soll so
ausgewiesen werden.

Keine Anderungen

Die Stelle des Leiters des Buros des
Biirgermeisters (A 13 h.D.) wird zzt.
bewertet. Es ist mit einer
Hoherbewertung zu rechnen. Daher
soll die Stelle nach A 14 angehoben
werden.

Keine Anderungen

Keine Anderungen

Die Anzahl der Beamtenstellen bleibt gegentiber dem Stellenplan 2016 unverandert

bei 23,0 Planstellen.

B-Beschaftigte

Fb 1 Organisation und Gremien

Fb 2 Finanzen

Fb 3 Offentliche Ordnung

Seite 60d

Eine Planstelle nach Eg 6 TVOD in der
Abteilung Organisation und Personal
ist nach Eg 8 bewertet worden und soll
so ausgewiesen werden.

Eine Planstelle nach Eg 9 wird hier
nicht mehr benotigt.

Eine Planstelle nach Eg 11 entfallt hier
und wird im SB 9 eingerichtet.

Die Stelle des stellvertretenden
Fachbereichsleiters ist nach Eg 11



Fb 4 Kinder, Jugend, Senioren

Fb 5 Kultur, Vereine, Enrenamt

Fb 6 Bauverwaltung, Liegenschaften

SB 9 Unterbringung von Flichtlingen

SB 10 Biiro des Blirgermeisters

SB 11 Rechnungsprufung

SB 12 Stabsstelle Wirtschaftsforderung

+0,5

_0:5

+1,0

bewertet. Daher soll eine Planstelle von
Eg 10 nach Eg 11 angehoben werden.

Fiir eine Hauswirtschaftsstelle in der
Schulkinderbetreuung an der Schule an
den Linden sowie weitere zusatzliche
Hauswirtschaftsstunden werden zwei
Planstellen nach Eg 6 bendtigt.

In der Abteilung Senioren, Sozialer
Dienst soll eine halbe Planstelle von
Eg 8 nach Eg S12 umgewandelt
werden.

Die Stelle der Leiterin der Abteilung
Jugend ist nach Eg S17 bewertet und
soll von Eg 10 nach Eg S17 angehoben
werden.

eine halbe Planstelle nach Eg 6 wird
hier nicht mehr benétigt und soll daher
gestrichen werden.

Keine Anderungen

Fur die Aufgaben der Unterbringung
von Fluchtlingen wird ein neues
Sonderbudget gebildet. Eine Planstelle
nach Eg 11 wird hier eingerichtet.

Keine Anderungen

Keine Anderungen

Keine Anderungen

Die Anzahl der Planstellen der Beschaftigten verringert sich gegentiber dem
Stellenplan 2016 um eine Planstelle auf 98,0 Planstellen.
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C-Beschaftigte im Sozial- und Erziehungsdienst

Fb 4 Kinder, Jugend, Senioren + 15,5 Fur die Schulkinderbetreuung an der

Seite 60f

Schule an den Linden wird eine
Planstelle nach Eg S17 fur die
stellvertretende Leitung und 8,5
Planstellen nach Eg S8a fir die
Betreuung bendtigt.

Fir die Quartiersstelle Waldacker wird
eine Planstelle nach Eg S11b bendtigt.

2,5 Planstellen nach Eg S8a werden fir
die Forscher-kita Wald benétigt.

Von den 10,5 Planstellen nach Eg S15
fur die Kindergartenleitungen werden
7,5 Planstellen nach Eg S16 und eine
Planstelle fir die Schule an den Linden
nach Eg S18 umgewandelt.

Acht Planstellen nach Eg S8 werden fiir
stellvertretende Leitungen bendtigt.
Daher sollen sechs Planstellen nach Eg
S15 und zwei Planstellen nach Eg S13
ausgewiesen werden.

Wegen der Einfiihrung von
stellvertretenden Kindergarten-
leitungen ist die Ausweisung einer
zusatzlichen Planstelle nach Eg S8a
notwendig.

96,5 Planstellen nach Eg S8 sollen nach
Eg S8a umgewandelt werden.

Die Kw-Vermerke sollen entfallen, da
die Planstellen bendtigt werden.

Die Stelle der Leiterin der Abteilung
Jugend ist nach Eg S17 bewertet und
soll von Eg 10 nach Eg S17 angehoben
werden.

In der Abteilung Jugend soll aufgrund
einer Stellenbewertung eine Planstelle
von Eg S8 nach Eg S11b angehoben
werden.

Ferner missen aufgrund des neuen
Tarifvertrages 5,5 Planstellen nach Eg



S11 jetzt nach Eg S11b ausgewiesen
werden.

In der Abteilung Senioren, Sozialer
Dienst soll eine halbe Planstelle von
Eg 8 nach Eg S12 umgewandelt
werden.

Die Anzahl der Planstellen der Beschaftigten im Sozial- und Erziehungsdienst erhoht
sich gegenuber dem Stellenplan 2016 um 15,5 auf 139,0 Planstellen.
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Wirtschaftsplan 2017 und 2018

Kommunale Betriebe Rodermark
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Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark
Konrad-Adenauer-Straf3e 4-8
63322 Rodermark
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Rechtliche Verhaltnisse

Bezeichnung Kommunale Betriebe Rodermark - KBR -
Gegenstand
und Zweck - Durchfihrung der Abfallbeseitigung

- Durchfihrung der Abwasserbeseitigung
- Betrieb des Badehauses Rodermark
- Fihrung des Betriebshofes

- Bewirtschaftung der stadtischen Gebaude
und der von der Stadt Rédermark betrie-
benen Gebaude

- stadtinterne und sonstige Dienstleistungen
Handelsregister Amtsgericht Offenbach am Main HRA 31997

Betriebssatzung 2. Mai 2011 (in Kraft getreten am
20. Mai 2011)

Weitere Satzungen - Entwdsserungssatzung vom 4. Juli 2007 -
in Kraft getreten am 6. Juli 2007

- Abfallsatzung vom 2. September 2008 -
in Kraft getreten am 1. Januar 2009

Wirtschaftsjahr Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr
Stammbkapital 12.298.990 Euro

Zustandige

Organe - die Betriebsleitung

- die Betriebskommission
- der Magistrat
- die Stadtverordnetenversammlung
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Uberblick

Der Wirtschaftsplan ist ein wesentliches Instrument des Rechnungs- und Steuerungssystems des Eigenbetriebes
und bildet die zu erbringenden Leistungen mit den hierfir notwendigen und bereitzustellenden personellen und
finanziellen Ressourcen ab.

Der unterjahrige Vergleich zwischen Soll und Ist erméglicht das wirtschaftliche Handeln des Eigenbetriebes.
Planabweichungen werden unterjahrig systematisch untersucht.

Grundlage fur die Wirtschaftsplanung ist der vom Land Hessen herausgegebene Kontenplan in der aktuell giltigen
Fassung.

Die Stadt Rodermark und das Land Hessen haben am 25. Februar 2013 einen Konsolidierungsvertrag Gber Maf3nahmen
zur Erreichung des Haushaltsausgleiches gemaf3 § 3 Absatz 3 Satz 2 Schutzschirmgesetz (SchuSG) geschlossen. Die
beschlossenen Maf3nahmen betreffen auch die Kommunalen Betriebe R6dermark.

Zum 1. Januar 2013 ist das neue Hessische Kommunale Abgaben Gesetz (KAG) in Kraft getreten. Die damit
verbundenen gebuhrenrechtlichen Anderungen wurden bei der Wirtschaftsplanung in den Geschaftsfeldern Abfall
und Abwasser bericksichtigt.

In den Planzahlen des Wirtschaftsplanes 2017 und 2018 werden die internen Leistungsverrechnungen
ausgewiesen. Im handelsrechtlichen Jahresabschluss dirfen die innerbetrieblichen Leistungsbeziehungen
zwischen den einzelnen Geschéftsfeldern im Gegensatz zum Wirtschaftsplan nicht abgebildet werden, da es sich
um sogenannte ,Innenumsatze" handelt.

Durch die Verteilung der Personalkosten im Verwaltungsbereich auf die einzelnen Geschéftsfelder ergeben sich in
2017/2018 gegeniber den Vorjahren Verdnderungen beim Personalaufwand der jeweiligen Betriebsbereiche. Hier
kann es aufgrund von Neuzuordnungen noch zu Verschiebungen kommen.

Die Rickstellungsveranderungen fir Pensions- und Beihilfeverpflichtungen basieren auf einer Vorschaurechnung
der Firma Schillermann Consulting (Stand: Juni 2016). Erlduterungen zu den Geschéftsfeldern werden in den
Teilplanen ausgewiesen.

Gemal’ Beschluss der Betriebskommission am 15.06.2016 wurde die im Nachtrag zum Wirtschaftsplan 2015
genehmigte Darlehenserméachtigung von TEUR goo in das Wirtschaftsjahr 2016 Ubertragen.

Mit der aktuell gUltigen Fassung des Gesetzes zur Anderung der Hessischen Gemeindeordnung und anderer
Gesetze wurde in § 17Abs. 8 EBG eine generelle gegenseitige Deckungsfdhigkeit fir sachlich zusammen hdangende
MaRnahmen im Vermdgensplan eingefihrt. Veranschlagte Mittel werden auf die nachfolgenden Wirtschaftsjahre
Ubertragen, wenn sie im Planjahr nicht oder nicht in vollem Umfang bendtigt werden.

. . .. Gebaudewirt-
Die Kommunalen Betriebe Rodermark schaft

Betriebshof

Die Kommunalen Betriebe Rodermark Badehaus
(KBR) setzen sich aus den
Geschaftsfeldern Abfall, Abwasser,
Badehaus, Betriebshof und

Gebéaudewirtschaft zusammen.

Abfall
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Ergebnis Erfolgsplan

Ab-
wasser

2017 2018

EUR EUR Betriebs.
GESCHAFTSFELD ABFALL -129.720|  -155.880 hof
GESCHAFTSFELD ABWASSER 438.980  395.520 ~
GESCHAFTSFELD BADEHAUS -451660  -450.840
GESCHAFTSFELD BETRIEBSHOF 90.830 Ll 440 Abfall '
GESCHAFTSFELD GEBAUDEWIRTSCHAFT|  -549.940| -679.880 .
KOMMUNALE BETRIEBE RODERMARK -601.500| -846.640 haus dGeWi:::

schaft

Alle voraussehbaren Ertrdge und Aufwendungen der Wirtschaftsjahre 2017/2018 sind nach dem Kenntnisstand
September 2016 im Erfolgsplan veranschlagt. Die Ist-Zahlen des Jahres 2015 sind dem vom Wirtschaftsprifer am 23.
August 2016 gepriften Jahresabschluss entnommen. Einzelheiten zur Ertragslage sind den Erlduterungen der jeweiligen
Geschéftsfelder zu entnehmen. Es wurde eine allgemeine Sachkostenerhohung von 1% bericksichtigt. Die bereits
bekannten Kostensteigerungen wurden dariber hinaus bei der Planung bericksichtigt. Fir das Jahr 2017 wurde eine
Personalkostenerhohung gemafd Tarifabschluss von 2,35%, fir das Jahr 2018 von 3,0% geplant. Die Jahresergebnisse
2017/2018 der einzelnen Geschéftsfelder sollen auf neue Rechnung vorgetragen beziehungsweise Uber die Ricklage
ausgeglichen werden. Zum Jahresabschluss 2015 ergaben sich Verschiebungen von Sachkonten in der Zuordnung. Diese
wurden im Wirtschaftsplan bericksichtigt. Somit kann es zu verdnderten Zwischenergebnissen kommen, die aber das
Endergebnis nicht beeinflussen.

Die Kosten im Verwaltungsbereich werden nach einem Umlageschlissel auf die einzelnen Geschéftsfelder verteilt, um
eine Kontinuitat zwischen dem Wirtschaftsplan und dem handelsrechtlichen Jahresabschluss zu erreichen. Hier kann es
aufgrund von Neuzuordnungen zu Verschiebungen kommen.

Ergebnis Vermogens- und Finanzplan

Der Vermdgensplan enthalt alle vorhersehbaren Einnahmen und Ausgaben der Wirtschaftsjahre, die sich aus
Anderungen des Anlagevermdégens und aus der Kreditwirtschaft des Eigenbetriebes ergeben.

Der Vermdgensplan ist in erster Linie ein Investitions- und Finanzierungsplan fir Vermodgensanderungen im Bereich
langfristiger Mittelbindung und -beschaffung. Der kurzfristige Bereich wird in diesem Zusammenhang nicht ausdricklich
geplant, aber mit dem Verdnderungssaldo (Zu- und Abnahme des Nettogeldvermdgens) in die Vermdgensplanung
einbezogen.
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Der Vermdgensplan der KBR schlielst mit Einnahmen und Ausgaben
. ) _ Ausgaben

von EUR 5.611.700 in 2017 und EUR 6.898.135 in 2018 ausgeglichen ab.

Im Teil A des Finanzplanes sind die als Deckungsmittel angesetzten

Abschreibungen entsprechend der AfA-Vorschau unter Bericksich-

tigung der geplanten und auch fertig gestellten Investitionen ermittelt.

Sie berucksichtigen den Werteverzehr der Anlagegiter.

Im Finanzplan Teil B wird, getrennt nach Geschaftsfeldern, die
Entwicklung Uber die Einnahmen und Ausgaben, die die Stadt Roder-
mark betreffen, ausgewiesen.

Plan Plan Plan Plan Plan Plan
Die im Jahr 2015 ausgewiesenen Ertrags- und Investitionszuschisse 2016 2017 2018 2019 2020 2021
enthalten einen Investitionszuschuss von TEUR 145 fir den Bau der U3-
Betreuungseinrichtung Liebigstral3e.
Die Ansatze der Aufldsung der empfangenen Ertrags- und Investitionszuschisse ergeben sich aus einer Vorschau-
rechnung unter Bericksichtigung erhaltener Zuschisse in den angegebenen Wirtschaftsjahren.

Eine Ergebnisverbesserung des Wirtschaftsjahres 2015 ergab sich durch den Verkauf eines Gebdudes (TEUR 221) sowie
der Auflosung eines Sicherheitseinbehaltes im Badehaus (TEUR 259).

Die Ausgaben fir die Tilgung von Krediten ergeben sich aus einer Fortschreibung der Darlehensentwicklung der KBR
aufgrund bestehender Zins- und Tilgungsplane.

Die Gewinne und Verluste der einzelnen Geschéftsfelder werden wie in den Vorjahren vorgetragen bzw. der Ricklage
zugefihrt oder entnommen.

Verpflichtungsermachtigungen

Im Wirtschaftsplan 2017 ist eine Verpflichtungsermachtigung von TEUR 1.250 fir den Bau einer
Kinderbetreuungseinrichtung vorgesehen.

Stellenplan

Die in der Stellenibersicht enthaltenen Planstellen der Kommunalen Betriebe Rodermark weist insgesamt 86,5 Stellen
aus.
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ErfolgsUbersicht

Vermogensplan

Finanzplan
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d )
+898.221
Kommunale Betriebe Gesamt
Aufgrund der Planung ergeben sich fir die
Wirtschaftsjahre 2015 und 2016 nachstehende 21::5
Jahresergebnisse.
- J
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro
1. Umsatzerlose 13.010.460 13.373.040 14.256.970 13.604.554
2. Sonstige betriebliche Ertrage 1.170.970 1.156.080 2.516.990 2.357.220
Summe betriebliche Ertrdge 14.181.430 14.529.120 16.773.960 15.961.774
3. Materialaufwand einschlief3lich
Fremdleistungen -5.017.730 -4.978.770 -4.911.740 -4.406.371
4. Personalaufwand -4.310.240 -4.185.150 -4.478.540 -3.915.026
5. Abschreibungen -3.207.190 -3.041.470 -3.119.710 -2.929.740
6. Sonstige betriebliche
Aufwendungen -2.189.760 -2.611.530 -4.800.450 -3.460.060
Summe betriebliche Aufwendungen -14.724.920 -14.816.920 -17.310.440 -14.711.197
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -294.400 -304.950 -315.210 -339.650
8. Zinsen und dhnliche Ertrage 48.510 48.510 87.510 49.280
9. Ertrége aus Beteiligungen 6.000 6.000 10.000 930
10. Ertrdge aus Ausleihungen 2.000 2.000 2.000 1.860
11. Aul3erordentliches Ergebnis o) o] o) o)
12. Sonstige Steuern -65.260 -65.260 -55.510 -64.776
Jahresergebnis -846.640 -601.500 -807.690 898.221
einschlief3lich interner
Leistungsverrechnung 393.470 390.850 425.230 348.409

Seite 9



Wirtschaftsplan 2017 und 2018 | 10

Vermogensplan ( . B
Einnahmen/Ausgaben
Kommunale Betriebe Gesamt
Js . 5.-m ] 5..0 ] 4.452205
Die Vermdgensplane der KBR schlief3en mit den Plan Plan Plan Ist
nachstehenden Einnahmen und Ausgaben 2018 2017 2016 2015
ausgeglichen ab. o
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro
Mittelherkunft (Deckungsmittel)
1. Entnahmen aus Ricklagen 1.132.020 1.003.500 1.308.290 0
2. Zufihrung zur Pensionsriickstellung 79.317 73.604 54.300 192.532
3. Abschreibungen und Anlagenabgange 3.207.143 3.041.281 3.119.710 2.929.740
4. Kredite 0 0 0 0
5. Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt aus
Konjunkturpaket Il Bund/Land 240.095 250.895 263.290 275.845
6. Sonstige Ausleihungen 2.000 2.000 2.000 1.860
7. Empfangene Ertrags- und Investitionszuschisse 1.797.000 710.000 20.000 184.826
8. Abnahme des Nettogeldvermdégens 0 o) o 0
9. Jahresgewinn 440.560 530.420 496.160 867.442
Deckungsmittel gesamt 6.898.135 5.611.700 5.263.750 4.452.245
Mittelverwendung (Ausgaben)
1. Sachanlagen und immaterielle Anlagen 2.382.300 2.367.300 1.022.480 1.388.277
2. Zunahme des Nettogeldvermdgens 3.414.060 2.120.923 3.018.358 1.408.508
3. Tilgung von Krediten 472.515 540.617 669.692 950.995
4. Auflosung empfangener Ertrags- und
Investitionszuschisse (einschl. KJP I1) 473.380 453.740 468.660 455.492
5. Jahresverlust 155.880 129.120 84.560 109.097
6. ZufGhrung zur Rucklage o) o) o 139.876
Ausgaben gesamt 6.898.135 5.611.700 5.263.750 4.452.245
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Finanzplan
Teil A

Der Finanzplan beinhaltet gemaR § 19 Eigenbetriebs- j I

gesetz (EigBGes) eine Ubersicht Uber die finanzielle

.750
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Ausgaben

LN (o) ~
o LN o
. ‘ . '

.651

-

Plan Plan Plan Plan Plan Plan
EntW|cklung der Einnahmen und Ausgaben der 2016 2017 2018 2019 2020 2021
nachsten finf Jahre.
Plan Plan Plan Plan Plan Plan
2016 2017 2018 2019 2020 2021
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro
Mittelherkunft (Deckungsmittel)
1. Entnahmen aus Ricklagen 1.308.290 1.003.500  1.132.020 1.132.020 1.132.020 1.132.020
2. Zufihrung zur Pensionsriickstellung 54.300 73.604 79.317 79.371 79.317 79.317
3. Abschreibungen und Anlagenabgéange 3.119.710  3.041.281  3.207.143 3.266.412 3.287.915 3.242.259
4. Kredite o) o o) 0 0 0
5. Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt
(Tilgung und
Zinsdienstleistung Konjunkturpaket Il
Bund/Land) 263.290 250.895 240.095 230.895 221.695 212.495
6. Sonstige Ausleihungen 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000 2.000
7. Empfangene Ertrags- und
Investitionszuschisse (einschl. KJP II) 20.000 710.000  1.797.000 60.000 60.000 60.000
8. Abnahme des Nettogeldvermdégens 0 o 0 0 o o
9. Jahresgewinn 496.160 530.420 440.560 440.560 440.560 440.560
Deckungsmittel gesamt 5.263.750 5.611.700 6.898.135 5.211.258 5.223.507 5.168.651
Mittelverwendung (Ausgaben)
1. Sachanlagen und immaterielle Anlagen 1.022.480 2.367.300 2.382.300 1.672.300 1.057.300  1.307.300
2. Zunahme des Nettogeldvermdégens 3.018.358  2.120.923 3.414.060 2.460.755 3.150.607 2.906.472
3. Tilgung von Krediten 669.692 540.617 472.515 383.933 359.330 305.749
4. Auflésung empfangener Ertrags- und
Investitionszuschisse 468.660 453.740 473.380 538.390 500.390 493.250
5. Jahresverlust 84.560 129.120 155.880 155.880 155.880 155.880
6. Zufuhrung zur Ricklage o) o o) o) o 0
Ausgaben gesamt 5.263.750 5.611.700 6.898.135 £5.211.258 £5.223.507 5.168.651
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Finanzplan

Teil B

Ubersicht Uber die Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben, die sich

auf die Finanzplanung der Stadt Rédermark auswirken (§ 19 Nr. 2

Eigenbetriebsgesetz).

Wirtschaftsplan 2017 und 2018 | 12

Plan Plan Plan Plan Plan Plan

2016 2017 2018 2019 2020 2021

in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro

Einnahmen Abfall 8.680 8.680 8.680 8.680 8.680 8.680
Einnahmen Abwasser 372.270 377.270 377.270 377.270 377.270 377.270
Einnahmen Badehaus 401.560 400.000 400.000 400.000 400.000 400.000
Einnahmen Betriebshof 1.644.930 1.700.530 1.700.530 1.700.530 1.700.530 1.700.530
Einnahmen Gebaudewirtschaft 4.454.400 4.040.920 3.722.390 3.722.390 3.722.390 3.722.390
Einnahmen KBR gesamt 6.881.840 6.527.400 6.208.870 6.208.870 6.208.870 6.208.870
Ausgaben Abfall 54.060 52.600 58.550 59.136 59.727 60.324
Ausgaben Abwasser 121.380 116.500 132.970 134.300 135.643 136.999
Ausgaben Badehaus 52.220 35.100 37.910 38.287 38.668 39.053
Ausgaben Betriebshof 58.650 55.050 61.520 62.135 62.757 63.384
Ausgaben Gebdudewirtschaft 310.021 317.131 288.451 290.505 292.580 294.675
Ausgaben KBR gesamt 596.331 576.381 579.401 584.363 589.375 594.435

Verpflichtungsermachtigungen

Im Wirtschaftsplan 2017 ist eine Verpflichtungsermachtigung von TEUR 1.250

fur den Bau einer Kinderbetreuungseinrichtung vorgesehen.

Stellenplan

Die in den Stellenibersichten enthaltenen Planstellen der Kommunalen
Betriebe Rdermark weisen insgesamt 86,5 Stellen aus. Aufgrund einer
Stellenbewertung soll im Teil E eine Planstelle von Eg g nach Eg 11

angehoben werden.

Seite 12



Kommunale

Rodermar

Wirtschaftsplan 2017 und 2018 | 13

Investitionen
2016 - 2021

Ubersicht Uber das in den nachsten funf Jahren
vorgesehene Investitionsprogramm.

Geschafts- Plan Plan Plan Plan Plan Plan
feld 2016 2017 2018 2019 2020 2021
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro

Abfall Erwerb sonstiger Vermégensgegenstande Abfall 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Abwasser Erwerb sonstiger Vermogensgegenstande Klaranlage 11.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Abwasser Erwerb sonstiger Vermogensgegenstande Kanal 5.450 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500
Abwasser Kanalbau Neubaugebiete 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Abwasser Erneuerung und Sanierung Kanal 260.000 260.000 260.000 800.00(;k 260.000 260.000
Abwasser Nachtragliche Herstellung von HausanschlUssen 20.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
Abwasser Ersatzbeschaffung 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Abwasser Optimierung interner Kreisldufe und Effizienzerhaltung der

Kléranlage 360.000 300.000 450.000 575.000 500.000 500.000
Badehaus Erwerb sonstiger Vermdgensgegenstande Badehaus 15.210 15.200 15.200 15.200 15.200 15.200
Badehaus Kassensystem o 10.000 o o o o
Betriebshof  Erwerb sonstiger Vermogensgegenstande Betriebshof 25.200 30.000 30.000 30.000 30.000 30.000
Betriebshof ~ Anschaffung von Fahrzeugen Betriebshof 200.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Geb.wirtsch.  Erwerb sonstiger Vermégensgegenstande

Gebaudewirtschaft 50.620 51.600 51.600 51.600 51.600 51.600
Geb.wirtsch. Feuerwehren Rodermark: UmbaumafRRnahmen o 250.000 o o o o
Geb.wirtsch. MalRnahmen an Geb&uden fur Kinderbetreuung o o o o o 250.000
Geb.wirtsch.

Bau von Kinderbetreuungseinrichtungen (An der Rodau) o 1.250.000 1.250.000 [ o o
Geb.wirtsch.  MaRnahmen an Gebsuden zur Erhaltung der

Funktionalitat o o 125.000 o o o
Gesamtinvestitionssumme 1.022.480 2.367.300 2.382.300 1.672.300 1.057.300 1.307.300

*Betrifft den geplanten Um-/Ausbau eines Regenriickhaltebeckens gegeniber dem ehemaligen Festplatz Ober-Roden
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Geschafts-

felder

Erfolgsplane und Investitionen

Seite 15



Wirtschaftsplan 2017 und 201

Erlauterungen

Die Einnahmen des Rodermarker Abfallwirtschaftshaushaltes
generieren sich im Wesentlichen aus den Abfallgebiihren und
Altpapiererlosen.

Die Abfallgebiihren wurden aufgrund der MaRgaben des
Kommunalen Abgabengesetzes fiir den Zeitraum 2015 bis 2017
neu kalkuliert. Die nachste turnusmaRige Kalkulation erfolgt in
2017 fiir den Zeitraum 2018 bis 2020.

Der Vertrag zur Verwertung von Altpapier endet zum 31.12.2017 und muss daher in 2017 neu
ausgeschrieben werden. Daraus ergibt sich eine kalkulatorische Planungsunsicherheit fiir 2018, da das
Ergebnis von der aktuellen konjunkturellen Entwicklung abhangig und nicht prognostizierbar ist.

Die grofSten Ausgabeblocke sind die Verwertungs- und Entsorgungsgebiihren fiir Rest-/Bio-/Sperrabfall (rd.
820.000,- €/a) und die Einsammlungskosten (rd. 500.000,- €/a). Wahrend die Verwertungsgebiihren des
Kreises Offenbach in den nachsten Jahren voraussichtlich konstant bleiben, endet der aktuelle
privatwirtschaftliche Vertrag zur Einsammlung von Siedlungsabfallen zum 31.12.2018. Dieser kann jedoch
optional um ein Jahr bis zum 31.12.2019 verlangert werden.

Investitionen

Geschaftsfeld Abfall

8116

Geschafts- Plan Plan Plan Plan Plan Plan
feld 2016 2017 2018 2019 2020 2021
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro

Abfall Erwerb sonstiger
Vermdgensgegenstande Abfall 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
Gesamtinvestitionssumme 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000 5.000
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4 N

ErfOlgSplan Plan Plan Plan Ist

Geschiftsfeld Abfall 2018 98346
Aus den Planungen fir die Wirtschaftsjahre 2017 und
2018 ergeben sich nachstehende Jahresergebnisse.
-129.710
-155.880
- J
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro
1. Umsatzerlose 1.840.500 1.840.500 1.880.000 1.750.776
2. Sonstige betriebliche Ertrage 33.530 33.530 33.500 47.269
Summe betriebliche Ertrage 1.874.030 1.874.030 1.913.500 1.798.045
3. Materialaufwand einschlief3lich

Fremdleistungen -1.576.200 -1.564.200 -1.562.000 -1.434.565
4. Personalaufwand -226.110 -219.240 -211.220 -215.620
5. Abschreibungen -45.300 -44.500 -45.220 -44.069
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -179.560 -173.540 -178.130 -131.286
einschlief3lich interner Leistungsverrechnung -60.000 -60.000 -70.000 -44.558
Summe betriebliche Aufwendungen -2.027.170 -2.001.480 -1.996.570 -1.825.540
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -3.420 -2.940 -2.170 -2.081
8. Zinsen und ahnliche Ertrdge 680 680 680 730
9. Ertrdge aus Beteiligungen o 0 o o
10. Ertrage aus Ausleihungen 0 0 0 o
11. AulRerordentliches Ergebnis o o) o o
12. Sonstige Steuern o o o} o}
Jahresergebnis -155.880 -129.710 -84.560 -28.846
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Erlauterungen

Das Geschéftsfeld Abwasser betreibt die Kanalnetzsanierungen der
offentlichen Kanalisation weiter entsprechend dem Prioritatenplan aus den
Kanalnetzuntersuchungsergebnissen der Kanalbefahrung.

Abwasser

Die Uberprifung von privaten Hausanschlissen nach der Eigenkontrollverord-
nung konzentriert sich auf gewerbliche Einleiter, dazu liegt ein Ergebnis aus
dem Dialogverfahren des Landes mit den Verbanden hinsichtlich der
Durchfihrung noch nicht vor.

Aus der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) und dem Leitfaden zum Erkennen
Okologisch kritischer Gewadsserbelastungen durch Abwassereinleitungen sind vorbereitende Planungsleistungen
hinsichtlich der Nachweise zu den 14 stadtischen Mischwasserentlastungen erforderlich. Der entsprechende Ansatz
wurde jeweils mit TEUR 60 fir die Jahre 2017 und 2018 eingeplant. In 2017 und 2018 sind weitere Sanierungen
groldvolumiger Hauptsammelkandle vorgesehen. Die jahrlichen Aufwendungen hierfir betragen EUR 200.000.

Ende 2015 wurden der Bewirtschaftungsplan und das Mafinahmenprogramm 2015 — 2021 zur Umsetzung der EU-
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in Hessen ver&ffentlicht. Schwerpunktmaf3ig sollen in diesem Programm MalRnahmen
zur Phosphorreduzierung an den kommunalen Klaranlagen bis Ende 2018 umgesetzt werden, um die vorgegebenen Ziele
bis 2021 zu erreichen.

Die zustdndigen Wasserbehérden sind durch die Veroffentlichung angehalten, die Ziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie
in dem vorgesehenen Zeitplan umzusetzen. Dies hat in erster Linie eine Anpassung des vorhandenen Einleitebescheides
der Klaranlage Rodermark hinsichtlich des Parameters Phosphors ab 01.01.2019 zur Folge.

Fur die Wirtschaftsjahre 2017 und 2018 bedeuten diese Anderungen im Einleitebescheid der Klaranlage erhebliche
Optimierungsmaf3nahmen im Bereich der Nachklarung sowie eine ortliche Anpassung der Probenahme. Der entstehende
Aufwand hierfir wird mit TEUR 255 eingeplant. Eine weitere erforderliche MaRnahme mit TEUR 5o0 ist die Erneuerung
der Zentrifuge fur die Kldrschlammentwasserung.

Investitionen
Geschaftsfeld Abwasser

Geschafts- Plan Plan Plan Plan Plan Plan
feld 2016 2017 2018 2019 2020 2021
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro
Abwasser Erwerb sonstiger Vermogensgegenstande Klaranlage 11.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000
Abwasser Erwerb sonstiger Vermogensgegenstande Kanal 5.450 5.500 5.500 5.500 5.500 5.500
Abwasser Kanalbau Neubaugebiete 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Abwasser Erneuerung und Sanierung Kanal 260.000 260.000 260.000 800.006‘< 260.000 260.000
Abwasser Nachtragliche Herstellung von Hausanschlissen 20.000 60.000 60.000 60.000 60.000 60.000
Abwasser Ersatzbeschaffung 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Abwasser dOptin'.1.ierung interner Kreislaufe und Effizienzerhaltung
er Klaranlage 360.000 300.000 450.000 575.000 500.000 500.000
Gesamtinvestitionssumme 726.450 705.500 855.500 1.520.500 905.500 905.500

*Betrifft den geplanten Um-/Ausbau eines Regenriickhaltebeckens gegeniiber dem ehemaligen Festplatz Ober-Roden
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4 7\
Erfolgsplan
36.914
Geschaftsfeld Abwasser
39550 B8040 e
Aus den Planungen fir die Wirtschaftsjahre 2017 und
2018 ergeben sich nachstehende Jahresergebnisse. Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015 )
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro
1. Umsatzerlose 3.961.580 3.961.260 3.866.800 4.020.784
einschlief3lich interner Leistungsverrechnung 4.780 6.460 o
2. Sonstige betriebliche Ertrage 164.040 167.080 181.920 202.764
Summe betriebliche Ertrdge 4.125.620 4.128.340 4.048.720 4.223.548
3. Materialaufwand einschlief3lich Fremdleistungen -1.050.000 -1.043.000 -1.016.280 -891.613
4. Personalaufwand -867.250 -841.210 -838.510 -716.839
5. Abschreibungen -1.225.000 -1.221.300 -1.295.690 -1.228.117
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -622.080 -615.640 -587.830 -571.135
einschliefilich interner Leistungsverrechnung -20.000 -20.000 -15.150 -26.469
Summe betriebliche Aufwendungen -3.764.330 -3.721.150 -3.738.310 -3.407.704
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -9.350 -11.790 -15.780 -22.854
8. Zinsen und dhnliche Ertrage 44.270 44.270 46.650 44.614
9. Ertrage aus Beteiligungen o o 0 0
10. Ertrdge aus Ausleihungen 0 0 0 0
11. Aul3erordentliches Ergebnis o) o) o) o)
12. Sonstige Steuern -690 -690 -640 -690
Jahresergebnis 395.520 438.980 340.640 836.914
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Erlauterungen

Badehaus

Betrieben gefihrt.
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Im Bereich Badehaus ist das Wirtschaftsergebnis seit Beginn des Betriebes im
Sommer 2006 defizitdr. Geplante Organisationsanderungen wurden ab
Oktober 2015 umgesetzt und erklaren die Abweichungen der Planansatze. Die
Bereiche Sauna, Gastronomie und Wellness wurden an einen privaten Betreiber
vermietet. Der Bereich Schwimmbad wird nach wie vor von den Kommunalen

Dies wirkt sich entsprechend auf die geplanten Mittelanmeldungen aus. Aber

auch in den Jahren 2017 und 2018 wird nach der Planung mit Verlustbetragen

gerechnet.

Im Jahr 2015 konnte aufgrund der Einstellung des Rechtsstreites mit dem Generalunternehmer der Rechnungseinbehalt

von TEUR 259 aufgel6st werden. Dies spiegelt sich im Jahresergebnis 2015 wider.

FUr die Nutzung des Badehauses durch Vereine und ,normale" Badegdste sollen ab dem Wirtschaftsjahr 2017 die

Kostenerstattungen bzw. Eintrittsgelder angepasst werden. Hierfir sind jahrliche Mehrerlése von TEUR 5o veranschlagt.

Die im Jahr 2016 um weitere TEUR 5o gekirzte Verlustabdeckung der Stadt in Hohe von TEUR 300 (ehemals TEUR 400)

reicht bei weitem nicht aus, um die entstehenden Aufwendungen des Schwimmbadbetriebes zu decken.

Investitionen
Geschaftsfeld Badehaus

Geschafts- Plan Plan Plan Plan Plan Plan
feld 2016 2017 2018 2019 2020 2021

inEuro inEuro inEuro inEuro inEuro inEuro
Badehaus  Erwerb sonstiger Vermdgensgegenstande Badehaus 15.210 15.200 15.200 15.200 15.200 15.200
Badehaus  Kassensystem 0 10.000 0 o) 0 0
Gesamtinvestitionssumme 15.210 25.200 15.200 15.200 15.200 15.200

Seite 20



Wirtschaftsplan 2017 und 2018 | 21

Erfolgsplan 4 h
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
Geschaftsfeld Badehaus
Aus den Planungen fir die Wirtschaftsjahre 2017 und W_?’QS'SOS
2018 ergeben sich nachstehende Jahresergebnisse. -450.840 -451.660
-616.250
\ J
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro
1. Umsatzerlose 397.600 397.600 703.550 392.478
2. Sonstige betriebliche Ertrage 422.220 425.570 431.150 747.583
Summe betriebliche Ertrage 819.820 823.170 1.134.700 1.140.061
3. Materialaufwand einschlief3lich
Fremdleistungen -313.080 -313.080 -291.460 -316.934
4. Personalaufwand -494.420 -479.340 -866.520 -639.100
5. Abschreibungen -160.000 -175.280 -202.310 -238.145
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -171.000 -167.930 -279.350 -183.575
einschlief3lich interner Leistungsverrechnung -30.380 -30.380 -36.360 -34.931
Summe betriebliche Aufwendungen -1.138.500 -1.135.630 -1.639.640 -1.377.754
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -135.960 -143.000 -151.370 -156.967
8. Zinsen und dhnliche Ertrage o} o} 31.860 56
9. Ertrége aus Beteiligungen 6.000 6.000 10.000 930
10. Ertrdge aus Ausleihungen o) o) 0 0
11. AulRerordentliches Ergebnis 0 0 o o
12. Sonstige Steuern -2.200 -2.200 -1.800 -2.132
Jahresergebnis -450.840 -451.660 -616.250 -395.805
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Erlauterungen
Betriebs- Die Umsatzerlose betreffen im Wesentlichen die Leistungsverrech-
hof nungen mit der Stadt in Hohe von rund TEUR 1.700 in 2017 und 2018.

Die beschlossenen Schutzschirm-Konsolidierungsmafinahmen der
Leistungserbringung fir die Fachbereiche der Stadtverwaltung wirken
sich unmittelbar auf das Geschéftsfeld Betriebshof aus.

Die geplanten internen Leistungsverrechnungen mit den anderen Geschéftsfeldern der Kommunalen Betriebe
Rédermark von TEUR 384 in 2017 und TEUR 389 in 2018 gliedern sich wie folgt:

2017 2018
Geschaftsfeld Abfall EUR 60.000 EUR 60.000
Geschaftsfeld Abwasser EUR 20.000 EUR 20.000
Geschaftsfeld Badehaus EUR 30.000 EUR 30.000
Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft EUR 274.390 EUR 278.690

Im handelsrechtlichen Jahresabschluss dirfen die innerbetrieblichen Leistungsbeziehungen zwischen den
einzelnen Geschéftsfeldern im Gegensatz zum Wirtschaftsplan nicht abgebildet werden, da es sich um
sogenannte ,Innenumsatze" handelt.

Investitionen

Geschaftsfeld Betriebshof

Wirtschaftsplan 2017 und 2018 | 22

Geschafts- Plan Plan Plan Plan Plan Plan
feld 2016 2017 2018 2019 2020 2021
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro
Betriebshof Erwerb sonstiger
Vermogensgegenstdnde Betriebshof 25.200 30.000  30.000 30.000 30.000 30.000
Betriebshof Anschaffung von Fahrzeugen
Betriebshof 200.000  50.000  50.000  50.000  50.000  50.000
Gesamtinvestitionssumme 225.200 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000

Seite 22



Wirtschaftsplan 2017 und 2018 | 23

4 N
Erfolgsplan
157.940 23
Geschaftsfeld Betriebshof
Aus den Planungen fur die Wirtschaftsjahre 2017 und 44,
2018 ergeben sich nachstehende Jahresergebnisse.
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015

Plan Plan Plan Ist

2018 2017 2016 2015

in Euro in Euro in Euro in Euro

1. Umsatzerlose 2.094.690 2.090.390 2.082.630 1.961.854
einschlief3lich interner Leistungsverrechnung 388.690 384.390 425.230 336.757

2. Sonstige betriebliche Ertrage 8.030 8.030 12.000 12.197
Summe betriebliche Ertrdge 2.102.720 2.098.420 2.094.630 1.974.051

3. Materialaufwand einschlief3lich Fremdleistungen -152.200 -150.200 -148.470 -136.622
4. Personalaufwand -1.548.120 -1.502.900 -1.415.050 -1.275.329
5. Abschreibungen -71.900 -76.100 -102.610 -100.648
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -280.800 -273.670 -266.680 -228.393
einschlief3lich interner Leistungsverrechnung 0 0 0 0
Summe betriebliche Aufwendungen -2.053.020 -2.002.870 -1.932.810 -1.740.992

7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -3.590 -3.050 -2.520 -4.106
8. Zinsen und dhnliche Ertrage 530 530 570 587
9. Ertrége aus Beteiligungen o o} o o}
10. Ertrdge aus Ausleihungen ) 0 0 0
11. AulRerordentliches Ergebnis 0 0 o o
12. Sonstige Steuern -2.200 -2.200 -1.930 -1.881
Jahresergebnis 44.L4O 90.830 157.940 227.659
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wirtschaft

Gebaude-

Erlauterungen
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Das Immobilienportfolio des Geschéftsfeldes Gebaudewirtschaft bilden
insgesamt 55 Immobilien, davon 32 &ffentliche Gebdude und 23 Wohnge-
baude, die technisch, kaufméannisch und infrastrukturell betreut werden.

Das Jahresergebnis 2015 beinhaltet den Verkauf des Anwesens Topfer-
straf3e g mit einem Ertrag von TEUR 221.

FUr die Wirtschaftsjahre 2017 und 2018 sind zwei Neubauprojekte fir
Kinderbetreuungsmafinahmen geplant. Zum einen soll im Jahr 2017 die

Mensa an der Schule ,An den Linden" fertig gestellt werden.

Zum anderen ist mit Mitteln aus dem Kommunalen Investitionsprogrammes der Bau einer weiteren Kinderbe-

treuungseinrichtung von TEUR 2.500 geplant. Hierzu sind im Wirtschaftsplan 2017 TEUR 1.250 und eine Verpflicht-

ungsermachtigung von TEUR 1.250 fir das Jahr 2018 ausgewiesen.

Weitere geplante MalRnahmen sind die Umbaumalinahmen der Feuerwehren und die Nutzungserweiterung des

Burgertreffs

Waldacker zur Kinderbetreuung.

Im Jahr 2017 endet der Leasings-Vertrag fur die Kulturhalle nach einer Laufzeit von 22,5 Jahren. Die Ubernahme der
Kulturhalle erfolgt durch die Stadt Roddermark, die Objektbetreuung erfolgt durch die Kommunalen Betriebe.

Der bisher in den Kommunalen Betrieben angesiedelte Bereich zur Unterbringung von Flichtlingen soll ab dem Jahr

2017 bei der Stadt Rodermark ausgewiesen werden. Die finanziellen Auswirkungen wurden in den Wirtschaftsplanen

2017/2018 entsprechend bericksichtigt.

Investitionen

Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft

Geschafts- Plan Plan Plan Plan Plan Plan
feld 2016 2017 2018 2019 2020 2021
in Euro in Euro inEuro inEuro inEuro inEuro

Geb.wirtsch. Erwerb sonstiger

Vermodgensgegenstande

Gebaudewirtschaft 50.620 51.600 51.600 51.600 51.600  51.600
Geb.wirtsch. Feuerwehren Rédermark:

UmbaumalRnahmen 0  250.000 o o o o
Geb.wirtsch. MalRnahmen an Gebduden fir

Kinderbetreuung 0 0 0 0 0 250.000
Geb.wirtsch. Bauvon

Kinderbetreuungseinrichtungen (An der

Rodau) 0 1.250.000 1.250.000 o o o
Geb.wirtsch. MafRnahmen an Gebauden zur

Erhaltung der Funktionalitat 0 0  125.000 0 o 0
Gesamtinvestitionssumme 50.620 1.551.600 1.426.600 51.600 51.600 301.600
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4 +258.299 R
Erfolgsplan
Plan Plan Plan Ist
Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft 2018 2017 2016 2015
-549.940
Aus den Planungen fir die Wirtschaftsjahre 2017 und -679.880
2018 ergeben sich nachstehende Jahresergebnisse. -605.460
- J
Plan Plan Plan Ist
2018 2017 2016 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro
1. Umsatzerlose 4.716.090 5.083.290 5.723.990 5.478.662
2. Sonstige betriebliche Ertrage 543.150 521.870 1.858.420 1.347.408
Summe betriebliche Ertrdge 5.259.240 5.605.160 7.582.410 6.826.070
3. Materialaufwand einschlief3lich
Fremdleistungen -1.926.250 -1.908.290 -1.893.530 -1.626.638
4. Personalaufwand -1.174.340 -1.142.460 -1.147.240 -1.068.139
5. Abschreibungen -1.704.990 -1.524.290 -1.473.880 -1.318.761
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -936.320 -1.380.750 -3.488.460 -2.345.671
einschlief3lich interner Leistungsverrechnung -283.090 -280.470 -303.720 -242.451
Summe betriebliche Aufwendungen -5.741.900 -5.955.790 -8.003.110 -6.359.209
7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -142.080 -144.170 -143.370 -153.642
8. Zinsen und dhnliche Ertrage 3.030 3.030 7.750 3.293
9. Ertrdge aus Beteiligungen 0 0 o o
10. Ertrdge aus Ausleihungen 2.000 2.000 2.000 1.860
11. AufRerordentliches Ergebnis o) o) o o
12. Sonstige Steuern -60.170 -60.170 -51.140 -60.073
Jahresergebnis -679.880 -549.940 -605.460 258.299
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BESCHLUSS

Uber den Wirtschaftsplan
des Eigenbetriebes ,,Kommunale Betriebe Rodermark"
der Stadt Rédermark

fur die Wirtschaftsjahre 2017 und 2018

Aufgrund der §§ 94 ff der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der zurzeit giltigen Fassung in Verbindung
mit den §§ 13 — 15 Eigenbetriebsgesetz in der Fassung vom g. Juni 1989, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.
Dezember 2011 sowie § 6 der Betriebssatzung vom 17. Mérz 2009, zuletzt gedndert am 2. Mai 2011 hat die
Stadtverordnetenversammlung am die Wirtschaftsplane fir die Wirtschaftsjahre 2017 und
2018 wie folgt festgesetzt:

Der Wirtschaftsplan wird festgesetzt

Zu§1 im Erfolgsplan im ordentlichen Ergebnis

Zuf§2
Zu§3

Zu§ 4

Zu§ s
Zu§6

Rodermark, den

2017 2018
Gesamtertrag von EUR 14.585.630 EUR 14.237.940
Gesamtaufwand von EUR 15.187.130 EUR 15.084.580
Jahresverlust von EUR 601.500 EUR 846.640
im aulBerordentlichen Ergebnis EUR o EUR o

im Vermogensplan mit Einnahmen und Ausgaben in Hohe von je

EUR 5.611.700 EUR 6.898.135

Die Ausgaben des Vermdgensplanes sind innerhalb der jeweiligen Geschéftsfelder gegenseitig
deckungsfahig.

Es werden keine Kredite veranschlagt.
Der Gesamtbetrag von Verpflichtungsermachtigungen in den Haushaltsjahren 2017 und 2018 zur

Leistung von Auszahlungen in kinftigen Jahren fir Investitionen und Investitionsférdermafinahmen
wird festgesetzt auf

EUR 1.250.000 EUR o
Kassenkredite werden nicht beansprucht.
Steuern werden im Eigenbetrieb Kommunale Betriebe Rédermark nicht erhoben.

Es gelten die von der Stadtverordnetenversammlung am
als Teil des Haushaltsplanes beschlossenen Stellenplane.

Kern, Birgermeister Rotter, Erster Stadtrat
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Liquiditatsplan

2017 2018 2019 2020 2021
Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt Gesamt Gesamt Gesamt Gesamt

Zahlungseingang 1.535.200€ | 1.687.800€ | 1.747.500 € 1.851.500 € 1.905.500 €
Studiengebihren 1.195.200€ | 1.297.800€ | 1.327.500 € 1.381.500 € 1.435.500 €
Seminare - Institut fir Weiterbildung 10.000 € 30.000 € 40.000 € 50.000 € 50.000 €
Sonstige betriebliche Ertrage 330.000 € 360.000 € 380.000 € 420.000 € 420.000 €
Zahlungsausgang

Dozentenkosten 233.000 € 270.000 € 270.000 € 282.000 € 289.000 €
Deckungsbeitrag 1 1.302.200€ | 1.417.800€| 1.477.500 € 1.569.500 € 1.616.500 €
Personalkosten 686.950 € 723.200 € 739.450 € 743.825 € 762.450 €
Deckungsbeitrag 2 615.250 € 694.600 € 738.050 € 825.675 € 854.050 €
Gebaudekosten 156.000 € 159.000 € 165.000 € 175.000 € 177.000 €
Abschreibungen Betriebsausstattung 16.559 € 20.646 € 28.169 € 30.784 € 30.186 €
Marketing / Reprasentation 105.000 € 125.000 € 125.000 € 125.000 € 125.000 €
Akkreditierung / Konzeption 40.000 € 40.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €
Fahrtkosten / Spesen 12.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €
Sonstige Kosten 111.000 € 108.050 € 120.000 € 129.000 € 99.000 €
Deckungsbeitrag 3 174.691 € 226.904 € 234.881 € 300.891 € 357.864 €
abzgl.Zinsen u. dhnliche Aufwendungen 107.000 € 103.000 € 99.000 € 95.000 € 91.000 €
zzgl. Abschreibungen 76.559 € 80.646 € 88.169 € 90.784 € 90.186 €
abzgl.. Avalprovision 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €
Cashflow der Betriebs- und

Finanzierungstatigkeit 124.250 € 184.550 € 204.050 € 276.675 € 337.050 €
Ubertrag Vorjahr 2.440.951 €| 2.452.401 €| 2.524.151€ 2.615.401 € 2.779.275 €
Kapitalabfluss - Darlehenstilgung 112.800 € 112.800 € 112.800 € 112.800 € 112.800 €
Cash Flow 2452401 €| 2524.151€| 2.615.401€ 2.779.275 € 3.003.525 €
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Gewinn- und Verlustrechnung

A 4
2017 2018 2019 2020 2021
Umsatzerlose 1.535.200 € 1.687.800 € 1.747.500 € 1.851.500 € 1.905.500 €
Studiengebtihren 1.195.200 € 1.297.800 € 1.327.500 € 1.381.500 € 1.435.500 €
Seminare - Institut fur Weiterbildung 10.000 € 30.000 € 40.000 € 50.000 € 50.000 €
Sonstige betriebliche Ertrage 330.000 € 360.000 € 380.000 € 420.000 € 420.000 €
Kosten 1.360.509 € 1.460.896 € 1.512.619 € 1.550.609 € 1.573.636 €
Personalkosten 686.950 € 723.200 € 739.450 € 743.825 € 762.450 €
Dozentenkosten 233.000 € 270.000 € 270.000 € 282.000 € 289.000 €
Dozentenhonorare 225.000 € 260.000 € 260.000 € 270.000 € 275.000 €
Honorarnebenkosten 8.000 € 10.000 € 10.000 € 12.000 € 14.000 €
Gebaudekosten 156.000 € 159.000 € 165.000 € 175.000 € 177.000 €
Betriebskosten Gebaude/Anlagen 81.000 € 84.000 € 90.000 € 100.000 € 102.000 €
Abschreibungen Gebaude 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 € 60.000 €
Erbpachtzinsen 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €
Abschreibungen Betriebsausstattung 16.559 € 20.646 € 28.169 € 30.784 € 30.186 €
Marketing / Repréasentation 105.000 € 125.000 € 125.000 € 125.000 € 125.000 €
Akkreditierung / Konzeption 40.000 € 40.000 € 50.000 € 50.000 € 50.000 €
Fahrtkosten / Spesen 12.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 € 15.000 €
Sonstige Kosten 111.000 € 108.050 € 120.000 € 129.000 € 125.000 €
FiBu / Jahreabschluss 21.000 € 22.000 € 24.000 € 24.000 € 24.000 €
Vertrieb 5.000 € 5.000 € 7.000 € 7.000 € 7.000 €
Bibliothek 7.000 € 7.000 € 7.000 € 10.000 € 10.000 €
Allgemeine Verwaltungskosten 40.000 € 42.000 € 44.000 € 46.000 € 48.000 €
Umsatzsteuer / Vorsteuer 30.000 € 32.000 € 30.000 € 34.000 € 36.000 €
Betriebsergebnis 174.691 € 226.904 € 234.881 € 300.891 € 331.864 €
Zinsen und ahnliche Ertrage -€ -€ -€ -€ -€
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 107.000 € 103.000 € 99.000 € 95.000 € 91.000 €
Avalprovision 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 € 20.000 €
Finanzergebnis 127.000 € |- 123.000 € |- 119.000 € 115.000 € 111.000 €
Gesamtergebnis 47.691 € 103.904 € 115.881 € 185.891 € 220.864 €
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Studierendenzahlen, Personalplan, Investitions- und Abschreibungsplan

Entwicklung der Studentenzahlen und

Studienbeitrage 2017 2018 2019 2020 2021
Anzahl neue Studierende 120 130 130 135 145
Anzahl neuer Gruppen 5 5 5 5 5
Anzahl Studierende gesamt am Jahresende 342 354 369 383 398
Anzahl Gruppen gesamt am Jahresende 12 12 12 13 14
StudiengebUhr pro Monat 300 € 300 € 300 € 300 € 300 €
Personalplanung 2017 2018 2019 2020 2021
Akademieleitung / Geschaftsfuhrer 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0
Studienbetreuung/Prifungsamt/Marketing/Vertrieb 8,0 8,0 8,0 8,0 8,0
Hauptamtliche Dozenten 5,0 6,0 6,0 6,0 6,0
Personal Gesamt 14,0 15,0 15,0 15,0 15,0
Investitions- und Abschreibungsplan 2017 2018 2019 2020 2021
Mobel (Investition) 10.000 € 15.000 € 25.000 € 8.000 € 44.222 €
Mdobel (Abschreibung Uber 13 Jahre) 4.615 € 5.769 € 7.692 € 8.308 € 11.709 €
IT (Investition) 8.000 € 12.000 € 15.000 € 8.000 € -€
IT (Abschreibung Uber 3 Jahre) 6.333 € 7.667 € 11.667 € 11.667 € 7.667 €
GWG (Investition) 50 € 8.000 € 8.000 € 10.000 € -€
GWG (Abschreibung Uber 5 Jahre) 5.610 € 7.210 € 8.810 € 10.810 € 10.810 €
Investitionen Gesamt 18.050 € 35.000 € 48.000 € 26.000 € 44.222 €
Abschreibungen Gesamt 16.559 € 20.646 € 28.169 € 30.784 € 30.186 €

Wirtschaftsplan 2017

Berufsakademie Rhein-Main
Seite 4

Stand: 8.11.2016



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie
DemOkraten Antragsteller: FDP-Fraktion

FDP Rodermark Verfasser/in: Tobias Kruger

Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Bestandsaufnahme des Ist-Zustand:
Gewerbegebiet A27 ostlich der OdenwaldstraBe

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.09.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
08.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
20.09.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
28.09.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
11.10.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Direktor des Regionalverband Frankfurt-Rhein-Main, Ludger Stuve, forderte die
Kommunen im Rhein-Main Gebiet nachdriicklich dazu auf, kurz- und mittelfristig neue
Siedlungs- und Gewerbeflachen auszuweisen und nutzbar zu machen. Die aktuellen
Prognosen des hessischen Statistischen Landesamtes vom Februar 2016 sehen einen
Bevolkerungszuwachs im Kreis Offenbach in den nachsten 15 Jahren um rund 30.000
Personen voraus. Bei einer gleichmaligen Verteilung muss sich Rodermark auf eine
Bevolkerungszunahme um lber 2000 Einwohner einstellen. Wollte man diese
Personen auf Neubaugebiete mit Einfamilien-, Reihen- und kleinen
Mehrfamilienhausern verteilen, missen dazu bei einem durchschnittlichen
Flachenbedarf pro Person von rund 250 gm rund 50 ha Neubauflache bereitgestellt
werden. Diese GroBenordnung steht im Flachennutzungsplan nicht zur Verfiigung. Die
zusatzlichen Einwohner mussen daher vor allem in verdichteter Bebauung
untergebracht werden. Nur durch AuRen- und Innenentwicklung gemeinsam kann es
gelingen, die bendtigten Wohnflachen bereitzustellen.

Ein Areal mit besonderem Potenzial zur Innenentwicklung ist das Gewerbegebiet
ostlich der Odenwaldstral3e, das von dem Bebauungsplan A27 aus dem Jahr 2001
abgedeckt wird. In den letzten Jahrzehnten hat der Magistrat es wissentlich
zugelassen, dass der Gewerbeanteil in diesem rund 5,5 ha groBen Gebiet sukzessive
zurtuickgegangen und die dem Bebauungsplan in weiten Teilen widersprechende
Wohnnutzung ist in den Vordergrund getreten ist, u. a. in Form einer
Flichtlingsunterkunft fiir 100 Personen. Ein Teil des Gebietes wurde zur Darstellung

Ausdruck vom: 15.11.2016
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einer Wohnbebauung auf dem ehem. Hitzel & Beck-Areal bereits liberplant, auf einem
stadtischen Grundstuck steht ein reines Wohnhaus und eine Kindertagesstatte.

Fur den Antragsteller erscheint es objektiv nicht realistisch, dass die urspriingliche und
durch den Bebauungsplan festgelegte vorrangige Gewerbenutzung irgendwann
wieder in den Vordergrund treten wird. Mit der auf vielen Grundstiicken in den
Vordergrund getretenen Wohnnutzung sind Tatsachen geschaffen worden. Um auf die
teilweise planwidrige Nutzung des Gelandes zu reagieren, ware es eine Option, den
Bebauungsplan der tatsachlichen Nutzung (mithin dem Status quo) anzupassen und
das Potenzial des Gebietes damit besser zu erschlielen — unter besonderer
Berticksichtigung der Belange des noch vorhandenen Gewerbes. Selbstverstandlich
mussten bei einer teilweisen oder vollstandigen Umwidmung von Gewerbeflachen an
anderer Stelle Gewerbeausgleichsflachen geschaffen werden (siehe Antrag
»,Gewerbeausgleichsflachen®).

Um hierzu die richtigen Entscheidungen treffen zu konnen, ist eine Bestandsaufnahme
unerlasslich.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, eine Bestandsaufnahme des Ist-Zustandes des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans ostlich der Odenwaldstral3e vorzunehmen. Ziel
der Bestandsaufnahme ist es, eine Entscheidung herbeifihren zu kénnen, ob und
unter welchen Bedingungen eine Anderung des Bebauungsplans moglich ist, um das
Potenzial dieses Areals besser zu nutzen als in der jlingeren Vergangenheit. Dabei
sollten u.a. folgende Fragen erortert werden.

- Wie viele Wohnungen existieren aktuell (ohne die Planungen auf dem ehem. Hitzel &
Beck-Areal) im Bereich des Bebauungsplans A27?

- Wie viele davon entsprechen den Festlegungen des Bebauungsplans.

- Wie viele Menschen haben ihren Wohnsitz in diesem Areal angegeben (ohne
Fliichtlinge/Asylbewerber)?

- Wie viele Gewerbe sind in diesem Bereich noch angemeldet?

- Welcher Art sind diese Gewerbe und welche Anforderungen stellen sie an ihre
unmittelbare Umgebung?

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 15.11.2016
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Datum: 20.06.2016

I

A A ller: - :
Rodermark ntragsteller SPD-Fraktion

SPD Verfasser/in:

Antrag der SPD-Fraktion: Rodermark 2030 - Stadtebauliche Entwicklung
Rodermarks sichern

Beratungsfolge:

Datum Gremium

29.06.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
30.06.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
12.07.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
07.09.2016  Ausschuss fuir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
08.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
20.09.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
28.09.2016  Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
11.10.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Fir den Kreis Offenbach wird bis zum Jahr 2030 ein Bevolkerungszuwachs von 27.000
Personen prognostiziert. Dieser Zuwachs wird insbesondere Auswirkungen auf den
regionalen und den lokalen Wohnungsmarkt haben. Steigende Mieten und steigende
Baulandbaupreise werden die Folgen sein, wenn nicht zligig eine Ausweitung der
Angebote erfolgt. Keine Kommune darf sich der Verantwortung entziehen hier
gegenzusteuern, weil nur gemeinsames Handeln aller Erfolg verspricht.

Daher ist es erforderlich, auch in Rédermark eine Neuorientierung in der Bauland- und
Bodenpolitik einzuleiten und die sich daraus ergebenden Planungsziele festzulegen.
Dabei muss auch die Entscheidungsmoglichkeit fiir Rodermark erhéht werden.

Die Erfordernis zur Ausweisung neuer Flachen kann - insbesondere auch fiir den
Sozialen Wohnungsbau - vor dem Hintergrund der Entwicklung nicht mehr geleugnet
werden.

Es muss das Ziel sein, dass die Stadt auf das dynamischen Wachstum der Region
reagieren kann und von der allgemeinen Entwicklung nicht abgehangt wird.
Langfristig kann so ein Beitrag zu einer zukunftsfahigen Stadtentwicklung geleistet
werden.

Ausdruck vom: 15.11.2016
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Beschlussvorschlag:

Zur Vorbereitung einer Entscheidung tUber die Ausweisung neuer Flachen fir
Wohnungsbau und zur Ansiedlung von Gewerbe auf dem Gebiet der Stadt Rédermark
wird der Magistrat beauftragt zu klaren, wie und wo eine Bebauung zwischen den
beiden Ortsteilen Ober-Roden und Urberach moglich ist.

Dabei sollen insbesondere folgende Fragen geklart werden:

Welche Flachen sind schon im Besitz der Stadt?

Welche Flachen sind liber die Festlegung Landschaftsschutzgebiet hinaus durch
weitere Auflagen oder durch tatsachliche Entwicklungen besonders schiitzenswert?
Gibt es Umstande, die erhohte Kosten beim der ErschlieBung dieser Flachen erwarten
lassen?

Weiterhin soll gutachterlich bewertet werden, wie und in welcher GroR3e eine
sogenannte Griine Mitte in eine stadtebauliche Entwicklung auf diesem Gebiet
integriert werden kann.

Die zukuinftige Entwicklung neuer Bauflachen soll sich zunachst auf das Gebiet
zwischen den beiden Ortsteilen Ober-Roden und Urberach konzentrieren.

Die Vertretung der Stadt Rodermark im Planungsverband Frankfurt Rhein-Main wird
aufgefordert, eine Entscheidung zur Uberarbeitung des Regionalen
Flachennutzungsplanes zur Ausweisung neuer Bauflachen auch auf dem Gebiet der
Stadt Rodermark einzufordern.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 15.11.2016
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie
DemOkraten Antragsteller: FDP-Fraktion

FDP Rodermark Verfasser/in: Tobias Kruger

Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Gewerbeausgleichsflichen - Business Points

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.09.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
08.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
20.09.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
28.09.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
11.10.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In der jingeren Vergangenheit wurden peu a peu in Rédermark immer mehr
ausgewiesene Gewerbeflachen durch faktische Innenentwicklung vernichtet und in
Wohnraum umgewidmet. Generell besteht kein Zweifel daran, dass Rodermark neuen
und auch bezahlbaren Wohnraum bendétigt, allerdings darf dies nicht im Wege des
ersatzlosen Wegfallens von Gewerbeflachen geschehen, sondern im erganzenden
Miteinander. Die Devise fur Rodermark muss lauten, dass Wohnen und Arbeiten vor
Ort anzustreben sind. Hierbei ist nicht nur die Gewerbesteuer in den Blick zu nehmen,
sondern insbesondere auch Aspekte wie Expansionsmoglichkeiten fur das
Bestandsgewerbe, Arbeitsplatze vor Ort aus Sicht der Feuerwehr (Stichwort:
,Tageseinsatzverfugbarkeit“) und nicht zuletzt auch aktiver Umweltschutz durch
weniger Pendelkilometer. Die fir das Gewerbe nutzbaren Flachen in Rédermark diirfen
sich nicht weiter verringern, fir zukunftig verlorengehende Flachen muss an anderer
Stelle automatisch ein Flachenausgleich geschaffen werden. Dazu soll ein
Grundsatzbeschluss herbeigefuihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Fir alle zukiinftigen Projekte, deren Realisierung eine Nutzungsanderung i.S.d.
BauNVO dahingehend mit sich bringt, dass vormalige Gewerbeflachen
(Gewerbegebiet oder Mischgebiet) hin zu reiner Wohnnutzung oder Mischgebiet mit
vorrangiger Wohnnutzung umgewidmet werden (miissen), wird zeitgleich an anderer

Ausdruck vom: 15.11.2016
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Stelle im Stadtgebiet eine in der GrofRenordnung korrespondierende
Gewerbeausgleichflache geschaffen - durch Neuausweisung unterhalb der fur den
RegFNP erheblichen gm-Zahl oder ebenfalls Nutzungsanderung. Zu keiner Zeit nach
der Beschlussfassung darf die Summe aller baurechtlich fiir Gewerbe vorgesehener
Flachen kleiner sein als zum Zeitpunkt des Beschlusses.

Gedanklich angelehnt werden soll das neue Modell der Gewerbeausgleichsflachen an
die Systematik der Naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen; ein einfaches
Punktesystem (z.B. ,Business Points“ - 1qm wegfallende bestehende Gewerbeflache =
1 gm neu zu schaffende Gewerbeflache) ist hierfiir denkbar.

Aufgabe des Magistrates soll/muss es zuklinftig sein, bei jedem Vorhaben, welches
bestehende Gewerbeflache um-/entwidmet, gleichzeitig und automatisch einen
parallelen Vorschlag fiir die zeitgleiche Schaffung entsprechender
Gewerbeausgleichsflachen an anderer Stelle im Gemarkungsgebiet vorzulegen. Sollte
zum Zeitpunkt der Um-/Entwidmung ein positiver Saldo hinsichtlich der
Gewerbeausgleichsflachen vorhanden sein, ist eine entsprechende Verrechnung
darzulegen; ein Negativsaldo darf nicht Ianger als 12 Monate nach der letzten
Verrechnungsdarlegung bestehen bleiben.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 15.11.2016
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Freie
DemOkraten Antragsteller: FDP-Fraktion

FDP Rodermark Verfasser/in: Tobias Kruger

Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Neue Siedlungs- und Gewerbeflichen in
Rodermark

Beratungsfolge:

Datum Gremium

29.06.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
30.06.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
12.07.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
07.09.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
08.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
20.09.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark
28.09.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
29.09.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
11.10.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
23.11.2016 Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Direktor des Regionalsverbands Frankfurt-RheinMain, Ludger Stuve, fordert aktuell
die Kommunen im Rhein-Main Gebiet nachdriicklich dazu auf, kurz- und mittelfristig
neue Siedlungs- und Gewerbeflachen auszuweisen und nutzbar zu machen. Dies
begruflt die FDP Rédermark ausdriicklich - war es doch die FDP, die in der
Vergangenheit ebendies immer und immer und immer wieder in der
Stadtverordnetenversammlung gefordert hat. Im aktuellen Koalitionsvertrag 2016-
2021 der alten und neuen regierenden Koalition aus CDU und AL/Gruine wird ein
»,Rodermarkplan® mit neuen Siedlungs- und Gewerbeflachen ausdriicklich gefordert. In
diesem besagten Koalitionsvertrag heiRt es dazu konkret (Zitate):

- ,[...] Grundsatzlich sind genligend Flachen zu aktivieren, um wenigstens
mittelfristig die Bedarfe abdecken zu kénnen. Insbesondere bei der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind weitere Optionen zum
Wohnungsbau zu erdffnen. [...]

- ,[...] Fldchenbereitstellung fiir eine wirtschaftliche Entwicklung, insbesondere
auch fiir Neuansiedlungen [...]“

- ,[...] ist der Bedarf an Flachen festzustellen und kritisch zu wiirdigen. Diese
Bedarfsanalyse ist durchzufuhren fur gewerbliche Nutzung, fur Wohnen,
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Einkaufen und fur kulturelle und soziale Einrichtungen und Aktivitaten.
Grundsatzlich muss in allen Bereichen eine mafRvolle Weiterentwicklung
moglich sein. [...]

Die FDP stellt hierzu hocherfreut fest, dass der liberale Politikansatz der maRvollen und
bedarfsgerechten Gebietsentwicklung und -ausweisung nunmehr endlich auch bei der
schwarz-grunen Koalition angekommen ist. Um jedoch jetzt bei der Erreichung dieses
im Koalitionsvertrag festgeschriebenen Ziels nicht wieder wertvolle Zeit/Jahre mit
Abwarten oder Hinauszogern zu vergeuden, sind hierzu nun dringend konkrete
Malnahmen und erste Schritte erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftrag, zu prifen und in einer der beiden Sitzungen des
Ausschuss fur Bau, Umwelt Sicherheit und Energie im September 2016 zu berichten:

1. welche Wohnbauflachen, Gewerbeflachen und Mischgebietsflachen, die
aktuell noch nicht genutzt sind und fiir die es noch keinen giiltigen
Bebauungsplan gibt, auf dem Gebiet der Stadt Rodermark auf Basis des aktuell
gultigen regionalen Flachennutzungsplan ausgewiesen werden kénnten, mit
welcher GroRer und Nutzung, und diese konkret zu benennen.

2. welche bebauten Flachen aktuell nicht Bestandteil von Bebauungsplanen
sind, ob es moglich ist, diese

in Bebauungsplane gemaR einem Rédermarkplan aufzunehmen, wie dies
geschehen konnte und in

welchem Zeitrahmen.

3. welche Flachen in Bebauungsplanen erfasst sind, deren Nutzung nicht der im
Bebauungsplan festgelegten entspricht.

4. welche finanziellen und personellen Ressourcen nétig sind, um einen/den
»Rodermarkplan® (Uberplanung des Stadtgebiets Rodermark mit
Neuausweisungen) liberhaupt realistisch umsetzen zu kénnen.

5. wieviel Flaiche (m2) sinnvollerweise fiir die mittelfristige Realisierung des
~Rodermarkplans® im regionalen Flachennutzungsplan aktiviert bzw. nutzbar
gemacht werden miss(-t-)en.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0276/16

Gremien-Biiro und Zentrale Dienste AZ: 1/1/3 Mo
Datum: 26.10.2016
Verfasser: Morian, Susanne

Neuwahl der stellvertretenden Schiedsperson fiir den Schiedsamtsbezirk
Rodermark | (Ober-Roden)

Beratungsfolge:
Datum Gremium
14.11.2016 Magistrat

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 15. November 2016 endete die Amtszeit des stellvertretenden Schiedsmannes Karl
Heinz Hechler fuir den Bezirk Rodermark | (Ober-Roden). Fiir eine Wiederwahl steht
Herr Hechler nicht zur Verfugung.

Es ist daher eine Neuwahl der stellvertretenden Schiedsperson erforderlich.

Die Neuwahl erfolgt durch die Stadtverordnetenversammlung auf die Dauer von funf
Jahren. Zur Wahl bedarf es der Mehrheit der gesetzlichen Zahl der Mitglieder der
Stadtverordnetenversammlung.

Nachdem eine Neuwahl der stellvertretenden Schiedsperson mangels Bewerber/-
innen in der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 11. Oktober 2016 nicht
erfolgen konnte, wurden die Burger und Buirgerinnen aus Ober-Roden durch
offentliche Bekanntmachung gemaR § 4 (3) Hessisches Schiedsamtsgesetz (HSchAG)
im Neuen Heimatblatt Rodermark (43. und 44. KW) bis zum 18.11.2016 zur Abgabe
einer Bewerbung aufgefordert.

Die Neuwahl ist nun fur die Stadtverordnetenversammlung am 06.12.2016
vorgesehen. Herr Hechler behalt, gemaR Riicksprache mit dem Amtsgericht Langen, bis
zur Wahl und Vereidigung einer neuen stellvertretenden Schiedsperson sein Amt inne

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung wahlt

zur stellvertretenden Schiedsperson fiir den Schiedsamtsbezirk | (Ober-Roden).

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0271/16
Stadtplanung AZ:
Datum: 24.10.2016
Verfasser: Kock, Anna; Morian, Susanne

Anderung der Stellplatzsatzung

Beratungsfolge:
Datum Gremium
07.11.2016 Magistrat
23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Erfahrungen in der Bauberatung, der Bauvorhabenprufung, den Bauleitplanverfahren
und aus dem engen Austausch mit den Bauherren haben gezeigt, dass die aktuelle
Stellplatzsatzung teilweise nicht mehr den aktuellen Gegebenheiten entspricht und an
einigen Stellen anders formuliert werden misste, um ihre gewiinschte Wirkung zu
entfalten.

Bei der Beurteilung der moglichen Inanspruchnahme der Vorgartenflache gibt es in der
aktuellen Satzung einerseits eine zu restriktive Regelung, die im Sinne der Bauherren
gelockert werden sollte. Andererseits wird in dem Entwurf der neuen Satzung genauer
definiert, was erlaubt ist und was nicht, so dass der Verwaltungsvollzug erleichtert
wird. AuBerdem ist die 0kologische Komponente hinsichtlich eines bepflanzten
Vorgartenanteils an Stelle von Versiegelung klarer geregelt.

In der Bearbeitung werden praxisorientierte Anderungen vorgeschlagen. Damit sollen
in Zukunft die Beurteilung von Bauvorhaben und des Gesamtprozesses erleichtert und
verbessert werden, so dass Verwaltung und Bauherren leichter und ergebnisorientiert
zusammenfinden.

Gleichzeitig wird die Ablose von Stellplatzen geforderte Ablosesumme angehoben und
hiermit an die durchschnittlichen Ablosezahlungen der Nachbarkommunen angepasst.

Der Magistrat kann wie bisher in begriindeten Einzelfallen Abweichungen von den
Festsetzungen der Stellplatzsatzung zulassen.

Unter Einbeziehung der rechtlichen Beratung durch den Hessischen Stadte- und
Gemeindebund werden die beigefiigten Anderungen der Stellplatzsatzung
vorgeschlagen. Eine Synopse, in der die bestehende Stellplatzsatzung den geplanten
Anderungen gegeniiber gestellt und begriindet wird, ist beigefigt.

Ebenso der Entwurf der Anderungssatzung insgesamt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt die Anderung der Satzung tiber die
Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, Grol3e und Zahl der Stellplatze oder Garagen,
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Abstellplatze fur Fahrrader und die Ablésung von Stellpldtzen (Stellplatzsatzung)
gemaR dem beigefligten Entwurf der Anderungsatzung.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

- Synopse zur Gegenuberstellung der bestehenden Stellplatzsatzung und der
geplanten Anderungen

- Synopse zur Gegenlberstellung der geplanten Anderungen in der Anlage

- Entwurf der Satzung zur Anderung der Satzung liber die Stellplatzpflicht sowie die
Gestaltung, GroRBe und Zahl der Stellplatze oder Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader
und die Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung)

- Entwurf der Anderung der Anlage gemaR § 5 der Stellplatzsatzung
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Stellplatzatzung — Aktuell -

Stellplatzsatzung — Geplante Anderung -

Erlduterungen — geplante Anderungen

Satzung

iiber die Stellplatzpflicht
sowie die Gestaltung, Gr6Be und Zahl
der Stellplatzen oder Garagen, Abstellplatze fiir
Fahrrader und die Abl6sung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund der §§ 5, 51 der Hessischen Gemeinde-
ordnung (HGO) sowie der §§ 44, 76, 81 der Hess-
ischen Bauordnung (HBO) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Rédermark in ihrer Sitzung
am 16.09.2003 die folgende Satzung beschlossen:

81

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt
Rédermark.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze
oder Garagen und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und GréRe sowie in

Satzung

liber die Stellplatzpflicht
sowie die Gestaltung, GréRe und Zahl
der Stellplatzen oder Garagen, Abstellplatze fiir
Fahrrader und die Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Aufgrund der §§ 5, 51 der Hessischen Gemeinde-
ordnung (HGO) sowie der §§ 44, 76, 81 der Hess-
ischen Bauordnung (HBO) hat die Stadtverordneten-
versammlung der Stadt Rédermark in ihrer Sitzung
am 16.09.2003 die folgende Satzung beschlossen:

81

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Stadt
Rédermark.

§2
Herstellungspflicht

(1) Bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
dirfen nur errichtet werden, wenn Stellplatze
oder Garagen und Abstellplatze in
ausreichender Zahl und GréRe sowie in




geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
(notwendige Stellplatze, Garagen und
Abstellplatze). Diese missen spatestens im
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw.
Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsinderungen von

baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen nur
erfolgen, wenn der hierdurch ausgeloste
Mehrbedarf an Garagen oder Stellpldatzen und
Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GréRe
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
wird (notwendige Garagen, Stellpldtze und
Abstellplatze).

(3) Notwendige Stellplatze und Abstellplatze sind

so herzustellen und instand zu halten, dass die
Benutzbarkeit stets gewahrleistet ist. Die zuge-
horige Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

(4) Wesentliche Anderungen von Anlagen nach § 2

Abs. 2 oder wesentliche Anderungen in ihrer
Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des
§ 2 Abs. 1 gleich.

(5) Sonstige Anderungen von Anlagen nach Abs. 1

sind nur zuldssig, wenn Stellplatze oder
Garagen und Abstellplatze in solcher Zahl,
GroRe und Beschaffenheit hergestellt werden,
dass sie die infolge der Anderung zusétzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufnehmen kdnnen.

(2)

(3)

(4)

(5)

geeigneter Beschaffenheit hergestellt werden
(notwendige Stellplatze, Garagen und
Abstellplatze). Diese missen spatestens im
Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw.
Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen
Anlagen fertiggestellt sein.

Anderungen oder Nutzungsidnderungen von
baulichen oder sonstigen Anlagen dirfen nur
erfolgen, wenn der hierdurch ausgeloste
Mehrbedarf an Garagen oder Stellplatzen und
Abstellplatzen in ausreichender Zahl und GréRe
sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt
wird (notwendige Garagen, Stellplatze und
Abstellplatze).

Notwendige Stellplatze und Abstellplatze sind

so herzustellen und instand zu halten, dass die
Benutzbarkeit stets gewahrleistet ist. Die zuge-
horige Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Wesentliche Anderungen von Anlagen nach § 2
Abs. 2 oder wesentliche Anderungen in ihrer
Benutzung stehen der Errichtung im Sinne des §
2 Abs. 1 gleich.

Sonstige Anderungen von Anlagen nach Abs. 1
sind nur zulassig, wenn Stellplatze oder
Garagen und Abstellplatze in solcher Zahl,
GrolRe und Beschaffenheit hergestellt werden,
dass sie die infolge der Anderung zusétzlich zu
erwartenden Kraftfahrzeuge und Fahrrader
aufnehmen kdnnen.




(6) Ist die Herstellung von Stellpldtzen oder

(1)

(2)

Garagen auf dem Grundstick oder in zumut-
barer Entfernung davon nicht oder nur unter
groRRen Schwierigkeiten moglich, kann der
Magistrat im besonders zu begriindenden
Einzelfall der Ablosung der Herstellungspflicht
durch Zahlung eines Geldbetrages zustimmen.
Die Hohe des Geldbetrages ergibt sich aus § 8.

§3
Begriffe

Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind Flachen,
die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
auBerhalb offentlicher Verkehrsflachen dienen.

Carports sind offene, lediglich Gberdachte
bauliche Anlagen zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen.

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene
Rdume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und
Lagerflachen oder -raume fiir Kraftfahrzeuge
gelten nicht als Stellplatze und Garagen im
Sinne dieser Satzung.

Abstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen
von Fahrradern auRerhalb 6ffentlicher
Verkehrsflachen dienen.

(6)

(1)

(2)

Ist die Herstellung von Stellplatzen oder
Garagen auf dem Grundstick oder in
zumutbarer Entfernung davon nicht oder nur
unter groRen Schwierigkeiten moglich, kann
der Magistrat im besonders zu begriindenden
Einzelfall der Ablosung der Herstellungspflicht
durch Zahlung eines Geldbetrages zustimmen.
Die Hohe des Geldbetrages ergibt sich aus § 8.

§3
Begriffe

Stellplatze im Sinne dieser Satzung sind
Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen
auBerhalb offentlicher Verkehrsflachen dienen.

Carports sind offene, lediglich Gberdachte
bauliche Anlagen zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen.

Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene
Rdaume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und
Lagerflachen oder -rdaume fiir Kraftfahrzeuge
gelten nicht als Stellpldtze und Garagen im
Sinne dieser Satzung.

Abstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen
von Fahrradern aufRerhalb o6ffentlicher
Verkehrsflachen dienen.




(1)

(2)

(3)

§4
GrolRen

Garagen und Stellplatze missen so grof8 und so
ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfillen.
Im Ubrigen gilt die Garagenverordnung (GaVvO)
Uber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen.

Fiir Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht
im Einzelfall ein geringerer Flachenbedarf
nachgewiesen ist, 1,2 m2 je Fahrrad als
MindestgroRe bestimmt.

Fir die Stellplatze sind folgende Mindestmalie
vorzusehen:

- Personenkraftwagen
2,30mx 5,00m
- Personenkraftwagen fiir Behinderte
3,50mx 5,00m
- Stellplatz fur PKW / LKW bis 2,8 t
2,30mx 5,00m
- Stellplatz fiir LKW bis 10 t und Omnibusse
3,50mx12,00 m
- Stellplatz fiir LKW {iber 10 t und Gelenkbusse
3,50 mx 18,00 m

(1)

(2)

(3)

§4
GroRen

Garagen und Stellplatze muissen so grof8 und so
ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen.
Im Ubrigen gilt die Garagenverordnung (GaVO)
! tiber den Bau und Betrieb von Garagen und
Stellplatzen.

Fiir Fahrradabstellplatze werden, soweit nicht
im Einzelfall ein geringerer Flachenbedarf
nachgewiesen ist, 1,2 m? je Fahrrad als
MindestgroRe bestimmt.

Flr die Stellplatze sind folgende MindestmalRe
vorzusehen:

- Personenkraftwagen
2,50 mx 5,00 m
- Personenkraftwagen fiir Behinderte
3,50mx 5,00m
- Stellplatz fiir PKW / LKW bis 2,8 t
2,50mx 5,00 m
- Stellplatz fiir LKW bis 10 t und Omnibusse
3,50mx 12,00 m
- Stellplatz fiir LKW Gber 10 t und Gelenkbusse
3,50 m x 18,00 m

Die geforderten GroéRen der Stellplatze sind an die
aktuellen Fahrzeugmale angepasst.




(1)

(2)

(3)

(4)

§5
Zahl

Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Garagen,
Stellplatze und Abstellplatze bemisst sich nach
der dieser Satzung beigefligten Anlage, die
verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

Fiir bauliche und sonstige Anlagen, deren
Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefihrt ist,
richtet sich die Zahl der Garagen, Stellplatze
und Abstellplatze nach dem voraus-sichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der
Anlage fir vergleichbare Nut-zungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen
bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem grof3ten gleichzeitigen
Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf
Dauer 6ffentlich - rechtlich gesichert sein.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen
Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelermittlung
ergebende Zahl der Stellpldtze entsprechend

(1)

(2)

(3)

(4)

§5
Zahl

Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Garagen,
Stellplatze und Abstellplatze bemisst sich nach
der dieser Satzung beigefligten Anlage, die
verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

Flr bauliche und sonstige Anlagen, deren
Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist,
richtet sich die Zahl der Garagen, Stellplatze
und Abstellplatze nach dem voraussichtlichen
tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der
Anlage fiir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen
bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellpldtze nach dem grof3ten gleichzeitigen
Bedarf. Die wechselseitige Benutzung muss auf
Dauer o6ffentlich - rechtlich gesichert sein.
Stellplatze von Vorhaben, die nicht in der
Anlage zu § 5 der Stellplatzsatzung aufgelistet
sind oder in einem offenkundigen
Missverhaltnis zum Nutzungszweck stehen,
werden nach entsprechender Nutzung und dem
daraus resultierenden Bedarf ermittelt.

Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen
Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich aus der Einzelermittlung
ergebende Zahl der Stellplatze entsprechend

Die Ermittlung erfolgt fallspezifisch anhand der
vorliegenden Nutzungs-und Betriebsbeschreibung.




(5)

(6)

(7)

erhoht oder ermaRigt werden.

In den Fallen der Absatze 2 bis 4 ist die
Zustimmung der Stadt erforderlich.

Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

Die Anderung von nicht ausgebauten Dach-
und Kellergeschossen zu Nutzungseinheiten
zieht gemal § 44 Abs. 1 Ziffer 2 HBO
(Mehrbedarf bei Nutzungsanderungen) einen
Bedarf von PKW-Stellplatzen und
Fahrradeinstellplatzen nach sich.

(5)

(6)

(7)

(8)

erhoht oder ermaligt werden.

In den Fallen der Absatze 2 bis 4 ist die
Zustimmung der Stadt erforderlich.

Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils auf
einen vollen Stellplatz aufzurunden.

Die Anderung von nicht ausgebauten Dach- und
Kellergeschossen zu separaten
Nutzungseinheiten zieht gemald § 44 Abs. 1
Ziffer 2 HBO (Mehrbedarf bei
Nutzungsanderungen) einen Bedarf von PKW-
Stellplatzen und Fahrradeinstellplatzen nach
sich.

Die Anzahl der Behindertenstellplatze wird wie
folgt geregelt. Die entsprechend
einzuhaltenden Abmessungen sind unter § 4
(3)der Stellplatzsatzung aufgefiihrt.

Anzahl der Behindertenstellplatze

10 bis 20 Stellplatze — 1 Behindertenstellplatz
20 bis 30 Stellplatze — 2 Behindertenstellplatze
30 bis 40 Stellplatze — 3 Behindertenstellplatze

Die Anzahl erhoht sich im Weiteren je 10
Stellplatze um einen Behindertenstellplatz.

Der demografische Wandel macht es erforderlich,
den Fokus auf Senioren und Behinderte zu legen.
Analog wird Barrierefreiheit angestrebt.




§6
Beschaffenheit und Gestaltung

(1) Garagen und Stellplatze missen ohne

Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert
erreichbar sein (Ausnahmen siehe Absatz 2).

(2) Je Wohneinheit ist ein gefangener Stellplatz

zuldssig, sofern je Wohnung zwei Stell-platze
zugeordnet werden.

(3) Stellplatze und deren Zufahrtswege sind mit

Pflaster bzw. Verbundsteinen oder dhnlichen
luft- und wasserdurchldassigem Belag auf einem
der Verkehrsbelastung entsprechendem
Unterbau herzustellen.

Eine vollflachige Versiegelung der Flachen
durch Asphalt- oder Betonbelage ist unzulassig,
sofern aus wasserrechtlichen Griinden nicht
anders erforderlich ist.

Begriindete Ausnahmen sind zulassig.

(4) Stellplatze mit mehr als 1.000 gm

(5)

Flachenbefestigung sind durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den
Stellplatzgruppen (max. 10 Stellplatze) mit
standortgeeigneten Baumen zu unterteilen.
Boschungen zwischen Stellplatzflachen sind
flachendeckend zu bepflanzen.

Die Gestaltung (Bauform, Tor und Wandober-
flache) von nebeneinander liegenden Garagen

(1)

§6
Beschaffenheit und Gestaltung

Garagen und Stellplatze missen ohne
Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert
erreichbar sein (Ausnahmen siehe Absatz 2).

(2) Je Wohneinheit ist ein gefangener Stellplatz

(3)

(4)

(5)

zuldssig, sofern je Wohnung zwei Stellplatze
zugeordnet werden.

Stellplatze und deren Zufahrtswege sind mit
Pflaster bzw. Verbundsteinen oder dhnlichen
luft- und wasserdurchldassigem Belag auf einem
der Verkehrsbelastung entsprechendem
Unterbau herzustellen.

Eine vollflachige Versiegelung der Flachen
durch Asphalt- oder Betonbeldge ist unzulassig,
sofern aus wasserrechtlichen Griinden nicht
anders erforderlich ist.

Begriindete Ausnahmen sind zulassig.

Stellpldtze mit mehr als 1.000 gm
Flachenbefestigung sind durch eine
raumgliedernde Bepflanzung zwischen den
Stellplatzgruppen (max. 10 Stellplatze) mit
standortgeeigneten Baumen zu unterteilen.
Bdschungen zwischen Stellplatzflachen sind
flachendeckend zu bepflanzen.

Die Gestaltung (Bauform, Tor und
Wandoberflache) von nebeneinander liegenden




ist aufeinander abzustimmen.

(6) Bei Flachdachgaragen von mehr als 60 gm
Dachflache ist das Dach zu begriinen. Gleiches
gilt fiir die Oberflache von Tiefgaragen, soweit
sie nicht selbst als Stellplatzflache genehmigt
ist. In diesem Falle ist eine umgebende
Eingriinung vorzunehmen.

(7) Vor Garagen muss ein Mindeststauraum vom 5
m nachgewiesen werden. In begriindeten
Ausnahmefallen kann dieser Stauraum
reduziert werden.

(8) Der Vorgartenbereich auf dem Baugrundstiick
(Flache zwischen der 6ffentlichen Verkehrs-
flache, dem Hauptgebaude und den Verlang-
erungen der Vorderkante des Haupt-gebadudes
bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen) darf
flr Garagen, Stellplatze, Zu-fahrten und Zu-
gangen bis max. 40 % in Anspruch genommen
und befestigt werden.

(6)

(7)

(8)

Garagen ist aufeinander abzustimmen.

Bei Flachdachgaragen von mehr als 60 gm
Dachflache ist das Dach zu begriinen. Gleiches
gilt fir die Oberflache von Tiefgaragen, soweit
sie nicht selbst als Stellplatzflache genehmigt
ist. In diesem Falle ist eine umgebende
Eingriinung vorzunehmen.

Vor Garagen muss ein Mindeststauraum vom 5
m nachgewiesen werden. In begriindeten
Ausnahmefallen kann dieser Stauraum
reduziert werden.

Der Vorgartenbereich auf dem Baugrundstiick
(Flache zwischen der offentlichen
Verkehrsflache, dem Hauptgebidude und den
Verlangerungen der Vorderkante des
Hauptgebaudes bis an die seitlichen
Grundsticksgrenzen) darf fir Garagen,
Stellplatze, Zufahrten und Zugénge bis max. 60
% in Anspruch genommen und befestigt
werden. Zusatzlich kdnnen weitere 10 % der
Vorgartenflache flr Fahrradabstellplatze und
MiillgefalRe genutzt und versiegelt werden,
sodass insgesamt 70 % der Vorgartenflache in
Anspruch genommen werden kann. Die
Restflache ist dauerhaft zu begriinen, zu
bepflanzen und zu erhalten. Hierbei ist keine
Flachenversieglung vorzunehmen.

Die derzeitige Stellplatzsatzung beschreibt nicht
ausreichend die Gestaltung der Vorgartenflache,
welche nicht fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten
und Zugange in Anspruch genommen werden darf,
sodass in der Praxis oftmals der gesamte
Vorgartenbereich versiegelt wurde. Dies soll
verhindert werden.

Auf Wunsch von Vorhabentragern/Eigentiimern
kann eine groRere Flache fir Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Zugange in Anspruch genommen
werden. Die Errichtung der erforderlichen
Stellplatze (gem. Satzung) soll hierdurch erleichtert
werden.




§7
Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem
Baugrundstiick herzustellen und dauer-haft zu
unterhalten. Ist die Herstellung auf dem Baugrund-
stlick ganz oder teilweise nicht moglich, so diirfen
sie auch auf einem anderen Grundstiick in zumut-
barer fullaufiger Entfernung vom Baugrundstiick
hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu
diesem Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

(9) Ab 5 Wohneinheiten ist ein Fahrradabstellraum
oder ein Uberdachter Fahrradabstellplatz
herzustellen. Ein sicheres AbschlieRen von
Fahrradrahmen und Fahrradfelge mit einem
handelsiiblichen Schloss muss gewahrleistet
sein. Dies wird zum Beispiel mit einer Bligel
Abstellanlage ermdglicht.

(10) Doppelparker sind nicht zuldssig.
Ausnahmen kénnen zugestimmt werden, wenn
im konkreten Einzelfall die Funktionalitat und
eine hinreichende Akzeptanz der Benutzer
gewahrleistet sind, und bei Nicht-Zustimmung
eine besondere Harte entstehen wiirde.
Bei Tiefgaragen wird regelmaRig davon
ausgegangen, dass die oben genannten Kriterien
nicht erflllt werden.

§7
Standort

Garagen, Stellplatze und Abstellplatze sind auf dem
Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Ist die Herstellung auf dem
Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht moglich, so
dirfen sie auch auf einem anderen Grundstiick in
zumutbarer fuRlaufiger Entfernung vom
Baugrundstiick hergestellt werden, wenn dessen
Nutzung zu diesem Zweck 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist.

Damit ergibt sich eine geordnete, sichere
Abstellmoglichkeit fir Fahrrader.

Erfahrungen haben gezeigt, dass im
Uberwiegenden Fall die Funktionalitat von
Doppelparksystemen nicht gewahrleistet ist, was
dazu fiihrt, dass diese Systeme nicht angenommen
werden und der Parkdruck im 6ffentlichen
verkehrsraum steigt.




(1)

(2)
(3)

(4)

§8
Ablosung

Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fur
PKW kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgelost werden, wenn die
Herstellung der Garage oder des Stell-platzes
aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
nicht moglich ist. Ein Ablésungs-anspruch
besteht nicht.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat.
Der im Falle einer Ablésung an die Stadt zu

zahlende Geldbetrag wird pro PKW-Stellplatz
wie folgt festgelegt:

- Wohngebiet 6.800,00 €
- Mischgebiet 6.200,00 €
- Gewerbe-/Industriegebiet 4.000,00 €

Die Ablosung von Stellpladtzen ist nicht zulassig,
wenn das Bauvorhaben ein Verkehrs-
aufkommen mit sich bringt, das eine
nachhaltige Verschlechterung der stadtischen
Verkehrssituation befiirchten lasst und weder
offentliche Parkeinrichtungen noch eine
Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr geschaffen werden
kénnen.

Die Ablosung der Stellplatze fiir LKW,
Omnibusse und Abstellplatze fir Fahrrader ist
nicht zulassig.

(1)

(2)
(3)

(4)

§8
Ablosung

Die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen fur
PKW kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages abgelost werden, wenn die
Herstellung der Garage oder des Stellplatzes
aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
nicht moglich ist. Ein Ablosungsanspruch
besteht nicht.

Uber den Antrag entscheidet der Magistrat.
Der im Falle einer Abl6sung an die Stadt zu

zahlende Geldbetrag wird pro PKW-Stellplatz
wie folgt festgelegt:

- Wohngebiet 8.000,00 €
- Mischgebiet 7.000,00 €
- Gewerbe-/Industriegebiet 5.000,00 €

Die Ablosung von Stellpldtzen ist nicht zulassig,
wenn das Bauvorhaben ein
Verkehrsaufkommen mit sich bringt, das eine
nachhaltige Verschlechterung der stadtischen
Verkehrssituation befiirchten lasst und weder
offentliche Parkeinrichtungen noch eine
Anbindung an den offentlichen
Personennahverkehr geschaffen werden
kénnen.

Die Ablosung der Stellplatze fiir LKW,
Omnibusse und Abstellplatze fir Fahrrader ist
nicht zulassig.

Die Ablosungsbetrdage wurden angepasst. Dabei

wurden Ablésungsbetrage von Nachbarkommunen

zu Grunde gelegt.
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§9 §9
Ordnungswidrigkeiten Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrigim Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 | (1) Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20

HBO handelt, wer entgegen HBO handelt, wer entgegen

- § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei - § 2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu
erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder erwarten ist, errichtet, ohne Garagen oder
Stellplatze und Abstellplatze in ausreichen- Stellplatze und Abstellplatze in ausreichender
der Zahl und GrofRe sowie in geeigneter Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben. Beschaffenheit hergestellt zu haben.

- § 2 Abs. 2 Anderungen oder - § 2 Abs. 2 Anderungen oder
Nutzungsanderungen von baulichen oder Nutzungsanderungen von baulichen oder
sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den sonstigen Anlagen vornimmt, ohne den
hierdurch ausgeldsten Mehrbedarf an hierdurch ausgelésten Mehrbedarf an
geeigneten Garagen oder Stellplatzen und geeigneten Garagen oder Stellplatzen und
Abstellplatzen in ausreichender Zahl und Abstellpldtzen in ausreichender Zahl und
GrolRe sowie in geeigneter Beschaffenheit GroRe sowie in geeigneter Beschaffenheit
hergestellt zu haben. hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer (2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer

GeldbuRe bis zu 15.000 EUR geahndet werden. GeldbuRe bis zu 15.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz tiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) | (3) Das Gesetz (iber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)?
findet in seiner jeweils gliltigen Fas-sung findet in seiner jeweils gliltigen Fassung
Anwendung. Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § | (4) Zustdndige Verwaltungsbehorde im Sinne des §
36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat. 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der Magistrat.




§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung
ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Zugleich tritt die Stellplatzsatzung der Stadt
Rédermark vom 10.05.1995 aulRer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche
Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben un-
berihrt.

§9a
Ausnahmen

Der Magistrat kann in begriindeten Einzelfallen
Abweichungen von der Stellplatzsatzung zulassen.

§9b
Uberleitungsregelung

Bauvorhaben, die sich im Geschaftsgang der Stadt
Rodermark befinden, und fiir die bis zum 30. Juni
2017 ein Bauantrag gestellt wird, konnen noch nach
der Satzung vom 16.09.2003 beurteilt werden.

§10
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach Vollendung
ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Zugleich tritt die Stellplatzsatzung der Stadt
Rodermark vom 10.05.1995 auBer Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche
Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberihrt.

Einzelfallentscheidungen fiir begriindete
Abweichungen der Stellplatzsatzung waren bisher
nicht geregelt.

Damit sollen in Planung befindliche Bauvorhaben
nicht weiter erschwert werden.
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Synopse zur Anlage

Stellplatzsatzung - Aktuell -

Stellplatzsatzung - Geplante Anderung -

Zahl der Stellplatze fiir

Zahl der Abstellplatze

Zahl der Stellplatze fiir

Zahl der Abstellplatze

Nr. Verkehrsquelle Pkwxt fir Fahrradern Nr. |Verkehrsquelle Pkwx fiir Fahrraderx
1 Wohngebdiude 1 Wohngebdiude
Wohngebdude und sonstige Gebaude mit . . Wohngebdude und sonstige Gebaude mit . .
1.1 bis zu 2 Wohnungen 2 je Wohnung 3 je Wohnung 1.1 bis zu 2 Wohnungen 2 je Wohnung 3 je Wohnung
Wohngebdude und sonstige Gebaude mit . . Wohngebaude und sonstige Gebaude mit . .
1.2 mehr als 2 Wohnungen 1,6 je Wohnung 2 je Wohnung 1.2 mehr als 2 Wohnungen 1,6 je Wohnung 2 je Wohnung
1.3 |Wochenend- und Ferienhdusers 1 je Wohnung 2je Wohnung 1.3 |Wochenend- und Ferienhdusers 1 je Wohnung 2je Wohnung
Kinder-, Jugend-, Schiilerinnen- und 1 je 15 Betten, jedoch . Kinder-, Jugend-, Schiilerinnen- und 1je 15 Betten, jedoch .
14 Schiilerwohn- und —freizeitheimex mind. 2 1je 3 Betten 14 Schiilerwohn- und —freizeitheimexn mind. 2 1je 3 Betten
Studentinnen-, Studenten-, Schwestern- Studentinnen-, Studenten-, Schwestern-
1.5 |und Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- 1 je 4 Betten 1 je Bett 1.5 Jund Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- 1 je 4 Betten 1 je Bett
und Arbeitnehmerwohnheime und Arbeitnehmerwohnheime
1.6 [Senioren- und Behindertenwohnheimex ;Lnjier:j B;tten’JEdOCh 1je 10 Betten 1.6 |Senioren- und Behindertenwohnheimex ;Jiij Bgetten,Jedoch 1je 10 Betten
Asylbewerberwohnheime und - 1 je 5 Betten, jedoch . Asylbewerberwohnheime und - 1 je 5 Betten, jedoch .
1.7 unterkiinfte mind. 3 1je 2 Betten 17 unterkiinfte mind. 3 1je 2 Betten
1.8. |Pflegeheime 1 je 5 Betten, 1 je 50 Betten 1.8. |Pflegeheime 1 je 5 Betten, 1 je 50 Betten
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen 2 Gebdiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 [Biiro- u. Verwaltungsriume allgemein 1je 50qm Geschoss-  [1je 100 qm Geschoss- |, | g5, Verwaltungsraume allgemein 1je 50 qm Geschoss- |1 je 100 gm Geschoss-
flache flache flache flache
Raume mit erheblichem Raume mit erheblichem
29 Besucher/innenverkehr (z.B. Schalter-, 1 je 30 qm Geschoss- |1 je 80 gm Geschoss- 22 Besucher/innenverkehr (z.B. Schalter-, 1 je 30 qm Geschoss- |1 je 80 gm Geschoss-
) Abfertigungs- oder Beratungsraume, flache flache ,jedoch mind. 3 ’ Abfertigungs- oder Beratungsraume, flache flache ,jedoch mind. 3
Postfilialen, Arztpraxen) Postfilialen, Arztpraxen)
3 Verkaufsstdtten 3 Verkaufsstdtten
“ « “ lje30qgqm . w . w lje30qm .
31 Laden,ﬂGeschaftshauser und Verkaufsnutzfliche, lje 60“qm Verkaufs 31 Laden,“Geschaftshauser und Verkaufsnutzfliche, 1je 69.qm Verkaufs
KaufhauserxnStpl. je Laden . . . nutzflache KaufhauserxStpl. je Laden . . . nutzfliche
jedoch mind. 2 je Laden jedoch mind. 2 je Laden
3.2 Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 1jes50qm 1 je 100 gm Verkaufs- 3.2 Einzelhandelsbetriebe, Supermérkte (bis |1 je 50gm 1 je 100 gm Verkaufs-
) 800 qm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache nutzflache ) 800 gm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache nutzflache




Stellplatzsatzung - Aktuell -

Stellplatzsatzung - Geplante Anderung -

GroRflachige Handelsbetriebe,

GroRflachige Handelsbetriebe,

33 groRflachige Einzelhandelsbetriebe und lje15qgm 1 je 100 gm Verkaufs- 33 groRflachige Einzelhandelsbetriebe und lje15qgm 1 je 100 gm Verkaufs-
: Einkaufszentren (ab 800 gm Verkaufsnutzflachex nutzflachex : Einkaufszentren (ab 800 gm Verkaufsnutzflachex nutzflachex
Verkaufsnutzflache x Verkaufsnutzfliche x
1je35qgm lje35qm
3.4 ]Kioske und Imbissstande Verkaufsnutzflache, 3.4 [Kioske und Imbissstande Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 3 jedoch mindestens 3
4 Versammlungsstdtten (aufler Sportstdtten), Kirchen 4 Versammlungsstitten (aufler Sportstdtten), Kirchen
Versammlungsstatten von tberdrtlicher Versammlungsstatten von tberdrtlicher
4.1 |Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser, 1 je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze 4.1 |Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthauser, 1je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze
Mehrzweckhallen) Mehrzweckhallen)
Sonstige Versammlungsstatten (z.B. . I . - Sonstige Versammlungsstatten (z.B. . T . -
4.2 Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale) 1je7sitzplatze Lje7sitzplatze 4.2 Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssale) 1je7itzplatze 1je7sitzplatze
Kirchen und Versammlungsstatten fiir . — . I Kirchen und Versammlungsstatten fir . - . A
4.3 religidse Zwecke 1 je 25 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze 4.3 religidse Zwecke 1 je 25 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze
4.4 [Kirchen von liberdrtlicher Bedeutung 1je 15 Sitzplatze 1je 25 Sitzplatze 4.4 |Kirchen von iiberortlicher Bedeutung 1je 15 Sitzplatze 1 je 25 Sitzplatze
5 Sportstitten 5 Sportstdtten
Sportpldtze ohne Besucher/-innenplatze . - . “ Sportplatze ohne Besucher/-innenplatze . . . w
5.1 (2.B. Trainingsplitze) 1 je 250 gm Sportflache |1 je 250 qm Sportflache |5.1 (2B, Trainingsplitze) 1 je 250 gm Sportflache |1 je 250 gm Sportflache
Sportplatze und Sportstadien mit 1Je..259 am _Sportﬂache, 1je30 Sportplatze und Sportstadien mit 1Je..25(.) am sportflache, 1je30
5.2 zusatzlich 1 je 15 . . 5.2 zusatzlich 1 je 15 . -
Besucher/ . . Besucher/innenplatze Besucher/ . - Besucher/innenplatze
Besucher/innenplatze Besucher/innenplatze
5.3 [Turn-und Sporthallen 1 je 50 gm Hallenfldche |1 je 50 gm Hallenflache ]5.3 [Turn- und Sporthallen 1 je 50 gm Hallenflache |1 je 50 gm Hallenflache
1 je 50 gm Hallenflache, |1 je 50 gm Hallenfldche, 1 je 50 gm Hallenflache, |1 je 50 gm Hallenflache,
5.4 [|Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen zusatzlich 1 je 15 zusatzl. 1 je 15 5.4 |Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen zusatzlich 1 je 15 zusatzl. 1 je 15
Besucher/-innenpldtze ]Besucher/-innenplazte Besucher/-innenpldtze ]Besucher/-innenplazte
i . « 1je200gm 1je 200 gm - . w 1je 200 gm 1je 200gm
5.5 |Freibaderund Freiluftbader Grundstiicksflache Grundstiicksflache 5.5  |Freibader und Freiluftbader Grundstuicksflache Grundstiicksflache
5.6 |Hallen- und Saunabader 1 je 5 Kleiderablagen 1 je 5 Kleiderablagen 5.6 |Hallen- und Saunabéder 1 je 5 Kleiderablagen 1 je 5 Kleiderablagen
5.7 [Tennisplitze 4 je Spielfeld 1 je 2 Spielfelder 5.7 |Tennisplitze 4 je Spielfeld 1 je 2 Spielfelder
5.8 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn 2 je Bahn 5.8 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn 2 je Bahn




Stellplatzsatzung - Aktuell -

Stellplatzsatzung - Geplante Anderung -

6 Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe 6 Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten, Schank- und ljei0oqgqm 1je10gm 6.1 Gaststatten, Schank- und 1je10qgm lje1ogqm
: Speisewirtschaften, Cafes, Bistros u.a. Gastraumflache Gastraumflache : Speisewirtschaften, Cafes, Bistros u.d. Gastraumflache Gastraumflache
Vergniigungsstatten, Diskotheken, Vergniigungsstatten, Diskotheken,
6.2 |Spielhallen, Varietes, Spielcasinos, ljes5qgqm 6.2 |Spielhallen, Varietes, Spielcasinos, lje5qgqm
Automatenhallen Automatenhallen
0,8 je Gastzimmer, fiir 1 je Gastzimmer, fir
. . zugehorigen . . zugehorigen
6.3 ::;ZLSk;:renusr:ozzz,’cﬁ:g:elme und andere Restaurationsbetrieb |1 je 25 Betten 6.3 g;)rt]zlrst;:rerzjsrl]or;zzi:?:gelme und andere Restaurationsbetrieb |1 je 25 Betten
gung Zuschlag nach Nr. 6.1, guns Zuschlag nach Nr. 6.1,
6.2 6.2
Die Anzahl der Stellplidtze pro Gastzimmer werden an den im Laufe der Jahre verdnderten,
erhohten Bedarf angepasst.
6.4 ugendherbergen 1 je 15 Betten 1 je 8 Betten 6.4 |lugendherbergen 1 je 15 Betten 1 je 8 Betten
6.5 |Boardinghduser 1 je Einheit 1 je Einheit
Die Anzahl der Stellplitze pro Gastzimmer werden an den vorhandenen Bedarf angepasst.
7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung 7 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
. . . . 1 je 25 Kinder jedoch . . . . . - 1je 25 Kinder plus 1 je |5 je 25 Kinder plus 1 je
7.5 |Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. mindestens 2 1 je 25 Kinder 7.5 |Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. Gruppe fiir Betreuer Gruppe fir Betreuer
Die Anzahl der Stellpldtze werden an den vorhandenen Bedarf angepasst. Hintergund:
Problematiken / Konflikte mit Anwohnern bei den bestehenden KITAs
. 1je15 ljes o 1je15 ljes
7.6 Jlugendfreizeittreffs und dgl. Besucher/innenpldtze |Besucher/innenplatze 7.6 |ugendfreizeittreffs und dgl. Besucher/innenpldtze [Besucher/innenplatze
8 Gewerbliche Anlagen 8 Gewerbliche Anlagen
) . . 1je 50 gm Nutzflache ]1 je 60 gm Nutzflache ) . . 1je 50 gm Nutzflache ]1 je 60 gm Nutzflache
8.1 |Handwerks- u. Industriebetriebe oder je 3 Beschaftigte Joder je 3 Beschaftigte 8.1 |Handwerks-u. Industriebetriebe oder je 3 Beschaftigte Joder je 3 Beschaftigte
Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- u. |1 je 100 gm Nutzflache |_ . . Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- u. |1 je 100 gm Nutzflache |, . .
8.2 Verkaufsplatze oder je 3 Beschaftigte 1je 5 Beschaftigte 8.2 Verkaufsplatze oder je 3 Beschaftigte 1je 5 Beschaftigte
« 5 je Wartungs- oder 1je 5 Wartungs- oder “ 5 je Wartungs- oder 1je 5 Wartungs- oder
8.3 [Kraftfahrzeugwerkstatten Reparaturstand Reparaturstand 8.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten Reparaturstand Reparaturstand
8.4 [Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 je Pflegeplatz 8.4 [Tankstellen mit Pflegepldtzen 5 je Pflegeplatz
8.5 JAutomatische Kfz-WaschstraRe 5 je Waschanlage 8.5 |Automatische Kfz-WaschstrafRe 5 je Waschanlage




Stellplatzsatzung - Aktuell -

Stellplatzsatzung - Geplante Anderung -

Kraftfahrzeugwaschplatze zur

Kraftfahrzeugwaschplatze zur

86 |selbstbedienung 3 je Waschplatz 86 |selbstbedienung 3 je Waschplatz
9 Verschiedenes 9 Verschiedenes
1 Kleingartenanlagen und lje3 lje2 1 Kleingartenanlagen und lje3 lje2
9: Kleintierzuchtanlagen Nutzungseinheiten Nutzungseinheiten 9: Kleintierzuchtanlagen Nutzungseinheiten Nutzungseinheiten
1je 2.000 gm 1ie 750 gm 1je 2.000 gm 1ie 750 gm
9.2 [Friedhofe Grundstiicksflache J g u 9.2 |Friedhofe Grundstiicksflache J q .
) - Grundstuicksflache ) - Grundstiicksflache
jedoch mindestens 10 jedoch mindestens 10
Museen, Ausstellungs- und . .. . . Museen, Ausstellungs- und . .. . .
9.3 Prisentationsriume 1je 250 Nutzflache 1 je 100 gm Nutzflache 9.3 Prisentationsriume 1 je 250 Nutzflache 1 je 100 gm Nutzflache
10 |Anwendungsbestimmungen 10 |Anwendungsbestimmungen
1041 Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenraume auf3er 101 Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenraume auf3er
"~ |Betracht (DIN 277). "~ |Betracht (DIN 277).
VUTRAUTOTTULZTIAUTIT 1oL UTUC UTUuUTITUTIdulric aiicT UTTTT NUTTUCTTTVOTRUTIT UTCTTCTTuUTT] VUTRAUTOTTULZTTIAUTIT 1oL UTCU UTUTITUTTIalTiC alitT UTTTT NUTTUCTTTVOTRUTIT UTCTrTerTiucTi
10.2 |Raume mit Ausnahme von Fluren, Treppenraumen, Toiletten, Waschraumen |10.2 |[Rdume mit Ausnahme von Fluren, Treppenrdaumen, Toiletten, Waschraumen
uod Cavragan (DIN 277) wnd Caraaan (DIN 277)
10.3 Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache 10.3 Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzfldche oder Verkaufsnutzflache

angegeben wird, ist die begonnene Einheit maBgebend.

angegeben wird, ist die begonnene Einheit maBgebend.




Aufgrund der §§ 5, 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom
07.03.2005 (GVBI. I S. 142) zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015
(GVBI. I S. 618) sowie der §§ 44, 76, 81 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung
vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180) zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
30.11.2015 (GVBI. 457) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark in ihrer
Sitzung am die folgende Satzung

Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Stellplatzpflicht sowie die Gestaltung, GroBe und Zahl der Stellpldatzen oder
Garagen, Abstellplatze flir Fahrrader und die Abldsung von Stellplatzen
- Stellplatzsatzung -
1. Anderung

beschlossen:

Artikel |

§ 4 Abs. 3 erhilt folgende Fassung:

84

GroRen

(3) Fur die Stellplatze sind folgende MindestmaRe vorzusehen:

- Personenkraftwagen 2,50 mx 5,00 m
- Personenkraftwagen fiir Behinderte 3,50mx 5,00 m
- Stellplatz fiir PKW / LKW bis 2,8 t 2,50 mx 5,00m
- Stellplatz fur LKW bis 10 t und Omnibusse 3,50mx12,00m

- Stellplatz fur LKW Gber 10 t und Gelenkbusse 3,50mx 18,00 m

§ 5 Abs. 3 erhilt folgende Fassung und § 5 Abs. 8 wird eingefligt:

§5
Zahl

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der erforderlichen
Stellplatze nach dem gréRten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige Benutzung
muss auf Dauer offentlich - rechtlich gesichert sein. Stellplatze von Vorhaben, die nicht
in der Anlage zu § 5 der Stellplatzsatzung aufgelistet sind oder in einem offenkundigen



(8)

Missverhaltnis zum Nutzungszweck stehen, werden nach entsprechender Nutzung und
dem daraus resultierenden Bedarf ermittelt.

Die Anzahl der Behindertenstellplatze wird wie folgt geregelt. Die entsprechend
einzuhaltenden Abmessungen sind unter § 4 (3)der Stellplatzsatzung aufgefihrt.
Anzahl der Behindertenstellplatze:

10 bis 20 Stellplatze — 1 Behindertenstellplatz
20 bis 30 Stellplatze — 2 Behindertenstellplatze
30 bis 40 Stellplatze — 3 Behindertenstellplatze

Die Anzahl erh6ht sich im Weiteren je 10 Stellplatze um einen Behindertenstellplatz.

§ 6 Abs. 8 erhalt folgende Fassung und § 6 Abs. 9 und Abs. 10 werden eingefligt:

(8)

(9)

(4)

§6
Beschaffenheit und Gestaltung

Der Vorgartenbereich auf dem Baugrundstiick (Flache zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache, dem Hauptgebdude und den Verlangerungen der Vorderkante des
Hauptgebaudes bis an die seitlichen Grundstiicksgrenzen) darf fiir Garagen, Stellplatze,
Zufahrten und Zugange bis max. 60 % in Anspruch genommen und befestigt werden.
Zusatzlich kdnnen weitere 10 % der Vorgartenflache fir Fahrradabstellplatze und
Millgefalle genutzt und versiegelt werden, sodass insgesamt 70 % der Vorgartenflache
in Anspruch genommen werden kann. Die Restflache ist dauerhaft zu begriinen, zu
bepflanzen und zu erhalten. Hierbei ist keine Flachenversieglung vorzunehmen.

Ab 5 Wohneinheiten ist ein Fahrradabstellraum oder ein Gberdachter
Fahrradabstellplatz herzustellen. Ein sicheres AbschlieBen von Fahrradrahmen und
Fahrradfelge mit einem handelsiiblichen Schloss muss gewahrleistet sein. Dies wird
zum Beispiel mit einer Bligel Abstellanlage ermdglicht.

Doppelparker sind nicht zulassig. Ausnahmen kénnen zugestimmt werden, wenn im
konkreten Einzelfall die Funktionalitat und eine hinreichende Akzeptanz der Benutzer
gewahrleistet sind, und bei Nicht-Zustimmung eine besondere Harte entstehen wiirde.
Bei Tiefgaragen wird regelmaRig davon ausgegangen, dass die oben genannten
Kriterien nicht erfullt werden.

§ 8 Abs. 3 erhilt folgende Fassung:

(3)

§8
Ablosung

Der im Falle einer Ablésung an die Stadt zu zahlende Geldbetrag wird pro PKW-
Stellplatz wie folgt festgelegt:



- Wohngebiet 8.000,00 €
- Mischgebiet 7.000,00 €
- Gewerbe-/Industriegebiet 5.000,00 €

§ 9 a wird eingeflgt:

§9a
Ausnahmen

Der Magistrat kann in begriindeten Einzelfdllen Abweichungen von der Stellplatzsatzung
zulassen.

§ 9 b wird eingefligt:

§9b
Uberleitungsregelung

Bauvorhaben, die sich im Geschaftsgang der Stadt Roédermark befinden, und fiir die bis zum
30. Juni 2017 ein Bauantrag gestellt wird, konnen noch nach der Satzung vom 16.09.2003
beurteilt werden.

Artikel II:

Folgende Paragraphen und Abséatze der Stellplatzsatzung werden nicht gedandert:

§1

§ 2 Abs.
§ 3 Abs.
§ 4 Abs.
§ 5 Abs.
§ 6 Abs.
§7

§ 8 Abs. 1 —2 und Abs. 4
§9Abs.1-4

§10

und Abs. 4 -7

N
S N NN

Artikel 1lI

Die vorstehende Satzungsanderung wird gemafll 7 Abs. 1 der Hauptsatzung offentlich
bekannt gemacht. Sie tritt zum 01.01.2017 in Kraft.



Die gemaR § 5 Abs. 1 als verbindlicher Bestandteil vorgesehene Anlage erhilt folgende Fassung:

Anlage zu § 5 der Stellplatzsatzung

Zahl der Stellplatze fiir

Zahl der Abstellplitze

Nr. |Verkehrsquelle Pkwn fiir Fahrradern
1 Wohngebdude
Wohngebaude und sonstige Gebaude mit . .
1.1 bis zu 2 Wohnungen 2 je Wohnung 3 je Wohnung
Wohngebdude und sonstige Gebaude mit . .
1.2 mehr als 2 Wohnungen 1,6 je Wohnung 2 je Wohnung
1.3 |Wochenend- und Ferienhauserx 1 je Wohnung 2je Wohnung
Kinder-, Jugend-, Schiilerinnen- und 1 je 15 Betten, jedoch .
14 Schilerwohn- und —freizeitheimex mind. 2 1)e 3 Betten
Studentinnen-, Studenten-, Schwestern-
1.5 |und Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- 1 je 4 Betten 1 je Bett
und Arbeitnehmerwohnheime
1.6 [Senioren- und Behindertenwohnheimex ;Je 8 Betten, jedoch mind. 1je 10 Betten
1.7 Asylbeyyerberwohnhelme und - 1 je 5 Betten, jedoch mind. 1je 2 Betten
unterkiinfte 3
1.8. |Pflegeheime 1je 5 Betten, 1 je 50 Betten
2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdiumen
2.1 |Biro- u. Verwaltungsraume allgemein 1)e 50 qm Geschoss- 1)e 100 gm Geschoss-
flache flache
Raume mit erheblichem
22 Besucher/innenverkehr (z.B. Schalter-, 1 je 30 gm Geschoss- 1 je 80 gm Geschoss-
) Abfertigungs- oder Beratungsraume, flache flache ,jedoch mind. 3
Postfilialen, Arztpraxen)
3 Verkaufsstdtten
- . . 1lje30qgqm :
pL.J jedoch mind. 2 je Laden
3.2 Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 1je50qgm 1 je 100 gm Verkaufs-
) 800 gm Verkaufsnutzflache Verkaufsnutzflache nutzflache
G-roBfIachlge Hant-jelsbetnet?e, grof¥flachige 1je 15 qm 1 je 100 qm Verkaufs-
3.3 |Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren Verkaufsnutzflichex nutzflicher
(ab 800 gm Verkaufsnutzflache x
1je35qgm
3.4 [Kioske und Imbissstande Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 3
4 Versammlungsstdtten (aufler Sportstdtten), Kirchen
Versammlungsstatten von lberortlicher
4.1 |Bedeutung (z.B. Theater, Konzerthduser, 1 je 5 Sitzplatze 1 je 20 Sitzplatze

Mehrzweckhallen)




Zahl der Stellplatze fiir

Zahl der Abstellplatze

W6 SIERIG Pkwx fiir Fahrraders
Sonstige Versammlungsstatten (z.B. . T . N
4.2 Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragsséle) 1je7 sitzplatze 1je7 sitzplatze
Kirchen und Versammlungsstatten fiir . I . G
4.3 religiose Zwecke 1 je 25 Sitzplatze 1 je 15 Sitzplatze
4.4 [Kirchen von lberortlicher Bedeutung 1 je 15 Sitzplatze 1 je 25 Sitzplatze
5 Sportstdtten
Sportplatze ohne Besucher/-innenplatze . “ . «
5.1 (2.B. Trainingsplitze) 1je 250 gm Sportflaiche |1 je 250 gqm Sportflache
Sportplatze und Sportstadien mit 1Je..25(.) am .Sportﬂache, 1je30
5.2 zusatzlich 1 je 15 . w
Besucher/ . “ Besucher/innenplatze
Besucher/innenplatze
5.3 [Turn-und Sporthallen 1je 50 gqm Hallenflache |1 je 50 gm Hallenflache
1 je 50 gm Hallenflache, |1 je 50 gm Hallenflache,
5.4 |Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen zusatzlich 1 je 15 zusatzl. 1 je 15
Besucher/-innenplatze Besucher/-innenplazte
- . . 1je 200 gm 1je 200 gm
5.5 [Freibader und Freiluftbader Grundsticksflache Grundsticksflache
5.6 |Hallen- und Saunabader 1 je 5 Kleiderablagen 1 je 5 Kleiderablagen
5.7 [Tennisplatze 4 je Spielfeld 1 je 2 Spielfelder
5.8 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn 2 je Bahn
6 Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten, Schank- und 1je10gm 1je10gm
’ Speisewirtschaften, Cafes, Bistros u.a. Gastraumflache Gastraumflache
Vergniigungsstatten, Diskotheken,
6.2 [Spielhallen, Varietes, Spielcasinos, lje5gm
Automatenhallen
1 je Gastzimmer, fiir
Hotels, Pensionen, Kurheime und andere  |zugehorigen .
6.3 Beherbergungsbetriebe Restaurationsbetrieb 1je 25 Betten
Zuschlag nach Nr. 6.1, 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 je 15 Betten 1 je 8 Betten
6.5 |Boardinghduser 1 je Einheit 1 je Einheit
7 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
7.1 |Grundschulen 1 je 30 Schiiler/innen 1 je 3 Schiler/innen
1 je 25 Schiiler/innen
Sonstige allgemeinbildende Schulen, zusatzlich1je 5 : A
72 Berufsschulen und Berufsfachschulen Schiiler/innen tber 18 1je 2 Schiler/innen
Jahre
7.3 |Sonderschulen fiir Behinderte 1je 15 Schiiler/innen 1je 15 Schiiler/innen
7.4 |Fachhochschulen, Hochschulen
7.5 |Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. 1je 25 Kinder plus 1 je 5 je 25 Kinder plus 1 je

Gruppe flr Betreuer

Gruppe flr Betreuer




Zahl der Stellplatze fiir

Zahl der Abstellplatze

W6 SIERIG Pkwx fiir Fahrraders
. lje 15 ljes
7.6 Pugendfreizeittreffs und dgl. Besucher/innenplatze Besucher/innenplatze
8 Gewerbliche Anlagen
i . . 1 je 50 gm Nutzflache 1 je 60 gm Nutzflache
8.1 |Handwerks- u. Industriebetriebe oder je 3 Beschaftigte oder je 3 Beschaftigte
Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- u. |1 je 100 gm Nutzflache . gy
8.2 Verkaufsplatze oder je 3 Beschaftigte 1je 5 Beschaftigte
. 5 je Wartungs- oder 1 je 5 Wartungs- oder
8.3 |Kraftfahrzeugwerkstatten Reparaturstand Reparaturstand
8.4 [Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 je Pflegeplatz
8.5 |Automatische Kfz-WaschstraRe 5 je Waschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur .
8.6 Selbstbedienung 3 je Waschplatz
9 Verschiedenes
Kleingartenanlagen und . . lje2
91 Kleintierzuchtanlagen 1]e 3 Nutzungseinheiten Nutzungseinheiten
1je 2.000 gm .
9.2 [Friedhofe Grundstiicksflache jedoch 1)e 750 am
. Grundstiicksflache
mindestens 10
Museen, Ausstellungs- und . w . -
9.3 Prisentationsriume 1 je 250 Nutzflache 1 je 100 gm Nutzflache
10 |Anwendungsbestimmungen
101 Bei der Berechnung der Spielhallen-Nutzflache bleiben Nebenraume auRer
"~ |Betracht (DIN 277).
Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden
10.2 |, .. . . . -
Raume mit Ausnahme von Fluren, Treppenraumen, Toiletten, Waschraumen
10.3 Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzflache oder Verkaufsnutzflache

angegeben wird, ist die begonnene Einheit malRgebend.




VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0278/16

Stadtplanung AZ: 1/6/1/650-10
Datum: 27.10.2016
Verfasser: Iw

Benennung der geplanten Stralle im Baugebiet "An der Rodau”

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.11.2016 Magistrat

14.11.2016 Magistrat

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Bebauungsplan A 40 ,,An der Rodau® wurde beschlossen. Im Gebiet befindet sich
eine Verkehrsanlage, fir die eine StraRenbezeichnung zu vergeben ist.

Bei der Vergabe von StraBenbezeichnungen wurde oft auf die Gewannbezeichnung
zurlickgegriffen.

Es bieten sich folgende Moglichkeiten an:

e Neben dem Bruchgarten

Die Gewannbezeichnung fur das betreffende Gebiet ist ,Neben dem
Bruchgarten®. Von einer Verkirzung in ,BruchgartenstraBe® ist wegen der
Verwechslungsgefahr mit der bereits bestehenden ,BruchwiesenstralRe® in
Urberach abzusehen.

e Ander Rodau

Da es im gesamten Baugebiet nur eine Verkehrsanlage gibt, besteht die
Méglichkeit, die StralRe ebenfalls ,,An der Rodau® zu nennen, wie den
Bebauungsplan. Hier kdnnte es moglicherweise zu Irritationen mit der
,RodaustrafRe“ in Urberach kommen.

e Am Bilzengarten
In einer alten Flurkarte wird oberhalb der Alfred-Delp-Stral3e die Bezeichnung ,,Am
Bilzengarten® verwendet, da dort friiher Bilzen (Sumpfgewdchs) standen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie3t die geplante Stral’e im Neubaugebiet
»An der Rodau“ wie folgt zu benennen

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 1/2




Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 2/2



Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. I S. 1722),

961
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I 5.132),
Im BrUChel Rechts der Bahn zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. I 5. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22,07.2011 (BGBI. I S. 1509),

beim I(alterlTempel

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch

Artlkel 3 des Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457, 495). 1?4‘/ //
ael(C \J bln 2¢ e
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Verfahrensiibersicht DIETER FRIEDRICH D Fz«;;

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch dle Stadtverord- Ingenleurges. f. Projektsteuerung mbH

netenversammlung gefasst am 19.05.2015 Ph"lpp'REiS'Str- G. 65232 TaUnUﬁﬁf@iﬁ i
Der Aufstellungsbeschl . § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich 0. F: 9378B:2¢ pjakis
i e 18.06.2015 1,06128/93796-0, F: 06128/93796:39 Froge

Die Offentlichkeitsbetelligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiblich bekannt- wg Oq. CQO/{é

gemacht am 22.10.2015
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.10.2015
-
bis einschlieBlich 20.11.2015 [ .
.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsablich bekannt-

gemacht am 02.06.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 13.06.2016
bis einschlieBlich 15.07.2016

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § S HGO L.V.m. § 9 Abs,
4 BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am —_

Die Bekanntmachungen erfolgten im

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergan-

genen Beschliissen der Stadtverordr [ Gbere und

die far die den Verfahrensvorschriften eingehalten
worden sind.

Roédermark, den .,

Bidrgermeister
Rechtskraftvermerk: nm
Der Bebauungsplan Ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs, 3 Sta dt ROd erm a I‘k
BauGB in Kraft getreten am: — s, -
Stadtteil Ober-Roden
10 20 30 40 50 60 70
) k, den
i Bebauungsplan
Kartengrundlage: Alkis GauB-Kriiger Marz 2015 " gsp "
15 An der Rodau
o \ el [ [ L P
Zeichenerkldarung
Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen Wasserflichen und Flichen fUr die Wasserwirtschaft, den
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) und die des Wasser
(6 5 Abs,2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)
Allgemelne Wohngeblete (WA) StraBenverkehrsflachen :l
Wasserflachen
MaB der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) N und Fliichen fur
—_ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
en wec
04 maximale Grundflichenzahl (GRZ) hler: Parkplatz (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs,1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
maximale Geschossflachenzahl (GFz) Vv hen wec m Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege -
hier: Rad- und Gehweg und Entwicklung von Natur und Landschaft Ka tastera mtl |Ch e Da rstel I un gen
1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) Ver achen A F / Flache mit fir nach § 9 Abs.1 Nr.25b
- hler: Rad- und Gehweg / Wirtschaftsweg / Zuwegung Géarten / B FlleBgewasser / Flache nach § 9 Abs.1 Nr.20: ———— Flurgrenze
12,00  Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze In m iiber Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsweg Entwic Naturnahes F mit Uferzone
hier: O o
o [iW] Verkehrsflchen besonderer Zweckbestimmung c Flache nach § 9 Abs.1 Nr.20: Entwic d ——&—— Polygonpunkt
hier: Rad- und Gehweg / Zuwegung Gérten / 5 . :
; . ; 9 gss Endg a D Flache nach § 9 Abs,1 Nr.20: Entwicklungszlel: Extensivrasen _T_T_ vorhandene Grundstiicks- und parzellen mit Gr
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) E Flache nach § 9 Abs.1 Nr.20:
Bahnanlagen Entwic Extensiv artenrelche Fe A1 Flurnummer
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig III Erhaltung: Baume & FursiBcisnommer /4
E Ba Flichen flr Versor fur die gung X 2 - 2
ugrenze und A sowie flir ungen II] S ey 3.y A e H A
(5 5Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.d, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) Anpfianziing: BAUme [ vorhandene Bebauung Obersichtskarte (MaBstab 1:25,000)
Einri und zur mit GUtern und
Dienstlei des &f nd privatan Bereichs, Flichen | ———] Hachen fir v far die Sonstige Planzeichen Stand: 03.08,2015 / 14.10.2015
fur den Gemeinbedarf, Flichen fir Sport- und Spielanlagen und sowle fiir Ablagerungen 26,02.2016 / 20.04.2016
(8§ 5Abs.2 Nr.2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr,5 und Abs,6 BauGB) hier: Regenriickhaltebecken @ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Fa ssun g zum 26.08.2016
= 3
- Flachen fir den Gemelnbedarf e — Satzungsbeschluss Bearbeitet: Schade
i gungs=und B -] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) g CAD: Isik
(§ 5Abs, 2 Nr. 4 und Abs, 4, § 9 Abs. 1 Nr, 13 und Abs, 6 BauGB)
Sozlalen Zwecken dlenende Gebaude und Elnrichtungen MaBstab: 1:1.000
hler: Kind und F: um Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
: E Abwasserleltungen
[7///) Entlastungsbauwerk
Grinflichen
(5 5 Abs, 2 Nr. 5 und Abs, 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)
= Gemelnsame Stellflache bel Mallabfuhrterminen
Private Griinflache
viec
Kbest ne [  Brickenbauwerk (Traglast <3,5t) Al Brawrvinofe Lailhges o Woy 57 :
Tel b4 74 6240 Fax, 0647 ' 87 1nic 1 ¥
: Vom hlu:




VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0280/16
Stadtplanung AZ:
Datum: 28.10.2016
Verfasser: Ha

Vorlage zur Offenlage des Bebauungsplanentwurfes B 1.6 "Ortskern
Urberach", (Teilbereich aus dem Bebauungsplan B 1.2
"Ortskern Urberach")

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.11.2016 Magistrat

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Mit Datum 9. Dezember 2014 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Rodermark die Aufstellung des Bebauungsplanes B 1.6.,,Ortskern Urberach®
beschlossen.

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Dieser kann im
beschleunigten Verfahren gemal Baugesetzbuch (BauGB) § 13 a erstellt werden.

Vom Ingenieurburo fir Stadteplanung wurde zwischenzeitlich ein
Bebauungsplanentwurf erarbeitet, der hier vorgestellt wird.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst zwei Bereiche innerhalb der bebauten
Ortslage von Urberach.

Der suidliche Bereich erstreckt sich entlang der Darmstadter StraRRe westseitig von
Hausnummer 7 bis zur Friedhofstral3e in einer Tiefe von 19 m bis 27 m.

Der nordliche Bereich liegt beidseitig der BahnhofstralRe westlich der Bachgasse bis
einschlieBlich BahnhofstralRe, Hausnummer 20, und ostseitig von der Bahnhofstralle,
Hausnummer 7, bis einschlief8lich Hausnummer 23 sowie dem Grundstiick Ganseeck
2. Siehe hierzu auch beigefligte Anlage.

Ausdruck vom: 16.11.2016
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Der hier definierte Bereich weicht von dem urspriinglich geplanten Geltungsbereich
ab. Die ortliche Erhebungen durch das Planungsbiiro haben gezeigt, dass nur der hier
einbezogene Bereich den klassischen Ortskern mit der erhaltenswerten
Gebdudestruktur widerspiegelt.

Die im Rahmen des Stadtleitbildprozesses gegriindete Stadtleitbildgruppe , Ortskern
Urberach“ wurde im Vorfeld bzw. bei der Erstellung dieses Entwurfes mit einbezogen.
(Die Vorstellung des Entwurfes erfolgte am 15. September 2016 im Rahmen der
Arbeitsgruppe ,,Ortskern Urberach®).

In der Zeit von Montag, dem 16. Januar 2017, bis einschlief3lich Montag, dem 20.
Februar 2017, soll dieser Bebauungsplanentwurf 6ffentlich ausgelegt werden. Im
Rahmen dieser Auslegung erfolgt auch die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Geplanter Termin fur die Veroffentlichung der Offenlage in der Presse ist der 5. Januar
2017.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark stimmt dem
Bebauungsplanentwurf zu und beschlie3t die 6ffentliche Auslegung nebst
Begriindungen gemaf3 § 3 Abs. 2 des BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.04.2004 (BGBI. | S 2424), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist, in der Zeit vom 16.
Januar 2017 bis einschlieBlich 20. Februar 2017. In dieser Zeit erfolgt auch die
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 2/3



Der raumliche Geltungsbereich umfasst zwei Bereiche innerhalb der bebauten
Ortslage von Urberach.

Der sudliche Bereich erstreckt sich entlang der Darmstadter StralRe westseitig von
Hausnummer 7 bis zur FriedhofstralSe in einer Tiefe von 19 m bis 27 m.

Der nordliche Bereich liegt beidseitig der BahnhofstralRe westlich der Bachgasse bis
einschlieBlich BahnhofstralRe, Hausnummer 20, und ostseitig von Bahnhofstralle,
Hausnummer 7, bis einschlieRlich Hausnummer 23 sowie dem Grundstiick Ganseeck
2.Siehe hierzu auch beigefuigte Anlage.

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanentwurfes sind in der
beigefligten Anlage gekennzeichnet.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen
- Skizze mit dem Geltungsbereich

- Begrundung zum Bebauungsplanentwurf
- Bebauungsplanentwurf B 1.6 ,,Ortskern Urberach®

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 3/3
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach® Begriindung

1. Zweck der Planung

Durch diesen Bebauungsplan werden Teilflachen westlich der Darmstadter Stra-

3e sowie im Bereich der Bahnhofstral3e im Stadtteil Urberach Uberplant mit dem

Ziel, zukunftig eine Bebauung planungsrechtlich zu ermdglichen, die insbesonde-
re den Belangen des Ortshildes Rechnung tragt.

2. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Urberach und besteht aus zwei Plange-
bietsteilen. Beide sind unmittelbar im Ortskern von Urberach gelegen und bereits
nahezu vollstandig bebaut.

Der nérdliche Teil erstreckt sich von der bestehenden Bebauung im Kreuzungs-
bereich der Traminer Stral3e und der Bahnhofstral3e bis zur bestehenden Bebau-
ung im Kreuzungsbereich Bahnhofstral3e / Bachgasse / Ganseeck. Miteinge-
schlossen ist dabei auch die vorhandene Gedenkstétte im Bereich der Bahnhof-
stral3e.

Abb. 1: Lufthild mit dem nordlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1.6 "Ortskern Urber-
ach" (Quelle: www.geoportal.hessen.de)

Abb. 2: Kataster mit dem nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1.6 "Ortskern Ur-
berach"
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach® Begriindung

Der stidliche Teil erstreckt sich westlich der Darmstadter StraRe von der EinmUn-
dung der FriedhofstralRe in Richtung Norden bis zum Anwesen Darmstadter
StralRe 3 und umfasst einen ca. 21 bis 27 m tiefen Bereich.

Abb. 3: Lufthild mit dem suidlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1.6 "Ortskern Urber-
ach" (Quelle: www.geoportal.hessen.de)

Abb. 4: Kataster mit dem nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1.6 "Ortskern Ur-
berach"

3. Ubergeordnete Planungen

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 des Regionalverbandes Frank-
furt/RheinMain trifft fur beide Plangebietsteile die Darstellung ,Wohnbauflache,
Bestand*.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach® Begriindung

4. Bisheriges Baurecht

Die beiden Plangebiete liegen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes B 1.2 ,Ortskern Urberach, 2. Anderung“ bzw. des Bebauungs-
planes B 1.5 ,Ortskern Urberach - Erbsengasse”.
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Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan B 1.2. "Ortskern Urberach, 2. Anderung"
mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 1.6 "Ortskern Urberach"

Der Bebauungsplan B 1.2 ,Ortskern Urberach, 2. Anderung* setzt das Plange-
bietsteil westlich der Darmstéadter Strafl3e von der Art der baulichen Nutzung als
.Besonderes Wohngebiet* (Gebiete 1 und 2) und als ,Allgemeines Wohngebiet"
(Gebiet 5) fest.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach® Begriindung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 (Ge-
biete 1 und 2) bzw. 0,4 (Gebiet 5) und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,6
(Gebiete 1 und 2) bzw. 1,0 (Gebiet 5) festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt fur den
Bereich unmittelbar entlang der Darmstadter Stral3e eine Festsetzung mit drei
Vollgeschossen als Hochstgrenze. Ausgenommen ist der Bereich der Anwesen
Darmstadter Stral3e 45, 47 und 49. Hier sind lediglich héchstens zwei Vollge-
schosse zulassig.

Als Bauweise sieht der Bebauungsplan B 1.2 eine offene Bauweise vor.

Als Uberbaubare Grundsticksflache wird dabei eine ca. 21 m tiefe Zone, begin-
nend von der Strallenbegrenzung der Darmstéadter Stral3e, festgesetzt, wobei je-
doch im rickwartigen Bereich, der sich bis zu 42 m tief erstreckt, lediglich eine
Bebauung mit einem Vollgeschoss zulassig ist.

Des Weiteren ist eine Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien fir Treppen
und Aufzugstirme bis 0,5 m, fur Balkone und Vordacher bis 1,5 m sowie fur
Lichtschéchte bis 0,75 m zuldssig. Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes
B 1.2 betreffen die Zulassigkeit von Garagen bzw. benachbarten Garagen, die er-
forderlichen Kfz-Abstellplatze innerhalb des Satzungsgebietes sowie Festsetzun-
gen zu Vordachern von Schaufenstern und Einfriedungen.

Daruber hinaus beinhaltet der 0. g. Bebauungsplan gestalterische Vorgaben zur
zulassigen Dachneigung in Abhéngigkeit von der Zahl der Vollgeschosse. So
sind beispielsweise im Gebiet 2 bei einem Vollgeschoss Dachneigungen von

0 - 38° und bei drei Vollgeschossen Dachneigungen von 15 - 35° einzuhalten.
Bezlglich der Dachaufbauten erfolgt fur alle festgesetzten Gebiete eine Rege-
lung dahingehend, dass Kniestécke nur bei ein- und zweigeschossigen Bauten
zulassig sind. Dies trifft auch fir Dachgauben zu. Einfriedungen werden ggf. ab-
héangig von ihrer Lage auf maximal 1,0 m bzw. maximal 1,80 m begrenzt.

Abb. 6: Auszug aus dem Bebauungsplan B 1.5 "Ortskern Urberach - Erbsengasse”

Seite 5



Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach* Begriindung

Der Bebauungsplan B 1.5 ,Ortskern Urberach,- Erbsengasse” andert und ersetzt
den vorgenannten Bebauungsplan B 1.2 mit der Zielsetzung, eine Bebauung in
der Erbsengasse zu ermoglichen anstelle eines dort urspriinglich vorgesehenen
Spielplatzes. Uberplant werden dabei auch die entsprechenden Teile des be-
troffenen Grundsttickes bis zur Bahnhofstral3e.

Auch der Bebauungsplan B 1.5 ,Ortskern Urberach - Erbsengasse” setzt ein ,Be-
sonderes Wohngebiet“ mit einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer Geschoss-
flachenzahl von 1,6 fest, wobei in Abhangigkeit von der Lage der Uberbaubaren
Flachen die Zahl der Vollgeschosse geregelt wird. So ist im vorderen Bereich zur
Bahnhofstrafl3e hin eine Bebauung mit hdchstens drei Vollgeschossen und in
dem angrenzenden riickwartigen Teil eine Bebauung mit héchstens einem Voll-
geschoss zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist auch hier zuléssig
und entspricht den gleichlautenden Festsetzungen des Bebauungsplanes B 1.2.
Fur diesen Bereich werden ebenfalls Regelungen zur zulassigen Dachneigung,
zu Dachaufbauten und zur Grundsticksfreiflachenbegriinung getroffen. So ist bei
einer Bebauung mit einem Vollgeschoss eine Dachneigung von O - 38°, bei zwei
Vollgeschossen von 35 - 50° und bei drei Vollgeschossen 15 - 35° vorgegeben.
Die vorgenannten Festsetzungen beschranken sich dabei auf den Teil des Plan-
gebietes, der der Bahnhofstral3e zugeordnet ist.

Weitere Regelungen des Bebauungsplanes B 1.5 betreffen den Plangebietsteil
im Bereich der Erbsengasse. Hier wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt
mit einer GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und hdchstens zwei Vollgeschossen.
Gebdaude sind dabei in offener Bauweise zu errichten, wobei nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig sind. Auch die Anzahl der Wohnungen wird auf maximal 2
je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushélfte beschréankt. Dartber hin-
aus werden auch hier Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung getroffen.
AbschlieRend zu erwahnen sind noch gestalterische Regelungen zur Dacheinde-
ckung, zu Einfriedungen und zu Grundstiicksfreiflachen.

5. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der sich entlang der Darmstadter Stral3e erstreckende Teil des Plangebietes
(Gebiet 1) ist hinsichtlich seiner baulichen Nutzung gepragt durch ein Uberwie-
gen der Wohnnutzung. Allerdings finden sich insbesondere im Siden kleinere
Laden und Geschéfte bzw. ein Frisdrgeschaft, ein Café und ein Gemuseladen.
Bezieht man die 6stliche Seite der Darmstadter Stral3e in die Betrachtung mit
ein, so werden die vorgenannten Nutzungen erganzt durch weitere Laden und
Geschifte (Metzgerei, Versicherungsunternehmen, Gastwirtschaften und Laden).
Leerstande sind im Bereich der sudlichen Darmstadter Straf3e fir das Anwesen
Nr. 15 zu benennen. Hier handelt es um einen Leerstand im Erdgeschoss. Auch
der vordere Gebaudeteil des Anwesens Darmstadter Stral3e 19 erscheint im
Rahmen der mehrfach durchgefiihrten Ortsbegehung derzeit nicht mehr zu
Wohnzwecken genutzt.

Kirche und Rathaus im Kreuzungsbereich Darmstadter Stral3e / Konrad-
Adenauer StralRe / Bahnhofstral3e / Traminer StralRe erstrecken sich unmittelbar
angrenzend im Norden aul3erhalb des Geltungsbereiches gelegen. Zu erwahnen
ist auch das leerstehende Gebaude des ehemaligen Kaufhauses Dornheim. Fur
dieses Grundstiick ist die Errichtung eines Wohngebaudes vorgesehen.

Seite 6



Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach® Begriindung

Der nordliche Teil des Plangebietes (Gebiet 2) ist zunéchst gepragt durch die
unmittelbare Nachbarschaft zur St.-Gallus-Kirche und die diesen Kreuzungsbe-
reich prdgende Bebauung. Auch hier lassen sich neben der bestehenden Wohn-
nutzung gewerblichen Nutzungen feststellen. So sind neben einer Metzgerei, ein
Schonheitssalon, eine Bankfiliale, eine Backerei und ein Frisérgeschaft im Plan-
gebiet selbst vorhanden. Hier ist auf den Leerstand des ehemaligen Schlecker-
Marktes unmittelbar stidwestlich der bestehenden Gedenkstétte hinzuweisen.
Auch an dieser Stelle ist eine Neubebauung geplant.

Die westlich der Bahnhofstral3e und unmittelbar ndrdlich der Konrad-Adenauer-
StralRe gelegene Bebauung auRRerhalb des Plangebietes ist ebenfalls durch ihre
gemischte Nutzung von Wohnen und Gewerbe gekennzeichnet. Zu erwéhnen ist
aber auch hier der Leerstand im weiteren Verlauf der Bahnhofstral3e. Neben dem
bereits erwahnten ehemaligen Schlecker-Markt ist hier der Geb&audekomplex
Bahnhofstral3e 31 - 33 zu benennen. Dem riickwértig gelegenen eingeschossi-
gen Gebaudeteil als ehemalige Marktgebaude fehlt es an einer effektiven Nach-
nutzung. Im Erdgeschoss des zur Bahnhofstral3e hin viergeschossigen Gebau-
des befindet sich eine Gaststatte bzw. sind Raume gewerblich genutzt; die obe-
ren Geschosse werden jedoch zu Wohnzwecken genutzt.

Abb. 7: Auszug Bestandskarte ,Dachform, Flachenversiegelung“ mit Abgrenzung
des nordlichen Plangebietsteils
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach® Begriindung

Betrachtet man die Baustruktur des Plangebietsteils im Bereich der Darmstadter
Stralde, so ist hier die insgesamt recht einheitlich erscheinende giebelstandige
und straBennahe Bebauung erwdhnenswert. Auf z. T. recht schmalen Grundsti-
cken sind die hier meist zweigeschossigen und mit Satteldach bzw. Krippel-
walmdach errichteten Gebaude in ihrer Abfolge von Bebauung und schmalen
Hofzufahrten pragend fur die westliche StralRenseite der Darmstadter Stral3e.
Dabei lassen sich insbesondere im nérdlichen Teil des Plangebietes neben ei-
nem bereits als Einzeldenkmal ausgewiesenen Fachwerkgebaude, Darmstadter
Straf3e Nr. 17, in unmittelbarer Nachbarschaft weitere das Ortshild pragende Ge-
baude feststellen, beispielsweise die stral’enseitigen Gebaude der Darmstadter
Straf3e Nr. 11.

Die zwischenzeitlich durchgefuihrte Neubebauung / Sanierung, etwa im Bereich
der Anwesen Darmstadter StraRe 43 bzw. Darmstadter Stral3e 31 zeigt dabei
auf, wie eine an die ortlichen Verhéltnisse auf Nutzungsanspriiche angepasste
Bebauung entstehen kann, die gleichzeitig Rucksicht nimmt auf das bestehende
Ortsbild und die pragende Bebauungsstruktur in ihrer Umgebung.

©
©g

En ey
I

Abb. 8: Auszug Bestandskarte ,Dachform, Flachenversiegelung“ mit Abgrenzung
des sudlichen Plangebietsteils
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach” Begrundung

Auch hinsichtlich der Geschossigkeit (gerade Geschosse) lassen sich in den zwei
Plangebieten bzw. auch den an sie angrenzenden Bereichen Gemeinsamkeiten
feststellen. So Uberwiegt in beiden eine zweigeschossige Bebauung in der Regel
mit zwei geraden (Voll-) Geschossen. Nur wenige Hauptgebaude weisen lediglich
ein Vollgeschoss auf.

Abb. 9: Auszug Bestandskarte ,Geschossigkeit* mit Abgrenzung
des nordlichen Plangebietsteils

Zu nennen ist dabei im nordlichen Plangebiet der eingeschossige ehemalige
Schlecker-Markt im Einmundungsbereich der Bachgasse in die Bahnhofstral3e
sowie im sudlichen Plangebietsteil das hier bestehende Wohngebaude
Darmstéadter Stral3e 23. Drei Vollgeschosse weisen dabei auch die im nordlichen
Plangebiet bestehenden Hauptgebaude Bahnhofstral3e 17 und 23 auf. Aber auch
hier lasst sich — sofern man den gesamten Stralenzug der Bahnhofstral3e be-
trachtet — eine Uberwiegend Bebauung mit zwei Vollgeschossen ermitteln.
Anzumerken ist allerdings auch, dass die Dachgeschosse oftmals ausgebaut
sind und zu Wohnzwecken genutzt werden. Im sidlichen Plangebietsteil, westlich
der Darmstéadter Stral3e ist dies ebenfalls festzustellen.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach” Begrundung

1-geschossig
2-geschossig
3-geschossig

4-geschossig

Abb. 10: Auszug Bestandskarte ,Geschossigkeit* mit Abgrenzung
des sudlichen Plangebietsteils

6. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des

§ 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungspléane, die der Wiedernutzbarmachung
von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Malinahmen der Innenentwick-
lung dienen, in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Dies gilt
auch, wenn, wie in diesem Fall, ein bestehender Bebauungsplan geéndert wer-
den muss.

Nach § 13a Satz 2 Nr. 1 BauGB darf das beschleunigte Verfahren dann ange-
wandt werden, wenn in einem Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von
max. 20.000 m2 im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO nicht Uberschritten wird.
Nach § 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich die Grundflache aus dem Anteil des zu-
kunftigen Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Gberdeckt werden darf.
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Stadt Rodermark, Stadtteil Urberach
Bebauungsplan B 1.6 ,Ortskern Urberach* Begriindung

7.1

Der vorliegende Bebauungsplan andert jedoch die betroffenen rechtswirksamen
Bebauungsplane nicht beziglich der in ihnen festgesetzten Grundflachenzahl.
Hier bleibt es bei den im Bebauungsplan B 1.2 ,Ortskern Urberach, 2. Anderung*
und dem Bebauungsplan B 1.5 ,Ortskern Urberach - Erbsengasse” festgesetzten
Grundflachenzahlen von 0,6 bzw. 0,4.

Daraus ergibt sich bei einer Zugrundelegung der Nettobauflachen von ca.

4623 m2 fur die Flachen der Uberplanten Gebiete 1 und 2 der 0.g. rechtswirksa-
men Bebauungsplane mit einer GRZ von 0,6 eine zulédssige Grundflache von ca.
2773 m2 sowie fur die Uberplanten Flachen des Gebietes 5 (ca. 2594 m2) mit ei-
ner GRZ von 0,4 eine zulassige Grundflache von ca. 1037 m2 so dass die Ge-
samtflache mit ca. 3810 m2 doch deutlich unter der in § 13a Satz 2 Nr. 1 BauGB
genannten 20.000 m? liegt.

Darlber hinaus wird durch den Bebauungsplan kein Vorhaben zugelassen fir
das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht besteht.
Auch sind durch den Bebauungsplan keine Beeintrachtigungen von Natura 2000-
Gebieten zu erwarten (8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe b BauGB).

Da dieser Anderungsplan die 0.g. Vorgaben erfiillt, wird das Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt.

Planung

Wie bereits im Kapitel 1 erwahnt, werden durch den vorliegenden Bebauungs-
plan planungsrechtliche Festsetzungen getroffen mit der Zielsetzung, die beste-
hende Geb&audestruktur bzw. das Ortsbild im Ortskern von Urberach zu erhalten
und flr die zukinftige bauliche Entwicklung gewisse ortsgestalterische Entwick-
lungsspielraume vorzugeben. Entsprechend trifft der vorliegende Bebauungsplan
zeichnerische und textliche Festsetzungen insbesondere zur Uberbaubaren und
nicht Gberbaubaren Grundsttcksflache, zur Hauptfirstrichtung sowie zur zulassi-
gen Zahl der Vollgeschosse ebenso wie zur Trauf- und Gebaudehdhe. Ergan-
zend werden mit Blick auf das Ortsbild gestalterische landesrechtliche Festset-
zungen, beispielsweise zur Dachform und Dacheindeckung getroffen.

Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehdhe

Fur nahezu fast alle Bereiche der beiden Plangebietsteile des Bebauungsplanes
erfolgt eine Festsetzung im Planbild zur Zahl der Vollgeschosse, die eine Bebau-
ung mit maximal drei Vollgeschossen ermdglicht. Lediglich fur die Bebauung un-
mittelbar nordwestlich der Kirche St. Gallus erfolgt eine Begrenzung auf zwei
Vollgeschosse, um hier der Nachbarschaft der Kirche Rechnung zu tragen.

Erganzend erfolgt fir beide Plangebietsteile eine Festsetzung zur maximal zulas-
sigen Gebaudehohe. Ziel ist es dabei, zusammen mit den Festsetzungen zur
Uberbaubaren Grundstiicksflache und den landesrechtlichen Festsetzungen, ins-
besondere zur Dachform, Dachneigung und Traufhthe, den ortsbildpragenden
Charakter dieser stral3enseitigen Bebauung auch in Zukunft zu sichern. Somit ist
es generell moaglich, zwei Vollgeschosse mit geraden AufRenwéanden in diesem
Bereich zu errichten und auch das Dachgeschoss zu nutzen. Letzteres kann da-
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bei - je nach Planung - auch als Vollgeschoss ausgestaltet werden. Die Gebau-
dehdhe wird dabei auf maximal 11,5 m beschrankt, um hier das Entstehen allzu
hoher Geb&ude auf dieser Strallenseite der Darmstadter Strafl3e zu unterbinden.

Fir das Gebiet 2, das Plangebiet nérdlich der Traminer Strafl3e im Bereich der
Bahnhofstral3e, werden aus Grinden der Erhaltung des Ortsbildes ebenfalls
Festsetzungen zur Gebaudehdhe vorgenommen. Hier wird jedoch, mit Blick auf
die vorhandene Bebauung ein etwas groRRerer Bebauungsspielraum erméglicht,
der sich in den Festsetzungen zur Gebaudehdéhe niederschlagt. So wird in den
Gebietsteilen mit drei Vollgeschossen als zulassiges Hochstmalf3, eine Gebaude-
héhe von maximal 13,0 m zugelassen, die sich insbesondere an dem hier in die-
sem Bereich vorhandenen Bestand orientiert und entsprechend einen grof3eren
Entwicklungsspielraum bei der Ausnutzung bzw. Gestaltung der Grundstiicke
und der Gebaude in diesem Bereich ermdglichen soll. Fir den Bereich in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur St- Gallus Kirche wird bei héchstens zwei Vollge-
schossen auch die maximal zuldssige Geb&udehdhe auf 10,5 m aus ortsgestalte-
rischen Grinden begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen / Hauptfirstrichtung

Die im Gebiet 1, das Plangebietsteil westlich der Darmstadter Straf3e, vorge-
nommenen Festsetzungen zur tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grund-
stiicksflache - und hier inshesondere die Festsetzungen von Baulinien - sollen
auch in Zukunft gewahrleisten, dass die den Stralenzug pragende stral3enseitige
Bebauung mit ihrem Wechsel von Geb&uden und Hofzufahrten erhalten bleibt
und zukinftig das StraRenbild pragt. Dabei wird der Gebaudebestand durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen besonders bertcksichtigt.

Im Gebiet 2, dem Plangebietsteil im Bereich der BahnhofstralRe, wird ebenfalls
durch die Festsetzung von Baulinien im Wesentlichen entlang der 6ffentlichen
StraRenrdume das Ziel verfolgt, die vorgegebene bestehende Stellung der Ge-
baude und die damit ortsbildpragenden Raumkanten beizubehalten bzw. weiter
zu entwickeln. Zu benennen ist dabei insbesondere der Bereich des Eckgrund-
stiickes Bachgasse / Bahnhofstral3e. Hier soll mit der festgesetzten Baulinie ent-
lang der Bahnhofstral3e sichergestellt werden, dass das zukinftige Gebaude ei-
ne ablesbare Raumkante schafft. Gleichzeitig wird jedoch ein gewisses Mal3 an
Flexibilitat durch die Festsetzung der Uberbaubare Grundstiicksflache und die
Verwendung von Baugrenzen an den seitlichen und rickwartigen Grenzen die-
ses Eckgrundstiickes erreicht. Die Festsetzung der Giberbaubare Grundstiicksfla-
che erfolgt auch unter Bertcksichtigung des ortshildpragenden Baumbestandes
Ecke Bachgasse / BahnhofstralRe, dessen Erhaltung der vorliegende Bebau-
ungsplan festschreibt. Auch im Bereich des Eckgrundsttickes Bahnhofstrafde /
Ganseeck, unmittelbar westlich der Kirche St. Gallus, wird mit der Festsetzung
von Baulinien entlang des 6ffentlichen StraBenraumes das Ziel verfolgt, eindeuti-
ge und ablesbare Raumkanten zu erhalten bzw. auszubilden. Auch hier wird dem
zuklnftigen Bauherren ein gewisser Gestaltungsspielraum durch die festgesetz-
ten ,Baufenster” zugestanden.
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Um die zulassige Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien eindeutig zu
definieren, erfolgt eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan fir das
Gebiet 1 und das Gebiet 2 dahingehend, als fur Treppen- und Aufzugstiirme bis
0,5 m, fur Balkone und Vordacher bis 1,5 m und fur Lichtschachte bis 0,75 m ei-
ne Uberschreitung der Baulinien und Baugrenzen zuléssig ist. Es wird jedoch
klargestellt, dass eine Uberschreitung dieser baulichen Anlagen in die festgesetz-
te 6ffentliche Verkehrsflachen hinein unzulassig ist.

Landesrechtliche Festsetzungen

Neben den Festsetzungen zur maximalen Gebaudehohe trifft der Bebauungsplan
fur beide Gebiete Festsetzungen zur Traufhdhe. Dabei wird aus ortsgestalteri-
schen Grinden eine Mindesththe der Traufe festgesetzt, die sich jedoch auf die
den Stral3en, und damit dem offentlichen Raum zugewandten Fassaden be-
schrankt, um hier ein Mindestmal3 an Einheitlichkeit bei der zukiinftigen Bebau-
ung zu erreichen. In Abhangigkeit von der bestehenden Bebauung erfolgt dabei
fur das Gebiet 1 eine Festsetzung auf mindestens 5 m und in Gebiet 2 auf min-
destens 5,5 m. Hiervon ausgenommen werden lediglich die stralRenseitig zuge-
wandten Fassaden von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
um hier einen gewissen Gestaltungspielraum bzgl. der Errichtung dieser bauli-
chen Anlagen zu erdffnen. Dartiber hinaus wird jedoch die maximale Traufhdhe (
in Gebiet 1 mit 7,0 m und in Gebiet 2 mit 8,0 m) in beiden Gebieten begrenzt, um
zuklnftig im Rahmen einer Neubebauung eine Bebauung vorzugeben, die sich
zum einen eher an den vorhandenen jeweiligen ortstypischen, ,alten* Bestand
anpasst, zum anderen extreme Abweichungen der Traufhéhen im Rahmen einer
Neubebauung vermeidet und somit dem jeweiligen Charakter der Stral3enziige
Rechnung trégt. Dabei werden insbesondere in Gebiet 2 nicht die baulichen ,Ext-
reme” als Mal3stab herangezogen, wie beispielsweises die Bebauung des Anwe-
sens BahnhofstraRe 31-33, sondern der gesamte StralRenzug der Bahnhofstral3e
und die diese pragende Bebauung mitbetrachtet.

Aus Grunden des Ortsbildes und insbesondere mit Blick auf die vorhandene Be-
bauung im Gebiet 1 und 2, welche hauptsachlich durch die bestehenden Sattel-
und Krippelwalmdacher gepragt ist, wird eine Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, die die zulassige Dachform auf die vorgenannten Dacher
beschréankt. Ausgenommen von dieser Regelung werden Gauben, wobei diese
jedoch nicht mit Flachdach oder Tonnendach zul&assig sind. Grund hierfir ist
ebenfalls der Erhalt des charakteristischen Erscheinungsbildes des jeweiligen
StralRenzuges mit der pragenden Bebauung, an die sich zukinftig die Neube-
bauung anpassen soll. Somit sollen aus ortsgestalterischer Sicht stadtebauliche
Fehlentwicklungen mit unangepasster Geschossbebauung und Héhenentwick-
lung, wie sie im Bereich der Bahnhofstral3e teilweise erfolgt ist, durch die vorge-
nommene Rahmensetzung vermieden oder zu mindestens erschwert werden.
Ausnahmsweise sind auch Garagen und Nebengebdude mit Flachdach oder
Pultdach zuléssig, sofern die Gesamtgrundflache dieser baulichen Anlagen eine
Grundflachenzahl von 0,1 nicht Uberschreitet. Sattel- und Krippelwalmdéacher
sind dabei nur mit einer Dachneigung von 40° - 55° zul&ssig, wovon Gauben
ausgenommen werden, um hier eine gewisse Flexibilitdt im Einzelfall insbeson-
dere mit Blick auf die zugelassenen Schleppgauben zu ermdglichen.

Weitere Regelungen zu Dachaufbauten erfolgen dahingehend, als Kniesttcke
und Dachgauben generell zulassig sind, letztere jedoch ausschliellich in Form
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von Steh- und Schleppgauben. Die maximale Breite einer Gaube wird auf 2,5 m

begrenzt und auch die Gesamtlange aller Gauben darf die Hélfte der darunterlie-
genden Gebaudewand nicht Uberschreiten. Zusétzlich missen sie oberhalb des

3. Geschosses eine maximale Breite von 1,2 m einhalten.

Die Dacheindeckung wird dabei auf rote, schiefer- und anthrazitfarbene Einde-
ckungen beschrénkt, wobei glasierte Eindeckungen unzulassig sind, um hier zu-
kunftig ein gewisses Mal3 an Einheitlichkeit im Plangebiet selbst zu erreichen. Ei-
ne weitere gestalterische Regelung betrifft die Fassadengestaltung. Hiernach
sind Offnungen der straRenseitigen Gebaudewand hochformatig und rechteckig
herzustellen. In den Giebelwanden sind auch dreieckige Fenster zulassig. Aus-
nahmsweise dirfen Ladenfenster im Erdgeschoss auch liegende Formate haben.
Die Gesamtheit der gestalterischen Regelungen erfolgt mit der Zielsetzung, ein
Mindestmal3 an Einheitlichkeit im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur
Hauptfirstrichtung und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache zukunftig sicherzu-
stellen, wobei sich diese an dem vorhandenen Bestand, insbesondere den Ge-
bauden entlang des offentlichen Strallenraumes und der in diesem Bereich orts-
bildpragenden Bebauung mitsamt ihren denkmalgeschitzten Fachwerkgebauden
orientieren.

Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Da es sich, wie bereits erwahnt, um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt, gelten gemaf? § 13a Abs. 2 Ziffer 4 BauGB Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléssig. Hieraus ergibt sich, dass in diesen Fallen sowohl die
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich als auch eine Ausgleichsverpflichtung
entfallt. Vor diesem Hintergrund wird deshalb dieses Bauleitplanverfahren nach
der 0.g. Rechtslage ohne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchgefunhrt.

Umweltbericht

Da das Verfahren nach § 13a durchgefiihrt wird, wird nach § 13a Abs. 2 Ziffer 1
i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung im
Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, von der Erarbeitung eines Umweltberichts nach

§ 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen vor-
liegen sowie von der Erarbeitung einer zusammenfassenden Erklarung im Sinne
des 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen

Bodenbelastungen
Informationen Uber Altstandorte, Altablagerungen, Altflachen oder Verdachtsfla-

chen bzw. zu Boden- oder Grundwasserverunreinigungen innerhalb des Planéan-
derungsbereiches oder in dessen unmittelbarer N&he liegen nicht vor.
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11. Ver- und Entsorgung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um vollstandig an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz angeschlossene bereits bebaute Gebiete. Da der vorliegende
Bebauungsplan auch keine Anderungen bzgl. der zulassigen Art der baulichen
Nutzung sowie der zulassigen Grundflachenzahl trifft, ergibt sich auch hinsichtlich
der wasserwirtschaftlichen Belange kein Erfordernis weitergehender Analysen
und Ausfiihrungen.

12. Stadtebauliche Daten

GroRRe der Plangebiete insgesamt: ca. 8519 m?
Offentliche Verkehrsflache: ca. 1017 m?
Offentliche Griinflache — Parkanlage / Gedenkstétte ca. 286 mz2
Nettobauland: ca. 7216 m?
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Uberbaubare Grundstiicksflache
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Hauptfirstrichtung

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Abrenzung unterschiedlicher Vollgeschosszahlen

Gebietsnummer

Zu erhaltender Einzelbaum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Hinweise

Nachrichtliche Ubernahme

D

Gebaudebestand It. Kataster

Denkmalschutz

Planungsrechtliche Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1
BauGB

Gebiet 1

Zahl der Vollgeschosse: Siehe textliche Festsetzungen im Planbild

Gebéaudehohe:

Die maximal zulassige Geb&audehothe betragt 11,5 m — gemessen in Gebaudemitte senkrecht
zur Achse der nachstgelegenen Erschlie3ungsstraf3e und bezogen auf die dortige Fahrbahn-
oberkante.

Technische Aufbauten wie beispielsweise Solaranlagen und Schornsteine dirfen die festge-
setzte maximale Geb&udehthe um bis zu 2 m uberschreiten.

Uberbaubare Grundstuicksflache:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist zulassig:

- fir Treppen und Aufzugstirme bis 0,5 m

- fur Balkone und Vordacher bis 1,5 m

- fur Lichtschachte bis 0,75 m

Ein Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen in die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache
hinein ist dabei unzulassig.

Gebiet 2

Zahl der Vollgeschosse: Siehe textliche Festsetzungen im Planbild

Gebéaudehohe:

Die maximal zulassige Gebaudehthe betragt:

- 13,0 m in Gebietsteilen mit festgesetzten Ill Vollgeschossen als Hochstmal}

- 10,5 m in Gebietsteilen mit festgesetzten Il Vollgeschossen als Héchstmal

jeweils gemessen in Gebaudemitte senkrecht zur Achse der nachstgelegenen Erschliel3ungs-
stral3e und bezogen auf die dortige Fahrbahnoberkante.

Technische Aufbauten wie beispielsweise Solaranlagen und Schornsteine diirfen die festge-
setzte maximale Geb&udehthe um bis zu 2 m Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstticksflache:

Eine Uberschreitung der Baugrenzen und Baulinien ist zulassig:

- fur Treppen und Aufzugstirme bis 0,5 m

- fur Balkone und Vordacher bis 1,5 m

- fur Lichtschachte bis 0,75 m

Ein Uberschreiten der Baulinien und Baugrenzen in die festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache
hinein ist dabei unzuléssig.

Landesrechtliche Festsetzungen gemal3 8 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 HBO

Gebiet 1

Traufhohe:

Die Traufhohe an den stral3enseitig zugewandten Fassaden von Geb&uden betragt mindestens
5 m, gemessen senkrecht zur Achse der jeweiligen ErschlieBungsstral3e und bezogen auf die
dortige Fahrbahnoberkante bis zur Hohe des Schnittpunktes zwischen der Aul3enkante des auf-
steigenden Mauerwerks und der Aul3enkante der Dachhaut.

Ausgenommen hiervon sind die stral3enseitig zugewandten Fassaden von Garagen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die maximal zulassige Traufhdhe betragt 7,0 m.

Gebiet 2

Traufhdhe:

Die Traufhohe an den stral3enseitig zugewandten Fassaden von Geb&uden betragt mindestens
5,5 m, gemessen senkrecht zur Achse der jeweiligen Erschlie3ungsstral3e und bezogen auf
die dortige Fahrbahnoberkante bis zur Hohe des Schnittpunktes zwischen der Aul3enkante des
auf- steigenden Mauerwerks und der Auf3enkante der Dachhaut.

Ausgenommen hiervon sind die straf3enseitig zugewandten Fassaden von Garagen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Die maximal zul&dssige Traufhdhe betragt 8,0 m.

Gebiete 1 und 2

Dachform:

Es sind nur Sattel- und Krippelwalmdéacher zulassig. Ausgenommen hiervon sind Gauben.
Gauben mit Flach- oder Tonnendach sind nicht zul&ssig .

Ausnahmsweise sind Garagen und Nebengeb&dude mit Flachdach oder Pultdach zulassig,
sofern die Gesamtgrundflache dieser baulichen Anlagen eine Grundflachenzahl von 0,1 nicht
Uberschreitet.

Dachneigung:

Sattel- und Kruppelwalmdéacher sind nur mit einer Dachneigung von 40° - 55° zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Gauben.

Dachaufbauten:

Kniestdcke und Dachgauben sind generell zulassig. Zulassig sind dabei ausschliel3lich Steh-
und Schleppgauben.

Die maximale Breite einer Gaube betragt 2,5 m. Die Gesamtlange aller Gauben darf die Halfte
der darunter liegenden Geb&audewand nicht Gberschreiten.

Oberhalb des lll. Geschosses mussen Gauben eine maximale Breite von 1,20 m einhalten.

Dacheindeckungen:

Es sind nur rote, schiefer- und anthrazitfarbige Eindeckungen zulassig. Glasierte Eindeckungen
sind unzulassig.

Fassadengestaltung:

Offnungen in der straRenseitigen Gebaudewand sind hochformatig und rechteckig herzustellen.
In den Giebelwinkeln sind auch dreieckige Fenster zuldssig. Ausnahmsweise dirfen
Ladenfenster im Erdgeschoss auch liegende Formate haben.

Hinwelis

Stellplatze:
Die erforderlichen Stellplatze sind gemal den entsprechenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes B1.2 "Ortskern Urberach” zu ermitteln und nachzuweisen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 09.12.2014

Offenlegung
Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis

Beschluss
Als Satzung gemalf3 § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenver-
sammlung beschlossen am

Datum Unterschrift

Katasterstand
Stand der Planunterlagen:

12 /2014

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von dem von der
Stadtverordnetenversammlung am beschlossenen Bebauungs-
plan "Ortskern Urberach”, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren
wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemalf3 8 10 Abs. 3 BauGB
mit dem Hinweis auf die Bereithaltung am ortsublich
bekannt gemacht.

Datum Unterschrift

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
BGBI. | S. 132

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekannt- machung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
15.01.2011, GVBI. | S. 46
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Der Bebauungsplan B 1.6 "Ortskern Urberach" trifft innerhalb seines raumlichen Geltungs-
bereiches nur die nebenstehenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen und er-
setzt die entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes B 1.2 "Ortskern Urberach”
2. Anderung sowie des Bebauungsplanes B 1.5 "Ortskern Urberach - Erbsengasse" .

Alle Uibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes B1.2 "Ortskern Urberach" 2. Anderung
sowie des Bebauungsplanes B 1.5 "Ortskern Urberach - Erbsengasse” gelten weiterhin

fort.
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0296/16

Stadtplanung AZ: I/6/1 Ha 610-102
Datum: 09.11.2016
Verfasser: Ha

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"In der Plattenhecke 2 2" -TSC-

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.11.2016 Magistrat

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Der Tanzsportclub Rddermark plant seit 2013 die Erweiterung seiner Baulichkeit. Ein
ursprunglich eingereichter Bauantrag wurde damals zurtickgezogen.

Seitdem wurden von der Stadt umfangreiche Gesprache mit den Anliegern gefiihrt. Es
fanden verschiedene Besprechungstermine statt. Die Stadt prifte gemeinsam mit dem
TSC auch mogliche Alternativstandorte. Ziel war es, zu einem mit allen Beteiligten
abgestimmten konsensualen Prozess zu kommen. Es handelte sich um einen
ausgesprochen partizipativen Weg, bei dem die Biirgerschaft immer eingebunden war.

Verschiedene Alternativstandorte mussten ausgeschlossen werden. Die Planung des
TSC wurde daruber hinaus gegenuber der Ursprungsplanung deutlich abgespeckt.
Nachdem auch ein Schallschutzgutachten die Gebietsvertraglichkeit feststellte,
befasste sich der Magistrat erneut mit dem Anliegen und er6ffnete den Weg fur einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Durch die Einleitung eines Aufstellungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieRungsplan, sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Erweiterung des bestehenden Gebaudes des TSC
(Tanzsportclub) geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt in diesem Bereich den Bebauungsplan
A 20.3,In der Plattenhecke®.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t gemafd § 2 Abs. 1i.V. m. § 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. L
S.1722) geandert worden ist, auf Antrag des Vorhabentragers, des Tanzsportclubs
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Rédermark e.V., ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einzuleiten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den bisherigen Bebauungsplan A 20.3 ,Plattenhecke, 3.
Anderungsplan®in allen seinen Festsetzungen.

Der Bauleitplan erhalt die Bezeichnung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan

»In der Plattenhecke 2a“

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Gemarkung Ober-Roden Flur 20, Nr.

485/11 und 485/14 teilweise.

Die genaue Abgrenzung kann der nachfolgenden Karte entnommen werden.
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Sollten sich bei der Planung Abweichungen an dem vorstehend beschriebenen
Geltungsbereich als sinnvoll erweisen, so wird der Magistrat ermachtigt, der
Stadtverordnetenversammlung einen geanderten Geltungsbereich im Rahmen der
Beschlussfassung uber die 6ffentliche Auslegung vorzulegen.

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 2/3



Beabsichtigte Planung:

Durch die Einleitung eines Aufstellungsverfahrens fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan / Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine Erweiterung der bestehenden Tanzsporthalle schaffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt hierzu den Bebauungsplan A 20.3
,Plattenhecke, 3. Anderungsplan®, der planungsrechtlich bislang eine Flache fur
Gemeinbedarf ,Schule“ festsetzt.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und wird im beschleunigten
Verfahren gemal § 13a BauGB aufgestellt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen
- Anschreiben des Vorhabentragers

- Projektbeschreibung (planerische Darstellung)
- Schalltechnisches Gutachten

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 3/3



Vorstand des
TanzSportClub Rédermark e.V.
In der Plattenhecke 7e

63322 Rédermark

an den

Magistrat der Stadt Rédermark
Dieburger Stralke 13-17

63322 Rédermark

03.11.2016

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB zur Auf-
stellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans / Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplans fiir die Flurstiicke der Gemarkung Ober-Roden Flur 20, Nr. 485/11 und
485/14 teilweise zum Zwecke der Erweiterung des bestehenden Gebiudes des
Tanzsportclubs (,,In der Plattenhecke 2A%)

Sehr geehrte Damen und Herren,

geméR § 12 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) beantragen wir fiir die 0.g. Flurstiicke
ein Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einzuleiten.

Es ist beabsichtigt, auf dem Flurstiick Gemarkung Ober-Roden Flur 20, Nr. 485/11 und
485/14 teilweise die bestehende Tanzsporthalle zu erweitern.

Die Erweiterung hat zum Ziel, einen weiteren Tanzsaal zu erméglichen bzw. den beste-
henden Saal 2 zu erweitern, eine flexible Gestaltung und Nutzung durch mobile Trenn-
wénde zu erméglichen und auch die sanitéren Anlagen zu ereuern, um den zukiinftigen
Anspriichen an den Tanzsport Rechnung zu tragen und dessen Zukunft zu sichern.

Die Halle des Tanzsportclubs wird zudem von der angrenzenden Trinkbormschule genutzt,
Es besteht ein dauerhafter Mistvertrag mit dem Kreis Offenbach. Die angrenzende
Grundschule hat den groften Saal von Di-Fr von 8.30-13.30 Uhr fiir den Schulsportunter-
richt angemietet.

Die Erweiterung des bestehenden Gebéudes soll dabei in stidwestlicher und siidéstlicher
Richtung erfolgen (siehe Anlage). Zusitzlich ist entlang der nordéstlichen Grundstiicks-
grenze die Errichtung von weiteren Stellplitzen geplant. Die derzeit bestehenden Stell-
plétze werden von der Strale ,In der Plattenhecke® angefahren.

Fir das im Eigentum der Stadt befindliche Flurstiick 485/11 besteht ein Erbpachtvertrag

mit dem TanzSportClub Rédermark e.V (TSC).

Die fiir die Erweiterung erforderlichen Teilflichen des Flurstiickes Nr. 485/14 sollen — da
es sich um kreiseigene Fidchen des Schulgelindes handelt - von Seiten der Stadt erwor-
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ben und dann mittels Erbpacht an den Tanzsportclub tibertragen werden. Der Kreis Of-
fenbach als Eigentiimer hat diesbeziiglich bereits Bersitschaft signalisiert.

Im Zusammenhang mit der beabsichtigten Planung wurden bereits mehrere Abstim-
mungsgesprache zwischen Vertretern der Stadtverwaltung, des Vereins und der benach-
barten Anwohnern gefiihrt. Deren Bedenken wurden dabei vom Tanzsportverein zum An-
lass genommen, eine schalltechnische Untersuchung zu beauftragen.

Die daraufhin durchgeftihrte schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass aus schalltechnischer Sicht das Vorhaben - wie geplant - realisiert werden kann, da
die Immissionsrichtwerte der zugrunde zu legenden 18. BImSchV —Sportanlagenlarm-
schutzverordnung eingehalten werden.

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen dabei auch die entsprechenden,
dem Gutachten zugrundlegenden Ausgangsdaten wie etwa Lage der Stellplatze, Lage der
neuen Liftungsanlage - soweit die planungsrechtlich zulssig ist - im Bebauungsplan
selbst festgesetzt werden. Sonstige Regelungen z.B. zu den Nutzungs- und Betriebszeit-
raumen werden in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren ist vorgesehen in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine
Artenschutzrechtliche Untersuchung durch ein Fachbiiro durchfiihren zu lassen, deren
Ergebnisse im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zu berticksichtigen sind.

Das Vorhaben wird vom

TanzSportClub Rédermark e.V.
hier vertreten durch den Vorstand

Cornelia Straub

1. Vorsitzende

In der Plattenhecke 7e
63322 Rddermark

als ,Vorhabentréger* durchgefihrt.

Fur das geplante Vorhaben soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan / Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgestellt werden, da nach dem ansonsten hier gliltigen Baurecht
aufgrund des bestehenden Bebauungsplanes A 20.3 »Plattenhecke, 3. Anderungsplan
derzeit eine grundsétzliche Bebaubarkeit dieses Grundstiickes mit baulichen Anlagen und
Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf ,Schule” zulassig ist, die der geplanten kiinftigen
Nutzung entgegensteht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wiirde den Bebauungsplan A 20.3 innerhaib sei-
nes raumlichen Geltungsbereiches ersetzten.

Die Planung kann u. E. im Rahmen der Innenentwicklung i. S. d. § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren erfolgen.

Geman den Bestimmungen des § 12 BauGB werden alle Kosten, die mit dem Vorhaben
verbunden sind, von uns als Vorhabentriger getragen, sodass fir die Stadt hieraus keine
Verpflichtungen zu einer Kostentibernahme entstehen.



Fur die Erstellung der Planunterlagen bzw. der Durchfiihrung des Bauleitplanveriahrens
werden wir das lhnen bekannte ~Planungsbliro fiir stadtebau goringer_hoffmann_bauer“
in GroB-Zimmern beauftragen.

Gleichzeitig bitten wir um die notwendige Unterstiitzung zur Durchfiihrung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanverfahrens und hoffen auf ihre kurzfristige Entscheidung.

Mit freundlichen GriiBen

O s

Cornelia Straub Karsten Schneider
1. Vorsitzende 2. Vorsitzender
Anlagen

- Liegenschaftskarte mit geplanter Erweiterung
- Neukonzept- Grundriss

- Schalltechnische Untersuchung

- Neukonzept- Ansichten
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Schalltechnische Beratung und Gutachten

Schalltechnische Untersuchung
zur geplanten Erweiterung einer Tanzsporthalle in
Rédermark

Bericht Nr. G16 04 121/03
vom 28. Oktober 2016
Anzahl der Seiten 27 inklusive Anhang

Dieser Bericht ersetzt den Bericht Nr. G186 04 121/02 vom
9. Juni 2016.

Auftraggeber TanzSportClub Rédermark
In der Plattenhecke 7e
63322 Rédermark

Bearbeiter Jens Stoffers, B.Sc.

STOFFERS AKUSTIK Ingenieurbiiro
Kantstrae 12
50858 KoIn

Telefon: 02234 2500 280-0
Telefax: 02234 2500 280-9

E-Mail: info@stoffers-akustik.de
Web: www.stoffers-akustik.de
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] Sachstand und Aufgabenstellung

Der TanzSportClub Rédermark (TSC Rédermark) beabsichtigt, die bestehende Tanz-
sporthalle des Clubs durch einen Anbau zu erweitern.

In der unmittelbaren Nachbarschaft der Tanzsporthalle befinden sich eine Schule und
Wohnnutzungen.

Ziel der Untersuchung ist es, das Vorhaben auf eine Erfilllung der entsprechenden
schalltechnischen Anforderungen hin zu Uberpriifen und ggf. eine Optimierung durch
Schallminderungsmafnahmen durchzufiihren.

2  Orlliche Gegebenheiten

Die Tanzsporthalle des TSC Rodermark befindet sich an der StraRke ,In der Plattenhecke
2A" in 63322 Rodermark.

Nérdlich der Halle befindet sich in einem Abstand von ca. 30 m die Trinkbornschule. Die
Halle des TSC wird von der Trinkbornschule vormittags (bis ca. 13:30 Uhr) als Turnhalle
genutzt. Westlich der Halle verlauft die StralRe ,In der Plattenhecke®. Dort befinden sich
auch die bisher vorhandenen Stellplatze fur die Besucher der Tanzsporthalle.

Sudlich der Halle verl&uft die LilienstraBe. Dort befinden sich die zur Halle ndchst gele-
genen Wohnnutzungen, die durch die vorgesehene Erweiterung der Halle noch etwas
néher heranrlcken (verbleibender Abstand ca. 10 m). In éstlicher Richtung befindet sich
der Schulhof der Trinkbornschule und in weiterer Entfernung (iiber 40 m) befinden sich
weitere Wohngeb&ude am Veilchenweg.

Fir das Untersuchungsgebiet existiert der rechtskréftige Bebauungsplan A 20.3 ,Plat-
tenhecke, 3. Anderungsplan” der Stadt Rédermark vom 02.02.1979. Die hier als maf-
gebliche Immissionsorte in Frage kommenden Wohnnutzungen sind im genannten Be-
bauungsplan durchgehend als Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Néhere Einzelheiten zur Lage und Umgebung des Vorhabens kénnen der folgenden Ab-
bildung 2.1 entnommen werden.

Bericht Nr. G146 04 121/03 vom 28. Oktober 2014
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Abbildung 2.1: Lageplan der Halle des TSC Rédermark, MaRstab ca. 1 1.000

Bericht Nr. G146 04 121/03 vom 28. Okfober 2014
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3 Beurteillungsgrundlagen

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” [3] sind Orientierungswerte fiir
die stadtebauliche Planung genannt. Wie der Name bereits sagt, handelt es sich dabei
um Werte, die zur Orientierung dienen und welche nach Méglichkeit nicht iberschritten
werden sollen. Es sind jedoch keine Grenzwerte, d.h. sie unterliegen im Einzelfall der

Abwégung.

Die Orientierungswerte haben vorrangig Bedeutung fUr die Planung von Neubaugebie-
ten mit schutzbedtirftigen Nutzungen. In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich die
Orientierungswerte nach DIN 18005 [3] h&ufig nicht einhalten.

In der folgenden Tabelle sind die Orientierungswerte nach DIN 18005 [3] aufgefiihrt. Die
hier relevanten Orientierungswerte (WA-Gebiet) sind fett markiert.

Tabelle 3.1:  Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1

Gebietsart Orientierungswerte in dB(A)

tags nachts

Reu.1e Wohn.geblete (WB), Wochenendhaus- 50 40/35

gebiete, Ferienhausgebiete

Aligemeine Wohngebiete (WA), Kleinsiedlungs- 55 45/40

gebiete (WS), Campingplatzgebiete

Friedhdfe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55

Besondere Wohngebiete (WB) 60 45/40

Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (MI) 60 50/45

Kerngebisete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55150

Sonstige Sondergebiete, soweit sie schutzbe- 45-65 35-65

durftig sind, je nach Nutzungsart

* Bei 2 angegebenen Nachtwerlen soll der niedrigere fiir Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir
Gerédusche von vergleichbaren dffentlichen Befrieben gelten, der hthere fiir Verkehrsgeréusche.

Bericht Nr. G14 04 121/03 vom 28. Cktober 2014



STOFFERS AKUSTIK ingenieurbiro Seite 7 von 27

Schalltechnische Beratung und Gutachten

Die Beurteilungspegel der Geréusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie/Gewerbe, Sportlarm, Freizeitidrm) sollen dabei jeweils fur sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden (vgl. DIN 18005, Beiblatt 1) [3].

Aufgrund der unterschiedlichen Ermittiung und Beurteilung dieser Gerauscharten sind
dabei weitere Verordnungen und Verwaltungsvorschriften zu beachten, die sich auf die
Jjeweilige Gerduschart beziehen.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um Sportldrm. Somit erfoigt die Ermittlung und Be-
urteilung der Gerduschimmissionen nach der 18. BImSchV — Sportanlagenldrmschutz-
verordnung [2].

Tabelle 3.2:  Beurteilungszeitrdume nach 18. BImSchV [2]

Beurteilungs- Beurteilungstage (Beurtellungszeit) Zeitraum
zeitraum

an Werktagen (12 h) 08:00--20:00 Uhr

tags aulRerhalb
der Ruhezeiten

09:00-13:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen (9 h) 15:00—20:00 Uhr
. 06:00-08:00 Uhr
A eE0en](5 2D 20:00-22:00 Uhr

tags innerhalb
der Ruhezeiten 07:00—09:00 Uhr
an Sonn- und Feiertagen (je 2 h) 13:00-15:00 Uhr
20:00-22:00 Uhr

an Werktagen (1 h — lauteste Nachtstunde) 22:00-06:00 Uhr

nachts

an Sonn- und Feiertagen (1 h — laut. Nacht- _ _
stunde) 22:00-07:00 Uhr

Die Ruhezeit von 13:00 bis 15:00 Uhr an Sonn- und Feiertagen ist nur zu beriicksichti-
gen, wenn die Nutzungsdauer der Sportanlage oder der Sportaniagen an Sonn- und
Feiertagen in der Zeit von 9:00 bis 20:00 Uhr 4 Stunden oder mehr betrégt [2]. Dies ist
hier der Fall.

Bericht Nr. G146 04 121/03 vom 28. Oktober 2014
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Tabelle 3.3:  Immissionsrichtwerte nach 18. BimSchV [2] - Auszug

Gebietsausweisung Immissionsrichtwerte nach 18, BimSchV in dB(A)
tags tags nachts
auBerhalb der | innerhalb der
Ruhezeiten Ruhezeiten
Allgemeine Wohngebiete
(WA), Kleinsiedlungsgebiete 20 20 40

Ferner ist, falls kurzzeitige Gerduschspitzen zu erwarten sind, zu prifen, ob die in Ta-
belle 3.3 aufgefiihrten Immissionsrichtwerte durch einzelne kurzzeitige Gersuschspitzen
um mehr als 30 dB zur Tageszeit und 20 dB zur Nachtzeit Gberschritten werden.

Fur seltene Ereignisse (hdchstens an 18 Kalendertagen eines Jahres) kénnen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte zugelassen werden, die bei Gerduschimmissio-
nen aullerhalb von Geb#uden die in Tabelle 3.3 genannten Immissionsrichtwerte um
nicht mehr als 10 dB(A) uberschreiten. Diese erhohten Immissionsrichtwerte dirfen
durch kurzzeitige Gerduschspitzen nicht um mehr als 20 dB(A) am Tage und 10 dB(A)
zur Nachtzeit Gberschritten werden.

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Cktober 2014
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4 Erweiterung / Umbau der Tanzsporthalle

Geplant ist eine Erweiterung der bestehenden Tanzsporthalle in dstlicher und sudlicher
Richtung. Zurzeit sind 2 Tanzsale vorhanden. Der kleinere, &stlich liegende Saal soll
vergréBert und zusatzlich ein dritter, neuer Tanzsaal geschaffen werden. Die Mal3e der
Erweiterung betragen etwa 5 m in ostlicher und ca. 10 m in stidlicher Richtung [8]. Der
vorhandene Erdwall zwischen der Tanzsporthalle und den angrenzenden Gebéuden der
Lilienstrafte soll abgetragen werden.

-5 A h
= : r K s , - : e
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- ¥ w5 A AT el

— A

Abbildung 4.1:

Vorhandener Erdwall, der zukinftig entféallt (Blick vom Grundstiick
des TSC in Richtung der Immissionsorte).

Im Zuge des Umbaus ist auch eine Erweiterung der Parkfléichen vorgesehen. Die beste-
henden 13 Stellplitze vor dem Eingang des Gebaudes (entlang der Stralle ,In der Plat-
tenhecke") werden um zuséizliche 12 Pkw-Stellplatze ndrdlich der Halle ergénzt. Um die
Zufahrt zu den neuen Stellplatzen zu ermdéglichen, ist auerdem eine Versetzung der
bestehenden Garage an den norddstlichen Grundstticksrand erforderlich [8].

Fir den Brandschutz ist es erforderlich, Rauch- und Warmeabzug-Elemente (RWA) in
der bestehenden sowie der geplanten Dachflache vorzusehen. Die hier vorgesehenen

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28. Oktoker 2014
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RWAs verflgen Ober ein Luftschallddmmmal von Ry = 36 dB, sodass sich die Schall-
ddammung des Daches durch die vorgesehenen Elemente nicht verschlechtern wird.

Am sidlichen Ende des Anbaus wird sich eine Fluchttir befinden. Um sicherzustellen,
dass die Fluchttir nicht zu Luftungszwecken zweckentfremdet wird, soll diese TUr mit
einem ,Turwédchter® versehen werden, der einen lauten Alarm ausldst, sobald die Tur
getffnet wird.

Abbildung 4.2: Geplante Erweiterung der Tanzsporthalle, ohne MaBstab.

Bericht Nr. G16 04 121/03 vom 28, Qkiober 2016
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5 Emissionen

Die fur die Gerduschemissionen relevanten Quellen des Vorhabens lassen sich wie folgt
unterteilen;

» Schallabstrahlung von Musikbeschallungsanlagen tber die Gebgudehiille
» PKW-Verkehr durch Mitglieder und Besucher des TanzSportClubs

Gerdusche durch sich unterhaltende Mitglieder im Freien o. 4. sind hier aufgrund der
kurzen Wege zwischen den Parkflachen und dem Eingangsbereich zu vernachlassigen.
Fur Gespréche, geselliges Beisammensein u. &. steht aulerdem innerhalb der Halle ein
Clubraum zur Verfigung.

5.1  Nutzungs- und Beurteilungszeitr&éiume

Die Tanzsporthalle wird grundsétzlich sowchl werktags als auch an Wochenende ge-
nutzt. Werktags wird die Halle i. d. R. vormittags von der benachbarten Trinkbornschule
als Turnhalle genutzt. Nachmittags und abends finden hauptséchlich Tanzkurse bzw.
Trainings statt. Am Wochenende finden zusétzliches Training und Workshops sowie an
vereinzelten, wenigen Terminen im Jahr auch Turniere statt. Die Ger3uschsituation in-
nerhalb der Halle ist bei den verschiedenen Nutzungen (mit Ausnahme des Schulsports)
grundsatzlich als vergleichbar anzunehmen.

Die Nutzung endet zurzeit nie spéter als 22 Uhr und somit vor Beginn der Nachtzeit. Um
sicherzustellen, dass nach 22 Uhr auch keine Emissionen durch den Parkverkehr ent-
stehen kénnen, wurde vom Vorstand zugesichert, zukinftig die entsprechenden Trai-
nings und Veranstaltungen friher enden zu lassen (z. B. bis 21:30 Uhr). Hiervon wird im
Folgenden ausgegangen. Der Nachtzeitraum ist hier also unkritisch und wird nicht weiter
betrachtet.

Die Berechnung der Gerduschsituation wird somit fir den am Tage ,kritischsten® Beur-
teilungszeitraum gemaf 18. BiImSchV [2] durchgefiihrt. Dies ist hier der Ruhezeitraum
an Sonn- und Feiertagen zwischen 13 und 15 Uhr.

Aufgrund des kurzen Beurteilungszeitraums (2 Stunden) wird hier im Sinne eines Ansat-
zes ,auf der sicheren Seite" von einer Dauereinwirkung der nachstehend aufgefithrien

Bericht Nr, G164 04 121/03 vom 28. Oktober 2014
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Gerauschquellen innerhalb des Beurteilungszeitraums ausgegangen, sofern nicht an-
ders angegeben. Sowohl durch die somit nicht vorhandene zeitliche Bewertung der Ge-
rduschquellen (Dauereinwirkung) als auch durch die im Vergleich zu den brigen hier
relevanten Beurteilungszeitrdumen strengsten Immissionsrichtwerte kann bei einer Ein-
haltung der fur diesen Beurteifungszeitraum geltenden Immissionsrichtwerte davon aus-
gegangen werden, dass auch die Immissionsrichtwerte in den Ubrigen hier relevanten
Beurteilungszeitrdumen eingehalten werden.

5.2  Schadllabstrahlung von Musikbeschallungsanlagen Uber die Ge-
bdudehllie

Im Rahmen der Ortsbesichtigung [12] wurden schalltechnische Messungen durchge-
fahrt, um mdglichst genaue Ansétze fir die Innenpegel und die Schallabstrahlung tiber
die Geb&udehille zu erhalten. Folgende Messgeréte wurden bei der Durchfiihrung der
schalltechnischen Messungen verwendet:

Tabelle 5.1:  Verwendefe Messgerite

Messgerdt Hersteller Typ Seriennummer
Schallpegelmesser SVANTEK SVAN 979 45207
Kalibrator SVANTEK SV31 39401

Der Schallpegelmesser und der Kalibrator entsprechen den Bedingungen der DIN EN
61672 [6] an Messgerate der Klasse 1. Die Geréte sind giiltig geeicht bis Ende 2017. Zu
Beginn und am Ende der Messungen wurde die gesamte Messkette kalibriert. Dabei
wurden keine Abweichungen festgestellt.

Entsprechend 18. BiImSchV [2] wurden folgende Messgrélien ermittelt:

¢ Lam Zeitlicher Mittelwert des Schalldruckpegels (Mittelungspegel)
e LaFmax Maximalpegel zur Beschreibung kurzzeitiger Geréuschspitzen
o Larmm Taktmaximal-Mittelungspegel mit Taktzeit 5 s

e Larss Hintergrundpegel

+ Zusétzlich zu den Messergebnissen fur die gesamte Messdauer wurde vor Ort
auch der Pegel-Zeit-Verlauf im 0,1-Sekunden-Takt erfasst und gleichzeitig der
Ton aufgezeichnet.
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Die Messung des Innenschalldruckpegels wurde im groBen Saal (Saal 1) des Tanzsport-
¢clubs nahe der sOdlichen AuBenfassade durchgefthrt. Dabei wurde der Sportwart des
TSC Rodermark angewiesen, bei der Beschallungsanlage die hochste Lautstérke ein-
zustellen, die bei den Veranstaltungen oder Trainings in der Halle Gblich ist.

Tabelle 5.2:  Messergebnisse — Typischer Innenschalldruckpegel

Messpunkt Lam LaFm LaFmax Lapss
i dB(A) | dB(A) | dB(A] | dB(A)

Bestehende Tanzsporthalle — Saal 1
Auf der Tanzflache, ca. 1m vor Fassade | 0.3 70,1 73,6 57.9

Beim Gblichen mittleren Innenschalldruckpegel (siehe Tabelle 5.2) waren auf’erhalb des
Gebéaudes keine Gerdusche aus dem Gebdudeinneren messbar oder wahrnehmbar, da
sie vom vorherrschenden Fremdgeraduschpegel (spielende Kinder, Verkehrsgerdusche)
Uberdeckt wurden. Erst eine Erhéhung des Innenschalldruckpegels um ca. 15 dB auf
Lam = 81,4 dB(A) filhrte zu verwertbaren Messergebnissen.

Tabelle 5.3: Messergebnisse — Schalldruckpegel vor Fassade fiir einen innenschall-
druckpegel von Lam = 81,4 dB(A)

Mess Unk 1_ LAm LAFTm LAFmax LAF95
. aB(A) | oB(A) | dBA] | dB(A)
Siudfassade — Bereich Sicherheitstir,
Abstand ca. 0,5 m 55,7 60,6 66,0 50,0
Slidfassade — Bereich Wand/Fenster,
Abstand ca. 0,5 m 52,0 56,1 59,7 456

Die Ergebnisse der Messungen werden als Ausgangsbasis fur die Emissionsansétze der
Schallausbreitungsrechnung verwendet.

Die Schallabstrahlung {iber die Gebaudehlle 14sst sich hier dadurch ermitteln, dass die
Messergebnisse mit den berechneten Ergebnissen an den Messpositionen abgeglichen
werden. Die Ergebnisse werden um den Fremdgerduschanteil (Lares) korrigiert und an-
schlieend fur das Rechenmodell auf die gemessenen liblichen Innenschalldruckpegel
(siehe Tabelle 5.2) zurlick gerechnet.
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Far die Schalldémmung der zukinftigen AuRenbauteile wird bei den Berechnungen der
gleiche Wert angesetzt, der bei den Messungen firr die bestehenden AuRenbauteile er-
mittelt wurde. Dies stellt ebenfalls einen Ansatz auf der sicheren Seite dar, da das Be-
standsgebdude bereits 25 Jahre alt ist und bei heutiger Gblicher Bauausfithrung mindes-
tens vergleichbare, wahrscheinlich jedoch héhere Schallddmmungen erreicht werden.

Wahrend der ublichen Nutzung (d. h. wéhrend der Nutzung der Musikbeschallungsanla-
gen) sind sdmtliche Turen und Fenster geschlossen zu halten. Um eine ausreichende
Bellftung fir die Innenrdume sicherzustellen, ist es vorgesehen, eine Liftungsaniage zu
installieren. Hierbei ist darauf zu achten, dass diese bzgl. der Schallleistung dem Stand
der Technik entspricht und die Loftungséffnungen fir Zu- und Abluft an schalltechnisch
glnstigen Positionen geplant werden. Besonders geeignet ist hier der nordéstliche Be-
reich des Gebaudes.

Zum momentanen Planungsstand wird die Dachflache im Bereich des Technikraums als
wahrscheinlicher Standort angesehen (nordwestlicher Bereich des Gebaudes). Durch
die Neigung bzw. den Versatz in der Dachfl&che ist hier eine gute Abschirmung ggii. den
sudlich gelegenen Immissionsorten der Lilienstrae gegeben. Die westlich gelegenen
Immissionsorte (IC 7 und IO 8) befinden sich bei dieser Aufstellung néher an der Lof-
tungsanlage als dies bei einer Anordnung im nordéstlichen Bereich der Fall ware. Bei
der Auslegung der Anlage sollte darauf geachtet werden, dass die zusétzlichen Immis-
sionen durch die Luftungsaniage die Immissionsrichtwerte um mindestens 15 dB unter-
schreiten. Werden diese Vorgaben beriicksichtigt, ist die Luftungsanlage ais schalltech-
nisch nicht relevant anzusehen.

5.3  PKW-Verkehr durch Mitglieder und Besucher

Die Zufahrt zur Tanzsporthalle und dem zugehérigen Parkplatz erfolgt tiber die StraRe
»In der Plattenhecke". Nach dem geplanten Umbau werden insgesamt 25 Stellplatze di-
rekt an der Halle den Mitgliedern und Besuchern der Tanzsporthalle zur Verfiigung ste-
hen. Die bestehenden 13 Stellpldtze an der Westseite des Geb#udes werden um zu-
sétzliche 12 Pkw-Stellplétze nordlich der Halle ergénzt.

Laut dem Bauamt der Stadt Rédermark kann zurzeit (bei 13 bestehenden Stellplatzen)
im Rahmen von gréBeren Veranstaltungen in der Tanzsporthalle von bis zu 20 Fahrzeu-
gen ausgegangen werden, die im nahen Umfeld der Halle auf offentlichen Verkehrsfla-
chen parken [10].
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Derart viele Fahrzeuge sind laut dem TSC Rddermark nur bei groReren und recht selte-
nen Veranstaltungen wie z. B. dem Frithlings- oder dem Adventsturnier zu erwarten [8].
Ereignisse, die zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte fiihren kénnen, sind ge-
maf der 18. BlImSchV als ,seltene Ereignisse” anzusehen, wenn sie an héchstens 18
Kalendertagen eines Jahres auftreten.

Grundsatzlich wird in der 18. BImSchV, Anhang 1.1 [2] bzg). der anlagenbezogenen Ver-
kehrsgerdusche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen Folgendes formuliert:;

.Verkehrsgerdusche einschliefllich der durch den Zu- und Abgang der Zuschauer verur-
sachten Gerdusche auf dffentlichen Verkehrsfléchen auBerhalb der Sportaniage durch
das der Anlage zuzuordnende Verkehrsaufkommen sind bei der Beurteilung gesondert
von den anderen Anlagengerduschen zu betrachten und nur zu berticksichtigen, sofern
sie nicht im Zusammenhang mit seltenen Ereignissen auftreten und im Zusammenhang
mit der Nutzung der Sportaniage den vorhandenen Pegel der Verkehrsgerdusche rech-
nerisch um mindestens 3 dB(A) erh6hen.”

Wie oben bereits erlautert, finden die entsprechenden Ereignisse, die zu einem nen-
nenswerten Parkaufkommen in der Nachbarschaft und somit auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen fithren, selten genug statt, um unter die Regelung der seltenen Ereignisse zu
fallen [8].

Wird jedoch im Sinne eines Ansatzes ,auf der sehr sicheren Seite" und um zukunftige
mdgliche Entwicklungen bzgl. der Veranstaltungsgréien zu berlicksichtigen, davon aus-
gegangen, dass die genannte Fahrzeuganzahl (ca. 20 Fahrzeuge) auch zukiinftig — trotz
der Erweiterung des Parkplatzes auf 25 Stellplatze — bestehen bleibt und dass gleich-
zeitig die Haufigkeit der Veranstaltungen derart zunimmt, dass diese nicht mehr unter
der Regelung fiir seltene Ereignisse betrachtet werden kénnen, so wire hier trotzdem
das Verkehrsaufkommen auf &ffentlichen Verkehrsflachen nicht zu beriicksichtigen, da
fur eine rechnerische Erhéhung der Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB(A) mindes-
tens eine Verdopplung ggil. der bestehenden Ubrigen Verkehrsbelastung in der Nach-
barschaft erforderlich ware. Hiervon ist bei maximal ca. 20 der Sporthalle zuzuordnen-
den Fahrzeugen pro Veranstaltungstag im Umfeld der Tanzsporthalle jedoch nicht aus-
zugehen.

Die Verkehrsgerausche durch das der Tanzsporthalle zuzuordnende Verkehrsaufkom-
men auf offentlichen Verkehrsfléichen sind hier somit nicht zu beruicksichtigen [2].
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Gemag 18. BlImSchV, Anhang 2.1, ist der Mittelungspegel der Gersusche, die von den
der Anlage zuzurechnenden Parkfldchen ausgehen, zu berechnen nach den Richtiinien
fur den Larmschutz an Stralen (RLS-90) [7]. Im Sinne eines Ansatzes ,auf der sicheren
Seite* werden hier innerhalb des kritischsten Beurteilungszeitraums (Ruhezeitraum an
Sonn- und Feiertagen zwischen 13 und 15 Uhr) 2 Pkw-Bewegungen pro Steliplatz
angesetzt.

Um kurzzeitige Gergduschspitzen (Maximaipegel) durch Kofferraum- oder Tirenschlagen
bei den Pkw zu berlicksichtigen, wird auBerdem an schalltechnisch ungiinstigen Positi-
onen eine Punktquelle mit einem Pegel Lwamax = 99,5 dB(A) angesetzt.

6 Immissionen

6.1  MaBgebliche immissionsorte

Fur die punktuelle Berechnung und Beurteilung der Gerduschsituation werden die dem
Vorhaben néchstgelegenen Gebaude mit jeweils ungiinstigster Geschosshdhe beriick-
sichtigt. Der maRgebliche Immissionsort nach 18. BiImSchV befindet sich bei bebauten
Flachen ,0,5 m auBerhalb, etwa vor der Mitte des gedfineten, vom Gerdusch am stérks-
ten betroffenen Fensters eines zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmien
Raumes” [2]. Die folgende Tabelle 6.1 enthalt Angaben zum jeweils ungtinstigsten Ge-
schoss und zur Gebietsart bzw. dem Schutzanspruch der Immissionsorte.

Tabelle 6.1:  MaBgebliche Immissionsorte und Gebietseinstufung

Immissionsort Geschoss Scﬁﬁgflzgl/ch
IO 1 |[Lilienstr. 8 1. 0G WA
IO 2 |Lilienstr. 6 2.0G WA
[0 3 |[Lilienstr. 4A 1.0G WA
104 |Lilienstr. 4 1. 0G WA
105 |Lilienstr. 2 1.0G WA
106 |Lilienstr. 2B 1. 0G WA
I07 |In der Plattenhecke 11 EG WA
108 |In der Plattenhecke 9 1.0G WA
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6.2  Berechnungsergebnisse

Die Ermittlung sémtlicher Gerduschimmissionen erfolgt durch eine rechnerische Prog-
nose mit dem Programmsystem MAPANDGIS. Hierzu wird ein digitales 3-dimensiona-
les, auf die schalltechnischen Belange ausgerichtetes Rechenmodell des Untersu-
chungsgebiets erstellf. Ausgehend von den angesetzten Emissionen werden mittels
Schallausbreitungsberechnung nach DIN I1SO 9613-2 [4] die Gerduschimmissionen im
Plangebiet ermittelt.

Der Beurteilungspegel wird gebildet aus dem fur die jeweilige Beurteilungszeit ermittel-
ten Mittelungspegel Lam und gegebenenfalls den Zuschidgen K fir impulshaltigkeit
und/oder aufféllige Pegelénderungen sowie Kr ftr Ton- und Informationshaltigkeit. Fir
die Beurteilung einzelner kurzzeitiger Gerduschspitzen wird deren Maximalpege! Larmax
herangezogen [2].

Fur die Berechnungen des Parkverkehrs nach RLS-80 sind keine weiteren Zuschlige
anzusetzen. Fur die Gerdusche aus der Tanzsporthalle (Schailabstrahlung iber die Ge-
baudehlile) wurden folgende Zuschlage bei der Berechnung der Beurteilungspegel be-
ricksichtigt:

¢ Zuschlag K, fiir Inpulshaltigkeit
Der Zuschlag K wurde messtechnisch aus der Differenz Lartm — Larm ermittelt
(siehe Tabelle 5.2). Er betragt somit 3,8 dB. (Einwirkdauer: gesamter Beurtei-
lungszeitraum)

e Zuschlag K fiir Ton- und Informationshaltigkeit

Wegen der erhéhten Belidstigung beim Mithéren ungewinschter Informationen
ist je nach Auffalligkeit ein Informationszuschlag in Héhe von 3 oder 6 dB anzu-
setzen. Ein Zuschlag von 6 dB ist zu wihlen, wenn Lautsprecherdurchsagen gut
verstandlich oder Musikwiedergaben deutlich hérbar sind [2]. Dies ist hier bei den
festgestellten Innenschalldruckpegeln und der daraus resultierenden Schallab-
strahlung eigentlich an keinem Immissionsort zu erwarten. Dennoch wird hier im
Sinne eines Ansatzes ,auf der sehr sicheren Seite* der maximale Zuschlag von
6 dB angesetzt. (Einwirkdauer: gesamter Beurteilungszeitraum)

In der folgenden Tabeile sind die ermittelten Beurteilungspegel an den maRgeblichen
Immissionsorten aufgefiihrt.
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Tabelle 6.2: Beurteilungspegel und Immissionsrichtwertvergleich
Immissionsort BeurfienilLéré?:Tegel Immis{s;og;r(i;)h’rwerf
101 |Lilienstr. 8 34 50 (WA)
102 [Lilienstr. 6 39 50 (WA)
103 |Lilienstr. 4A 39 50 (WA)
104 |Lilienstr. 4 41 50 (WA)
105 |Lilienstr. 2 46 50 (WA)
106 |Lilienstr. 2B 48 50 (WA)
107 |Inder Plattenhecke 11 45 50 (WA)
108 [In der Plattenhecke 9 44 50 (WA)

Zusétzlich zu den punktuellen Berechnungen wird hier auch eine voilflichige Berech-
nung der Schallausbreitung durchgefihrt. Die Berechnungsergebnisse werden als far-
bige Larmkarte dargestelit.

Bei der Berechnung wird hierzu ein dquidistantes Raster mit 0,5 m Rasterweite ber das
gesamte Untersuchungsgebiet gelegt, sodass der Beurteilungspegel an jedem beliebi-
gen Punkt innerhalb des Untersuchungsgebiets dargestellt wird. Als Berechnungshéhe
wird dabei eine Héhe von 4,7 m gewahlt. Dies entspricht ungefshr dem 1. Obergeschoss
und somit der unginstigsten Geschosshéhe bei den meisten der hier untersuchten Im-
missionsorten (vgl. Tabelle 6.1). Sémtliche Zuschlage sind sowohl in der Lérmkarte als
auch den in Tabelle 6.2 angegebenen Beurteilungspegeln bereits enthalten.
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Abbildung 6.1: Ldrmkarte (Beurteilungspegel) und Lageplan der Immissionsorte,
Mafistab 1:1.200
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6.3  Beurteilung der Geréuschsituation

Wie aus der Larmkarte ersichtlich wird, liegen die héchsten im Plangebiet vorkommen-
den Beurteilungspegel im Bereich von angrenzenden Gebéuden bei 45 bis 50 dB(A)
(gelbe Bereiche) und somit unterhalb des hier zuldssigen lmmissionsrichtwertes von
50 dB(A). Die Einzelpunktberechnung zeigt, dass der héchste vorkommende Beurtei-
lungspegel an den maRgeblichen Immissionsorten 48 dB(A) betragt. Somit werden die
Immissionsrichtwerte der 18. BiImSchV - Sportanlagenl&rmschutzverordnung [2] durch
das Vorhaben eingehalten bzw. unterschritten.

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 [3] sind um 5 dB héher als die Immissionsricht-
werte der 18. BImSchV [2] zur Ruhezeit und werden somit ebenfalls aingehalten.

Es wird ersichtlich, dass die héchsten Emissionen hier von den Parkflachen ausgehen.
Daher treten die héchsten Immissionen hier nicht an den nichsten Wohngeb#uden (IO
2 bis 10 5) auf, da das Gebéude der Tanzsporthalle die Emissionen des Parkplatzes in
dieser Richtung effektiv abschirmt. Die héchsten immissionen treten an den Immission-
sorten 10 6 und 1O 7 auf. Der Immissionsrichtwert nach 18. BiImSchV [2] wird dabei je-
doch um mindestens 2 dB unterschritten.

In anderen Beurteilungszeitrdumen als dem hier untersuchten werden die Immissions-
richtwerte noch deutlicher unterschritten, da in diesen Zeitrdumen mit vergleichbaren
Innenschalldruckpegeln in der Tanzsporthalie, jedoch geringerer durchschnittlicher
Parkplatzfrequentierung und/oder hsheren Immissionsrichtwerten zu rechnen ist.

Bezuglich zu erwartender kurzfristiger Gerduschspitzen ergeben die Berechnungen an-
hand der in Kapitel 5 angegebenen Ansatze fir Maximalpege!, dass Uberschreitungen
des immissionsrichtwertes tags um mehr als 30 dB hier auszuschlielen sind.
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7 Zusammenfassung

Der TanzSportClub Roédermark (TSC Radermark) beabsichtigt, die bestehende Tanz-
sporthalle des Ciubs in 8stlicher und sudlicher Richtung durch einen Anbau fur einen
dritten Tanzsaal zu erweitem. Im Zuge des Umbaus ist auch eine Erweiterung der Park-
fidchen vorgesehen. In der unmittelbaren Nachbarschaft der Tanzsporthalle befinden
sich eine Schule und mehrere Wohnnutzungen.

Fur das Untersuchungsgebiet existiert der rechtskraftige Bebauungsplan A 20.3 ,Plat-
tenhecke, 3. Anderungsplan® der Stadt Rédermark vom 02.02.1979. Die hier maligebili-
chen Immissionsorte sind im genannten Bebauungsplan durchgehend als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

Die Berechnung der Gersuschsituation wurde fir den am Tage kritischsten* Beurtei-
lungszeitraum gemaR 18. BimSchV — Sportanlagenl&rmschutzverordnung durchgefilhrt.
Dies ist hier der Ruhezeitraum an Sonn- und Feiertagen zwischen 13 und 15 Uhr. Zum
Nachtzeitraum sind durch die Tanzsporthalle bzw. den Parkplatz keine Geréuschemis-
sionen zu erwarten.

Die Berechnungen ergeben, dass die héchsten vorkommenden Beurteilungspegel an
den mafigeblichen Immissionsorten 48 dB(A) betragen und somit den hier Zuldssigen
Immissionsrichtwert von 50 dB(A) um mindestens 2 dB unterschreiten. Somit werden die
Immissionsrichtwerte durch das Vorhaben eingehalten.

Kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen geltenden Im-
missionsrichtwert tags um mehr als 30 dB Uberschreiten, sind hier auszuschlieRen.

Somit kann das Vorhaben aus schalltechnischer Sicht wie geplant realisiert werden.
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Anhang A Gesetze, Normen, Richtlinien, Regelwerke

[11

(2]

[3]

f4]

(3]

[6]
[7]

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschutterungen und shnliche Vorgdnge" (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG) vom 15. Mérz 1974 (BGBI. | S. 721) in der derzeit gulti-
gen Fassung

Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenldrmschutzverordnung — 18. BImSchv) vom 18. Juii 1991 in der der-
zeit gliltigen Fassung

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1: ,Grundlagen und Hinweise fur
die Planung®, Juli 2002

DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1, Beiblatt 1: ~Berechnungsverfah-
ren, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stédtebauliche Planung®,
Mai 1987

DIN 18005-2 ,Schallschutz im Stadtebau”, Teil 2; ,Larmkarten - KartenméaRige Dar-
stellung von Schailimmissionen®, September 1991

DIN 1SO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2:
-Allgemeine Berechnungsverfahren®, Oktober 1999

ISO/TR 17534-3 ,Acoustics — Software for the calculation of sound outdoors®, Teil
3: ,Recommendations for quality assured implementation of ISO 9613-2 in soft-
ware according te 1ISO 17534-1°, Januar 2015

DIN EN 61672 ,Elekiroakustik — Schallpegelmesser”, Oktober 2003

Richtlinien fir den Lérmschutz an Strafen, RLS-90 Ausgabe 1990. Der Bundes-
minister fir Verkehr, Abt. Stralenbau
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Anhang B Projektbezogene Unterlagen und Quellenangaben

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

[14]

Digitale Daten des Liegenschaftskatasters: WMS-Service der Hessischen Verwal-
tung fur Bodenmanagement und Geoinformation, http://iwww.gds-srv.hes-
sen.de/cgi-bin/lika-services/ogc-free-maps.ows?VERSION=1.1.1

Nutzungsdaten des TanzSportClubs Rédermark, Planunterlagen zur Erweiterung
und sonstige Informationen zum Vorhaben: Auftraggeber

Angaben zur Gebietsausweisung und zum Verkehrsaufkommen bei Veranstaltun-
gen: Telefonat mit dem Bauamt der Stadt Rédermark, 04.04.2016

Bebauungsplan A 20.3 ,Plattenhecke, 3. Anderungsplan* der Stadt Rédermark
vom 02.02.1979

Ortsbesichtigung des Untersuchungsgebiets inklusive Aufnahme der schalltech-
nisch relevanten drtlichen Gegebenheiten am 24.03.2016

Planunterlagen zum Vorhaben (Grundrisse, Schnitte, Angaben zu den vorgesehe-
nen RWA): Dillig-Architekten, Simmern

Aktueller Planungsstand zur urspringlich geplanten Sichtschutzwand: E-Mail vom
26.10.20186, Auftraggeber
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Anhang C Berechnungen

Angaben zum Berechnungsprogramm

Die Berechnungen dieser Prognose erfolgten mit dem Programmsystem MAPANDGIS,
Version 1.1.3.4,

MAPANDGIS ist eine Software zur normgerechten Berechnung von Gewerbe-, Ver-
kehrs-, Sport- und Freizeitlarm. Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt mittels
Schallausbreitungsrechnung nach DIN I1SO 9613-2 [4]. Die Software ist konform zu den
Anforderungen der ISO/TR 17534-3 [5].

Angaben zur Prognoseart und zur Prognosesicherheit

Bei der vorliegenden Schallimmissionsprognose kann davon ausgegangen werden,
dass durch prazise Berechnung sowie konservative Ansitze die ermittelten Beurtei-
fungspegel an der oberen Grenze der méglichen Bandbreite liegen.

Die angesetzten Schallleistungswerte der Emittenten wurden aus eigenen Messungen
sowie aus Literaturquellen entnommen, die i.d.R. Ansétze ,auf der sicheren Seite” lie-

fern.

Temporér einwirkende Gerduschvorgsnge wurden unter konservativen Rahmenbedin-
gungen einbezogen. Im vorliegenden Fall wurde von einer gleichzeitigen Dauereinwir-
kung der relevanten Schallquellen innerhalb des kompletten Beurteilungszeitraums aus-
gegangen.
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Immissionen - Berechnungsergebnisse

Die in den nachfolgenden Tabellen verwendeten GréRen haben folgende Bedeutung:

Spalte Beschreibung der KenngroBe

Name Bezeichnung der Schailquelle bzw. Betriebsvorgangs

Lde Immissionspegel tags innerhalb des Beurteilungszeitraums am Immis-
sionsort in dB(A)

DO RichtwirkungsmaR Dqin dB (beschreibt die Schallausbreitung in den
Raumwinkel)

DT Zeitwertung (Einwirkzeit bezogen auf Beurteilungszeit) in dB

KT+K] Summe der Zuschlége K und K,

dp Abstand zwischen Punktquelie und Immissionsort in m (bei Linien-
oder Flachenschallquellen zum Rand der Quelle)

Abar Démpfung aufgrund von Abschirmung in dB

Adiv Dampfung aufgrund von geometrischer Ausbreitung in dB

Aatm Dampfung aufgrund der Luftabsorption in dB

Agr Dampfung aufgrund des Bodeneffektes in dB

Refl. reflektierter Pegelanteil in dB

Lw Schallleistungspegel der Schallquelle in dB(A) im Beurteilungszeit-
raum

SUMME Energetische Summe der Immissionsanteile

(ohne Spitzenpegelbetrachtung)

D Tageszeitraum
N Nachtzeitraum
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10 1 - Lilienstr. 8
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Stidsii
Fluchttiir

SUMME

10 2 - Lilienstr. 6
Name

Dach Abstrahiung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrehlung Wand Ost
Absfrahlung Wand Siidsiid
Fluchttiir

SUMME

IO 3 - Lilienstr. 44
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Absirahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Slidsiid
Fluehtiir

SUMME

[0 4 - Lilienstr. 4
Name

Dach Abstrahtung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Stid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidsiid
Fluchttir

SUMME

105 - Lilienstr. 2
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid
Abstrahiung Wand Ost
Abstrahlung Wand Siidsiid
Fluchttiir

SUMME

Lde
28,1
30,4
248
25,8
17.3
225
34,2

Lde
364
337
34
18,6
216
27,7
394

Lde
324
36,8
322
1.3
16,9
232
393

Lde
317
398
313

6.3

142
20,2
410

Lde
304
454
289

43
10,6
168
456

00
3,0
0,0
30
3,0
30
3.0

Do
30
0,0
30
3,0
3,0
30

Do
3,0
0,0
30
30
3.0
30

Do
30
0,0
3,0
30
30
3.0

Do
30
0,0
3.0
3.0
30
3,0

bTD
00
0,0
0,0
0,0
0.0
0.0

DTD
2.0
0,0
0,0
0.0
0,0
0,0

DTD
0,0
0,0
00
0,0
0,0
0,0

DTD
0.0
0,0
0.0
0.0
0,0
0,0

DTD
0,0
0.0
0,0
0,0
0,0
0.0

KT+KI
9,8
0,0
9.8
98
9.8
9.8

KT+KI
98
0,0
98
94
8.8
88

KT+KI
9.8
0,0
98
98
98
9.8

KT+KI
9.8
0,0
9,8
98
98
9.8

KT+Ki
98
0,0
98
98
98
a8

dp
364
66,2
32,3
274
197
21,0

dp
29
482
156
17.8
121
17

dp
226
35,2
139
28,6
206
194

dp
244
28,8
15,3
36,3
286
272

dp
28,2
255
19,7
447
38,1
366

Abar
47
98
0,0
0.0
0,0
0,0

Abar
0.8
81
0,0
94
0.0
0,0

Abar
47
6,2
0.0

13.8
0,0
0,0

Abar
4.8
42
0.0

17,0
0,0
0.0

Abar
48
1,2
0.0

17,0
04
02

Adiv
422
474
1.2
39,8
369
375

Adiv
36,2
447
349
36,0
327
324

Adiv
38,1
419
338
401
373
36,8

Adiv
38,8
40,2
347
42,2
40,1
397

Adiv
40,0
39,1
36,9
440
426
423

Aatm
03
0.5
0,7
0,6
0.5
06

Aatm
08
03
04
0,1
0.3
03

Aatm
05
0,3
04
0.1
05
0,5

Aatm
0,6
02
04
01
0,7
0.7

Aatm
0,6
02
0.5
0.2
09
1,0

Agr ReflD LwD
17 16 614
0.2 238 872
-16 121 52,0
-1.6 6,1 518
-7 3.6 401
-1,6 9,5 459

Agr ReflD LwD
1,6 45 614
00 220 872
-7 -34 52D
22 -145 518
1.7 27 401
-1,6 06 459

Agr ReflD LwD
-7 8,5 614
04 224 872
A7 4,2 52,0
25 9,6 51,8
A7 35 40,1
-16 9,0 459

Agr RefiD LwD
47 81 614
45 14 872
A7 67 520
25 85 518
46 33 401
45 95 459

Agr ReflD LwD
A7 20 614
0.7 166 872
1.7 7.8 520
25 -167 518
45 NaN 401
1.4 NaN 459
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10 6 - Lilienstr. 2B
Name

Dach Abstrahlung
Parkplatz

Absfrahlung Wand Siid
Abstrahlung Wand Ost
Abstrablung Wand Siidsiid
Fluchttdir

SUMME

107 - in der Plattenhecke 11
Name

Dach Absirahtung

Parkplatz

Abstrahlung Wand Siid

Abstrahiung Wand Ost

Abstrahlung Wand Stidsiid

Fluchttiir

SUMME

10 8 - In der Plattenhecke 9
Name

Dach Absirahlung

Parkplatz

Abstrahlung Wand Stig
Abstrahlung Wand Ost

Abstrahjung Wand Siidsiid
Fluchttiir

SUMME

Lde
28,8
477
257

28
10,2
163
478

Lele
227
46,1
10,1
0,5
8,5
33
46,1

Lde
230
439
125
0,2
-11,3
4.2
44,0

Do
3,0
00
3,0
3,0
30
30

0g
3,0
0,0
30
3,0
3.0
3,0

Do
3,0
0,0
3,0
3,0
3.0
30

DTD
0.0
0,0
0.0
0.0
6.0
0,0

oTD
¢,0
0,0
0,0
2,0
0,0
0,0

bDTD
0,0
0.0
0,0
0,0
0,0
0,0

KT+K]
98
0,0
98
98
98
98

KTk
9.8
0,0
9.8
98
98
98

KT+K|
9.8
0.0
98
9.8
9.8
9.8

dp
337
20,5
2,3
50,8
4438
433

dp
539
300
56,8
71,7
736
721

dp
628
37.9
68,5
790
82,8
814

Abar
48
0.6
07

17,2
05
04

Apar
69
0.2

13,0
171
14,0
15,0

Abar
47
0.8

151
16,0
148
15,9

Adiv
4,6
372
394
45,1
440
437

Adiv
456
405
46,1
48,1
483
482

Adiv
47,0
426
477
49,0
494
48,2

Aatm
07
0,2
07
8.2
1,1
1,1

Aatm
0,5
03
a1
03
02
03

Aatm
1,2
0,3
0,2
03
0,2
0,3

Agr
A7
04
1.5
2,5
14
-1.4

Agr
-7
04
25
-2.5
24
2,2

ReflD
27
14,5
77
-15,3
42
10,2

ReflD
140
9.2
8.0
NaN
-164
94

Refl D
51
244
121
-18,3
NaN
43,0

LwD
614
87.2
82,0
518
401
459

LwD
61,4
872
52,0
51,8
49,1
459

lwD
614
87,2
52,0
518
40,1
458
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0297/16

Stadtplanung AZ: 1/6/1 ha 610-102
Datum: 09.11.2016
Verfasser: Ha

Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Schwimmbad"
und Beschluss zum Antrag auf Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes 2010 (RegFNP)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

14.11.2016 Magistrat

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

In der Stadt Rodermark ist im Stadtteil Urberach im Bereich des sog. Perlite-Areals die
Aufstellung eines Bebauungsplanes vorgesehen, um somit die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerbliche Folgenutzung und Reaktivierung
untergenutzter Flachen des ehemaligen Perlite-Produktionsstandortes unter Einbezug
des in Richtung der Berufsakademie westlich angrenzenden Flurstiickes 3/2 zu
schaffen. Seit den 1960er Jahren bestand hier die Perlite Handels- und
Produktionsgesellschaft, die verschiedene Produkte auf der Basis von geblahtem Perlit
herstellte und vertrieb. Die Gesellschaft wurde 1998 jedoch an eine Aktiengesellschaft
mit Sitz in Eschborn verkauft, die im Jahr 2002 die Produktion in Rddermark eingestellt
und die Produktionsanlagen abgebaut hat. Seitdem betreibt die Briin Thermo-Crete-
Isolation GmbH & Co. KG die Liegenschaft Am Schwimmbad 9 als kleineren
Gewerbepark. Zur planungsrechtlichen Absicherung bestehender Nutzungen sowie
der Ansiedlung weiterer standortgerechter gewerblicher Nutzungen und
Dienstleistungen bedarf es nunmehr der Aufstellung eines entsprechenden
Bebauungsplanes. Mit dem Einbezug des Flurstiickes 3/2 kann zudem der
Siedlungsrand stadtebaulich geschlossen und Bezug zur bestehenden Bebauungs- und
Siedlungsstruktur genommen werden. Ferner sollen die nordlich gelegenen Flachen,
die bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan A 62 ,,Die Rodaugarten® von 1998 als
Parkplatz festgesetzt sind, zur Rechtsklarheit ebenfalls in den Bebauungsplan
einbezogen werden.

Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes im Sinne
des. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die Sicherung der zugehdrigen
ErschlieRung unter Berlicksichtigung der aktuellen Ausbauplanung der StraRe ,,Am
Schwimmbad®. Zur Wahrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung werden
dartiber hinaus Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zu
den uberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen sowie bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften formuliert. Besonderer Berucksichtigung bedurfen die
Belange des Schallimmissionsschutzes und des Artenschutzes, fur deren Wiirdigung
jeweils entsprechende Fachgutachten erforderlich werden. Die Planung ist zudem in
Einklang mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Rodermark fuir das
Umfeld des Plangebietes und mit den aktuellen Planungen fur die grundhafte
Erneuerung der StralRe ,Am Schwimmbad“ zu bringen.

Ausdruck vom: 16.11.2016
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Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 stellt fiir den Bereich des Plangebietes

Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Hausgarten® dar und entspricht somit nicht
der bisherigen und geplanten Nutzung, sodass nach erfolgter Abstimmung mit dem
Regionalverband FrankfurtRheinMain eine entsprechende Anderung des Regionalen
Flachennutzungsplanes zu beantragen und vom Regionalverband durchzufiihren ist.

Samtliche Kosten des Verfahrens werden vom Vorhabentrager ibernommen.
Entsprechende Regelungen wurden in stadtebaulichen Vertragen getroffen.

Beschlussvorschlag:

(1)  Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark beschlieBt gemaR § 2
Abs. 1 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2424), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.0ktober 2015 (BGBI. |
S.1722) gedndert worden ist, die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Gewerbegebiet Am Schwimmbad“ im zweistufigen Regelverfahren mit
Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Die Abgrenzung
des raumlichen Geltungsbereiches entspricht der nachfolgenden
Ubersichtskarte.

(2)  Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine gewerbliche Folgenutzung und Reaktivierung
untergenutzter Flachen des ehemaligen Perlite-Produktionsstandortes unter
Einbezui des in Richtung der Berufsakademie westlich angrenzenden
Flurstiickes 3/2 sowie der nordlich gelegenen Flachen fur Stellplatze geschaffen
werden. Das Planziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines
Gewerbegebietes i.S.d. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie die
Sicherung der zugehorigen ErschlieBung unter Berucksichtigung der aktuellen
Ausbauplanung der Stral3e ,Am Schwimmbad®.

(3)  Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt
zu machen.

(4)  Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 Abs. 1 BauGB sind einzuleiten.

(5) Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark beschlief3t, dass zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Schwimmbad® auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung beim Planungsverband FrankfurtRheinMain ein
Antrag auf Anderung des Regionalen Flachennutzungsplanes 2010 im Bereich
des Plangebietes vorzubereiten und zu stellen ist.

(6)  Die Kostentragung fiir das Verfahren ist tiber einen stadtebaulichen Vertrag mit
dem Vorhabentrager geregelt worden.

Ausdruck vom: 16.11.2016
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Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Am Schwimmbad*“

Abbildung genordet, ohne Mal3stab

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Ausdruck vom: 16.11.2016
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0282/16

Liegenschaften AZ: 1/6/2/941-12
Datum: 31.10.2016
Verfasser: Gr

Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/1, Carl-
Benz-StraBe 3-5 mit 1.767 gm

Beratungsfolge:

Datum Gremium

07.11.2016 Magistrat

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die in der Anlage genannte Interessentin beantragt den Erwerb des Grundstiicks
Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/1, Carl-Benz-StraBe 3-5 mit 1.767 gm. Das
Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes B 32 ,,An den Rennwiesen®.
Der betreffende Bereich ist als Mischgebiet ausgewiesen, d.h. neben Wohnnutzung ist
auch eine gewerbliche Nutzung nachzuweisen.
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Die Interessentin plant die Errichtung von Gewerberdumen zur Ansiedlung der Firma
Grimm Consulting und Immobilien GmbH und der Firma FreMa Personalservice GmbH;
weiterhin sind 16 Wohneinheiten vorgesehen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes B 32 sowie die Stellplatzsatzung der Stadt
Rodermark werden nach der derzeitigen Entwurfsplanung eingehalten.

Wie in dem Auszug aus dem Bebauungsplanes erkennbar ist, wird das Grundstiick
durch den Entwasserungskanal regelrecht durchschnitten. Aufgrund hohenmaRiger
Zwangspunkte konnte der Kanal in diesem Bereich nicht in die StraRenparzelle verlegt
werden.

r’.«?g _ 1 .---'-""'--;-...__ &
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Der Bebauungsplan weist diese Flache als ,Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Eigenbetriebes Entsorgung und Dienstleistung der Stadt Rodermark”
(jetzt KBR) aus. Bei einem Verkauf der Flache ist im Grundbuch eine beschrdnkte
personliche Dienstbarkeit (Kanalrecht) zugunsten der Stadt Rodermark bzw. der
Kommunalen Betriebe Rodermark einzutragen. Dies ist vorab nicht moéglich, da die
Stadt nicht fir sich selbst eine Dienstbarkeit eintragen kann.

Der Verlauf der Kanaltrasse beeintrachtigt in jedem Falle massiv die Nutzungs-
moglichkeiten des Grundstuicks. Der fiir Mischgebietsflachen festgesetzte Quadrat-
meterpreis von330,00 € kann hier nicht angehalten werden. Eine Anpassung des
Kaufpreises ist daher unumganglich.

Nach den Richtlinien der Wertermittlung wurde folgende Berechnung durchgefiihrt:
- GroRe des Grundstlicks: 1.767 qm
- belastete Flache (Kanal mit Schutzstreifen): 280 gm
- Fur die belastete Flache wird der Kaufpreis zu 100 % reduziert, d.h. 0 € fur 180 gm.
- Mischgebietspreis: 330,00 €/qm
- verbleibende 1.587 qm x 330 €/gm = 523.710,00 €

(dies waren 296 €/gm umgerechnet auf die gesamte Grundstiicksflache).
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Die Verwaltung empfiehlt den Verkauf des Grundstiicks Carl-Benz-Stral3e 3-5 zu einem
Preis von 523.710 € inkl. ErschlieRungskosten.

An ErschlieBungskosten fallen ca. 115.296,75 € an. Diese setzen sich zusammen aus
dem Abwasserbeitrag in Hohe von 29.314,53 € und dem ErschlieRungsbeitrag von ca.
85.982,22 €.

Alle im Zuge des Grundstuickskaufvertrages entstehenden Kosten tragt die Erwerberin.
Im Kaufvertrag wird der Hinweis aufgenommen, dass es sich bei dem Grundstiick um

eine Flache im Mischgebiet handelt, auf der eine gewerbliche Nutzung nachzuweisen
ist. Die Entwurfsplanung wird Bestandteil des Grundstuickskaufvertrages.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Rodermark verkauft das Grundstiick Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/1,
Carl-Benz-StraBe 3-5 mit 1.767 gm, an die in der Anlage genannte Interessentin.

Der Kaufpreis betragt 523.710,00 € incl. ErschlieBungskosten.

Der Kanalverlauf bzw. das Betretungsrecht wird im Grundbuch durch die Eintragung
einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit gesichert.

Alle im Zuge des Grundstuickskaufvertrages entstehenden Kosten tragt die Erwerberin.
Im Kaufvertrag wird der Hinweis aufgenommen, dass es sich bei dem Grundstiick um

eine Flache im Mischgebiet handelt, auf der eine gewerbliche Nutzung nachzuweisen
ist.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Der derzeitige Buchwert des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/1
betragt 83.874,67 €. Abzuglich der ErschlieBungskosten in Hohe von 115.296,75 €
belauft sich der Ertrag aus dem Grundstucksverkauf auf 324.538,58 €. / 02.11.2016
Mur

Anlagen:
- Angaben zur Interessentin

- Auszige Entwurfsplanung
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0204/16
Kommunale Betriebe Rédermark AZ: KBR
Datum: 17.08.2016
Verfasser: Seibert, Klaus

Badehaus - Eintrittspreise Schwimmbad

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.10.2016 Betriebskommission EB "Kommunale Betriebe Rodermark”
31.10.2016 Magistrat

07.11.2016 Magistrat

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt:

Das neue Badehaus wurde zum 01.07.2006 eroffnet.

Geplant war, den defizitaren Schwimmbadbetrieb durch eine Nutzungserweiterung
mit den Bereichen Sauna, Wellness und Gastronomie um einen positiven
Deckungsbeitrag zu erganzen.

Die Eintrittspreise fur den Schwimmbadbetrieb blieben seit 01.11.2009 unverandert.
Durch die Verringerung des stadtischen Zuschusses um 100.000,00 Euro und
Kostenerhohungen ist es erforderlich, die Eintrittspreise ab 01.01.2017 zu erhohen.

Hieraus ergibt sich nachfolgende Preisgestaltung:

Eintrittspreise Schwimmbad

Ab dem 01.11.2009 (incl. MWSt.)

Tarif bis 1,5 Std. | bis 2 Std. Je weitere 30 min. | Tageskarte (< 3 Std.)
Erwachsene 3,50 € 4,00 € 0,50 € 5,00 €

ErmaRigt* 2,50 € 3,00 € 0,50 € 4,00 €

Familie (biszu | 7,00 € 8,00 € 1,00 € 10,00 €

2 Erwachsene +

bis zu 4 Kinder)

Kinder bis 1m
Korpergrolie Freier Eintritt

*Schiiler, Studenten bis 28 Jahre mit Schiiler-, Studentenausweis;
Schwerbehinderte ab 50% mit Ausweis

Ausdruck vom: 15.11.2016
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NEU ab dem 01.01.2017 (incl. MWSt.)

Tarif bis 1,5 Std. | bis 2 Std. Je weitere 30 min. | Tageskarte (< 3 Std.)
Erwachsene 4,00 € 4,50 € 0,50 € 5,50 €

ErmaRigt* 3,00 € 3,50 € 0,50 € 4,50 €

Familie (bis zu | 8,00 € 9,00 € 1,00 € 11,00 €

2 Erwachsene
+ biszu 4
Kinder)

Kinder bis 1m
Korpergrolie

Freier Eintritt

*Schiiler, Studenten bis 28 Jahre mit Schiiler-, Studentenausweis;

Schwerbehinderte ab 50% mit Ausweis

Ab dem 01.11.2009 - Mehrfachkarten werden im Tarif 1,5 Stunden angeboten

1,5 Stunden

10-er Karten:

20-er Karten:

50-er Karten:

Erwachsene 31,50 € 59,50 € 119,00 €
Ermé@igt* 22,50 € 42,50 €
Familie (bis zu 2 63,00 € 119,00 €

Erwachsene + bis zu
4 Kinder)

*Schiiler, Studenten bis 28 Jahre mit Schiiler-, Studentenausweis;

Schwerbehinderte ab 50% mit Ausweis

NEU ab dem 01.01.2017 - Mehrfachkarten werden im Tarif 1,5 Stunden angeboten

1,5 Stunden

10-er Karten:

20-er Karten:

50-er Karten:

Erwachsene 36,50 € 69,50 € 144,00 €
ErmaRigt* 27,50 € 52,50 €
Familie (bis zu 2 68,00 € 129,00 €

Erwachsene + bis zu
4 Kinder)

*Schiiler, Studenten bis 28 Jahre mit Schiiler-, Studentenausweis;

Schwerbehinderte ab 50% mit Ausweis

Fir die Schulen und Vereine werden weiterhin Schwimmzeiten zur Verfligung gestellt.

Ausdruck vom: 15.11.2016
Seite: 2/3




Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt nachfolgende Eintrittspreise fiir das
Schwimmbad im Badehaus Rédermark zum 01.01.2017:

NEU ab dem 01.01.2017 (incl. MWSt.)

Tarif bis 1,5 Std. | bis 2 Std. Je weitere 30 min. | Tageskarte (> 3 Std.)
Erwachsene 4,00 € 4,50 € 0,50 € 5,50 €

ErmaRigt* 3,00 € 3,50 € 0,50 € 4,50 €

Familie (biszu | 10,00 € 11,00 € 1,00 € 13,00 €

2 Erwachsene
+ bis zu 4
Kinder)

Kinder bis 1m
KorpergrolRe

Freier Eintritt

*Schiiler, Studenten bis 28 Jahre mit Schiiler-, Studentenausweis;

Schwerbehinderte ab 50% mit Ausweis

NEU ab dem 01.01.2017 - Mehrfachkarten werden im Tarif 1,5 Stunden angeboten

1,5 Stunden

10-er Karten:

20-er Karten:

50-er Karten:

Erwachsene 36,50 € 69,50 € 144,00 €
ErmaRigt* 27,50 € 52,50 €
Familie (bis zu 2 85,00 € 160,00 €

Erwachsene + bis zu
4 Kinder)

*Schiiler, Studenten bis 28 Jahre mit Schiiler-, Studentenausweis;

Schwerbehinderte ab 50% mit Ausweis

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

JA

Die geplanten Mehrerlose wurden bei der Wirtschaftsplanung 2017 und 2018

berticksichtigt.

Ausdruck vom: 15.11.2016
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: V0O/0292/16

Finanzverwaltung, Controlling AZ: 1/2/2/1/Sc
Datum: 07.11.2016
Verfasser: Jager, Simone

Gesamtabschluss 2015

Beratungsfolge:
Datum Gremium
14.11.2016 Magistrat

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Gemald § 112 Abs. 5 HGO ist die Stadt Rodermark verpflichtet, einen Gesamtabschluss
zum Stichtag 31. Dezember des Haushaltsjahres aufzustellen. Wie alle Kommunen ist
sie verpflichtet, ihre vollstandigen Ertrage und Aufwendungen, auch die der aus-
gegliederten Bereiche, wie z.B. Eigenbetriebe, auf den Stichtag 31. Dezember eines
jeden Jahres abzubilden. Gleiches gilt fur alle Vermogenswerte sowie kurz-, mittel- und
langfristige Verbindlichkeiten.

Diese rechtliche Verpflichtung tritt erstmals zum 31.12.2015 in Kraft. Die Stadt
Rodermark hat bereits ab dem Geschaftsjahr 2010 freiwillig einen Gesamtabschluss
aufgestellt. Er ist die Zusammenfassung des Jahresabschlusses der Stadt Rodermark
mit den Jahresabschlussen ihrer Beteiligungen.

Der vom Fachbereich Finanzen erstellte Gesamtabschluss 2015 wurde vom
Rechnungsprufungsamt gepruft und am 20. Oktober 2016 mit einem unein-
geschrankten Bestatigungsvermerk versehen.

Der Gesamtabschluss 2015 weist einen Fehlbetrag in Hohe von 1.417.475,52 Euro aus.
Das Ergebnis hat sich zum Vorjahr (2.436.127,82 Euro), aufgrund der besseren
Jahresergebnisse aus den Einzelabschlissen Stadt, Kommunale Betriebe und
Berufsakademie, um 1.018.652,30 Euro verbessert.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt den mit dem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk des Rechnungsprifungsamtes vom 20. Oktober 2016
versehenen Gesamtabschluss 2015 gemal? § 114 HGO fest.

Die Entscheidung nach § 114 Abs. 1 Satz 1 HGO Uber die Entlastung des Magistrates ist
nicht erforderlich, da diese bereits mit den gepruften Einzelabschlissen 2015 erfolgte.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 1/2




Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

Gesamtabschluss 2015

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 2/2



Bericht des Rechnungsprifungsamtes

Uber die Priifung des Gesamtabschlusses

der Stadt Rodermark

zum 31. Dezember 2015
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Gesamtabschluss und Rechenschaftsbericht 2015

Bestétigungsvermerk des Rechnungsprifungsamtes

Rechnungsprifungsamt

Rédermark




Priifungsauftrag

Die Prifung des konsoclidierten Jahresabschlusses {Gesamtabschluss) zum 31, Dezember 2015

der

Stadt Rédermark

erfolgte nach der Vorschrift des § 131 Abs. 1 Nr. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (kurz HGO)
in Verbindung mit § 128 HGO.

Grundlage fur die DurchfGhrung der Priifung waren die Vorschriften der §§ 32 bis 58 der Ge-
meindehaushaltsverordnung {GemHVO}, §§ 108 bis 112 der HGO und die dazu erlassenen
Hinweise. Soweit die Vorschriften der HGO und der GemHVO sowie die Hinweise keine Rege-
lungen zu einem konkreten Sachverhalt enthalten, wurden bei der Beurteilung von Zweifelsfragen

die entsprechenden handelsrechtlichen Regelungen (HGB) herangezogen.

GemadR § 112 Abs. b Satz 2 HGO ist die Stadt Rédermark erstmals auf den 31, Dezember 20156
verpflichtet einen Gesamtabschluss aufzustellen. Die Stadt Rédermark hat beschlossen, bereits ab

dem Geschaftsjahr 2010 freiwillig einen Gesamtabschluss aufzustelien,

Der Gesamtabschiuss zum 31. Dezember 2015 und der Rechenschaftsbericht fir 2015 sind dahin
gehend zu prifen, ob sie unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmaéaRiger Buchflihrung {GoB)
ein den tatsdchlichen Verhéitnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragsiage
der Stadt Rédermark vermitteln und ob die gesetzlichen Vorschriften, die sie ergénzenden Sat-

zungen sowie die sonstigen ortsrechtlichen Bestimmungen beachtet worden sind.

Das Rechnungsprifungsamt hat Gber Art und Umfang der Prifung sowie (iber das Ergebnis der

Priifung einen Prifungsbericht zu erstelien.

Der Beticht enthélt in Abschnitt B. vorweg die Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den

Blrgermeister.

bie Prifungsdurchithrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C. und D. im

Einzelnen dieses Berichtes dargestelit.

Rechnungsprifungsamt

Rédermark



Des Weiteren sind dem Bericht der geprifte Gesamtabschluss - bestehend aus der Gesamtver-
mdbgensrechnung, der Gesamtergebnisrechnung, der Gesamtfinanzrechnung und dem Gesamt-
anhang inkl. Konsolidierungsbericht - und der Rechenschaftsbericht beigeflgt. Dariber hinaus ist

im Bericht der Bestédtigungsvermerk des Rechnungsprifungsamtes enthalten.

Grundsitzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch den Blirgermeister

Der Birgermeister hat im Rechenschaftsbericht und im Gesamtabschluss nebst Gesamtanhang

inki. Konsolidierungsbericht {Anlage 1} die wirtschaftliche Lage des Konzerns beurteilt.

Folgende Aspekte der Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

Das Gesamtvermdégen der Stadt Rédermark hat sich im Jahr 2015 um TEUR 617,1 auf

TEUR 154.335,2 vermindert. Auf der Aktivseite hat sich das Anlagevermdgen durch Investitionen
in Hohe von TEUR 2.235,9, Abgdnge von TEUR 362,4 und Abschreibungen von TEUR 4.799,1
um TEUR 2.925,6 vermindert. Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde (ein-
schliel3lich der Rechnungsabgrenzungsposten} haben sich bei unterschiedlicher Entwicklung der
einzelnen Positionen um TEUR 525,3 erhdht. Der Bestand an flissigen Mitteln hat sich im Be-

richtszeitraum von im Vorjahr TEUR 7.773,5 um TEUR 1.768,5 auf TEUR 9.542,0 erhiht.

Auf der Passivseite der Vermdgensrechnung haben sich im Wesentlichen die Verbindlichkeiten
gegeniUber Kreditinstituten von TEUR 54.368,8 um TEUR 1.505,5 auf TEUR 55.874,3 erhéht. Die
Verdnderung beruht aus der Aufnahme neuer Kassenkredite (TEUR 3.000,0) sowie der Tilgung
bestehender Kredite (TEUR 1.494,5). Das Eigenkapital hat sich durch den im Gesamtabschluss
erwirtschafteten Veriust 2015 in Hohe von TEUR 1.408,2 von TEUR 62.987,2 auf

TEUR 61.578,3 vermindert. Unter Einbeziehung des Sonderpostens in Héhe von TEUR 14.236,7
ergibt sich ein wirtschaftliches Eigenkapital in Hohe von TEUR 75.815,0; hieraus ergibt sich eine
Eigenkapitalquote {(wirtschaftlich) von 49,1 % {im Vorjahr: 50,2 %]).

Rechnungsprifungsamt

Rédermark



Die Gesamtergebnisrechnung schiiefit mit einem Verlust vor Anteilen Dritter in Héhe von
TEUR 1.408,9 ab. Gegeniiber dem Vorjahr {TEUR 2.432,1) ist somit eine Ergebnisverbesserung
von TEUR 1.023,2 zu verzeichnen. Das Verwaltungsergebnis hat sich gegeniiber dem Vorjahr um

TEUR 1.171,4 verbessert und weist einen Verlust in Hohe von TEUR 1.626,1 aus.

Die Anhebung der Hebesatze (Grundsteuer und Gewerbesteuer) hat zu einer spiirbaren Verbes-

serung der Steuereinnahmen geflhrt und wird sich auch zuki{nftig positiv auf die Haushaltslage

der Stadt auswirken.

Durch die Neuordnung des kommunalen Finanzausgleiches in Hessen rechnet die Stadt Rédermarik
ab 2016 mit steigenden Einnahmen {EUR 1,6 Mijo.} aus den gesetzlichen Umlagen und hat diese

Mehreinnahmen in den Haushaltpldnen entsprechend veranschiagt.

Durch die Aufgabentrager wurden im Geschéftsjahr 2015 folgende Ergebnisse erwirtschaftet:

EUR

Stadt Rédermark -2.339.578,32
Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark 898.221,13
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 57.782,09
BreitbandRodermark GmbH -4.371,64
Abschreibungen auf Konzernebene {(good-will) -56b.944,32
sonstige Ergebnisveranderungen auf Konzernebene 34.915,29

-1.408.975,77

Die sonstigen Ergebnisverdnderungen auf Konzernebene betreffen im Einzelnen:

EUR
Differenz zwischen aktivierten Zuschiissen und
gebildeten Sonderposten -72.349,01
Eleminierung der Riickstellung fir Rickzahlungen von Kostenmieten 105.660,00
Differenzen aus der Schuldenkonsolidierung 1.604,30
34.915,29

Rechnungsprifungsamt
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

Durch den Finanzmitteliberschuss in Héhe von TEUR 1.768,5 hat sich der Finanzmittelbestand
von TEUR 7.773,5 auf TEUR 92.542,0 erhéht.

Die oben angefihrten Hervorhebungen werden im Abschnitt D. IV. durch analysierende Dar-

stellung wesentlicher Aspekte der Vermdogens-, Finanz- und Ertragsiage ergénzt.

Nach dem Ergebnis meiner Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurteilung
der Lage des Konzerns einschlielfich der dargestellten Chancen und Risiken der kiinftigen Ent-
wicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch den Biirgermeister ist

dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend.

Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand meiner Prifung waren die Konzernbuchfithrung, der nach gesetzlichen Vorschriften
zur Rechnungslegung {(GemHVO, HGO} aufgestellte Gesamtabschluss fir das Haushaltsjahr vom
01. Januar bis 31. Dezember 2015, der Konsolidierungsbericht 2015 und der Rechenschaftsbe-
richt fir das Haushaltsjahr 2015.

Die PrOfung des Gesamtabschiusses bezog die Einhaltung der gesetziichen Vorschriften des
Mutterunternehmens, der Stadt Rodermark, die in dem Gesamtabschluss zusammengefassten
Jahresabschllisse sowie die Anpassung an die konzerneinheitlichen Bilanzierungs- und Bewer-
tungsmethoden des Mutterunternehmens und die konsolidierungsbedingten Anpassungsbu-

chungen mit ein,

Die Konzernbuchflhrung und die Aufstellung von Gesamtabschluss und des Rechenschaftsbe-
richtes liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Stadt Rddermark, dies gilt auch
tar die mir zu diesen Unterlagen gemachten Angaben. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der

von mir durchgefiihrten Prifung eine Beurteilung Gber den Gesamtabschluss abzugeben.

Rechnungsprifungsamt

Rédermark



18. Bei Durchfihrung der Priffung wurden die Vorschriften der HGO und der GemHVOQ beachtet.
Danach habe ich die Priiffung so angelegt, dass ich Unrichtigkeiten und Verstélie gegen die ge-
setzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsdchlichen Verhéltnissen ent-
sprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, erkennen
konnte. Die Priffungsplanung und PrifungsdurchfGhrung habe ich so angelegt, dass diejenigen
Unregeiméfigkeiten, die fir die Rechnungslegung wesentlich sind, mit hinreichender Sicherheit
aufgedeckt werden. Die Verantwortung fir die Vermeidung und die Aufdeckung von Unregel-

méRigkeiten liegt bei den gesetzlichen Vertretern der Stadt.

17, Bei der Festlegung von Priiffungshandlungen werden die Kenntnisse (ber die Geschéaftstatigkeit
und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Stadt Rddermark und der in den Ge-
samtabschluss einzubeziehenden Aufgabentrdger sowie die Erwartungen ber mégliche Fehler

bericksichtigt.

18. Der Prifung iag eine Planung der Prifungsschwerpunktie unter Beriicksichtigung meiner vorldu-
figen Lageeinschétzung des Konzerns und eine Einschétzung der Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems ({IKS) zu Grunde. Die Einschétzung basierte insbe-

sondere auf Erkenntnissen Gber die rechtlichen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen.

19, Ausgehend von einer Beurtellung des internen Kontrollsystems (IKS) wurde bei der Festlegung der
weiteren Prifungshandlungen die Grundsétze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit be-
achtet, Sowohl! die analytischen Pridfungshandlungen als auch die Einzelfallpritffungen wurden
daher nach Art und Umfang unter Berlicksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der
Organisation des Rechnungswesens in ausgewa&hliten Stichproben durchgefahrt. Die Stichproben
wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Ge-
samtabschlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rech-

nungslegungsvorschriften ausreichend zu prifen,
20. Im Rahmen der Planung habe ich folgende Prifungsschwerpunkte festgelegt:

* Abgrenzung des Konsolidierungskreises
e Bestimmung der Unterschiedsbetrége aus der Kapitalkonsolidierung
e Schuldenkonsolidierung, Aufwands- und Ertragskonsolidierung

e Kapitalfolgekaonsolidierung.

21. Die Prifungsarbeiten erfolgten im Oktober 2016 in Urberach.

Rechnungspriifungsamt
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22,

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Ausgangspunkt meiner Prifung war der von mir gepriifte und mit einem uneingeschrankien

Bestatigungsvermerk versehene Gesamtabschluss der Stadt Rédermark zum 31, Dezember 2014.

Als Prifungsunteriagen dienten mir insbesondere die Jahresabschilsse und Lageberichte der in

den Gesamtabschluss einbezogenen Tochterunternehmen und die Konsolidierungsunterlagen.

Art, Umfang und Ergebnis der it Einzelnen von mir durchgefithrten Arbeiten sind in meinen

Arbeitspapieren festgehatten,

Von dem Blirgermeister und den von ihm beauftragten Mitarbeitern sind mir alle verlangten

Aufklérungen und Nachweise erbracht worden.

Die Einhaltung der Haushalts- und Wirtschaftspldne der in den Gesamtabschluss einbezogenen
Aufgabentrager sind bereits in den Einzelabschiiissen gepriift worden und sind somit nicht mehr

Gegenstand der Prifung des Gesamtabschlusses.

Feststellungen und Erlduterungen zur Konzernrechnungslegung

Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen zur Erstellung des Gesamtabschlusses bilden die HGO und die GemHVO in

Verbindung mit den dazugehdrigen Ausfihrungsbestimmungen.

Durch Verweis des § 112 HGO auf die 88 300 bis 307 sowie & 311 und § 312 HGB sind die
Konsolidierungsvorschriften des Handelsgesetzbuches auf den Gesamtabschliuss sinngeman

anzuwenden.

Der Gesamtabschluss besteht nach § 112 Abs, 5 HGO aus dem zusammengefassten Jahres-
abschluss {konsalidierter Jahresabschiuss § 53 GemHVO} einschiieRlich der Gesamtfinanzrech-
nung {8 54 GemHVO) und dem Konsoiidierungsbericht {§ 55 GemHVO0). Dem Gesamtabschiuss ist
ein Rechenschaftsbericht beizuflgen. Die nach der indirekten Methode aufgestellte Gesamtfi-
nanzrechnung entspricht den zusammengefassten Finanzrechnungen der Stadt Rédermark und
der in den Gesamtabschluss einzubeziehenden Aufgabentridger unter Berlicksichtigung der er-

forderlichen KonsolidierungsmafRnahmen.

Rechnungsprifungsamt
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30.

31.

32.

33.

34.

-10 -

Konsolidierungskreis und Konzernabschlussstichtag

Nach § 290 HGB gilt fur den Gesamtabschluss das Weltabschlussprinzip. Ein Mutterunternehmen
hat grundsétzlich alle Tochterunternehmen in den Gesamtabschluss einzubeziehen und zu kon-

solidieren, bei denen sie die Mehrheit der Stimmrechte innehat {beherrschende Stellung).

In den Gesamtabschluss der Stadt Rédermark werden zum 31. Dezember 2015 gemals § 112 Abs.

5 HGO die Aufgabentriager

e Kommunale Betriebe der Stadt Rddermark {Eigenbetrieb), Rédermark
e Berufsakademie Rhein-Main GmbH, Rédermark

¢ BreitbandRddermark GmbH, Rédermark

einbezogen.

Der Gegenstand des Eigenbetriebes Kommunale Betriebe der Stadt Rédermark ist die Durchfih-

rung der Abwasser- und der Abfailbeseitigung, Fihrung des Betriebshofes, Bewirtschaftung der
stadtischen Geb&ude und der von der Stadt Rodermark betriebenen Geb&ude, der Betrieb des
Badehauses Rédermark sowie Erbringung von stadtinternen und sonstigen Dienstleistungen. Der
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 ist von der Schilllermann und Partner AG, Wirt-
schaftsprifungsgeselischaft, Dreieich, geméaR § 316 HGB geprift und mit einem uneinge-

schridnkten Bestdtigungsvermerk versehen.

Der Gegenstand der Berufsakademie Rhein-Main GmbH ist der Betrieb einer Berufsakademie. Der

Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2015 ist von der Schillermann und Partner AG, Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, Dreieich, gema § 316 HGB geprift und mit einem uneinge-

schrénkten Bestétigungsvermerk versehen.

Der Gegenstand der BreitbandRddermark GmbH ist die Entwicklung, der Ausbau und die Ver-

marktung eines leistungsféhigen Breitbandnetzes in der Stadt Rédermark. Der Jahresabschiuss
zum 31, Dezember 2015 ist von der GBZ Revisions und Treuvhand AG, Wirtschaftsprifungsge-
selischaft, Kassel, gemaR § 316 HGB geprift und mit einem uneingeschrinkten Bestétigungs-

vermerk versehen.

Rechnungsprifungsamt
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36.

37.

38.

39.

40,

41.

42.

-1 -

Nicht in den Konsolidierungskreis einbezogen wurden die Aufgabentrager

s  Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

¢ Sparkassenzweckverband Dieburg.

Der Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg ist auf Grund der fehlenden Mehrheit der
Stimmrechte bei der Stadt nicht einbezogen worden, da keine beherrschende Stellung der Stadt
Rédermark gegeben ist. Die Sparkassenzweckverbénde werden grundséatzlich gemaR § 112 Abs,

5 Nr. 2 HGO nicht in den Konsolidierungskreis einbezogen,

Der Abschlussstichtag flr die in den Gesamtabschluss einbezogenen Aufgabentriger ist der
31. Dezember 2015, Erstkonsolidierungszeitpunkt der Kapitalkonsolidierung war der 01. Januar

2010.

Gesamtabschluss und Rechenschaftsbericht

OrdnungsmiBigkeit des Gesamtabschlusses und des Rechenschaftsberichtes

Der Gesamtabschluss, bestehend aus Gesamtvermdgensrechnung, Gesamtergebnisrechnung,
Eigenkapitalverdnderungsrechnung (Eigenkapitalspiegel), Gesamtfinanzrechnung und Gesamt-
anhang inkl, Konsolidierungsbericht fir das zum 31. Dezember 2015 endende Geschéftsjahr
wurde nach den gemeinderechtlichen Vorschriften des Landes Hessen ersteilt und ordnungs-

gemaid aus den Einzelabschlissen der einbezogenen Aufgabeniriger entwickelt.
Der Gesamtabschluss der Stadt ist diesem Bericht als Anlage 1 beigefigt.

Der Gesamtanhang ist klar und Obersichtlich aufgestellt. Die erforderlichen Angaben zum Kon-
solidierungskreis sowie zur Gliederung, Bilanzierung und Bewertung sind vollsténdig und zutref-

fend.

Der Rechenschaftsbericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht im Einklang mit dem
Gesamtabschluss sowie mit den von mir bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen. Er vermitteilt
insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Stadt und den einbezogenen Aufga-

bentrager.

Meine Prifung hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass im Rechenschaftsbericht die wesentlichen

Chancen und Risiken der kiinftigen Entwickiung zutreffend dargestellt sind.
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Gesamtaussage des Gesamtabschlusses

Meine Prifung hat ergeben, dass der Gesamtabschluss insgesamt, das heilRt im Zusarmmenwirken
von Gesamtbilanz, Gesamtergebnisrechnung, Eigenkapitalverdnderungsrechnung (Eigenkapital-
spiegel}, Gesamtfinanzrechnung und Gesamtanhang inkl. Konsolidierungsbericht, unter Beach-
tung der gemeinderechtlichen Vorschriften des Landes Hessen, den ergiénzenden Bestimmungen
der Satzungen und sonstigen orisrechtlichen Bestimmungen ein den tatséchlichen Verhéltnissen

entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragsiage des Konzerns vermittelt.

Erlauterungen zur Gesamtaussage

Der Jahresabschiuss der Stadt Rédermark sowie die Jahresabschilisse der einbezogenen Auf-

gabentrager wurden nach den gemeinderechtlichen Rechnungslegungsgrundsétzen aufgestelit.

Im Einzelnen sind die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden im Gesamtanhang (vgl. Anlage 1)
zutreffend und umfassend dargestelit; ich verweise auf die dort gemachten Angaben. Anderungen
in den Bilanzierungs-, Bewertungs- und Konsolidierungsgrundlagen sind nicht zu verzeichnen,
ebenso wenig die zielgerichtete Auslibung von Ermessensentscheidungen oder sachverhaltsge-

staltenden Manahmen um die Gesamtlage zu beeinfussen,

Rechnungsprifungsamt
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Konsolidierungsmafnahmen

Die Kapitalkonsolidierung erfoigt nach der Buchwertmethode des § 301 HGB. Die Anschai-

fungskosten der Beteiligung werden mit dem anteiligen Eigenkapital zum Erstkonsolidierungs-
zeitpunkt verrechnet, wobei die angesetzten Vermdgenswerte und Schulden des erworbenen
Unternehmens mit ihrem Buchwert angesetzt werden. Ein danach verbleibender Unterschieds-
betrag wird entweder als aktiver - oder als passiver Unterschiedsbetrag aus der Kapitatkonsoli-

dierung ausgewiesen.

Im Rahmen der Erstkonsolidierung zum Q1. Januar 2010 hat sich aus der Kapitatkonsolidierung
des Eigenbetriebes Kommunale Betriebe der Stadt Rédermark ein aktiver Unterschiedsbetrag in
Hohe von TEUR 839,2 ergeben. Dieser aktive Unterschiedsbetrag hat den Charakter eines Ge-
schéfts- oder Firmenwertes, der linear Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer von 15 Jahren

abgeschrieben wird. Die jéhrliche Abschreibung betrdgt TEUR 55,9.

Der aus der Erstkonsolidierung der Berufsakademie Rhein-Main GmbH zum 01. Januar 2010
resultierende passive Unterschiedsbetrag in Héhe von TEUR 545,0 wird im Eigenkapital als Un-
terschiedsbetrag gesondert ausgewiesen. Passive Unterschiedsbetrége charakterisieren in der

Regetl stille Reserven im Unternehmen und werden daher im Konzerneigenkapital ausgewiesen.

Im Rahmen der Schuldenkonsolidierung sind Forderungen und Verbindiichkeiten zwischen den in

den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen gegeneinander aufgerechnet worden. Die

Summe der verrechneten Betrige betrug TEUR 5.793,8.

Konzernintern wurden Umsatzerlése und interne Leistungsverrechnungen in Méhe von

TEUR 7.577,3 in Rechnung gestellt. Im Rahmen der Aufwands- und Ertragskonsolidierung wurden

die Umsétze und sonstigen betrieblichen Ertrége gegen die entsprechenden Materialaufwen-
dungen, Personalaufwendungen, Aufwendungen fiir Zuweisungen, sonstige betrieblichen Auf-

wendungen und Zinsaufwendungen aufgerechnet.
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Iv. Angaben zur Vermbgens-, Finanz- und Ertragslage
1. Allgemeine Vorbemerkungen
51. Die wirtschaftlichen Verhélinisse werden nachfolgend wie folgt dargestelit:

- die Gesamtvermdégensrechnung durch eine aus der Gesamtvermdgensrechnung

abgeleiteten Bilanzstrukturibersicht
- die Gesamtfinanzrechnung durch eine Kapitalflussrechnung

- die Gesamtergebnisrechnung durch eine aus der Konzern-Ergebnisrechnung

abgeleiteten Erfolgsrechnung.

Rechnungsprifungsamt
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Vermdagensiage und Kapitalstruktur {Gesamtvermdgensrechnung}

In der folgenden Bilanzstrukturibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2015 nach wirt-

schaftlichen und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst.

31.12.2015 31.12.2014 Verdnderung
Aktiva TEUR % TEUR % TEUR
Immaterielle Vermdgensgegenstande 2.721,7 1,8 1.988,5 1.2 733,2
Sachanlagen 123.503,5] 80,0 127.207,7] 82,1 -3.704.2
Finanzanlagen 11.137,6 7.2 11.082,2 7,2 45 .4
137.362,8; 89,0| 140.288,4] 90,5 -2.925,6
Vorrate 1271 0,1 112.4 0.1 14,7
Forderungen 5.169,0 3,3 4.454.,8 2,9 714,2
sonstige Vermdgensgegenstinde 1.675,9 1.1 1.845,5 1.2 -169,8
Flissige Mittel 9.542.0 6,2 7.773,6 5,0 1.768,5
Rechnungsabgrenzungsposten 458,4 0,3 477.7 0,3 -19,3
16.972,45 11,0 14.663,9 9.5 2.308,5
Summe Aktiva 154.335,2} 100,0| 154.952,3] 100,0 -617.1
31.12.2015 31.12.2014 Verdnderung|
Passiva TEUR % TEUR % TEUR
Eigenkapital 61.578,3] 399 62.987.2 40,6 -1.408,9
Sonderposten 14.236,7 9,2 14.897.,0 9,6 -860,3
Riickstellungen
- kurzfristige 3.548,7 2.3 3.578,3 2.3 -29.6
- langfristige 13.512,7 8.8 13.373,5 8.6 139,2
Verbindlichkeiten
- bis ein Jahr 36.830,7] 23,8 34.348,7; 22,2 2.484,0
- mehr als ein Jahr 21.538,1] 14,0 22.874,41 14,8 -1.336,3
Rechnungsabgrenzungsposten 3.080,0 2,0 2.895,2 1,9 194.8
Summe Passiva 154.335,2] 100,0] 154.952,3|1 100,0 -617,1

Die Finanzanlagen betreffen im Wesentlichen die Beteiligung der Stadt Rodermark am Sparkas-

senzweckverband Dieburg {TEUR 8.7286,3) und am Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg

(TEUR 1.719,1}. Der Ansatz erfolgt im Gesamtabschluss mit den fortgefihrten Anschaffungs-

kosten.
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Das ausgewiesene Konzerneigenkapital gliedert sich wie foligt:

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR

Nettoposition 82.402.466,05 88.905.327,08
Zweckgebundene Riicklagen und
Sonderrtcklagen 153.387,b6 153.387,06
passiver Unterschiedsbetrag aus
Kapitalkonsolidierung 544.990,45 544.990,45
Gesamtbilanzverlust -21.841.825,73 -26.927.211.24
Anteile Dritter am Eigenkapital 319.242,81 310.743,06

61.578.261,14 62.987.236,41

Die Sonderposten betreffen mit TEUR 8.968,0 Zuschiisse und Zuweisungen aus &ffentlichen
Bereichen, mit TEUR 2.164,4 Zuschiisse und Zuweisungen aus nicht 6ffentlichen Bereichen sowie

mit TEUR 3.104,4 ErschlieBungsbeitrége.

Folgende Rickstellungen werden ausgewiesen:

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
Pensionen und &hnliche Verpflichtung 13.512.665,00 13.373.534,00
Finanzausgleich und Steuerschuldverhéltnisse 1.383.585,00 1.261.920,00
Personalkosten {Resturlaub, Uberstunden, etc.) 787.245,28 828.696,18
Abschluss- und Prifungskosten 70.340,00 79.727,00
sonstige 1.307.551,08 1.407.862,66

17.061.386,36  16.951.739,84

Die Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen langfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kredit-
instituten {TEUR 22.874,3). Sie setzten sich aus der Kreditaufnahme der Stadt Rédermark

(TEUR 13.107,7}, der Kommunalen Betriebe Rédermark {TEUR 6.966,6) und der Berufsakademie
Rhein-Main GmbH (TEUR 2.800,0) zusammen. Dariber hinaus wurden durch die Stadt Rédermark
Kassenkredite in Héhe von TEUR 33.000,0 in Anspruch genommen. Als weitere Posten werden
Verbindlichkeiten aus Zuweisungen und Zuschissen {TEUR 59,9}, Verbindlichkeiten aus Lieferung
und Leistung {(TEUR 1.648,98), Verbindlichkeiten aus Steuern (TEUR 22,8} und sonstige Verbind-
lichkeiten {TEUR 762,9) ausgewiesen,

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten in Héhe von TEUR 3.090,0 wurden im Wesentlichen

fir im Voraus vereinnahmte NutzungsgebUhren {Friedhéfe) gebildet,
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Finanzlage (Gesamtfinanzrechnung)

Zur Beurtellung der Finanzlage wurde eine Kapitalflussrechnung ersteilt.

Rédermark

20156 2014
TEUR TEUR

1. Periodenergebnis vor auRerordentltichen Posten -2.356.,6 -3.7086,2
2. Abschreibungen { +} auf Gegensténde des Anlagevermébgens

verrechnet mit Ertrdgen aus der Auflésung von Sonderposten 4.799,1 3.592,2
3. Zunahme {+) / Abnahme (-} der Rlcksteliungen 109,6 54.8
4. sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen {+) / Ertrage {(-) -1.070,0 0,0
5. Gewinn (-} / Verlust {+) aus dem Abgang von Gegenstdnden des

Anlagevermdgens -1.094,8 -1.181.1
6. Zunahme {-} / Abnahme (+) der Vorrite, Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der

Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind -540,1 644,4
7. Zunahme (+} / Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind -163.0 -4.5
8. Ein- und Auszahlung aus aulBerordentlichen Posten 947.,6 1.274.1
9. Cashflow aus laufender Geschiiftstitigkeit 631,8 663,7
10, Einzahlungen {+} aus Investitionszuweisungen und -zuschissen

sowie aus investitionsbeitrdgen 409,8 592.6
11, Einzahiungen (+) aus Abgéngen von Gegenstanden des

Sachanlagevermbgens 1.438,6 1.709,.1
12. Auszahlungen (-} fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -2.086,7 -5.243,7
13. Einzahlungen ({+) aus Abgingen von Gegenstidnden des

immaterielen Anlagevermégens 0,0 0,0
14. Auszahlungen {-) flr Investitionen in das immaterieilen

Anlagevermdagen -85,1 -49,0
15. Einzahlungen {+) aus Abgdngen von Gegenstidnden des

Finanzanlagevermégens 18,7 18,7
16. Auszahlungen (-} fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -64,1 -68.,5
17. Cashflow aus Investitionstiitigkeit -368,8 -3.040.8
18. Einzahlungen {+) aus Eigenkapitalzufihrungen 0,0 0,0
19. Auszahlungen {-) aus Unternehmenseigner und Minderheits-

gesellschafter 0,0 G.0
20. Einzahlungen {+} aus der Begebung von Anleihen und der

Aufnahme von (Finanz-) Krediten 3.000,0 57.708,86
21. Auszablungen (-) aus der Tilgung von Anieihen und {Finanz-)

Krediten -1.494,51 -52.049,8
22. Cashflow aus Finanzierungstitigkeit 1.505,5 5.658,8
23. Zahlungswirksame Veridnderungen des Finanzmittelfonds

{(Summe aus Zf. 9, 17 und 22) 1.768,5 3.281,7
24. Wechselkurs-, konsolidierungskreis- und bewertungsbedingte

Anderungen des Finanzmittelfonds 0,0 0,0
25. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 7.773,5 4.491,8
26. Finanzmittelifonds am Ende der Periode 9.542,0 7.773.5
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Der Finanzmittelbestand setzt sich wie folgt zusammen:

filissige Mittel
Kurzfristige Bankverbindlichkeiten

Ertragslage (Gesamtergebnisrechnung)

2015 2014
TEUR TEUR
9.542,0 7.773,5
0,0 0,0
9.5642,0 7.773,5

Die aus der Gesamt-Gewinn- und Verlustrechnung abgeleitete Erfolgsrechnung fiir das Ge-

schéftsjahr 2015 zeigt folgendes Bild der Ertragsiage {Rundungsdifferenzen sind EDV-technisch

maoglich):

2015 2014 Verdnderung
TEUR % TEUR % TEUR %
Privatrechiliche Leistungsentgelte 3.097,7 5,6 3.122.4 6,0 -24,71 -0,8
Offentlich rechtliche Leistungsentgelte 7.733,01 141 7.484,1] 145 238,91 3,2
Kostenersatzleistungen und -erstattungen 1.661,8 2,8 995,9 1,9 566,0| 56,8
Bestandsveranderungen 54,2 0,1 45,7 0,1 8,5] 18,6
Steuern und dhnliche Ertrage 32.891,4| 59,8 30.921,2] 59,6/ 1.970,2| &4
Ertrége aus Transferleistungen 1.180,8 2,1 1.149,2 2,2 31,61 2,7
Ertrdge aus Zuweisungen und Zuschiissen 5.668,9] 10,3 5.432,11 10,6 236,8f 4.4
Ertrdge aus der Auflésung des Sonderpostens 1.070,0 1,9 1.197,0 2,3 -127,01 -10,8
Sonstige ordentliche Ertrige 1.805,2 3.3 1.484,6 2,9 320,61 21,8
Summe ordentliche Ertriige 55.063,1] 100,0{ 51.842,2] 100,0] 3.220,9] 6,2
Personalaufwand -18.439,4| 32,51 -18.105,8{ 33,1 -333,6| 1.8
Aufwendungen fir Sach- und Dienstieistungen -10.904,11 19,2] -10.261,5] 18,8 -642,6| 6.3
Abschreibungen auf Anlagevermégen und
Forderungen -5.067,6 8,9 -6.011.1 9.2 -56,4] 1.1
Aufwendungen fir Zuwendungen und Zuschiisse -2.695,5 4.8 -2,199,7 4,0 -495,8] 22,5
Steueraufwand und Aufwand aus gesetzlichen
Umilagen -19.569,8| 34,8 -19.047,7} 34,9 5221 2,7
sonstige ordentliche Aufwendungen -12,8 0,0 -14,0 0,0 1.1 -7.9
Summe ordentiiche Aufwendungen -56.689,2| 100,0{ -54.639,8( 100,0{ -2.049.4] 3.8
Verwaltungsergebnis -1.626,11 69,0 -2.797.8] 75,6} 1.17%1,6| 41,9
Finanzertrage 461,91 -63,2 389,0{ -42.,8 72,8 18,7
Finanzaufwendungen -1.192,3} 163,2] -1.297,6] 142,8 105,3] -8,%
Finanzergebnis -730,4f 31,0 -008,6f 24,5 178,2] -19,6
Ordentliches Ergebnis -2.356,56] 100,0| -3.706,2] 100,0] 1.349,7| -36.4
Auferordentliche Ertrége 1.199,3f 126,6 1.562,8] 121,89 -353,8] -22,8
AuBerordentliche Aufwendungen -251,7| -26,86 -278,71 -21,8 27,0t 9,7
AuBerordentliches Ergebnis 947.,6/ 1000 1.274,1] 100,0 -326,5| -25.6
Jahresergebnis (vor Anteilen Dritter) -1.408,9 -2.432,1 1.023.2
Rechnungsprifungsamt
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Die Gesamtergebnisrechnung beinhaltet nicht die Anteille am Jahresergebnis, die auf Dritte ent-

fallen. Diese belaufen sich auf EUR 8.499,75, so dass ein Konzernergebnis (Verlust) von

EUR 1.417.475,52 ausgewiesen wird.

Die Jahresergebnisse der in den Gesamtabschiuss einbezogenen Aufgabentriger vor den erfor-

derlichen KonsolidierungsmaRnahmen stellen sich wie folgt dar:

2015 2014

EUR EUR
Stadt Rédermark -2.339.878,32 -2.405.271,63
Kommunale Betriebe Rédermark 898.221,13 18.714,92
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 57.782,09 27.405,36
BreitbandRédermark GmbH -4,371,64 -4.818,10
-1.387.946,74 -2.363.969,45

Vom Jahreslberschuss der Berufsakademie Rhein-Main GmbH in Héhe von EUR 57.782,09

entfallen EUR 8.499,74 auf andere Gesellschafter {Drittanteil in Héhe von 14,71 %).

Im Ubrigen verweise ich auf den Gesamtanhang, Anlage 1.
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Anlage 1.

Anlagenverzeichnis

Gesamtabschluss und Rechenschaftsbericht 20156

Bestédtigungsvermerk des Rechnungspriifungsamtes
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StadtRoédermark

natiirlich, ganz_nah dran

1 Gesamtabschluss der Stadt Rédermark

1.1 Gesamtvermégensrechnung
AKTIVA 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
Positionen EUR EUR EUR EUR
1 Anlagevermégen
1.1 Immaterielle Vermogensgegenstande
1.1.1 Konzessionen, Lizenzen und dhnliche Rechte 171.350,50 202.501,88
1.1.2 Geleistete Investitionszuweisungen und -zuschiisse 2.046.839,72 1.226.581,35
1.1.3 Geschifts- oder Firmenwert (good-will) 503.504,40 2.721.694,62 559.448,72 1.988.531,95
1.2 Sachanlagevermogen
1.2.1  Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 42.544.430,12 42.883.763,20
1.2.2 Bauten einschl. Bauten auf fremden Grundstiicken 35.187.357,22 33.566.598,86
1.2.3 Sachanlagen im Gemeingebrauch, 39.314.892,86 40.479.833,56
Infrastrukturvermogen
1.2.4 Anlagen und Maschinen zur Leistungserstellung 2.797.065,60 2.291.482,74
1.2.5 Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 2.239.388,67 2.290.782,26
1.2.6 Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.420.344,86|  123.503.479,33 5.695.251,44| 127.207.712,06
1.3 Finanzanlagevermogen
1.3.1 Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00
1.3.2 Ausleihungen an verbundene Unternehmen 0,00 0,00
1.3.3 Beteiligungen 10.552.692,97 10.525.402,42
1.3.4 Ausleihungen (sonstige Finanzanlagen) 584.936,78 11.137.629,75 566.808,78 11.092.211,20
137.362.803,70 140.288.455,21
2 Umlaufvermégen
2.1 Vorrate einschlieRlich Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 90.860,52 88.378,79
2.2 Fertige u. unfertige Erzeugnisse, Leistungen u. Waren 36.274,43 127.134,95 24.016,74 112.395,53
2.3 Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
2.3.1 Forderungen aus Zuweisungen, Zuschiissen, 1.594.625,51 1.696.449,46
Transferleistungen, Investitionszuweisungen und -
zuschiissen und Investitionsbeitragen
2.3.2 Forderungen aus Steuern und steuerdhnlichen Abgaben 1.974.824,82 1.146.976,71
2.3.3 Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.599.487,80 1.611.267,20
2.3.4 Forderungen gegen verbundene Unternehmen, gegen 0,00 0,00
Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht und Sondervermogen
2.3.5 Sonstige Vermogensgegenstande 1.675.939,32 6.844.877,45 1.845.483,40 6.300.176,77
2.4 Wertpapiere des Umlaufvermdogens 0,00 0,00 0,00 0,00
2.5 Flussige Mittel 9.542.003,30 9.542.003,30 7.773.519,28 7.773.519,28
16.514.015,70 14.186.091,58
3 Rechnungsabgrenzungsposten 458.395,77 477.741,53
154.335.215,17 154.952.288,32
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PASSIVA 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
Positionen EUR EUR EUR EUR
1 Eigenkapital
1.1 Nettoposition 82.402.466,05 82.402.466,05 88.905.327,08 88.905.327,08
1.2 Ricklagen
1.2.1 Sonderriicklagen
1.2.1.1 Stiftungskapital 153.387,56 153.387,56 153.387,06 153.387,06
1.2.2  Unterschiedsbetrag aus Kapitalkonsolidierung 544.990,45 544.990,45
1.3 Ergebnisverwendung
1.3.1 Jahresfehlbetrag 2010 802.903,20 -5.699.957,83
1.3.2 Jahresfehlbetrag 2011 -7.239.476,86 -7.239.476,86
1.3.3 Jahresfehlbetrag 2012 -7.793.606,01 -7.793.606,01
1.3.4 Jahresfehlbetrag 2013 -3.758.042,72 -3.758.042,72
1.3.5 Jahresfehlbetrag 2014 -2.436.127,82 -2.436.127,82
1.3.6 Jahresfehlbetrag 2015 -1.417.475,52 -21.841.825,73 -26.927.211,24
1.4 Anteile Dritter am Eigenkapital 319.242,81 310.743,06
61.578.261,14 62.987.236,41
2 Sonderposten
2.1 Sonderposten fiir erhaltene Investitionszuweisungen,
-zuschiisse und Investitionsbeitrage
2.1.1 Zuweisungen von offentlichen Bereichen 8.967.959,90 9.342.440,97
2.1.2  Zuschiisse von nicht 6ffentlichen Bereichen 2.164.441,19 2.251.445,83
2.1.2 Investitionsbeitrage 3.104.355,97 14.236.757,06 3.303.104,10 14.896.990,90

3 Riickstellungen

31
3.2
3.3

Riickstellungen fir Pensionen u. dhnl. Verpflichtungen
Riickstellungen f. Finanzausgleich u. Steuerschuldverhalt.
Sonstige Riickstellungen

4 Verbindlichkeiten

4.1
4.2

4.3
4.4

4.5
4.6

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Verbindlichkeiten aus Zuweisungen, Zuschiissen,
Transferleistungen, Investitionszuweisungen und
-zuschissen und Investitionsbeitragen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber verb. Unternehmen,

gegen Unternehmen mit denen ein Beteiligungsverhaltnis
besteht und Sondervermogen

Verbindlichkeiten aus Steuern und steuerahnlichen Abgaben
Sonstige Verbindlichkeiten

13.512.665,00
1.383.585,00
2.165.136,36

17.061.386,36

13.373.534,00
1.261.920,00
2.316.285,84

16.951.739,84

55.874.333,80
59.880,71

1.648.944,63
0,00

22.771,93
762.862,85

58.368.793,92

54.368.799,27
59.451,44

2.046.403,57
0,00

28.323,51
718.105,19

57.221.082,98

5 Rechnungsabgrenzungsposten

3.090.016,69

2.895.238,19

154.335.215,17

154.952.288,32
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1.2 Gesamtergebnisrechnung
Pos.|Konten [Bezeichnung ERGEBNIS 2014 | ERGEBNIS 2015
10 50 Privatrechtliche Leistungsentgelte -3.122.374,53 -3.097.665,14
20 51 Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte -7.494.088,26 -7.733.037,60
30| 548-549 |Kostenersatzleistungen und -erstattungen -995.853,76 -1.561.862,45
40 52 Esgs;cilrgss:jr:z;r;ierungen und aktivierte 45.717,92 54.152,88
o s [t fge g | ogn | s
60 547 Ertrage aus Transferleistungen -1.149.245,15 -1.180.854,54
70| 540-543 gﬁ;\'/znrirangienn fur laufende Zwecke und 5.432.116,21 5.668.879,92
80 546 Aufgeloste Investitionszuwendungen -1.196.957,96 -1.070.000,42
90 53 Sonstige ordentliche Ertrage -1.484.609,10 -1.805.200,44
100 Summe ordentliche Ertrige -51.842.181,40 -55.063.056,00
62,63,640-
110| 643, 647- |Personalaufwendungen 17.382.847,45 17.646.725,52
649,65
120| 644-646 |Versorgungsaufwendungen 722.947,87 792.661,28
125| 110,120 (Personalaufwendungen 18.105.795,32 18.439.386,80
130| 60,61 g:‘;‘:‘;‘:g&rﬁegg:”r Sach-und 10.261.511,42|  10.904.108,34
140 66 Abschreibungen 5.011.109,16 5.067.499,29
o] 71 [ulendingen auende buskesonie | sgneron)  2esssasas
6o 73 [Severaufwendungeneinschl Aufuend. | 1904767508 19.569.85809
170 72 Transferaufwendungen 0,00 0,00
180| 70, 74, 76 |Sonstige ordentliche Aufwendungen 14.009,34 12.864,88
190 Summe ordentliche Aufwendungen 54.639.771,90 56.689.245,66
200 Verwaltungsergebnis 2.797.590,50 1.626.189,66
210 56,57 |Finanzertrage -389.041,44 -461.948,52
220 77 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.297.624,06 1.192.321,18
230 Finanzergebnis 908.582,62 730.372,66
240 Ordentliches Ergebnis 3.706.173,12 2.356.562,32
250 59 AuBerordentliche Ertrage -1.552.824,41 -1.199.266,31
260 79 AuBerordentliche Aufwendungen 278.747,78 251.679,76
270 AuRerordentliches Ergebnis -1.274.076,63 -947.586,55
280 Jahresergebnis 2.432.096,49 1.408.975,77
290 Anderen Gesellschaftern zustehendes Ergebnis 4.031,33 8.499,75
Ergebnisverwendung
300 Ergebnisvortrag aus Vorjahren 0,00 0,00
310 Entnahmen/Zufiuhrungen Riicklagen 0,00 0,00
320 Gesamtverlust 2.436.127,82 1.417.475,52
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1.3 Gesamtfinanzrechnung
Position 2014 2015
Nr. Bezeichnung € €
1 Periodenergebnis vor auf3erordentlichen Posten -3.706.173,12 -2.356.562,32
2 - I + |Zu-/Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 4.789.229.50 4.799.066,33
3 + /- |Zu-/Abnahme der Rickstellungen 54.803,05 109.646,52
4 + /- |sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertréage -1.196.957,96 -1.070.000,42
5 -/ + |Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens -1.191.067,64 -1.094.830,50
6 -/ + |Zu-/Abnahme der Vorrate, Forderungen und sonstige Aktiva 644.345,21 -540.093,34
7 + /- |Zu-/Abnahme der Verbindlichkeiten sowie sonstige Passiva -4.543,62 -163.045,59
8 + /- |Ein- und Auszahlungen aus auf3erordentlichen Posten 1.274.076,63 947.586,55
9 Cashflow aus laufender Geschéaftstatigkeit 663.712,05 631.767,23
10 + /- |Einzahlungen/Auszahlungen aus Investitionszuweisungen und
-zuschisse sowie aus Investitionsbeitragen 592.622,76 409.766,58
11 + |Einzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des
Sachanlagevermégens 1.709.062,14 1.438.623,07
12 - |Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermégen -5.243.716,44 -2.086.658,28
13 + |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdogens 0,00 0,00
14 - |Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdgen
-48.953,96 -85.130,56
15 + |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des
Finanzanlagevermdégens 18.654,20 18.654,20
16 - |Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen -68.437,30 -64.072,75
17 + |Einzahlungen aus dem Verkauf von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten 0,00 0,00
18 - |Auszahlungen aus dem Erwerb von konsolidierten Unternehmen und
sonstigen Geschéftseinheiten; Aufldsung konsolidierter Unternehmen
0,00 0,00
19 + |Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition 0,00 0,00
20 - |Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition 0,00 0,00
21 Cashflow aus Investitionstatigkeit -3.040.768,60 -368.817,74
22 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufihrungen (Kapitalerhéhung)
23 - |Auszahlungen an Unternehmenseigner und Minderheitsgesellschafter
(Dividenden, Eigenkapitalriickzahlungen, andere Ausschittungen)
0,00 0,00
24 + |Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von
(Finanz-) Krediten 57.708.562,51 3.000.000,00
25 - |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten
-52.049.798,93 -1.494.465,47
26 Cashflow aus Finanzierungstéatigkeit 5.658.763,58 1.505.534,53
27 Zahlungswirksame Verénderungen des Finanzmittelfonds (Summe
aus 9, 21, 26) des Haushaltsjahres 3.281.707,03 1.768.484,02
28 +/ - |Wechselkurs-, konsolidierungskreis - und bewertungsbedingte
Anderungen des Finanzmittelfonds 0,00 0,00
29 + |Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4.491.812,25 7.773.519,28
30 = |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 7.773.519,28 9.542.003,30
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2 Anhang zum Gesamtabschluss

2.1 Allgemeine Angaben zum Gesamtabschluss

GemaR § 112 HGO ist die Stadt Rodermark verpflichtet, ab dem Jahr 2015 einen
Gesamtabschluss zum Stichtag 31. Dezember des Haushaltsjahres aufzustellen. Der
vorliegende Gesamtabschluss zum 31. Dezember 2015 ist bereits der sechste
Gesamtabschluss, da erstmalig fur 2010 freiwillig aufgestellt wurde. Er ist die
Zusammenfassung des Jahresabschlusses der Stadt Rodermark mit den Jahresabschlissen
ihrer Beteiligungen.

Der Gesamtabschluss soll die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Stadt Rédermark
sowie deren Beteiligungen so darstellen, als waren sie ein einziger Aufgabentrager.

Der Gesamtabschluss umfasst gemaR § 112 HGO i. V. m. §§ 43 ff. GemHVO:

Gesamtvermdgensrechnung
Gesamtergebnisrechnung
Gesamtfinanzrechnung
Gesamtanhang
Konsolidierungsbericht

Vi wWN e

2.2 Konsolidierungskreis und Konsolidierungsmethoden

Alle Beteiligungen der Stadt Rodermark werden gemal3 § 112 HGO vollkonsolidiert, da die
Stadt die Mehrheit der Stimmrechte besitzt, und somit Beherrschung auf diese
Unternehmen auslibt.

Zum Konsolidierungskreis zahlen:

Eigenbetrieb Kommunale Betriebe Rodermark, Rodermark 100,00 %
Berufsakademie Rhein-Main GmbH, Rodermark 85,29 %
BreitbandRodermark GmbH, Rodermark 100,00 %

Die Beteiligungen am Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg und am
Sparkassenzweckverband Dieburg wurden gem. § 296 Abs. 1 Nr. 2 HGB und § 112 Abs. 5 Nr.
2 HGO nicht in den Konzernabschluss einbezogen. Die Beteiligungen werden zu ihren
Anschaffungskosten ausgewiesen.

Die Kapitalkonsolidierung erfolgt nach § 301 HGB (Buchwertmethode). Die
Schuldenkonsolidierung erfolgt nach § 303 HGB, die Aufwands- und Ertragskonsolidierung
nach § 305 HGB.
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Konzern
Rodermark
Voll- Kommunale Betriebe Berufsakademie BreitbandRodermark
Konsolidierung Stadtenaaline Rédermark Rhein-Main GmbH GmbH
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2.3 Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Gliederung der Vermogensrechnung erfolgte nach den Vorschriften zu § 49 GemHVO.

Aus der Kapitalkonsolidierung des Eigenbetriebes Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark
ergab sich ein aktiver Unterschiedsbetrag, der als Geschafts- und Firmenwert ausgewiesen
wird und Uber einen Zeitraum von 15 Jahren abgeschrieben wird.

Abnutzbare immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanlagevermogen werden zu
fortgefuhrten Anschaffungskosten vermindert um planmaRige Abschreibungen bewertet.
Die Abschreibungen erfolgen linear entsprechend der gewohnlichen Nutzungsdauer.

Die Zugange an geringwertigen Wirtschaftsgiitern (GWG) wurden mit Anschaffungskosten
von 150 € bis 410 € netto in das Anlagevermogen ubernommen und bis Jahresende
abgeschrieben.

Die Finanzanlagen (hier Beteiligungen) werden zu Anschaffungskosten bewertet.
Die Bewertung der Ausleihungen erfolgt zu Anschaffungskosten.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande werden mit ihrem Nennwert oder
mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert (Niederstwertprinzip)
angesetzt. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit Risiken versehen ist, werden
angemessene Wertberichtigungen vorgenommen.

Aus der Kapitalkonsolidierung der Berufsakademie Rhein-Main GmbH hat sich ein passiver
Unterschiedsbetrag ergeben, der unter dem Eigenkapital ausgewiesen wird.

Die Anteile Dritter am Eigenkapital ergeben sich aus der Kapitalkonsolidierung der
Berufsakademie Rhein-Main GmbH; die Stadt Rodermark halt hier 85,29 % der Anteile.

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des Betrages angesetzt, der nach vernunftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist. Die Pensions- und Beihilferlickstellungen sowie
Altersteilzeitruckstellungen wurden nach dem Teilwertverfahren unter Berucksichtigung
von 6 % bzw. 5,5 % und der Sterbetafel 2005G von Prof. Heubeck bewertet.

Erhaltene Investitionszuwendungen werden in der Hohe der bewilligten Zuwendung als
Sonderposten passiviert und entsprechend lber den Nutzungszeitraum der bezuschussten
Anlagen aufgelost.

Verbindlichkeiten werden mit den Riickzahlungsbetragen bilanziert.
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2.4 Erlauterungen zu Posten der Gesamtvermogensrechnung Wert 31.12.15
(Wert 31.12.14)

Die Entwicklung des Anlagevermogens kann aus dem Gesamtanlagespiegel (Anlage 2.8.1
zum Anhang) entnommen werden. Nachfolgend werden unter den Bilanzpositionen die
Gesamtsummen des Konsolidierungskreises aufgefiihrt.

2.4.1 Immaterielle Vermogensgegenstinde 2.721.694,62 €
(1.988.531,95 €)

Zu den immateriellen Vermogensgegenstanden zahlen Softwarelizenzen und -programme,
an Dritte gegebene Investitionszuschiisse sowie der Geschéfts- oder Firmenwert (good-will),
der sich aus der Kapitalkonsolidierung ergibt.

2.4.2 Sachanlagevermogen 123.503.479,33 €
(127.207.712,06 €)
31.12.14 31.12.15
€ €
Stadt Rodermark 50.734.348,05 49.535.875,07
Kommunale Betriebe Rodermark 73.544.895,01 71.110.907,26
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 2.928.469,00 2.856.697,00

Die wesentlichen Anlagegiter ergeben sich aus den Bereichen Grundstiicke, Bauten und
Sachanlagen im Gemeingebrauch.

2.4.3 Finanzanlagevermogen 11.137.629,75 €
(12.092.211,20 €)

Beteiligungen 10.552.692,97 €

(10.525.402,42 €)

31.12.14 31.12.15
€ €

Stadt Rodermark 10.418.164,04 10.445.454,59
davon
Sparkassenzweckverband Dieburg, GroR-Umstadt 8.726.307,99 8.726.307,99
Gruppenwasserwerk Dieburg, Babenhausen 1.691.856,05 1.719.146,60
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Kommunale Betriebe Rodermark
HEAG Sudhessische Energie AG, Darmstadt 107.238,38 107.238,38
Sonstige Ausleihungen 584.936,78 €

(566.808,78 €)

Stadt Rodermark 531.662,80 550.384,72
davon
Darlehen Haus Morija 275.400,00 259.200,00
Versorgungsriicklage 254.422,80 289.344,72
Kreisverkehrsgesellschaft Offenbach 1.790,00 1.790,00
Vereinigte Volksbank eG 50,00 50,00
Kommunale Betriebe Rodermark
Gemeinnutzige Baugenossenschaft Dieburg eG 35.045,98 34.452,06
Berufsakademie Rhein-Main GmbH
Vereinigte Volksbank eG 100,00 100,00

2.4.4 Vorrate

127.134,95 €
(112.395,53 €)

Die Vorrate beinhalten im Wesentlichen die noch nicht abgerechneten Abfallgebihren fur
das Wirtschaftsjahr 2015 und Betriebsstoffe im Bereich Kommunale Betriebe Rodermark
sowie Holzvorrate im Bereich Stadt Rodermark.

2.4.5 Forderungen und sonstige Vermoge

nsgegenstinde

6.844.877,45 €
(6.300.176,77 €)

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind grundsatzlich mit dem
Nennwert abziiglich angemessener Wertberichtigung ausgewiesen. Ein Forderungsspiegel
mit Angaben der Restlaufzeiten ist als Anlage zum Anhang unter 2.8.2 beigefugt.

Forderungen aus Zuweisungen, Zuschiissen,
Transferleistungen, Investitionszuweisungen,

-zuschiissen und Investitionsbeitragen

Stadt Rodermark
Kommunale Betriebe Rodermark

31.12.14
€
1.644.449,46
52.000,00

1.594.625,51 €
(1.696.449,46 €)

31.12.15
€
1.449.625,51
145.000,00
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Forderungen aus Steuern und steuerdhnlichen Abgaben

31.12.14
€

Stadt Rodermark 1.146.976,71
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Stadt Rodermark 137.009,93
Kommunale Betriebe Rodermark 1.469.550,27
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 4.707,00
Sonstige Vermogensgegenstande

Stadt Rodermark 1.581.836,67
Kommunale Betriebe Rodermark 256.561,89
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 6.227,70
BreitbandRodermark GmbH 857,14

1.974.824,82 €
(1.146.976,71 €)

31.12.15
€

1.974.824,82

1.599.487,80 €
(1.611.267,20 €)

166.995,05
1.427.195,75
5.297,00

1.675.939,32 €
(1.845.483,40 €)

1.362.161,33
311.956,13
1.029,62
792,24

Die Hauptforderungen ergeben sich aus Grundstucksverkaufen im Jahresabschluss der
Stadt sowie aus Steuererstattungen und Kostenlibernahme des Kreises Offenbach fur

Fluchtlingsunterkunfte.

2.4.6 Fliissige Mittel

31.12.14
€
Stadt Rodermark 3.426.388,96
Kommunale Betriebe Rodermark 2.020.268,21
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 2.316.706,01
BreitbandRodermark GmbH 10.156,10

2.4.7 Rechnungsabgrenzungsposten

9.542.003,30 €
(7.773.519,28 €)

31.12.15
£
3.976.277,61
3.120.015,75
2.439.901,52
5.808,42

458.395,77 €
(477.741,53 €)

Die Position beinhaltet im Wesentlichen die Anspardarlehen der Stadt Rodermark sowie die

Beamtenbesoldung fur Januar 2015.
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2.4.8 Eigenkapital 61.578.261,14 €
(62.987.236,41 €)

Das Eigenkapital teilt sich grundsatzlich auf in die Nettoposition, die gesetzlichen und freien
Ricklagen, den Unterschiedsbetrag aus Kapitalkonsolidierung, Verlustvortrage aus den
Vorjahren, das Jahresergebnis sowie Anteile Dritter am Eigenkapital.

Die Eigenkapitalentwicklung ergibt sich aus dem Eigenkapitalspiegel (Anlage 2.8.3 zum
Anhang).

Im Rahmen der Kapitalkonsolidierung entstand aufgrund des positiven Ergebnisses der
Berufsakademie Rhein-Main GmbH ein passiver Unterschiedsbetrag in Hohe von
544.990,45 €, der in den Rucklagen ausgewiesen wird. Der Anteil des Kreises Offenbach in
Hohe von 319.242,81 € wird in der Bilanz als Anteile Dritter am Eigenkapital ausgewiesen.

Das Jahresergebnis des Konzerns weist einen Verlust in Hohe von 1.417.475,52 € aus.
2.4.9 Sonderposten fiir erhaltene Investitionszuweisungen,

-zuschiisse und Investitionsbeitrage 14.236.757,06 €
(14.896.990,90 €)

Als Sonderposten werden Zuweisungen und Zuschusse passiviert, welche der Konzern zur
Forderung von Investitionen von anderen staatlichen, offentlichen oder privaten Stellen
erhalten hat. Bezuiglich der Zusammensetzung wird auf den in Anlage 2.8.4 beigefligten
Spiegel zur Entwicklung der Sonderposten verwiesen.

Alle passivierten Investitionszuweisungen wurden dem jeweils geforderten Anlagegut als
Sonderposten zugeordnet. Die Auflésung der Sonderposten erfolgt lber den gleichen
Zeitraum (Nutzungsdauer) wie die Abschreibung des bezuschussten Anlagegutes.

Zuweisungen von offentlichen Bereichen 8.967.959,90 €
(9.342.440,97 €)

Die Positionen ergeben sich aus allgemeinen Landeszuschiissen sowie Zuschiissen aus dem
Konjunkturprogramm.

Zuschiisse von nicht 6ffentlichen Bereichen 2.164.441,19 €
(2.251.455,83 €)

Die Positionen resultieren im Wesentlichen aus den Ertragszuschiissen im Bereich Abwasser
der Kommunalen Betriebe.

Investitionsbeitrage 3.104.355,97 €
(3.303.104,10 €)

Die Position beinhaltet die ErschlieBungsbeitrage der Stadt Rodermark, die Uber eine
Laufzeit von 20 Jahren aufgelost werden.
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2.4.10 Riickstellungen 17.061.386,36 €
(16.951.739,84 €)

Nach § 106 Abs. 4 HGO i. V. m. § 39 GemHVO sind Riickstellungen fir ungewisse
Verbindlichkeiten und Aufwendungen in angemessener Hohe zu bilden. Nahere Angaben
konnen dem Riickstellungsspiegel (siehe Anlage 2.8.5 zum Anhang) entnommen werden.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 13.512.665,00 €
(13.373.534,00 €)
31.12.14 31.12.15
€ £
Stadt Rodermark 12.417.092,00 12.390.762,00
Kommunale Betriebe Rodermark 956.442,00 1.121.903,00

Als Ruckstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen sind zundachst
Verpflichtungen der Stadt Rodermark fiur Versorgungsanspriiche der Beamtinnen und
Beamten und deren Hinterbliebene ausgewiesen. Die Bewertung der Verpflichtung der
Stadt erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachten unter Anwendung des
Teilwertverfahrens gem. § 6a Abs. 3 Nr. 1 EStG. Als Rechnungszinsful wurden 6 % p. a. unter
Anwendung der Richtwerttafeln 2005G von Prof. Heubeck zugrunde gelegt.

Fur die Passivierungspflicht trotz der Mitgliedschaft in einer Versorgungskasse ist aus-
schlaggebend, dass die Stadt Rédermark gegeniiber den Beamtinnen und Beamten zur
Pensionszahlung rechtlich verpflichtet bleibt.

Auch bei der Rickstellung fur Altersteilzeitregelungen wurde ein finanzmathematisches
Gutachten erstellt. Die versicherungsmathematische Berechnung der Verpflichtungen
bertcksichtigt den finanzmathematischen Wert der laufenden Verpflichtungen unter
Anwendung der Richtwerttafeln 2005G von Prof. Heubeck und Zugrundelegung eines
RechnungszinsfuRes von 5,5 %.

Riickstellungen fiir Finanzausgleich und Steuerschulden 1.383.585,00 €
(1.261.920,00 €)

In den Jahren, in denen die Steuerkraft im Vergleich zum Vorjahr gestiegen ist, ist es zur
periodengerechten Darstellung der Kreis- und der Schulumlage erforderlich, Ruickstellungen
zu bilden, da der Zahlbetrag der Umlagen nach dem Steueraufkommen der Vorjahre
berechnet wird. Bei der Berechnung werden das zweite Halbjahr des Vorvorjahres und das
erste Halbjahr des Vorjahres zugrunde gelegt.

Die Ruckstellung errechnet sich aus der Differenz der entsprechenden Halbjahresbetrage zu
den tatsachlich abzufiihrenden Umlagen aus den Steuereinnahmen des betreffenden
Jahres. Die Berechnung fur den Jahresabschluss 2015 hat ergeben, dass eine Riickstellung in
Hohe von 1.383.585 Euro fur die Folgejahre erfolgen muss, so dass der Differenzbetrag von
121.665 Euro zugefihrt wurde.
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Sonstige Riickstellungen 2.165.136,36 €
(2.316.285,84 €)
31.12.14 31.12.15
€ €
Stadt Rodermark 1.715.888,53 1.751.652,41
Kommunale Betriebe Rodermark 524.554,31 357.893,95
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 71.693,00 51.450,00
BreitbandRodermark GmbH 4.150,00 4.140,00
2.4.11 Verbindlichkeiten 58.368.793,92 €
(57.221.082,98 €)

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Ruckzahlungsbetrag angesetzt. Die Hohe der kurz- und
langfristigen Verbindlichkeiten konnen dem im Anhang beigefligten
Verbindlichkeitenspiegel (Anlage 2.8.6 zum Anhang) entnommen werden.

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 55.874.333,80 €
(54.368.799,27 €)
31.12.14 31.12.15
€ €
Stadt Rodermark 43.651.155,16 46.107.685,11
Kommunale Betriebe Rodermark 7.917.644,11 6.966.648,69
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 2.800.000,00 2.800.000,00

Die Erhohung der Verbindlichkeiten resultiert im Wesentlichen aus der Neuaufnahme von
Kassenkrediten bei der Stadt Rédermark.

Verbindlichkeiten aus Zuweisungen, Zuschiissen, Transferleistungen,
Investitionszuweisungen, -zuschiissen und Investitionsbeitrigen 59.880,71 €
(59.451,44 €)

Die Verbindlichkeiten resultieren aus dem Kostenausgleich fur Kinderbetreuungskosten und
Vereinszuschissen der Stadt Rodermark.

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.648.944,63 €
(2.046.403,57 €)
Stadt Rodermark 649.273,51 604.158,07
Kommunale Betriebe Rodermark 1.383.832,23 1.028.692,62
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 13.297,83 16.093,94
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Verbindlichkeiten aus Steuern und steuerahnlichen Abgaben 22.771,93 €
(28.323,51 €)

31.12.14 31.12.15
€ €

Stadt Rodermark 6.244,27 4.992,07
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 22.079,24 17.779,86
Sonstige Verbindlichkeiten 762.862,85 €

(718.105,19 €)
Stadt Rodermark 428.511,13 493.107,56
Kommunale Betriebe Rodermark 276.002,34 257.039,25
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 13.560,78 12.716,04
BreitbandRodermark GmbH 30,94 0,00

In dieser Position werden im Wesentlichen Kautionen und Zinsabgrenzungen der Stadt und
der Kommunalen Betriebe ausgewiesen.

2.4.12 Rechnungsabgrenzungsposten 3.090.016,69 €
(2.895.238,19 €)

31.12.14 31.12.15
€ €
Stadt Rodermark 2.612.228,31 2.819.688,61
Kommunale Betriebe Rodermark 57.259,88 31.828,08
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 225.750,00 238.500,00

Als passive Rechnungsabgrenzungsposten sind Einzahlungen auszuweisen, die vor dem
01.Januar 2016 geleistet wurden und Ertrage fur einen spateren Zeitraum darstellen. Die
Position beinhaltet im Wesentlichen die abgegrenzten Friedhofsgebiihren der Stadt.
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2.5 Erlauterungen zu Posten der Gesamtergebnisrechnung

Nachstehend werden die wesentlichen Ertrags- und Aufwandspositionen aufgefiihrt

2.5.1 Ordentliche Ertrage -55.063.056,00 €
(-51.842.181,40 €)
31.12.14 31.12.15
€ £
Privatrechtliche Leitungsentgelte -3.122.374,53 -3.097.665,14

Das Ergebnis ergibt sich im Wesentlichen aus Mietertragen im Bereich Kommunale Betriebe
Rodermark sowie aus Studiengebuiihren der Berufsakademie Rhein-Main GmbH.

Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte -7.494.088,26 -7.733.037,60

Die Leistungsentgelte wurden sowohl bei der Stadt Rodermark als auch bei den
Kommunalen Betrieben Rodermark durch Gebuihren und Beitrage erzielt.

Steuern, steuerahnliche Ertrage und
Ertrage aus gesetzlichen Umlagen -30.921.218,51 -32.891.402,61

Der Ertrag wird nur bei der Stadt Rodermark vereinnahmt.

Ertrage aus Zuweisungen, Zuschiissen fiir
Ifd. Zwecke und allgemeine Umlagen -5.432.116,21 -5.668.879,92

Diese Position beinhaltet Zuweisungen des Landes insbesondere die Schliisselzuweisung aus
dem stddtischen Jahresabschluss.

Sonstige ordentliche Ertrige -1.484.609,10 -1.805.200,44

Der Ertrag ergibt sich aus den Konzessionsabgaben, den Ertragen aus der Auflosung von
Riickstellungen sowie sonstigen Nebenerldsen.

2.5.2 Ordentliche Aufwendungen 56.689.245,66 €

(54.639.771,90 €)

31.12.14 31.12.15
€ €

Personal- und Versorgungsaufwendungen 18.105.795,32 18.439.386,80
Stadt Rodermark 13.310.123,82 13.869.672,66
Kommunale Betriebe Rodermark 4.097.391,37 3.938.894,29
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 698.280,13 630.819,85
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31.12.14 31.12.15
€ €
Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen 10.261.511,42 10.904.108,34

Die Aufwendungen entstehen in den Bereichen Material, Energie, bezogene
Fremdleistungen, Rechts- und Beratungskosten sowie Aufwand fir Kommunikation,
Dokumentation und Werbung.

Abschreibungen 5.011.109,16 5.067.499,29
Stadt Rodermark 2.100.223,38 2.040.345,60
Kommunale Betriebe Rodermark 2.820.356,02 2.952.611,58
Berufsakademie Rhein-Main GmbH 90.529,76 74.542,11

Unter den Abschreibungen werden auch Abschreibungen auf Forderungen bzw.
Wertberichtigungen und Forderungsverluste in Hohe von 261.606,75€ (im Vorjahr:
221.879,66 €) ausgewiesen.

Steueraufwendungen einschl. Aufwendungen
aus gesetzlichen Umlageverpflichtungen 19.047.675,94 19.569.858,09

Die Position betrifft im Wesentlichen die Kreis-, Schul- und Gewerbesteuerumlage.

2.5.3 Finanzergebnis 730.372,66 €
(908.582,62 €)

Finanzertrage -389.041,44 -461.948,52
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.297.624,06 1.192.321,18
2.5.4 AuRerordentliches Ergebnis -947.586,55 €
(-1.274.076,63 €)
AuRerordentliche Ertrage -1.552.824,41 -1.199.266,31
Aul3erordentlicher Aufwand 278.747,78 251.679,76

Die AufRerordentlichen Ertrage betreffen im Wesentlichen Ertrage aus dem Verkauf von
Sachanlagen (1.127.614,97 €), insbesondere Grundstiicksverkaufe der Stadt.

Unter der Position AuBerordentlicher Aufwand werden im Wesentlichen periodenfremde
Aufwendungen (217.031,05€) und Verluste aus dem Abgang von Sachanlagen
(32.784,47 €) ausgewiesen.
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2.5.5 Konzernergebnis -1.417.475,52 €
(-2.436.127,82 €)

Das Jahresergebnis vor Anteilen Dritter ist negativ und betragt 1.408.975,77 €. Aufgrund der
Anteile Dritter am Ergebnis (14,71 % Anteil Kreis am Jahresiiberschuss der BA) muss das
Jahresergebnis um 8.499,75 € Jahresuberschuss bereinigt werden und betragt somit
1.417.475,52 €.

2.6 Erlauterungen zu Posten der Gesamtfinanzrechnung

Die Gesamtfinanzrechnung basiert gemall § 54 GemHVO auf dem Deutschen
Rechnungslegungsstandard Nr. 2 (DRS Nr. 2) des deutschen Standardisierungsrates.

Die Finanzrechnung zeigt den Finanzmittelfluss (Cashflow) in den Bereichen aus

» laufender Geschaftstatigkeit
* Investitionstatigkeit
» Finanzierungstatigkeit

Die Summe aus den einzelnen Finanzmittelfliissen und der Finanzmittelbestand zu Beginn
der Periode ergeben den Finanzmittelbestand am Ende der Periode.

Die Gesamtfinanzrechnung weist zu Beginn des Jahres 2015 einen Bestand in HOhe von
7.773.519,28 € aus. Aufgrund der zahlungswirksamen Veranderung ergibt sich am Ende des
Jahres ein Finanzmittelbestand in Hohe von 9.542.003,30 €.

Der Finanzmittelbestand ergibt sich aus folgenden Positionen:

01.01.2015 31.12.2015

€ €
Kasse, Bank: 7.773.519,28 9.542.003,30
Summe: 7.773.519,28 9.542.003,30

2.7 Sonstige Angaben

2.7.1 Organe

Die Stadt Rédermark hat folgende Organe:

. Stadtverordnetenversammlung
. Magistrat

Die Stadtverordnetenversammlung ist das oberste Organ der Stadt und hat 39 Mitglieder.

20 von 58



Gesamtabschluss 2015 der Stadt Rodermark

StadtRoédermark

natiirlich, ganz_nah dran

Diese verteilen sich wie folgt:

CDU-Fraktion 16 Sitze
Andere Liste/Die Griinen 13 Sitze
SPD-Fraktion 6 Sitze
FDP 2 Sitze
FWR 2 Sitze

16 Sitze zum 31.12.2015
13 Sitze zum 31.12.2015
6 Sitze zum 31.12.2015
2 Sitze zum 31.12.2015
2 Sitze zum 31.12.2015

Der Stadtverordnetenversammlung gehorten zum 31. Dezember 2015 die folgenden
Personen an:

cbu

1 Beetz, Sebastian

2 Billing, Stefan

3 Drescher, Bernd

4 Erkelenz, Adrienne

5 Gensert, Michael  (Frakt.-Vorsitz)
6 Gorlich, Alexander Dr.
7 Hartung, Ralph

8 Keck, Franz

9 Knapp, Horst-Peter
10 Rebel, Dieter

11 Reusch, Mona

12 Schneider, Herbert

13 Spiel3, Michael

14 Steiger, Maximilian
15 Sulzmann, Hans

16 Weiland, Jochen

Andere Liste / Die Griinen

1 Baumer, Michael

2 Beldermann, Brigitte  (Stavo-Vorsitz)
3 Butz, Reimund

4 Daum, Hans-Jurgen

5 Daum, Nina

6 Demirdoven, Perihan (Frakt.-Vorsitz)
7 Gerl, Stefan (Frakt.-Vorsitz)
8 Graf, Thomas

9 Lotz, Christiane

10 Mersmann, Friedhelm

11 Rohrig, Hannelore

12 Schafer, Karl

13 Schickel, Gerhard
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SPD
1 Burkhard, Liane
2 Karademir, Hidir
3 Lauer, Armin (Frakt.-Vorsitz)
4 Schultheis, Norbert
5 Weber, Gerhard Nachriicker fiir Junge ab 23.06.2015
6 Zeller, Jochen
FDP
1 Kruger, Tobias (Frakt.-Vorsitz)
2 Werner, Rudiger Dr.
Freie Wdhler Rodermark
1 Gries Gerd Nachrucker fur Radlein ab 23.03.2015
2 Schroder, Peter (Frakt.-Vorsitz)

Die Stadtverordnetenversammlung beschlie8t Uber die wichtigen Angelegenheiten der
Stadt und uberwacht die gesamte Verwaltung und die Geschaftsfliihrung des Magistrates.

Die Stadtverordnetenversammlung hat zur Vorbereitung ihrer Beschlisse folgende
Ausschusse gebildet:

. Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
. Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
. Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss

Der Magistrat besorgt die laufende Verwaltung. Der Haushaltsplan ermachtigt ihn
Ausgaben zu leisten und Verpflichtungen einzugehen.

Der Magistrat besteht aus dem hauptamtlichen Biirgermeister und dem Ersten Stadtrat
sowie sechs ehrenamtlichen Stadtraten. Er setzt sich zum 31. Dezember 2015 aus den
folgenden Mitgliedern zusammen:

Kern, Roland Burgermeister

Rotter, Jorg Erster Stadtrat

Baumer, Sylvia

Gierszewski, Anna-Monika

Hente, Hans-Peter

von der Liihe, Karin

Popp, Werner

o N OV B |W(IN (R

Sulzmann, Sven
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2.7.2 Anzahl Mitarbeiter

Der durchschnittliche Bestand an Mitarbeitern des Konzerns belauft sich in 2015 auf:

Beamte 19
Angestellte/Arbeiter 410
Auszubildende/Praktikanten 10
Gesamt 439

2.7.3 Abschlusspriiferhonorar

Das Abschlusspriiferhonorar fir die Tochterunternehmen betragt insgesamt 21.905,96 €.
Die Jahresabschlussprifung der Stadt sowie die der Konzernbilanz erfolgt seitens des
stadteigenen Rechnungsprifungsamtes.

2.7.4 Haftungsverhaltnisse

Altersversorgung

Die Zusatzversorgungskassen gewdhren Arbeitnehmern im offentlichen Dienst aufgrund
der Mitgliedschaft des Arbeitgebers in der Zusatzversorgungskasse eine Pensionszusage.
Diese stellen mittelbare Versorgungsverpflichtungen des Arbeitgebers (Stadt Rodermark)
dar. Nach § 39 GemHVO i.V.m. 15.3.2 Er6ffnungsbilanz-Sonderregelungen ist aber ein
bilanzieller Ansatz nicht zulassig. Von daher erfolgt lediglich ein Hinweis dieser moglichen
Verpflichtung im Anhang.

Sparkassenzweckverband Dieburg

Rodermark ist Teil des Sparkassenzweckverbandes Dieburg. Der Landkreis Darmstadt-
Dieburg sowie 15 kreisangehorige Stadte und Gemeinden, uberwiegend aus dem Landkreis
Darmstadt-Dieburg sowie den Stadten Rodgau und Rodermark aus dem Landkreis
Offenbach, bilden den Verband, der Mitglied des Sparkassen- und Giroverbandes Hessen
Thiringen ist. Der Verband ist ein Zweckverband im Sinne des Gesetzes Ulber die
kommunale Gemeinschaftsarbeit vom 16. Dezember 1969 und damit eine Koérperschaft des
offentlichen Rechts (§ 1 Abs. 1 der Satzung des Sparkassenzweckverbandes Dieburg).

Der Verband ist Gewahrtrager der Sparkasse Dieburg. Er haftet fur die Verbindlichkeiten der
Sparkasse unbeschrankt. Die Glaubiger der Sparkasse konnen den Zweckverband nur in
Anspruch nehmen, soweit sie aus dem Vermaogen der Sparkasse nicht befriedigt werden. Fir
die Verbindlichkeiten des Zweckverbandes haften untereinander der Landkreis Darmstadt
mit 51 %, im Ubrigen die weiteren Mitglieder untereinander im Verhiltnis ihrer
Einwohnerzahlen.
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Berufsakademie Rhein-Main GmbH

Fir die unbefristete staatliche Anerkennung der Berufsakademie wurde zur Auflage
gemacht, dass der Bestand der Akademie fur die Dauer der Ausbildung der jeweiligen
Studierenden finanziell abgesichert sein muss. Die Stadt Rodermark gewahrt der
Berufsakademie  Rhein-Main  GmbH zur Erlangung der Anerkennung eine
~Patronatserklarung mit Rangruicktritt®. Der Sicherungsbetrag ist auf 1.487.500 € begrenzt.
Dariiber hinaus hat die Stadt eine Ausfallblirgschaft fur ein Bankdarlehen in Hohe von
2.000.000 € gegeben.

MTV Urberach

Die Stadt Rodermark Gbernimmt zur Sicherstellung der InvestitionsmaBnahme , Kauf einer
Photovoltaikanlage“ eine Ausfallblirgschaft des MTV Urberach in Hohe von 300.000 €
befristet bis zum 30.06.2032.

2.7.5 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Stadt Rodermark

Es erfolgten Ubertragungen von Haushaltsermachtigungen nach 2016 in folgenden
Bereichen:

l. Finanzhaushalt

Ausgaben

Software/Lizenzrechte 97.926,48 EUR

Investitionszuschiisse 827.654,45 EUR

Infrastrukturvermogen 983.972,05 EUR

Betriebs- und Geschaftsausstattung 686.304,35 EUR
2.595.857,33 EUR

Einnahmen

Investitionszuweisungen 135.358,00 EUR

VerdauBerung von Grundstiicken 397.963,01 EUR

Kreditaufnahmen 250.000,00 EUR

783.321,01 EUR

1. Ergebnishaushalt

AuRerordentlicher Aufwand 11.691,29 EUR

Der Haushaltsplan 2015 enthalt eine Kreditermachtigung in Hohe von

Haushaltsansatz 2015 327.886,00 EUR
Haushaltsreste 150.000,00 EUR
GESAMT 477.886,00 EUR
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Es bestehen zum 31. Dezember 2015 Leasingvertrage fiir vier Dienstfahrzeuge, aus denen
sich Leasingkosten von rd. 10.000 EUR pro Jahr ergeben.

Kommunale Betriebe Rodermark
Finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind, betreffen erforderliche
Finanzmittel fiir notwendige Instandhaltungs- und SanierungsmalRnahmen sowie geplante

Investitionen von rund 405 T€.

Weiterhin bestehen Leasingvertrage fir die Kulturhalle von 1.547 T€ und sonstige Leasing-,
Pacht- und Wartungsvertrage von 1.104 T€.

Im Rahmen der durchgefiihrten Wiederholungsinspektion des Abwasserrohrnetzes in 2003
bis 2005 verbleibt zum Abschlussstichtag fur kurz- und mittelfristig zu sanierende Schaden
noch ein Sanierungsaufwand von ca. 3.890 T€.

Berufsakademie Rhein-Main GmbH

Aus den Miet- und Wartungsvertragen bestehen Verpflichtungen in Hoéhe von rund 9 T€.
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2.8 Anlagen zum Anhang

2.8.1 Anlagenspiegel

2.8.2 Forderungsspiegel

2.8.3 Eigenkapitalspiegel

2.8.4 Sonderpostenspiegel

2.8.5 Riickstellungsspiegel

2.8.6 Verbindlichkeitenspiegel
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Stadt Rodermark Konzern

Entwicklung des Anlagevermégens zum 31.12.2015

Anschaffungs-und Herstellungskosten

Abschreibungen

Buchwerte

Stand Zugange Umbuchung Abginge Stand Stand Zugange Abginge Stand Stand Stand
01.01.2015 31.12.2015 01.01.2015 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
€ € € € € € € € € € €
Aufwendung fiir die Erweiterung des
Geschaftsbetriebs 140.602,19 0,00 0,00 0,00 140.602,19 140.602,19 0,00 0,00 140.602,19 0,00 0,00
140.602,19 0,00 0,00 0,00 140.602,19 140.602,19 0,00 0,00 140.602,19 0,00 0,00
Immaterielle Vermogensgegenstinde
Software/Lizenzrechte 1.460.884,41 830,15 0,00 130.032,63 1.331.681,93 1.258.382,53 31.964,53 130.015,63 1.160.331,43 171.350,50 202.501,88
geleistete Investitionszuschiisse 1.970.948,37 84.300,41 809.384,96 3.363,22 2.861.270,52 744.367,02 70.063,78 0,00 814.430,80 2.046.839,72 1.226.581,35
Geschafts- oder Firmenwert 839.170,32 0,00 0,00 0,00 839.170,32 279.721,60 55.944,32 0,00 335.665,92 503.504,40 559.448,72
4.271.003,10 85.130,56| 809.384,96 133.395,85 5.032.122,77| 2.282.471,15| 157.972,63| 130.015,63 2.310.428,15 2.721.694,62| 1.988.531,95
Sachanlagen
Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte 43.212.634,60 179,50 -508,00 330.597,09| 42.881.709,01 328.871,40 8.407,49 0,00 337.278,89| 42.544.430,12| 42.883.763,20
Bauten 65.635.503,20 19.010,27| 3.230.276,67 353.959,17 68.530.830,97 32.068.904,34| 1.628.226,98 353.657,57 33.343.473,75 35.187.357,22 33.566.598,86
Sachanlagen im Gemeingebrauch,
Infrastrukturvermogen 95.572.303,04 57.141,37 918.570,87 48.644,10 96.499.371,18 55.092.469,48| 2.140.630,87 48.622,03 57.184.478,32 39.314.892,86 40.479.833,56
Anlagen und Maschinen zur Leistungserstellung 6.811.579,77 60.751,07 758.901,70 234.132,81 7.397.099,73 4.520.097,03 314.065,85 234.128,75 4.600.034,13 2.797.065,60 2.291.482,74
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 9.483.048,82 317.852,85 190.003,60 107.839,43 9.883.065,84 7.192.266,56 549.762,51 98.351,90 7.643.677,17 2.239.388,67 2.290.782,26
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 5.695.251,44| 1.631.723,22| -5.906.629,80 0,00 1.420.344,86 0,00 0,00 0,00 0,00 1.420.344,86 5.695.251,44
226.410.320,87| 2.086.658,28| -809.384,96| 1.075.172,60| 226.612.421,59| 99.202.608,81| 4.641.093,70| 734.760,25| 103.108.942,26| 123.503.479,33| 127.207.712,06
Finanzanlagen
Beteiligungen 10.525.402,42 27.290,55 0,00 0,00 10.552.692,97 0,00 0,00 0,00 0,00 10.552.692,97 10.525.402,42
Sonstige Ausleihungen 566.808,78 36.782,20 0,00 18.654,20 584.936,78 0,00 0,00 0,00 0,00 584.936,78 566.808,78
11.092.211,20 64.072,75 0,00 18.654,20( 11.137.629,75 0,00 0,00 0,00 0,00/ 11.137.629,75| 11.092.211,20
241.914.137,36| 2.235.861,59 0,00 1.227.222,65| 242.922.776,30| 101.625.682,15 4.799.066,33| 864.775,88 105.559.972,60| 137.362.803,70( 140.288.455,21
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2.8.2 Forderungsspiegel
. mehr als
Bezeichnung bis 1 Jahr EUR 2 bis 5 Jahre 5 Jahre 31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR
EUR

Forderungen aus
Zuweisungen,
Zuschuissen,
Transferleistungen, 285.523,51 230.095,80| 1.079.006,20| 1.594.625,51| 1.696.449,46
Investitionszuweisungen,
und -zuschiissen und
Investitionsbeitragen
Forderungen aus Steuern
und steuerahnlichen 1.974.824,82 0,00 0,00| 1.974.824,82| 1.146.976,71
Abgaben
Forderungen aus
Lieferungen und Leistung 1.599.487,80 0,00 0,00| 1.599.487,80| 1.611.267,20
Sonstige
Vermégensgegensténde 829.939,32 720.000,00 126.000,00| 1.675.939,32| 1.845.483,40

4.689.775,45 950.095,80 | 1.205.006,20 | 6.844.877,45 | 6.300.176,77

28 von 58




2.8.3 Eigenkapitalspiegel

Gesamtabschluss 2015 der Stadt Rodermark

StadtRodermark

atiilich, ganz nah dran.

Ubersicht iiber alle Entwicklungen des Eigenkapitals

Nettoposition

sonstige ergebnis-

und I?.ucklage:p aus | Zweckgebundene neutrale Anteile Dritter am| Gesamtbilanz- Gesamt-
. Uberschiissen und . . . R . . X
Gezeichnetes . . Eigenkapital- Eigenkapital |gewinn/ -verlust| eigenkapital
. des Ergebnisses | Sonderriicklagen ..
Kapital anderungen

Stand zu Beginn des Haushaltsjahres 2015 88.905.327,08 0,00 153.387,56 544.990,45 310.743,06| -26.927.211,24 62.987.236,91
Jahresfehlbetrag 2010 (Rest) -6.502.861,03 0,00 0,00 0,00 0,00 6.502.861,03 0,00
Jahresfehlbetrag 2015 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 -1.408.975,77 -1.408.975,77
Umgliederung Anteile Dritter am Ergebnis 0,00 0,00 0,00 0,00 8.499,75 -8.499,75 0,00
Stand zum Ende des Haushaltsjahres 2015 82.402.466,05 0,00 153.387,56 544.990,45 319.242,81| -21.841.825,73 61.578.261,14
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2.8.4 Sonderpostenspiegel
Entwicklung der Sonderposten zum 31. Dezember 2015
Stand Zugange Abginge planmaRige Stand
01.01.2015 Auflosung 31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR

Sonderposten aus
offentlichen Bereichen 9.342.440,97 | 241.302,59 2.563,42 613.220,24| 8.967.959,90
Sonderposten aus nicht
offentlichen Bereichen 2.251.445,83 58.940,41 0,00 145.945,05| 2.164.441,19
Sonderposten aus
Beitrdgen 3.303.104,10| 112.087,00 0,00 310.835,13 3.104.355,97

14.896.990,90| 412.330,00 2.563,42| 1.070.000,42 | 14.236.757,06
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2.8.5 Riickstellungsspiegel

01.01.2015 Verbrauch | Auflosung Zugang 31.12.2015
Pensionsruckstellung 10.757.762,99 0,00 0,00| 288.667,00| 11.046.429,99
Altersteilzeit 196.120,00 144.409,00 0,00 0,00 51.711,00
Beihilfeverpflichtung 2.419.651,01 19.212,00 0,00 14.085,00 | 2.414.524,01

13.373.534,00 163.621,00 0,00 302.752,00| 13.512.665,00

Steuerriickstellungen
Kreis- und Schulumlage 1.261.920,00 0,00 0,00| 121.665,00| 1.383.585,00
Vorsteuer Finanzamt 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1.261.920,00 0,00 0,00/ 121.665,00| 1.383.585,00
Sonstige Riickstellungen
Uberstunden 117.117,91| 117.117,91 0,00| 130.582,07 130.582,07
Urlaubsverpflichtung 678.212,27 678.212,27 0,00| 656.663,21 656.663,21
Jubildumszuwendung 33.366,00 789,00 319,00 3.262,00 35.520,00
Prifungskosten 63.427,00 56.591,84 6.835,16 53.340,00 53.340,00
Abschlusskosten 16.300,00 15.194,27 1.105,73 17.000,00 17.000,00
Rechts-, Beratungs- und
Prozesskosten 107.630,45 29.682,29| 18.433,50 25.000,00 84.514,66
Aufbewahrungsverpflichtung 46.000,00 0,00 0,00 0,00 46.000,00
unterlassene Instandhaltung 108.300,00 68.620,71| 39.679,29 44.711,86 44.711,86
sonstige 1.145.932,21 228.933,27| 58.316,94| 238.122,56| 1.096.804,56

2.316.285,84 | 1.195.141,56 | 124.689,62 | 1.168.681,70| 2.165.136,36
Summe Riickstellungen 16.951.739,84 | 1.358.762,56 | 124.689,62 | 1.593.098,70| 17.061.386,36
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2.8.6 Verbindlichkeitenspiegel
. mehr als
Bezeichnung bis 1 Jahr EUR 2 bis 5 Jahre 5 Jahre 31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR EUR
EUR

Verbindlichkeiten aus
Kreditaufnahmen 34.336.243,39| 4.377.670,13| 17.160.420,28 | 55.874.333,80| 54.368.799,27
Verbindlichkeiten aus
Zuweisungen,
Zuschussen,
Transferleistungen, 59.880,71 0,00 0,00 59.880,71 59.451,44
Investitionszuweisungen,
-zuschiissen und
Investitionsbeitragen
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und 1.648.944,63 0,00 0,00| 1.648.944,63| 2.046.403,57
Leistungen
Verbindlichkeiten aus
Steuern und 22.771,93 0,00 0,00 22.771,93 28.323,51
steuerahnlichen Abgaben
sonstige
Verbindlichkeiten 762.862,85 0,00 0,00 762.862,85 718.105,19

36.830.703,51|4.377.670,13 | 17.160.420,28 | 58.368.793,92 | 57.221.082,98
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Rodermark, den 30.09.2016

Stadt Rodermark

Magistrat

Roland Kern Jorg Rotter

Burgermeister

Erster Stadtrat
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3 Konsolidierungsbericht

3.1 Konzern Stadt Rédermark

Die Konzernbilanz der Stadt Rodermark setzt sich aus dem Haushalt der Stadt Rodermark,
sowie lhren Beteiligungen ,Kommunale Betriebe Rodermark®, ,Berufsakademie Rhein-Main-
GmbH® und , BreitbandRodermark GmbH*“ zusammen.

Die Abgrenzung des Konsolidierungskreises und die angewandten Konsolidierungs-

methoden wurden bereits im Anhang zum Gesamtabschluss unter Ziffer 2.2
»Konsolidierungskreis“ erlautert.

3.2 Stand der kommunalen Aufgabenerfiillung

Die Stadt Rédermark nimmt offentliche Aufgaben wahr, deren Erfiullung im Interesse der
Allgemeinheit liegen. Zum einem erfillt sie im Rahmen der kommunalen Selbstverwaltung
Aufgaben zur Férderung des Wohles ihrer Blirger, zum anderen ist sie aber auch durch
gesetzliche Vorschriften verpflichtet, Ubertragene Aufgaben des Bundes, z.B.
Ordnungsverwaltung, durchzufiihren.

Die sich aus den genannten Anforderungen ergebenden Aufgaben werden durch die Stadt
Rodermark oder durch ihre Beteiligungen wahrgenommen.

3.3 Stand der Erfiillung des offentlichen Zwecks der Beteiligungen

Gemal3 § 121 Abs. 1 HGO darf sich die Gemeinde wirtschaftlich betatigen, wenn
» der offentliche Zweck die Betatigung rechtfertigt,
» die Betatigung nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis zur
Leistungsfahigkeit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf steht und
» der Zweck nicht ebenso gut und wirtschaftlich durch einen privaten Dritten erfillt
wird oder erfullt werden kann.

Gemald § 121 Abs. 2 HGO sind Tatigkeiten nicht als wirtschaftliche Betatigung anzusehen,
wenn
» die bereits bestehenden wirtschaftlichen Aktivitaten der Gemeinden bereits vor dem
01. April 2004 ausgelibt wurden (§121 Abs. 1 HGO),
» die Gemeinde dazu gesetzlich verpflichtet ist sowie fur Tatigkeiten auf den Gebieten
des Bildungs-, Gesundheits- und Sozialwesens, der Kultur, des Sports, der Erholung,
der Abfall- und Abwasserbeseitigung sowie zur Deckung des Eigenbedarfs.

Angaben zur Erfullung des offentlichen Zwecks der konsolidierten Organisationseinheiten,
die Vermogensmassen sowie die in § 123a HGO fiir den Beteiligungsbericht beschriebenen
Mindestangaben werden im nachsten Abschnitt dargestellt.
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3.4 Ubersicht iiber die konsolidierten Organisationen
3.4.1 Kommunale Betriebe Rodermark
Gegenstand des Unternehmens - Durchfuhrung der Abwasser- u. Abfallbeseitigung

- Fihrung des Betriebshofes
- Bewirtschaftung der stadtischen Gebaude und
der von der Stadt Rodermark betriebenen Gebaude
- Betrieb des Badehauses Rédermark
- stadtinterne und sonstige Dienstleistungen

Grundung 01.Januar 2009

Handelsregister Amtsgericht Offenbach/Main, HRA 31997
Stammbkapital 12.298.990,00 €

Beteiligungsverhaltnis 100 %

Besetzung der Organe Betriebsleitung:

Mieth, Wolfgang, erster Betriebsleiter
Henkel, Petra, Betriebsleiterin (bis 30.09.2015)

Betriebskommission:

- Kern, Roland, Burgermeister

- Rotter, Jorg, Erster Stadtrat

- Hartung, Ralph, Stadtverordneter

- Hente, Hans-Peter, Stadtrat

- Kéhler, Andreas, sachkundiger Burger

- Lauer, Armin, Stadtverordneter

- von der Luhe, Karin, Stadtratin

- Menckhoff, Jurgen, sachkundiger Birger
- Mersmann, Friedhelm, Stadtverordneter
- Reusch, Mona, Stadtverordnete

- Schickel, Gerhard, Stadtverordneter

- Schneider, Herbert, Stadtverordneter

- Schroder, Peter, Stadtverordneter

- Weber, Karlheinz, sachkundiger Biirger

- Vollmer, Kurt, Personalrat

- Mathias, Daniel, Personalrat

Beteiligungen des Unternehmens HEAG Sudhessische Energie AG
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Stand der Erfillung des
offentlichen Zwecks

Bezuge

Kreditaufnahmen

Voraussetzung zur
wirtschaftlichen Betatigung

Der Eigenbetrieb Kommunale Betriebe Rodermark
stellt die Abwasser- und Abfallbeseitigung sicher und ist
fur den stadtischen Wohnungsbau verantwortlich.

Betriebsleitung: 118.867,07 €
Betriebskommission: 2.486,60 €

7.009.999,61 €

Die Voraussetzungen fur die wirtschaftliche
Betatigung nach § 121 Abs. 1 HGO sind erfullt.
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3.4.2 Berufsakademie Rhein-Main GmbH

Gegenstand des Unternehmens
Grundung

Handelsregister

Stammbkapital

Beteiligungsverhaltnis

Besetzung der Organe

Beteiligungen des Unternehmens
Stand der Erfillung des

offentlichen Zwecks
durch das Unternehmen

Kapitalzufiihrungen und
-entnahmen durch die Gemeinde

Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft

Bezuge

Kreditaufnahmen

Betrieb einer Berufsakademie

27. Oktober 2008

Amtsgericht Offenbach/Main, HRB 43780
35.000 €

- Stadt Rodermark
- Kreis Offenbach

29.850 € (85,29 %)
5.150 € (14,71 %)

Geschaftsfihrer:
Albrecht, Bernd

Aufsichtsrat:

- Rotter, Jorg, Erster Stadtrat (Vorsitzender)
- Popp, Werner, Stadtrat

- von der Luhe, Karin, Stadtratin

- Sulzmann, Sven, Stadtrat

- Hibbeler, Gerd, Kreistagsbeigeordneter

- SuB, Margot, Kreistagsbeigeordnete

keine

Die Berufsakademie Rhein-Main bietet den

regional ansassigen Unternehmen ein staatlich
anerkanntes duales Studium im Bereich Wirtschaft,
Wirtschaftsinformatik und den Studiengang
Internationale BWL und AulRenwirtschaft sowie
WeiterbildungsmaBnahmen an. Sie unterstutzt die
Unternehmen bei der Personalbeschaffung und
Personalentwicklung und leistet so einen wesentlichen

Beitrag zur Steigerung der Attraktivitat des
Wirtschaftsstandortes Rodermark und des Kreises
Offenbach.

keine

keine

270 € Aufsichtsrat
je 30 € je Mitglied und Sitzung, auBer dem AR-
Vorsitzenden

2.800.000 €
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Von der Gemeinde gewahrte Patronatserklarung der Stadt Rédermark begrenzt
Sicherheiten auf 1.487.500€ zur finanziellen Absicherung des

Studienbetriebes fur die Dauer der Ausbildung der
jeweils Studierenden.

Ausfallbirgschaft der Stadt Rodermark fur das
Bankdarlehen in Hohe von 2.000.000 €

Voraussetzung zur Die Voraussetzungen fuir die wirtschaftliche
wirtschaftlichen Betatigung Betatigung nach § 121 Abs. 1 HGO sind erfullt.
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3.4.3 BreitbandRodermark GmbH

Gegenstand des Unternehmens

Griundung
Handelsregister
Stammbkapital
Beteiligungsverhaltnis

Besetzung der Organe

Beteiligungen des Unternehmens
Stand der Erfillung des

offentlichen Zwecks
durch das Unternehmen

Kapitalzufiihrungen und
-entnahmen durch die Gemeinde

Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft

Bezuge
Kreditaufnahmen

Voraussetzung zur
wirtschaftlichen Betatigung

Entwicklung, Ausbau und Vermarktung eines
leistungsfahigen  Breitbandnetzes in der Stadt
Rodermark

19. Oktober 2012

Amtsgericht Offenbach/Main, HRB 46567

25.000 €

100 %

Geschaftsfihrer:
AndrielSen, Till

Gesellschafterversammlung:

- Kern, Roland, Blirgermeister

- Rotter, Jorg, Erster Stadtrat

keine

Die BreitbandRodermark GmbH leistet durch die
Forderung des Ausbaus eines leistungsfahigen Breit-
bandnetzes einen wesentlichen Beitrag zur Steigerung
der Attraktivitat des Wirtschaftsstandortes Rodermark.

keine

keine

keine
keine

Die Voraussetzungen fuir die wirtschaftliche
Betatigung nach § 121 Abs. 1 HGO sind erfillt.
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3.5 Ubersicht iiber die nicht konsolidierten Organisationen

In dieser Ubersicht werden die Beteiligungen ausgewiesen, die aufgrund der geringen
Anteilsquote (unter 20%) nicht konsolidiert werden.

Stammkapital/ | Eigenkapital Jahresergebnis | Anteil
Name und Sitz Einlagen Stadt
des Unternehmens zum 31.12.15 zum 31.12.15 2015
€ € € %
Gruppenwasserwerk Dieburg, 21.569.723,93 24.474.814,50 974.544,67 16,00
Babenhausen
Sparkassenzweckverband 185.901.101,76 7.000.000,00 15,77

Dieburg,
Grofl3-Umstadt
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4 Lage- und Rechenschaftsbericht

4.1 Vorbemerkung

Gemald § 51 GemHVO sind im Rechenschaftsbericht der Verlauf der Haushaltswirtschaft
und die Lage der Gemeinde unter dem Gesichtspunkt der Sicherung der stetigen Erfiillung
der Aufgaben so darzustellen, dass ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
entsteht. Dabei sind die wichtigen Ergebnisse des Jahresabschlusses und erhebliche
Abweichungen der Jahresergebnisse von den Haushaltsansatzen zu erlautern und eine
Bewertung der Abschlussrechnungen vorzunehmen.

Der Rechenschaftsbericht soll weiterhin Angaben lber den Stand der Aufgabenerfillung mit
den Zielsetzungen und Strategien abbilden. Auch sollen Vorgange mit besonderer
Bedeutung, die nach dem Schluss des Haushaltsjahres eingetreten sind, aufgezeigt werden.
Weiter soll der Rechenschaftsbericht auch die voraussichtliche Entwicklung mit ihren
wesentlichen Chancen und Risiken und wesentliche Abweichungen zwischen geplanten und
tatsachlich durchgefuhrten Investitionen darstellen.

4.2 Lage der Kommunen allgemein

Ruckblick auf das Jahr 2015 *

Im Vergleich zu den vorangegangenen Krisenjahren ist die Situation der deutschen
Kommunen leicht entspannt. Allerdings konnen sich Hessens Kommunen im bundesweiten
Vergleich nicht von ihren schlechten Platzierungen l6sen. Sie brauchen die Hilfe des Landes,
da insbesondere der hohe Kommunalisierungsgrad und die insgesamt zu geringen
Zuweisungen die hessischen Kommunen schlecht aussehen lassen.

Hessens Kommunen kdampfen sich langsam aus den roten Zahlen, haben aber die schwarze
Null laut Bundesstatistik noch nicht erreicht. Nur in vier der dreizehn Flachenlander liegen
die Kommunen in ihren Jahresrechnungssalden zum 31.12.2015 noch im Minus, in
Nordrhein-Westfalen und Schleswig-Holstein allerdings nur sehr knapp.

Die beiden Siid-Bundeslander bewegen sich mit saftigen Uberschiissen im vorderen Bereich
des Feldes (Baden-Wirttemberg auf Platz vier mit einem Uberschuss von 89,50 Euro je
Einwohner und Bayern auf Platz zwei mit 101,70 Euro Uberschuss je Einwohner). An dritter
Stelle liegt Thiringen (plus 95,50 Euro je Einwohner) und mit 108,60 Euro Uberschuss je
Einwohner liegt Brandenburg bei den Flachenlandern auf Platz 1 und somit noch um knapp
sieben Euro besser, als die finanzstarken Bayern. Hessen bewegt sich mit einem Minus von
38,60 Euro je Einwohner auf dem vorletzten Platz. Schlechter schneidet nur noch das
Saarland ab (minus 175,40 Euro je Einwohner).

! Quelle: Hessischer Stadtetag: Informationen 5-6/2016, Seite 6
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Bei den Kassenkrediten liegt Hessen an viertletzter Stelle. Schlechter sind, wenn auch
deutlich abgesetzt, nur noch das Saarland, Rheinland-Pfalz und Nordrhein-Westfalen
(Hessen 1.087,20 €/Einwohner (EW); Nordrhein-Westfalen 1.584,80 €/EW; Rheinland-Pfalz
1.627,20 €/EW; Saarland 2.140,70 €/EW). Bester bei den Kassenkrediten ist Bayern mit
22,20 €/EW.

Entwicklung in den Jahren 2016 bis 2019 *?

In den kommenden drei Jahren hoffen die Landkreise, Stadte und Gemeinden dank der
Bundeshilfen insgesamt auf leichte Uberschisse. Allerdings erscheint die weitere
Entwicklung eher fragil und von Risiken und Unwagbarkeiten begleitet. Zudem vergrofRern
sich die regionalen Unterschiede zwischen finanzstarken und strukturschwachen
Kommunen weiter.

Anlasslich neuer Prognosedaten zur kommunalen Finanzlage sagten die Prasidentin des
Deutschen Stadtetags, Oberbilrgermeisterin Dr. Eva Lohse, Ludwigshafen, und die
Prasidenten des Deutschen Landkreistags, Landrat Reinhard Sager, Kreis Ostholstein, und
des Deutschen Stadte- und Gemeindebunds, Blrgermeister Roland Schafer, Bergkamen,
Ende Juli: ,Momentan kénnen schon geringfugige Veranderungen einzelner wichtiger
Rahmenbedingungen die Hoffnungen der Kommunen auf einen Finanzierungsuberschuss
zunichtemachen. Zu nennen sind hier etwa die fiskalischen Unsicherheiten, die mit
Fluchtlingszuzug und Integrationsaufgaben einhergehen. Die Kommunen arbeiten auch in
den kommenden Jahren hart daran, Defizite zu vermeiden. Sie missen aber darauf setzen
konnen, dass insbesondere die Liander wesentliche Teile der kommunalen Mehrkosten
ubernehmen, die fir die Integration stehen.”

Fir die hessischen Kommunen ladsst sich zusammenfassend folgendes sagen:

Die Steuerschatzung aus dem November 2015 prognostiziert auch fiir die kommenden Jahre
eine Steigerung bei den Steuereinnahmen fur die Kommunen. Allerdings werden die
Kommunen im Jahr 2016 mit einer vergleichsweisen geringen Steigerung ihrer
Steuereinnahmen auskommen miussen. Dabei bezieht sich ,vergleichsweise“ sowohl auf
den Vergleich der gemeindlichen Steuereinnahmen in Relation zu den Einnahmen von Bund
und Landern, als auch auf den Vergleich der gemeindlichen Einnahmen 2016 im Vergleich
zu den gemeindlichen Einnahmen im Ubrigen Betrachtungszeitraum der Jahre 2013 bis
2016.

Insgesamt ist zu bemerken, dass die Steuerschatzung fir alle Ebenen von grundlegender
Zuversicht gepragt ist. Entwickeln sich die Steuerertrage tatsachlich vom aktuellen
Steuerjahr 2015 bis zum Jahr 2020 auf 18,6 Prozentpunkte, so haben die deutschen
Kommunen zumindest im Durchschnitt kein signifikantes Einnahmeproblem.

Die Alarmsignale fir die Stadte und Gemeinden befinden sich in erster Linie auf der
Ausgabenseite, die bei der Betrachtung der Einnahmeseite nicht vernachlassigt werden darf.

2 Quelle: Stadtetag aktuell 7/2016, Seite 3

Quelle: Rundschreiben 709-2015 des Hessischen Stadtetags:
Ergebnis der 147. Sitzung des Arbeitskreises Steuerschatzung vom 03. bis 05. November 2015 in Nirnberg
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Angesichts ohnehin schon in den letzten Jahrzehnten unaufhaltsam gestiegener
Sozialaufwendungen mussen Bund und Lander die dringenden Mahnungen der
kommunalen Spitzenverbande beachten, die Kommunen bei der Finanzierung der
Flichtlingsbetreuung und Fluchtlingsintegration nicht im Stich zu lassen.

So erklart zum Beispiel der Hauptgeschaftsfuhrer des Deutschen Stadtetags, Dr. Stephan
Articus: ,Flichtlings- und Integrationspolitik darf sich nicht an der kurzfristigen Kassenlage
orientieren. Wir gehen davon aus, dass es daruber einen breiten politischen Konsens gibt.
Groflites Augenmerk mussen wir nach der Unterbringung und Versorgung der Fliichtlinge
auf die Integration der Menschen mit Bleibeperspektive in unsere Gesellschaft legen. Bund
und Lander missen erheblich dazu beitragen dass ausreichende Ressourcen fir die
Integration gesichert werden.”

Erganzend zu der Unsicherheit bei den Steuereinnahmen, den steigenden Sozialausgaben
und den Kosten fur die Flichtlingsarbeit, kommt in Hessen die unklare Situation bei der
Erhebung von Kreis- und Schulumlage durch die Landkreise hinzu.

Vor der Neuregelung des kommunalen Finanzausgleichs in Hessen (KFA) galt das
ungeschriebene Gesetz, dass der Hebesatz fir die Kreis- und Schulumlage in der Summe die
Grenze von 58 Punkten nicht lbersteigen darf. Bei der Einfuhrung der Neuregelungen zum
KFA galt fiir den Landkreis Offenbach ein ,,Gesamthebesatz” fiir Kreis- und Schulumlage von
rund 53 Prozent.

Nach der Neuordnung des KFA sind die Landkreise dazu verpflichtet, die Schulumlage
kostendeckend zu erheben. Sollte nun seitens des hessischen Gesetzgebers keine Regelung
zur ,Deckelung” des Hebesatzes bei etwa 53 Prozent fir den Landkreis getroffen werden, so
wadren eventuelle Steuermehreinnahmen zu grofRen Teilen an den Landkreis abzufiihren und
die Kommunen waren nicht in der Lage, die Ihnen zusatzlich aufgeblrdeten Lasten zu
tragen.

4.3 Entwicklung des Konzerns im Jahr 2015

Die Bilanzsumme des Konzerns Rddermark (154.335 T€) hat sich gegeniiber dem Vorjahr um
617 T€ reduziert.

Das Anlagevermogen hat sich um 2.926 T€ reduziert (137.263 T€).

Im Bereich des Umlaufvermdégens erfolgte eine Erhohung von rund 2,3 Mio. € (16.515 T¥€).
Dies resultiert im Wesentlichen aus einem im Vergleich zum Vorjahr hoheren
Bankvermogen (1.768 T€) sowie hoheren Forderungen in Hohe von 545 T€.

Bei den Sonderposten reduzierte sich der Betrag um 660 T€ (14.237 T€). Den planmaRigen
Auflésungen in Hohe von 1.070 T€ stehen Zugange in Hohe von 412 T€ gegenuiber.

Die Ruckstellungen erhohen sich um 110 T€, die im Wesentlichen aus der Riickstellung aus
dem Finanzausgleich (Kreis- und Schulumlage) resultiert. Die Berechnung fiir den
stadtischen Jahresabschluss 2015 hat ergeben, dass aufgrund hoherer Steuereinnahmen
eine Ruckstellung in Hohe von 122 T€ fur die Folgejahre erfolgen muss
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Die Erhéhung der Verbindlichkeiten ergibt sich aus den Veranderungen im Bereich der
Kreditaufnahme.

4.4 Wirtschaftliche Entwicklung der konsolidierten Organisationen
(vor Konsolidierung)

4.4.1 Stadt Rodermark

Entwicklung der Ergebnislage

Die Ergebnisrechnung des Haushaltsjahres 2015 schloss mit einem Jahresfehlbetrag in Hohe
von 2.340 T€ ab. Gegenuiber dem geplanten Jahresergebnis in Hohe von 3.027 T€ entspricht
dies einer Ergebnisverbesserung um 22,7 %.

2014 2015
Verwaltungsergebnis 3.360 T€ 2.840 T€
Finanzergebnis 465 T€ 312 T€
Ordentliches Ergebnis 3.825 T€ 3.152 T€
AulBerordentliches Ergebnis -1.420 T€ -812 T€
Jahresergebnis 2.405T€ 2.340T€

In den nachsten Jahren sind folgende Haushaltsansatze geplant:

2016 2017
Verwaltungsergebnis 2.011T€ 452 T€
Finanzergebnis 479 T€ 472 T€
Ordentliches Ergebnis 2.490 T€ 924 T€
AulRerordentliches Ergebnis -199 T€ -199 T€
Jahresergebnis 2.291T€ 725 T€

Durch Mehrertrage bei der Gewerbesteuer und der Grundsteuer von rund 1.800 T€ ist die
Steuerertragsquote um 2 % gestiegen. Die Steuerertragsquote wird in den Folgejahren von
der Entwicklung der Steuereinnahmen abhangig sein.

Die Aufwendungen fiir Sach- und Dienstleistungen sind nach den Personalaufwendungen
der zweitgroBte Ausgabenfaktor. In diesem Bereich werden auch weiterhin
HaushaltskonsolidierungsmalBnahmen eingeplant werden.

Die Zinslastquote hat sich aufgrund der glinstigen Zinslage zum Vorjahr um 0,3 %
verbessert. Die Zinsentwicklung wird auch in den nachsten Jahren eine wesentliche Rolle bei
der Veranderung der Zinslastquote spielen.
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Entwicklung der Finanzlage
2014 2015

Summe Einzahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit 43.801T€ 44.645 T€
Summe Auszahlungen aus laufender
Verwaltungstatigkeit 45.884T€ 47.596 T€
Uberschuss/Fehlbetrag aus laufender
Verwaltungstatigkeit -2.083 T€ -2.951 T€
Summe Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 2.578 T€ 1.951T€
Summe Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 1.846 T€ 932 T€
Uberschuss/Fehlbetrag aus Investitionstitigkeit 732 T€ 1.019 T€
Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten fur
Investitionen und Kassenkredite 57.702 T€ 3.000 T€
Auszahlungen fur die Tilgung von Krediten fur
Investitionen und Kassenkredite 55.038 T€ 548 T€
Uberschuss/Fehlbetrag aus Finanzierungstitigkeit 2.664 T€ 2.452 T€
Einzahlungen aus fremden Finanzmitteln,
durchlaufende Gelder 1.452T€ 1.471T€
Auszahlungen aus fremden Finanzmitteln,
durchlaufende Gelder 1443 T€ 1.441T€
Uberschuss/Fehlbetrag aus haushaltsunwirksamen
Zahlungen 10 T€ 30 T€
Uberschuss/Fehlbetrag des Haushaltsjahres 1.323 T€ 550 T€
Finanzmittelbestand am Ende des Haushaltsjahres 3.426 T€ 3.976 T€

Der Fehlbetrag aus laufender Verwaltungstatigkeit hat sich im Vergleich zum Vorjahr
(2.083 T€) um 868 T€ auf 2.951 T€ erhoht. Dies resultiert im Wesentlichen aus den hoheren
Auszahlungen im Bereich der gesetzlichen Umlagen.

Der Investitionsbereich verzeichnet einen Uberschuss in Hohe von 1.019 T€. Aufgrund der
geringen Investitionsmallnahmen in Hohe von 932 T€ (Vorjahr 1.846 T€) und den
gegenuberstehenden Einzahlungen aus Grundstiicksverkaufen und ErschlieBungsbetragen
in Hohe von 1.926 T€, konnte ein Uberschuss erzielt werden.

Im Rahmen der Finanzierungstatigkeit wurden keine neuen Darlehen aufgenommen. Fir die
ordentliche Tilgung der laufenden Darlehen wurden 548 T€ ausgezahlt. Der Fehlbetrag aus
Finanzierungstatigkeit in Hohe von 2.452 T€ ergibt sich aus der Neuaufnahme von
Kassenkrediten in Hohe von 3.000 T€ sowie der Tilgungsrate der laufenden
Investitionskredite.

Der Finanzmittelbestand weist einen Betrag von 3.976 T€ aus.

Aufgrund des hohen Kassenkreditvolumens, ist auch kiinftig eine bessere Liquiditat nicht zu
erzielen.
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Entwicklung der Vermogenslage

2014 2015 Verdnderung
T€ T€ T€
Anlagevermdgen 125.102 123.877 -1.225
Umlaufvermégen 9.234 10.402 1.168
Eigenkapital 60.691 58.351 -2.340
Jahresverlust 2.405 2.340 -65
Sonderposten 8.648 8.113 535
Riickstellungen 15.395 15.526 -131
Verbindlichkeiten 47.440 49.898 2.458
PRAP 2.612 2.820 208
Bilanzsumme 134.786 134.707 -79

Der Betrag des Anlagevermogens hat sich um 1.225 T€ verringert. Es erfolgten Zugange in
Hohe von 915 T€. Diesen stehen Abgange in Hohe von 255 T€ sowie Abschreibung als
Werteverzehr in Hohe von 1.885 T€ gegentiber.

Das Umlaufvermogen hat sich zum Vorjahr um 1.168 T€ erhoht. Dies resultiert im
Wesentlichen aus dem Anstieg des Forderungsbestandes in Hohe von 614 T€ sowie den
Flissigen Mitteln in H6he von 550 T€.

Das Eigenkapital verringert sich aufgrund des Jahresfehlbetrages um 2.340 T€.

Die Veranderung der Sonderposten resultiert aus den Zugangen im Bereich Investitionen und
Beitragen in Hohe von 228 T€ abzuglich der Auflosung Uber die Nutzungsdauer in Hohe von
761 T€ sowie Abgangen aus Minderbescheiden in Hohe von 3 T€.

Die Riickstellungen erhéhen sich im Wesentlich aufgrund der Riickstellung aus dem
Finanzausgleich (Kreis- und Schulumlage). Die Berechnung fiir den Jahresabschluss 2015 hat
ergeben, dass aufgrund hoherer Steuereinnahmen eine Rickstellung in Hohe von
122 T€ fur die Folgejahre erfolgen muss.

Die Erhohung der Verbindlichkeiten ergibt sich aus den Veranderungen im Bereich der
Kreditaufnahme.

4.4.2 Kommunale Betriebe R6dermark

Allgemeines

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 02. Dezember 2008 wurden die
bestehenden Eigenbetriebe ,,Entsorgung und Dienstleistung” und ,Gebaudewirtschaft” mit
Wirkung zum 01. Januar 2009 im Eigenbetrieb ,Kommunale Betriebe® der Stadt Rédermark
zusammengefasst.

In ihrer Sitzung am 17. Marz 2009 hat die Stadtverordnetenversammlung die erste
Anderung der Satzung beschlossen, die am 27. Marz 2009 in Kraft getreten ist. Die
Kommunalen Betriebe der Stadt Rodermark gliedern sich in finf Geschaftsfelder:
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- Durchflihrung der Abwasser- und der Abfallbeseitigung

- Fihrung des Betriebshofes

- Bewirtschaftung der stadtischen Gebaude und der von der Stadt betriebenen Gebaude
- Betrieb des Badehauses Rédermark

- stadtinterne und sonstige Dienstleistungen

Stammkapital

Das Stammkapital des Eigenbetriebes KBR betragt 12.298.990,00 €. Davon sind zugeordnet:

- den Einrichtungen Abwasserentsorgung 5.624.211,00 €
- den Einrichtungen Abfallentsorgung 40.903,00 €
- dem Bereich Betriebshof 1.533.876,00 €
- dem Bereich Gebaudewirtschaft 5.100.000,00 €

Ertragslage im abgelaufenen Geschiftsjahr

Im Wirtschaftsjahr 2015 erwirtschaftete der Eigenbetrieb insgesamt einen Jahresgewinn
von 898.221,13 €. Dieser gliedert sich auf die einzelnen Geschaftsfelder wie folgt:

Handelsrechtliches Ergebnis 2015

Abfall Gewinn 15.712,34 €
Abwasserentsorgung Gewinn 851.729,98 €
Badehaus Verlust -360.874,10 €
Betriebshof Verlust -109.097,77 €
Gebaudewirtschaft Gewinn 500.750,68 €

Jahresgewinn 898.221,13 €

Das Geschaftsfeld Badehaus ist seit der Eroffnung im Jahr 2006 durch Verluste gepragt. Fur
den Bereich Schwimmbad ist auch zukiinftig dauerhaft mit Defiziten zu rechnen. Um diese
auszugleichen, wurde von der Stadt Rodermark fur das Schwimmbad in der Vergangenheit
eine jahrliche Verlustabdeckung von TEUR 400 gezahlt, die im Jahr 2014 auf TEUR 350
reduziert wurde. Diese reicht fur die Kostendeckung der Fixkosten nicht aus. Im Zuge der
Schutzschirm-KonsolidierungsmaBnahmen der Stadt Rodermark ist vorgesehen, die
Verlustabdeckung fur das Badehaus im Jahr 2016 um weitere TEUR 50 auf TEUR 300 zu
reduzieren.

Auf Grund von festgestellten Baumangeln ist seit 2007 ein Rechtsstreit mit dem
Generalunternehmen anhangig, zu dem im Marz 2014 ein Vergleich erzielt wurde. Im Zuge
der Mangelbeseitigung war eine SchlieBung des Badehauses vom 01.07.2014 bis zum
31.12.2014 notwendig, die sich entsprechend auf das Ergebnis des Badehauses auswirkt.
Nach Abnahme der durchgefiihrten Arbeiten konnte ein Rechnungseinbehalt in Hohe von
258.970,98 € in 2015 aufgelost werden, was sich positiv auf das Ergebnis des Badehaus
ausgewirkt hat.

Der Saunabereich einschlieBlich Gastronomie wurde ab dem 01.10.2015 an ein privates
Unternehmen verpachtet.
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Der Verkauf des Anwesens Topferstral3e 9 ergab im Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft einen
Ertrag von 221.378,53 €.

Zukiinftige Entwicklung

Der Wirtschaftsplan 2016 fur die Kommunalen Betriebe Rodermark sieht einen
Jahresverlust von 807.690,00 € vor.

4.4.3 Berufsakademie Rhein-Main GmbH

Die Berufsakademie konnte im Jahr 2015 wieder 125 neue Studierende in den
Studiengangen Betriebswirtschaft und Wirtschaftsinformatik immatrikulieren.

Das Geschaftsjahr schloss mit einem Uberschuss in Hohe von 58 T€ ab. Die Umsatzziele
wurden erreicht. Die Personalkosten konnten im Vergleich zum Vorjahr um 67 T€ reduziert
werden, die Werbe- und Dozentenkosten sind insgesamt leicht um 24 T€ gestiegen.

Die Erlose betreffen im Wesentlichen Studiengebiihren in Hohe von 1.055 T€ und
offentliche Zuschisse in Hohe von 305 T£.

Die Bilanzsumme der GmbH hat sich um 48 T€ gegenuber dem Vorjahr erhoht.

Der Jahresiiberschuss wurde unter Annahme einer vorlaufigen Gewinnverwendung der
Gewinnruicklage zugefiihrt.

Liquide Mittel waren in Hohe von 2440T€ verfugbar, sodass in 2015 eine
Zahlungsbereitschaft stets gegeben war.

Die Wirtschaftsplane 2016 und 2017 weisen Jahrestiberschiisse von 35 T€ bzw. 77 T€ aus.

4.4.4 BreitbandRodermark GmbH

Wie bereits im Vorjahr fand auch im Jahr 2015 kaum operative Tatigkeit der GmbH statt,
was hauptsachlich auf die weiterhin andauernde Entscheidungsfindung hinsichtlich der
Ausbauoptionen zuriickzufiihren ist. Es werden gemeinsame Lésungen mit dem Kreis
Offenbach und den Kreiskommunen zum Aufbau eines Breitbandnetzes angestrebt.

Das Eigenkapital der BreitbandRodermark GmbH hat sich auf 2.460,66 € reduziert, dies
insbesondere bedingt durch Beratungskosten. Die GmbH hat einen Fehlbetrag in Hohe von
4.371,64 € erwirtschaftet. Somit sind 90 % des Stammkapitals verbraucht.
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4.5 Risikobewertung

4.5.1 Stadt Rodermark

Wie in den vergangenen Jahren ist ein wesentlicher Punkt die zu erwartenden Ertrage aus
der Gewerbesteuer. Sie ist eine der wichtigsten Einnahmequellen. Von unter Umstanden zu
erwartenden Mehrertragen aus anderen Steuereinnahmen verbleibt bei den Kommunen
nicht viel, da hohe Betrage liber Umlageverfahren (Kreis- und Schulumlage etc.) wieder
abzufuhren sind.

Im Bereich der Forderungen aus Steuern und Abgaben muss verstarkt mit einem
Forderungsausfall gerechnet werden. In den letzten Jahren haben die privaten und
gewerblichen Insolvenzen stark zugenommen, so dass in Folgejahren mit einer weiteren
Erhohung der durchschnittlichen Forderungsausfalle zu rechnen ist.

Als weitere Faktoren, aus denen Verpflichtungen entstehen kdnnten, sind die Burgschaften
fiur die Berufsakademie Rhein-Main zu nennen. Hier besteht eine Patronatserklarung, damit
der Betrieb der Berufsakademie im Insolvenzfall aufrechterhalten werden kann. Alle
Studierenden sollen ihr begonnenes Studium zu Ende fiihren konnen. Weiterhin hat die
Stadt Rédermark eine Burgschaft in Hohe von zwei Millionen Euro fir ein Darlehen zum
Neubau der Berufsakademie Ubernommen.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark hat am 13. Februar 2013
beschlossen, die Entschuldungs- und Zinsdiensthilfen des Landes Hessen im Rahmen des
Gesetzes zur Sicherstellung der dauerhaften Leistungsfdhigkeit konsolidierungsbedtirftiger
Kommunen (Schutzschirmgesetz SchuSG) zu beantragen und einen entsprechenden Vertrag
mit dem Land Hessen abzuschliel3en.

Mit Abschluss des Vertrags am 15. Februar 2013 fallt die Stadt Rodermark unter das
Schutzschirmgesetz.

Das Land Hessen gewadhrte der Stadt Rédermark zur schnellstméglichen Erreichung des
Haushaltsausgleichs Entschuldungshilfen in Hohe von 12.260.962 Euro, Zinsdiensthilfen des
Landes und Zinsdiensthilfen aus dem Landesausgleichsstock.

Die Stadt Rodermark hat sich verpflichtet, die Haushaltswirtschaft so zu fuhren, dass der
Ergebnishaushalt im ordentlichen Ergebnis ab dem Haushaltsjahr 2018 dauerhaft
ausgeglichen ist. In den darauffolgenden Jahren gilt die doppische Schuldenbremse, d. h.
nach Erreichen des jahresbezogenen Ausgleichs des ordentlichen Ergebnisses darf die Stadt
Rédermark neue Investitions- und Kassenkredite nur aufnehmen, wenn der jahresbezogene
Ausgleich des ordentlichen Ergebnisses im Ergebnishaushalt weiterhin gewahrleistet ist. Die
Verpflichtung erstreckt sich auf den Haushaltsplan und den Jahresabschluss.

Die Stadt Rodermark hat sich vertraglich verpflichtet, Konsolidierungsmalnahmen zur
Erreichung des Haushaltsausgleichs durchzufiihren. Sie ist verpflichtet, mindestens
folgende Konsolidierungsbetrage bis 2018 zu erbringen:

2013 2.630.561,00 €
2014 1.997.336,00 €
2015 1.818.356,00 €
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2016 1.656.496,00 €
2017 1.823.934,00 €
2018 1.390.071,00 €

Insgesamt entspricht dies einem Konsolidierungsvolumen von 11.316.754,00 €.

Fir das Jahr 2015 wurden nachfolgende MalRnahmen mit dem Land vereinbart:

Erlauterung: Bei den gestrichenen MaBnahmen hat sich im Laufe der Zeit herausgestellt,
dass sie entweder vorgezogen bzw. umgesetzt wurden oder eine Umsetzung nicht moglich
ist. Die MaBnahmen sind jedoch Teil der mit dem Land Hessen im Jahr 2013 vertraglich
vereinbarten Konsolidierungssumme und mussen somit abgebildet werden. Die
Kompensation erfolgt Giber die ausgefiihrten ErsatzmaBnahmen.

KonsolidierungsmalRnahmen

1 Organisation und Gremien

1.2 Organisation und Personal

01.2.01 Personalmanagement

2 Finanzen

2.1 Finanzverwaltung, Controlling

2.2 Finanzbuchhaltung

3 Offentliche Ordnung

3.2 Verkehr

03.2.02 Offentlicher Personennahverkehr

4 Kinder, Jugend u. Senioren

4.1 Kinder

Vorgabe
2015

Reduzierung Aufwendungen fiir Fortbildung 2.500 €
Rgdumerqu Ausstattungsgegenstande und 2.500 €
Biiromaterial

Reduzierung Miete und Nebenkosten 38.800 €
Rgdumerung Aufwendungen fiir Personal- 5.000 €
einstellungen

Summe 45.800 €
Reduzierung Miete und Nebenkosten 2.600 €
Personalreduzierung 26.775 €
Personalreduzierung 26.775 €
Summe 56.149 €
Reduzierung Miete und Nebenkosten 5.200 €
Personalreduzierung 50.200€
Stadtbus 90.000 €
Summe 145.400 €
Reduzierung Miete und Nebenkosten 60.800 €
Erh Sozialctaffel '
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04.1.04 Mittagsverpflegung

4.2 Jugend

04.2.02 Jugendarbeit,
Jugendhilfeplanung

4.3 Senioren, Sozialer Dienst
04.3.02 Seniorenarbeit

5 Kultur, Vereine, Ehrenamt

5.1 Kultur

05.1.02 Kulturelle Veranstaltungen
5.2 Vereine, Ehrenamt

05.2.02 Stadtblcherei
05.2.03 Vereinsférderung

05.2.04 Kultur- und Heimatpflege

6 Bauverwaltung

6.1 Stadtplanung

6.2 Liegenschaften

6.3 Tiefbau

60%

EE.I'E. 4Ag Essensgebihrenum 10-&belstadt
Wegfall der 3er Pauschale beim Essen

Stadt. Entlastung Kath. Kitas

U3 Einrichtungen Essensplatze
Schulkinderbetreuung

Optimierung der Essensversorgung

Personalreduzierung

Erhohung Teilnehmergebiihren Ferienmaflinahmen

Vermietungen (Kletterturm, Tonstudio,
Kinderwaldstadt, JUZ)

Reduzierung bei Seniorenschifffahrt
Reduzierung bei Seniorenweihnachtsfeier
Personalreduzierung

Summe

Reduzierung Miete und Nebenkosten
Reduzi I “dt K

- \or Biicharal |
Reduzi sfied

Reduzierung Zuschuss Musikschule

Reduzierung-Auvfwand KBRRathaussturm;
Rosenmeontagszug

Summe

Reduzierung Miete und Nebenkosten
Einschrankung stadtebaulicher Planungen
5% Einsparungen bei der Unterhaltung

Reduzierung Beleuchtung
Reduzierung Winterdienst
Briickenunterhaltung
Reduzierung Strallenunterhaltung
Reduzierung Griinpflege

46-800-€

63-000-€
12.240 €
4.200 €
9.000 €
10.200 €
60.000 €

12.950 €

4.700 €

2.000 €

4.000 €
3.000 €
9.200 €

352.090 €

86.000 €

15.000-€

9.000-€
76-:600€
5.000 €

£006€

190.000 €

1.900 €

15.000 €

4.000 €

80.000 €
20.000 €
10.000 €
180.000 €
60.000 €
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06.3.02 Offentliche Gewésser 50% Reduzierung Gewasserpflege 40.000 €
6.4 Umwelt
06.4.01 Griinflachen und Spielplatze Reduzierung Griinflachenpflege 60.000 €
Summe 470.900 €
10 Biiro des Biirgermeisters
Reduzierung Miete und Nebenkosten 650 €
10.1 Biiro des Biirgermeisters
Sukzessiver Verzicht auf Printmedien 1.000 €
Reduzi e p c .
Personalkostenreduzierung im Verwaltungsbereich 14.289 €
Summe 16.939 €
11 Sonderbudget Rechnungspriifung
Reduzierung Miete und Nebenkosten 300 €
11.1 Rechnungspriifung
11.1.01 Rechnungspriifung Jahresabschlusspriifung zunehmend nur durch RPA 10.087 €
Summe 10.387 €
12 Stabsstelle -Wirtschaftsforderung-
Reduzierung Miete und Nebenkosten 400 €
12.1 Stabsstelle Wirtschaftsforderung
12.1.01 Wirtschaftsforderung Einsparung beim Sachaufwand 4.585 €
Summe 4.985 €
14 Sonderbudget Allgemeine
Finanzmittel
14.1 Allgemeine Finanzmittel
14.1.01 Allgemeine Finanzmittel rnneefjcioGewerbesteuer durch Wirtschaftsforderung 400.000 €
14.1.02 Produktlbergreifende Mittel Reduzierung Miete und Nebenkosten 1.250€
Personalreduzierung ATZ u.a. 124.000 €
Summe 525.250 €
Summe KonsolidierungsmaBnahmen 1.818.356 €
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Die Stadt ist berechtigt, vereinbarte Malinahmen im laufenden Konsolidierungszeitraum
durch eine oder mehrere andere MalRhahmen zu ersetzen, sofern das fiir die vereinbarte
Malknahme prognostizierte Konsolidierungspotential mindestens in derselben Hohe
erreicht wird.

Sollten einzelne MaRnahmen keinen Erfolg haben oder sollte die Haushaltsentwicklung
neue KonsolidierungsmaBnahmen erfordern, um den Ausgleich des Haushalts im
ordentlichen Ergebnis zum vereinbarten Zeitpunkt zu erreichen, sind entsprechende
Anpassungen bei den vereinbarten MalRnahmen oder erganzende MaBnahmen im Rahmen
der Aufstellung des Haushaltssicherungskonzepts zu beschlieRen.

Mit dem Haushaltsplan 2015 wurden folgende ErsatzmaBnahmen fir 2015 beschlossen.

ErsatzmaRnahmen 2015

4 Kinder, Jugend u. Senioren

Personalkostenreduzierung 500.000 €
Kindergartengebiihren 3 % Erhéhung jahrlich 32.800 €
Reduzierung Aufwand Offentlichkeitsarbeit Jugend 2.700 €
14 Sonderbudget Allgemeine
Finanzmittel
Grundsteuer B
(Anhebung Hebesatz von 450 auf 540 Punkte) 885.000 €
Gewerbesteuer
(Anhebung Hebesatz von 350 auf 380 Punkte) 812143 ¢
Auszahlung aus stddtischen Gesellschaften und 450.000 €

Betrieben fiir gemeinnutzige Zwecke

Summe Ersatzmaflnahmen 2.682.643 €

Einige MalRnahmen konnten nicht zum gewunschten Ergebnis flihren, da sie entweder nicht
oder nur teilweise umsetzbar waren. Andere Malinahmen haben zu einem besseren
Ergebnis gefuhrt, als zunachst geplant. In der Summe der Ergebnisse kann das
Konsolidierungsziel von 1,8 Millionen Euro erreicht werden.

Die aus 2013 resultierenden MaBnahmen, die zum Erreichen des Konsolidierungsziels fiir
die Haushaltsjahre 2015 und 2016 beschlossen wurden, werden nicht ausreichen, um auf
dem mit dem Land Hessen vereinbarten Konsolidierungspfad zu bleiben.

Einige MaBnahmen konnen nicht umgesetzt werden, andere MaRBnahmen wurden
ausgesetzt, weil der den Biirgern und Institutionen bisher angebotene Standard in einzelnen
Bereichen weiterhin angeboten werden soll.

Zur Aufrechterhaltung der auf Grundlage der Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung
seit Jahren erbrachten Leistungen im sozialen und kulturellen Bereich (z. B.
Kinderbetreuung, Kulturhalle, Halle Urberach, Badehaus, Forderung von Einrichtungen und
Initiativen) war eine Anhebung des Hebesatzes fiir die Grundsteuer B von 450 % auf 540 %
ab dem Haushaltsjahr 2015 erforderlich. Hieraus ergab sich fur 2015 und 2016 ein
Haushaltsansatz von jeweils 5.310.000 € (Haushaltsansatz 2014: 4.370.000 €).
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Urspriinglich sah das Haushaltssicherungskonzept eine Erh6hung der Grundsteuer B um 50
Punkte ab dem Jahr 2017 vor, also von 450 auf 500 Punkte. Dies geschah unter der
Annahme, dass ab dem Jahr 2014 eine StralRenbeitragssatzung beschlossen worden sei.
Hiervon soll allerdings fur mindestens 5 Jahre abgesehen werden.

Das strukturelle Haushaltsdefizit machte aulRerdem eine Anpassung bei der Gewerbesteuer
erforderlich, die zuletzt vor 19 Jahren (1996) erhoht wurde. Veranschlagt wurde eine
Anhebung des Gewerbesteuerhebesatzes von 350 % auf 380 % ab 2015. Da
Personengesellschaften ihre Gewerbesteuereinnahmen bis zu einem Hebesatz von 380 %
mit der Einkommensteuer verrechnen kénnen, wirkt sich die Gewerbesteuererh6hung auf
die Uberwiegende Zahl der gewerbesteuerpflichtigen Betriebe in Rodermark nicht aus.

Der Haushaltsansatz fur die Gewerbesteuer betragt auf Basis der Anhebung fiir 2015 rd.
10.287.000 € und fiir 2016 rd. 10.723.000 € (Haushaltsansatz 2014: 8.975.000 €).

Im Bereich der Kinderbetreuung fallt es nach wie vor schwer, frei werdende
oder zusatzliche Stellen mit Fachkraften zu besetzen. Oftmals entsteht ein
Ubergangszeitraum, in dem einzelne Stellen nicht besetzt sind. Aus diesem Grund wurde
der Haushaltsansatz bei den Personalkosten fiur die Kinderbetreuung um 500.000 €
reduziert.

Fir das Jahr 2015 war eine Entnahme aus stadtischen Gesellschaften in Hohe von 450.000 €
vorgesehen. Dieser Betrag wurde nicht benétigt und steht fir 2016 erneut als
Ersatzmallnahme zur Verfugung.

Insgesamt kann man sagen, dass die im vorliegenden Haushaltssicherungskonzept
genannten MaBnahmen dazu geeignet sind, den mit dem Land Hessen vertraglich
vereinbarten Abbaupfad einzuhalten. Der Haushalt ist erstmals im Jahr 2018 nicht mehr
defizitdr und in 2019 weiterhin ausgeglichen (ordentliches Ergebnis).

Der zum 31.08.2016 zu verfassende Halbjahresbericht, der das hochgerechnete Ist zum
Jahresende abbildet und gegenuiber dem Land Hessen als Rechtfertigung zur Einhaltung des
Schutzschirmvertrages zu erstellen ist, prognostiziert auch fiir das Jahr 2016 die Einhaltung
des Schutzschirmvertrages.

4.5.2 Kommunale Betriebe Rodermark

Die Kommunalen Betriebe Rédermark zeichnen sich durch eine klare Organisations-,
Kontroll- und Uberwachungsstruktur aus. Wesentliche Prozessabldufe der einzelnen
Geschaftsfelder sowie die internen Zustandigkeiten sind in Organigrammen durch die
Betriebsleitung fixiert.

Seit 2014 erfolgt durch die Firma cyclus GmbH, Wiesbaden, eine Beratung fur lernende
Organisationen. Dieser Beratungsprozess dient der Prifung, Entwicklung und einer
moglichen Verbesserung der Aufbau- und Ablauforganisation der Kommunalen Betriebe.

Die Risikosituation wird kontinuierlich im EDV-gestitzten Risikomanagementsystem
analysiert. Die wesentlichen Risiken ~werden im Hinblick auf mogliche
Eintrittswahrscheinlichkeiten und finanzielle Auswirkungen bewertet. Bei der Risikoanalyse
werden die Risiken bewertet, kategorisiert, quantifiziert und entsprechende
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Ansprechpartner benannt. Die Risikoberichterstattung erfolgt vierteljahrlich an die
Betriebsleitung und die Risikoverantwortlichen. Im Rahmen der laufenden
Risikobeobachtung werden Frihwarnsignale und MalRnahmen kontinuierlich und
systematisch mit den aktuellen Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst.

Einen wesentlichen Bestandteil des Risikomanagements bildet der Versicherungsbereich,
durch den bedeutende Risiken des Eigenbetriebes abgesichert und nach Bedarf den
erhohten  Risiken  angepasst  werden.  Fur  die  Betriebsleiter  bestehen
Vermogensschadenhaftpflichtversicherungen uber jeweils EUR 300.000,00
Deckungssummen.

Geschaftsverlaufe werden im Rahmen der Ein- bis Flinfjahresplanungen, unterjahrigen
Schatzungen, Hochrechnungen, Budgetplanungen sowie Kostenrechnungen kontinuierlich
berechnet und hieraus die notwendigen weiteren Mallnahmen abgeleitet. Die Daten des
Rechnungswesens werden regelmalig auf Vollstandigkeit und Richtigkeit anhand von
Stichproben und Plausibilitaten sowohl durch manuelle Kontrollen als auch durch die
eingesetzte Software Uberpruft. Bei allen rechnungsrelevanten Prozessen wird durchgangig
das Vier-Augen-Prinzip angewendet.

Ausfallrisiken aus offenen Forderungen bestehen nicht, da die Forderungen im
Wesentlichen gegen die Stadt bestehen. Zinsrisiken im Bereich der Verbindlichkeiten
werden langfristig abgesichert.

Die Bereiche Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung sind als Sondervermégen der Stadt
weiterhin Hoheitsbetriebe. Entsprechend den Satzungen besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang.

Gleichzeitig kann der Eigenbetrieb aufgrund der kommunalrechtlichen Vorschriften die zur
Kostendeckung erforderlichen Geblihren erheben. Von daher besteht fiur die
Abwasserentsorgung und die Abfallbeseitigung nur ein begrenztes Marktrisiko.

Abfallentsorgung

Zum 1. Januar 2015 wurden die Dienstleistung zum Betrieb der Altstoffannahmestelle
in der Kapellenstral3e und die Verwertung der Grinabfalle neu vergeben. Im Vergleich
zum vorausgegangen Ausschreibungszeitraum ergab sich eine Preiserhohung von
5,5 %, die sich in Folge der geringeren Grunabfallmenge in 2015 jedoch ausglich.

Dariiber hinaus wurde im laufenden Kalenderjahr die Abfallgebihr - unter Beriick-
sichtigung der Uberschiisse aus den Jahren 2010 bis 2013, sowie der Unterdeckungen
von 2014 und 2015 - fir den Kalkulationszeitraum 2015 bis 2017 neu berechnet. Auf
Grundlage dieser Kalkulation erfolgte die Anhebung der Grund- und Leistungs-
geblhren zum 01.01.2016 um 6,6 % und die entsprechende Anpassung der
Abfallsatzung.

Die Abfallmengen sind in 2014 erstmals seit 2010 wieder leicht gestiegen, was mit der
hoheren Bevolkerungszahl korreliert. Die Neuvergabe der Altpapierverwertung hat sich in
2014 mit einer Erlossteigerung in Hohe von 16 % positiv ausgewirkt. In Folge der
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Ubernahme der Bioabfallverwertung durch den Kreis Offenbach als entsorgungspflichtige
Korperschaft zum 01.01.2015 steigen jedoch die Kosten fiir Bioabfall um 105 %; dies
verursacht im Vergleich zum Vorjahr Mehrkosten in Hohe von 114.000 €. Es ist geplant, die
Abfallgebuhren fur 2016 neu zu kalkulieren.

Seit Anfang 2015 muss ein Teil des andienungspflichtigen Restabfalls zum weiter
entfernten und verkehrstechnisch ungunstiger gelegenen Millheizkraftwerk Frankfurt
verbracht werden. Die Mehrkosten fiir den Transport nach Frankfurt lagen in 2015 bei rund
6.000 €; werden sich jedoch bis 2019 auf mindestens 20.000 € erhoéhen. Ab dem
Kalenderjahr 2019 wird der komplette Restabfall dort entsorgt, da die Vertrage mit dem
MHKW Offenbach auslaufen. Dies wird sich nicht nur in hoheren Transportkosten
niederschlagen, sondern ggf. auch eine Neustrukturierung der Sammlungen erforderlich
machen.

Gebaudewirtschaft

Der Kreistag des Landkreises Offenbach hat nach den Bestimmungen des Landes-
aufnahmegesetzes die Aufgabe der Unterbringung von Fluchtlingen und Asylbewerbern
zum 01.03.2014 an die Kreiskommunen Ubertragen. Gleichzeitig wurden Hochstsatze fur
die Unterbringung festgelegt. Die Unterbringung von insgesamt ca. 290 Fliichtlingen in
Rédermark erfolgte in 2015 in stadteigenen Wohnungen, in ehemaligen Raumlichkeiten
des Altenwohnheims ,Am Muhlengrund” und bei privaten Betreibern von Unterklnften.
Die entsprechenden Kosten wurden beim Kreis geltend gemacht.

Fiir 2016 ist mit einer weiteren Zuweisung von Fliichtlingen zu rechnen. Daraus und aus der
Tatsache, dass Fliichtlinge anerkannt werden bedeutet dies einen erheblichen Unter-
bringungsbedarf, der nicht nur in stadtischen Raumlichkeiten erfolgen kann. Dartiber hinaus
steigt die Anzahl der Wohnungssuchenden in Rodermark.

4.5.3 Berufsakademie Rhein-Main GmbH

Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Der Erfolg der Berufsakademie Rhein-Main hangt auch weiterhin im Wesentlichen von
folgenden zentralen Faktoren ab:

- Wirtschaftliche Entwicklung
- Konkurrenzsituation
- Politische Rahmenbedingungen

Das kostenlose und zum Teil identische Studienangebot der offentlich-rechtlichen
Hochschulen sowie die Konkurrenz durch andere Berufsakademien erschweren auch
weiterhin das Geschaft. Aufgrund der steigenden, leistungsbedingten Exmatrikulationen,
der kostenintensiven Rekrutierungsaktivititen und der wachsenden Konkurrenz ist das
Geschaft weiterhin sehr anspruchsvoll und personalintensiv.

Weitere Kostenverpflichtungen konnen sich moglicherweise aus dem EU-Beihilferecht
ergeben. So konnte die Patronatserklarung ein zusatzliches Risiko darstellen. Weiterhin
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muss von Seiten der Berufsakademie sichergestellt und nachgewiesen werden, dass die
Landeszuschusse gemadll Berufsakademiegesetz ausschlieBlich dem Zweckbetrieb
»Studienbetrieb” zuflieRen. Ein solcher Nachweis kann in Form einer Trennungsrechnung
erfolgen. Eine hohe Qualitat des Studiums, Flexibilitat und Kundennahe werden sich jedoch
auch weiterhin positiv auf die Akademie auswirken.

Die Berufsakademie Rhein-Main GmbH wird auch weiterhin ihr Augenmerk auf die

Weiterentwicklung der Berufsakademie legen. Die Risikofriherkennung erfolgt durch eine
standige Markt- und Konkurrenzbetrachtung.

4.5.4 BreitbandRodermark GmbH

Im Auftrag der Stadt hat die Brenergo GmbH im Marz 2012 eine Machbarkeitsstudie zur
Entwicklung eines Breitbandkabelnetzes erarbeitet, die bei geplanter Umsetzung ein
Investitionsvolumen von rund 5,8 Mio. € ergeben hatte. Die Finanzierung sollte durch einen
Kommunal- oder Bankkredit erfolgen, der durch eine Landesblirgschaft abgesichert wird. Im
Rahmen der Burgschaftsverhandlungen mit dem Land Hessen hat sich jedoch die Haltung
zur finanziellen Forderung von Breitbandprojekten geandert, so dass Biirgschaften fur
sInsellésungen nicht mehr vergeben wurden. Es wurden vielmehr nur noch
interkommunale Vorhaben geférdert. Eine Finanzierung war somit nicht mehr
sichergestellt.

Hinsichtlich der nun geanderten Rahmenbedingungen wurden Verhandlungen mit dem
Zweckverband NGA-Netz Darmstadt-Dieburg aufgenommen, der ebenfalls einen
Eigenausbau des Breitbandnetzes beabsichtigt. Nach positiven Vorgesprachen wurde ein
Beitrittsgesuch an den Zweckverband gestellt. Durch diesen Verbund von 19 Kommunen
hatten sich finanzielle Synergien ergeben, die die Finanzierungsrisiken der
BreitbandRodermark GmbH verringert hatten. Nach Auswahl der Deutschen Telekom AG als
Anbieter im Zweckverband wurden Gesprache lber die technische Realisierung des Beitritts
Roédermarks gefiihrt. Diese ergaben jedoch, dass im Vergleich zum ausgeschriebenen
Verbandsgebiet eine uUberproportional technische Ertiuchtigung der Netzinfrastruktur
erforderlich und somit eine Kostenbelastung fiir die Ubrigen Verbandsmitglieder
unvertretbar hoch ware. Aufgrund des dadurch ausgelosten Widerstands im Zweckverband
gegenuber dem Beitritt Rodermarks und des zu erwarten hohen Risikos eines Scheitern des
Beitritts wurde dieser nicht weiter verfolgt.

Hieraus ergaben sich drei Optionen fur den kunftigen Geschaftsverlauf der
BreitbandRédermark GmbH: Eine offentliche Ausschreibung fiir Rédermark (Modell der
Wirtschaftlichkeitsdeckungsliicke), eine Ausschreibung in Kooperation mit weiteren
Kommunen aus dem Landkreis Offenbach oder ein zentrales Vorgehen des Landkreises
Offenbach fur alle 13 kreisangehorigen Kommunen.

Wahrend uber die BreitbandRodermark GmbH eine eigene europaweite Ausschreibung zum
Breitbandausbau fachlich und inhaltlich vorbereitet wurde, fiihrte die Stadt Rodermark auf
der politischen Ebene parallel Gesprache mit dem Kreis Offenbach und Kommunen aus dem
Osten des Kreises Offenbach, die ebenfalls eine unzureichende Breitbandinfrastruktur
aufweisen. Dies miindete im Juli 2014 in ein Gesprach, in dem ein gemeinsames Verfahren
konkretisiert wurde und die gut versorgten Kommunen ebenfalls einbezogen werden
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sollten. Dieses gemeinsame Verfahren wurde in der Biirgermeisterdienstversammlung im
September 2014 einstimmig beschlossen. Um das Vorgehen formell beschreiten zu konnen,
wurde ab Oktober 2014 von den Kreiskommunen ein gleichlautender Grundsatzbeschluss
gefasst.

Um den Kreis Offenbach rechtlich zu ermadchtigen, fur alle 13 Kommunen die
flachendeckende Breitbandversorgung zu koordinieren und ein Ausschreibungsverfahren
einzuleiten, wurde im Marz 2015 eine Verwaltungsvereinbarung von den Birgermeistern
unterzeichnet. Im April 2015 begann der Kreis Offenbach mit dem ersten Verfahrensschritt,
der Markterkundung. Das Ergebnis, dass kein Telekommunikationsunternehmen den Kreis
Offenbach auf eigene Kosten flachendeckend ausbaut, wurde am 1. Juli 2015 mitgeteilt.
Dieses Ergebnis eroffnet den Eintritt in den zweiten Verfahrensschritt, dem
Vergabeverfahren mit Teilnahmewettbewerb. Dazu war es erforderlich, dass die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark einen Beschluss fasst, an der
Ausschreibung rechtsverbindlich teilzunehmen. Die Beschlussfassung erfolgte am
06.10.2015. Um die Risiken der Stadt Rodermark zu minimieren, wurde das maximale
Investitionsvolumen, mit dem die Stadt sich zu beteiligen hat, im Beschluss festgelegt. Das
Vergabeverfahren wurde kreisweit durchgefiihrt.

Die Submission erfolgte am 17. Mai 2016 mit einem Angebot. Sollte der kreisweite

Breitbandausbau  wie vorgesehen durchgefihrt werden konnen, kann die
BreitbandRodermark GmbH noch im Jahr 2016 aufgel6st werden.

4.6 Vorgange von besonderer Bedeutung

Vorgange von besonderer Bedeutung haben sich nach Abschluss nicht ergeben.

Rodermark, den 30.09.2016

Stadt Rodermark

Magistrat
Roland Kern Jorg Rotter
Burgermeister Erster Stadtrat
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Bestdtigungsvermerk des Rechnungspriiffungsamtes

Nach abschiieRender Prifung des Gesamtabschlusses zum 31. Dezember 2015 nebst Gesamt-
anhang und Rechenschaftsbericht des Konzerns der Stadt Rédermark erteile ich folgenden un-

eingeschrinkten Bestatigungsvermerk:

Llch habe die Prisfung des Gesamtabschiusses - bestehend aus Gesamtbilanz, Gesamtergebnis-
rechnung, Gesamtfinanzrechnung, Gesamtanhang inkl. Konsolidierungsbericht - und den Re-
chenschaftsbericht des Konzerns der Stadt Rédermark fir das Haushaltsjahr vom 01, Januar bis
31. Dezember 2015 vorgenommen. Meine Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von mir
durchgefihrten Priifung eine Beurteilung lber den Gesamtabschluss und den Rechenschaftsbe-

richt abzugeben.

fm Rahmen der Prufung wurden Nachweise fir die Angaben im Gesamtabschluss und Rechen-
schaftsbericht Oberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der Jahresabschliisse der in den Gesamtabschluss einbezogenen Aufgabentréger, der
Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs- und Konsolidierungs-

grundsétze.

Die Prifung fUhrte zu keinen Einwendungen.

Auf Grund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Gesamtabschluss den
gesetzlichen Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen der Satzungen und sonstigen
ortsrechtlichen Bestimmungen. Nach meiner Uberzeugung vermittelt der Gesamtabschluss sowie
der Rechenschaftsbericht unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmé&Riger Buchfilhrung ein den
tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Schulden-, Ertrags- und

Finanzlage des Konzerns.”

Rodermark, 20. Oktober 2016

Der Leiter des Rechnungsprifungsamtes

adt Rédermark

Rechmongsprifungsamt

Rédermark



VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

vom/der Vorlage-Nr: VO/0203/16
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Datum: 17.08.2016
Verfasser: Henkel, Petra

Jahresabschluss 2015 der Kommunalen Betriebe der Stadt Rodermark

Beratungsfolge:

Datum Gremium

12.10.2016 Betriebskommission EB "Kommunale Betriebe Rodermark”
31.10.2016 Magistrat

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt:

Gemald § 5 Nr. 11 des Hessischen Eigenbetriebsgesetzes (EigBGes) stellt die Stadt-
verordnetenversammlung die Jahresabschliisse des Eigenbetriebes fest und
entscheidet iber die Verwendung des Jahresgewinnes oder die Behandlung des
Jahresverlustes sowie liber den Ausgleich von Verlustvortragen, nachdem die
Betriebskommission gemaR § 7 Nr. 5 EigBGes hierzu Stellung genommen hat.

Der Jahresabschluss 2015 wurde vom Eigenbetrieb ,Kommunale Betriebe Rodermark*
am 2. Mai 2016 erstellt. Die Priifung des Jahresabschlusses erfolgte durch die Firma
Schillermann und Partner AG, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Niederlassung Mainz.

Dem Jahresabschluss 2015 des Eigenbetriebes ,Kommunale Betriebe Rodermark“
wurde am 23. August 2016 der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk durch die
Firma Schillermann und Partner AG, Wirtschaftsprufungsgesellschaft erteilt.

Nach handelsrechtlicher Betrachtung durfen interne Leistungen innerhalb der
Kommunalen Betriebe nicht ausgewiesen werden. Im Wesentlichen erbringt der
Betriebshof interne Leistungen fiir die Geschaftsfelder Abfall, Abwasser, Badehaus und
Gebaudewirtschaft. Diese betrugen in 2015 insgesamt EUR 336.757,07.

Die Betriebsleitung empfiehlt der Stadtverordnetenversammlung den Jahresabschluss
2015 des Eigenbetriebes ,Kommunale Betriebe Rodermark“ gemaf3 § 5 Nr. 11 EigBGes
festzustellen. Darlber hinaus wird empfohlen, die Gewinne und Verluste der
Geschaftsfelder wie folgt zu verwenden:

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 1/2




Euro

Geschaftsfeld Abfall Gewinn 15.712,34 | Vortrag auf neue Rechnung
Geschaftsfeld Abwasser Gewinn 851.729,98 | Vortrag auf neue Rechnung
Geschaftsfeld Badehaus Verlust -360.874,10 | Entnahme aus der Rucklage
Geschaftsfeld Betriebshof Verlust -109.097,77 | Vortrag auf neue Rechnung
Geschaftsfeld Gewinn 500.750,68 | Zufuhrung Ruicklage
Gebaudewirtschaft

Jahresgewinn | 898.221,13

Der Stadtverordnetenversammlung wird empfohlen, folgenden Beschluss zu fassen

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt gemaf § 5 Nr. 11 EigBGes den mit uneinge-
schranktem Bestatigungsvermerk der Schiillermann und Partner AG, Wirtschafts-
prifungsgesellschaft versehenen Jahresabschluss 2015 des Eigenbetriebes
,Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark“ fest und erteilt der Betriebskommission
und der Betriebsleitung fur das Wirtschaftsjahr 2015 Entlastung.

Die Gewinne und Verluste der Geschaftsfelder sind wie folgt zu verwenden:

Euro

Geschaftsfeld Abfall Gewinn 15.712,34 | Vortrag auf neue Rechnung
Geschaftsfeld Abwasser Gewinn 851.729,98 | Vortrag auf neue Rechnung
Geschaftsfeld Badehaus Verlust -360.874,10 | Entnahme aus der Rucklage
Geschaftsfeld Betriebshof Verlust -109.097,77 | Vortrag auf neue Rechnung
Geschaftsfeld Gewinn 500.750,68 | Zufuhrung Rucklage
Gebaudewirtschaft

Jahresgewinn | 898.221,13

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 16.11.2016
Seite: 2/2
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KoMMUNALE BETRIEBE RODERMARK

Der Eigenbetrieb

Die Kommunalen Betriebe Rodermark (KBR) setzen sich im Wirtschafsjahr 2015 aus den
Bereichen Abfall-und Abwasserentsorgung, Badehaus, Betriebshof sowie der Gebaude-

wirtschaft zusammen. Dem Eigenbetrieb sind zwei Beamte und sechsundachtzig

Beschaftigte direkt zugeordnet.

Rechtsform

Betriebssatzung

Bezeichnung
Sitz

Gegenstand und
Zweck des Eigen-

betriebes sind

Handelsregister
Geschaftsjahr
Stammbkapital

Betriebsleitung

Geschaftsordnung

Eigenbetrieb der Stadt Rodermark
(Griindung am 1. Januar 2009)
1. Januar 2009 (letzte Fassung vom 2. Mai 2011)

Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark

Rodermark

Durchfiihrung der Abwasser- und der Abfallbeseitigung
Flihrung des Betriebshofes

Bewirtschaftung der stadtischen Gebaude und der von der
Stadt Rédermark betriebenen Gebaude

der Betrieb des Badehauses Rédermark

stadtinterne und sonstige Dienstleistungen

Amtsgericht Offenbach am Main, HRA 31997
Kalenderjahr
EUR 12.298.990,00

Wolfgang Mieth, Erster Betriebsleiter

Petra Henkel, Weitere Betriebsleiterin (bis 30.09.2015)

2. Februar 2009, zuletzt geandert am 15. September 2009,
in Kraft seit 16. September 2014
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Die Betriebskommission

Eine wesentliche Aufgabe der Betriebskommission ist die Uberwachung der

Betriebsleitung. Ferner gehort die rechtzeitige Information Uber alle wichtigen

Angelegenheiten sowie die Vorbereitung der erforderlichen Beschliisse der

Stadtverordnetenversammlung zu ihren Aufgaben (§ 7 Abs. 1 EigBGes).

Roland Kern, Birgermeister

Jorg Rotter, Erster Stadtrat / Vorsitzender
Ralph Hartung, Stadtverordneter
Hans-Peter Hente, Stadtrat

Andreas Kohler, Sachkundiger Birger
Armin Lauer, Stadtverordneter

Karin von der LUhe, Stadtratin

JGrgen Menckhoff, Sachkundiger Birger
Mona Reusch, Stadtverordnete
Friedhelm Mersmann, Stadtverordneter
Gerhard Schickel, Stadtverordneter
Herbert Schneider, Stadtverordneter
Peter Schroder, Stadtverordneter
Karlheinz Weber, Sachkundiger Burger
Kurt Vollmer, Personalrat

Daniel Mathias, Personalrat
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Wesentliche Ereignisse im Wirtschaftsjahr 2015

KonsolidierungsmaBnahmen Schutzschirmgesetz
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark hat am 13.
Februar 2013 beschlossen, die Entschuldungs- und Zinsdiensthilfen des

Landes Hessen, im Rahmen des Gesetzes zur Sicherstellung der

dauerhaften Leistungsfahigkeit konsolidierungsbedurftiger Kommunen
(Schutzschirmgesetz) zu beantragen und einen entsprechenden Vertrag mit dem Land
Hessen abzuschlieBen. Mit Abschluss des Vertrages am 15. Februar 2013 fallt die Stadt
Rédermark unter das Schutzschirmgesetz und hat sich vertraglich verpflichtet,

KonsolidierungsmaBBnahmen zur Erreichung des Haushaltsausgleichs durchzufiihren.

Abfallentsorgung

Zum 1. Januar 2015 wurden die Dienstleistung zum Betrieb der Altstoffannahmestelle
in der KapellenstralRe und die Verwertung der Griinabfalle (fiir 1 Jahr + 1 Jahr Option)
neu vergeben. Im Vergleich zum vorausgegangen Ausschreibungszeitraum ergab sich
eine Preiserhohung von 5,5 %, die sich in Folge der geringeren Griinabfallmenge in

2015 jedoch ausglich.

Dariiber hinaus wurde im laufenden Kalenderjahr die Abfallgebiihr - unter
Berlicksichtigung der Uberschiisse aus den Jahren 2010 bis 2013, sowie der
Unterdeckungen von 2014 und 2015 - fir den Kalkulationszeitraum 2015 bis 2017
neu berechnet. Auf Grundlage dieser Kalkulation erfolgte die Anhebung der Grund-
und Leistungsgebuihren zum 01.01.2016 um 6,6 % und die entsprechende Anpassung
der Abfallsatzung.

Abwasserentsorgung

Zur weiteren Steigerung der Energieeffizienz auf der Klaranlage und Stabilisierung der
Reinigungsleistung wurde im Jahr 2015 ein neues Verfahren (Deammonifikation) zur
Prozesswasserbehandlung fertig gestellt und in Betrieb genommen. Weiterhin wurden die

Aluminium Fallstation saniert und die Heizungssteuerung erneuert.
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Im Bereich Kanal wurde die Sanierung groBvolumiger Hauptsammelkandle in der
Wasserschutzzone fortgesetzt. Die Regelungen der Untersuchungspflicht von privaten
Kanalhausanschlussleitungen wurden von der hessischen Landesregierung teilweise aul3er
Kraft gesetzt. Bis zu einer endgiiltigen Entscheidung durch das Umweltministerium wird

die geplante Umsetzung zur Untersuchung zuriickgestellt.

Badehaus

Aufgabe des Badehauses ist ein breites Angebot fiir Vereine, Schulen und den Breitensport
anzubieten. Eine Kostendeckung der Fixkosten wie Abschreibungen, Darlehenstilgung und
Zinsen des Badehauses konnte durch die von der Stadt Rédermark seit dem Wirtschafts-

jahr 2014 um TEUR 50 auf TEUR 350 verminderte Verlustabdeckung nicht erreicht werden.

Auch aufgrund der Teilnahme der Stadt Rodermark am Kommunalen Schutzschirm sind
Ergebnisverbesserungen und Aufwandsreduzierungen vorgesehen und mussen einge-
halten werden. Fir das Badehaus besteht das Risiko der verminderten Kostentibernahme
durch die Stadt. Neben dem Bereich Wellness wurden zum 1. Oktober 2015 die Bereiche

Sauna und Gastronomie an die Saunaritter GmbH, Rédermark verpachtet.

Die Leistungsbeziehungen zwischen der Stadt und dem Geschaftsfeld Badehaus betreffen

insbesondere die Verlustabdeckung sowie die Zuwendungen fir Vereine und Schulen.

Betriebshof
Der Betriebshof erbringt im Auftrag der Stadt vielfaltige

Dienstleistungen, wie die Stadtreinigung, den Winterdienst, *
die Pflege der Grinflachen, die Instandhaltung von

Spielplatzen und Gebauden sowie den Friedhofsbetrieb. Die

Qualitat sowie die Quantitat der erbrachten Leistungen

werden in der Regel vom Auftraggeber vorgegeben.
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Gebaudewirtschaft

Vom Kreis Offenbach wurde das Gebaude der ehemaligen Helene-Lange-Schule
ubernommen und mit den Umbauarbeiten zur Kinderbetreuungseinrichtung begonnen.
Ebenso begannen im Geschaftsjahr 2015 die Planungsarbeiten fur ein Gebaude zur

Kinderbetreuung an der Schule An den Linden.

Der Kreistag des Landkreises Offenbach hat nach den Bestimmungen des
Landesaufnahmegesetzes die Aufgabe der Unterbringung von Flichtlingen und
Asylbewerbern zum 01.03.2014 an die Kreiskommunen Ubertragen. Gleichzeitig wurden
Hochstsatze fur die Unterbringung festgelegt. Die Unterbringung von insgesamt ca. 290
Fliichtlingen in Rédermark erfolgte in 2015 in stadteigenen Wohnungen, in ehemaligen
Raumlichkeiten des Altenwohnheims ,,Am Muhlengrund® und bei privaten Betreibern von

Unterkinften. Die entsprechenden Kosten wurden beim Kreis geltend gemacht.

Fiir 2016 ist mit einer weiteren Zuweisung von Flichtlingen zu rechnen. Daraus und aus
der Tatsache, dass Flichtlinge anerkannt werden bedeutet einen erheblichen
Unterbringungsbedarf. Dieser kann nicht nur in stadtischen Raumlichkeiten erfolgen.

Daruber hinaus steigt die Anzahl der Wohnungssuchenden in Rodermark.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurde der von der Stadtverordnetenversammlung in 2014
beschlossene Verkauf des Anwesens TopferstralRe 9 abgewickelt.
Die Abrechnung der Erneuerung und Instandsetzung der Halle Urberach wurde im Jahr

2015 abgeschlossen.
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Lagebericht

I. Allgemeines

In ihrer Sitzung am 17. Marz 2009 hat die Stadtverordnetenversammlung die erste

Anderung der Satzung beschlossen, die am 27. Marz 2009 in Kraft getreten ist.

Das Stammkapital des Eigenbetriebes KBR betragt EUR 12.298.990,00.

Davon sind zugeordnet:

den Einrichtungen Abwasserentsorgung

den Einrichtungen der Abfallentsorgung

dem Bereich Betriebshof

dem Bereich Gebaudewirtschaft

II. Ertragslage im abgelaufenen Geschiftsjahr

Ertragslage des Eigenbetriebes

EUR 5.624.211,00
EUR  40.903,00
EUR 1.533.876,00
EUR 5.100.000,00

Im Wirtschaftsjahr 2015 erzielte der Eigenbetrieb insgesamt einen Jahresgewinn von
EUR 898.221,13 Dieser gliedert sich auf die einzelnen Geschaftsfelder wie folgt:

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

Abfall

Abwasserentsorgung

Badehaus

Betriebshof

Gebaudewirtschaft

Gewinnvortrag

Gewinnvortrag

Entnahme Riicklage

Verlustvortrag

Zufuhrung Rucklage

Jahresgewinn

15.712,34

851.729,98

-360.874,10

-109.097,77

500.750,68

898.221,13

Nachrichtlich:

Ergebnis

mit interner
Leistungs-
verrechnung

EUR

Verlust
-28.846,02

Gewinn
836.913,29

Verlust
-395.804,86

Gewinn
227.659,30

Gewinn
258.299,42

898.221,13
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Das Geschaftsfeld Badehaus ist seit der Eroffnung im Jahr 2006 durch Verluste gepragt.
Fur den Bereich Schwimmbad ist auch zuklinftig dauerhaft mit Defiziten zu rechnen. Um
diese auszugleichen wurde von der Stadt Rodermark fir das Schwimmbad in der
Vergangenheit eine jahrliche Verlustabdeckung von TEUR 400 gezahlt, die ab dem Jahr
2014 auf TEUR 350 reduziert wurde. Diese reicht fur die Kostendeckung der Fixkosten
nicht aus. Im Zug der Schutzschirm-KonsolidierungsmaBnahmen der Stadt Rédermark ist
vorgesehen, die Verlustabdeckung fiir das Badehaus im Jahr 2016 um weitere TEUR 50 auf
TEUR 300 zu reduzieren.

Auf Grund von festgestellten Baumangeln war seit 2007 ein Rechtsstreit mit dem
Generalunternehmen anhangig, zu dem im Jahr 2014 ein Vergleich erzielt wurde. Im Zuge
der Mangelbeseitigung war eine SchlieBung des Badehauses vom 01.07.2014 bis zum
31.12.2014 notwendig. Nach Abnahme der durchgefiihrten Arbeiten konnte der
Rechnungseinbehalt von EUR 258.970,98 im Jahr 2015 aufgelost werden, was sich

entsprechend auf das Ergebnis des Badehauses auswirkt.

Desweiteren wurde aufgrund einer Organisationsanderung im Geschaftsfeld Badehaus
der Bereich Sauna einschlielich Gastronomie ab dem 1. Oktober 2015 an die Saunaritter

GmbH verpachtet.

Der Verkauf des Anwesens Topferstralle 9 ergab im Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft
einen Ertrag von EUR 221.378,53.

Im Geschaftsjahr 2015 wurden vom Betriebshof fiir die Geschaftsfelder Abwasser-
entsorgung, Abfallbeseitigung, Badehaus und Gebaudewirtschaft interne Leistungen in
Hohe von insgesamt EUR 336.757,07 erbracht. Aus gebuhrenrechtlichen Grinden hat das
Geschaftsfeld Abwasser interne Darlehenszinsen fur die Investitionen der Ubrigen
Geschaftsfelder von insgesamt EUR 11.652,31 verrechnet. Interne Leistungen werden

jedoch im handelsrechtlichen Jahresabschluss nicht ausgewiesen.
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Entwicklung der Umsatzerlose mit statistischen Daten der Bereiche Abwasser und Abfall

Abwasser

Die Umsatzerlése im Bereich Abwasser und die zugrunde liegenden Einleitungs-
mengen entwickelten sich in 2015 wie folgt:

EUR
Erlose aus Schmutzwassereinleitung 2.831.237,68
Niederschlagsgebuhr 1.137.002,23
Nebengeschaftsertrage 11.125,15
insgesamt 3.979.365,06

Tarife Abwasser

Nach der Entwasserungssatzung wurden im Geschaftsjahr 2015 folgende Tarife
abgerechnet:

Schmutzwasser 2,42 EUR je m3/a

Niederschlagswassergebiihr 0,41 EUR je m?/a (ab Marz 2015)
befestigte Grundflache

Grubenentleerung - Schlamm aus Kleinklaranlagen 49 €

- Abwasser aus Gruben 20 €

Beitrage (gemaR Entwasserungssatzung)

Abfall

Zusammensetzung der Umsatzerlése in 2015:

EUR
Erlose aus Abfallgebihren 1.535.737,75
Verkauf von Wertstoffen 203.282,59
Ubrige 11.755,26

Insgesamt 1.750.775,60
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Durchschnittliche Altpapierpreise:

2015 = 101,52 EUR/t
2014 = 91,55 EUR/t
2013 = 72,36 EUR/t

Tarife Abfall

Grundgebuhren

fur das 60-Liter-Abfallgefald
fur das 80-Liter-Abfallgefald
fur das 120-Liter-Abfallgefal}
fur das 240-Liter-Abfallgefal}

fur den 1,2-cbm-GrofSraumbehalter

EUR/Jahr
87,36
116,48
174,72
349,44
1.601,60

Abfallart

Restabfall
Bioabfall
Grinabfall
Papier
Sperrabfall

Elektro-
groRgerate

Metall
Sonderabfall

kg/pro

Einwohner

75
81
82
81
26

3

[

Die Grundgebihr enthdlt 13 Leerungen des Restabfallbehdlters, 26 Leerungen des

Bioabfallbehalters, Einsammlung des Sperrabfalls, Einsammlung von ElektrogrofRgeraten,

monatliche Altpapiersammlung, Annahmestelle Griin- und Altstoffe, Stralensammlung

von Weihnachtsbaumen, zwei Mal jahrlich von Gartenabfallen und der Annahme von

Sonderabfallen.

Leistungsgebuhren fiir Restabfall/
Entleerung

fir das 60-Liter-Abfallgefafd

fir das 80-Liter-Abfallgefald

fir das 120-Liter-AbfallgefaR

fur das 240-Liter-Abfallgefald

fur den 1,12-cbm-GrofBraumbehélter

EUR/Entleerung

6,72
8,96
13,44
26,88
123,20
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Badehaus

Zum Wirtschaftsjahr 2015 galten im Badehaus folgende Eintrittspreise:

Bis
1,5 Std.
EUR
Schwimmbad Erwachsene 3,50
ErmaRigt 2,50
Familie 7,00
Sauna (bis Vollzahler
30.09.2015)  Frihtickets
Gebaudewirtschaft

Der Bestand der verwalteten Wohnraume und gewerblich genutzten Flachen hat

sich in 2015 wie folgt entwickelt:

Gewerblich genutzte

Flachen
- Anzahl

- Flache
- Miete EUR/m?2

Wohnraum mit
Sozialbindung
- Anzahl

- Flache
- Miete EUR/m?2

Wohnraum ohne
Sozialbindung

- Anzahl
- Flache

- Miete EUR/m?2

Gesamtflache m?

31.12.2014

9
2.467,49
6,50 - 8,98

55
3.150,85

4,02 - 6,75

112
7.682,77
2,83 -6,90

13.301,11

Bis

2 Std.
EUR
4,00
3,00
8,00

Bis
2 Std.
14,00

Je weitere
0,5 Std.
EUR

0,50

0,50

1,00

Bis
3 Std.
17,00

31.12.2015

8
2.243,29
6,50 - 8,98

55
3.150,85

4,02 - 6,75

111
7.595,05
3,31-7,50

12.989,19

Tageskarte

EUR
5,00
4,00
10,00

Tageskarte

19,00
17,00

Verdanderungen

224,20

87,72

311,92
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Personalaufwand

Der Personalaufwand stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Lohne und Gehalter

31.12.2015 Vorjahr
Euro Euro
Vergutung Beschaftigte
einschlieBlich Aushilfen 2.777.403,30 2.936.487,54
Beamtenbeziige 125.274,34 124.720,17
Leistungspramie 43.659,03 51.920,18
Veranderungen Riickstellungen -29.906,36 -167.112,45
2.916.430,31 2.946.015,44
Soziale Abgaben und Aufwendungen
fir Altersversorgung und fir Unterstitzung
31.12.2015 Vorjahr
EUR
Gesetzliche Sozial-
aufwendungen Beschaftigte 562.144,59 595.333,62
Zusatzversorgungskasse Beschaftigte 229.370,89 250.634,19
Zufuhrungen zur Pensionsruckstellung 159.638,51 254.179,07
Beihilfen inkl. Rickstellungen 14.273,37 6.670,42
Altersversorgung fir Beamte 25.806,59 23.352,51
Berufsgenossenschaftsbeitrage 7.362,20 7.460,14
998.596,15 1.137.629,95
Gesamter Personalaufwand 3.915.026,46 4.083.645,39
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lll. Vermogens- und Finanzlage

Der Eigenbetrieb Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark verfligt Gber eine solide
finanzielle Ausstattung. Die Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebes war auch im Wirt-
schaftsjahr 2015 jederzeit gewahrleistet.

Stand der Anlagen im Bau und geplante Bauvorhaben
Die Anlagen im Bau haben sich im Wirtschaftsjahr 2015 im Einzelnen wie folgt entwickelt:

Sanmrelleitungen imBau 16.537,66) 165.662,54] O,00] 165.662,54] 16.537,66
Kldranlage imBau 1.125.430,32] 136.873,84 O,00] 1.226.785,54] 35.518,62]
Anlagen im Bau Badehaus 46.055,98 48.646,48] 0,00 94.702,46) 0,00
Anigen imBau gewerblich + &ffentlich 3.145.688,82] 810.612,07] 0,00 3.109.787,61 846.513,28]
| Anlagen im Bau Wohnungsbau 809.384,96 12.750,00, 0,00 822134,96 000
GESAMT - SUMIVE 53143097,74  1174.544,93 000 5.419.073,11 898.569,56

Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Optimierungsinvestitionen der Klaranlage, die
Kanalsanierung, BaumaBnahmen im Badehaus, der Halle Urberach sowie fur
KinderbetreuungsmaBnahmen. Die Umbuchungen betreffen die Fertigstellungen von
OptimierungsmaBnahmen der Klaranlage, die Kanalsanierung (Sanierungsabschnitt 27),
Baumafnahmen im Badehaus, der Halle Urberach und den Investitionszuschuss fiir das
Sozialzentrum Ober-Rodener-Str. 18-20 (Franziskushaus).

Entwicklung des Eigenkapitals

Eigenkapital stellt die dem Eigenbetrieb langfristig zur Verfligung stehenden finanziellen
Mittel dar. Je groRer der Eigenkapitalanteil ist, desto hoher ist die finanzielle Stabilitat des
Eigenbetriebes, da Finanzrisiken minimiert werden. Die Eigenkapitalquote hat sich im
Vergleich zum Vorjahr um 1,54 % auf 75,84 % erhoht.

Das Eigenkapital der KBR setzt sich zum 31. Dezember 2015 wie folgt zusammen:

EUR EUR
l. Stammkapital 12.298.990,00
Il. Ricklagen

1. Allgemeine Riicklagen 24.460.002,03

2. Zweckgebundene Riicklagen 5.844.392,25 30.304.394,28
ll. Gewinn

Gewinnvortrag 17.142.800,61

Jahresgewinn 898.221,13 18.041.021,74

insgesamt 60.644.406,02
Das Eigenkapital hat sich in 2015 wie folgt entwickelt:
Stand 1. Januar 2015 Eigenbetrieb Kommunale Betriebe
Rodermark 59.746.184,89
Jahresgewinn 2015 898.221,13

Stand 31. Dezember 2015 60.644.406,02
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Entwicklung der Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden Ruckstellungen fiir Pensionsverpflichtungen,, Beihilfen,
Abwasserabgabe, Uberstunden, Urlaub, Jahresabschlussprifung und -erstellung,
Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen und ungewisse Verbindlichkeiten gebildet.

Die Zusammensetzung und Entwicklung der Ruickstellungen in 2015 ergibt sich wie folgt
Sonstige Ruckstellungen

Stand Inanspruch- Stand
Bezeichrung 01.01.2015 ehme  Afiisng  Zufilrung 31122015
Euro Euo Euo Euro Eurg
Riickst. firr Uberstunden und Urlaubsguthaben 172.204,31 172.204,31 000 18345395 18345395
Andere sorst. Riickst. aus ungewissen Verbindiichkeiten 21179000 18994000 2185000 34214000 34214000
Riickst. filr Rechts- und Beratungskosten 1630000 420000 1210000 a0 aog
Rilickst. filr Priifung und Jahresabschiuss 29.000,00 2166833  7.33167 2900000  29.000,00
Rilickst. filr Prozefkosten 8000,00 666650 133350 Q00 aog
Riidst. firr Aufbevahrungskosten 11.700,00 0,00 0,00 0,00 11.700,00
Riickst. fiir Abwasserabgabe 13450000 10513746 486254 2280000 4730000
Riickst. fir unterl. Instandh. 9110000 5176260 3933731 a0 009
Riickst. fiir Altersteitzeit 41.156,00 41.156,00 Q00 a0 Q09
Beihilferiichstellung 69.695,00 000 000 1408500 8378000
Sumre sonstige Riickstellungen 78544531 59273520 8681502  59LA7895  697.37395
Riickstellungen fur Pensionen
Stand Inanspruch- Stand
Bezeichnung 01.01.2015 mhme  AufiGsung Zufihrung  31.12.2015
Euro Euo Euro Euo Eurg
Persiorsriickstellungen 845.590,99 0,00 000 19253200 103812299

Die Vermogensstruktur der Kommunalen Betriebe ist gepragt von einem langfristig
gebundenen Vermogen in Hohe von TEUR 72.188.355,48. Der Anteil an der Bilanzsumme
betragt 90,3%.

Der Cash Flow betragt TEUR 2.937 (Vorjahr TEUR 2.434). Er gibt den aus den laufenden
erfolgswirksamen Aktivitaten resultierenden finanziellen Uberschuss an. Er ist Ausdruck
fir die Innenfinanzierungskraft, die dem Eigenbetrieb fir Investitionen, Schuldentilgung
sowie dem Finanzierungsbedarf zur Verfluigung steht.

Der Stand der liquiden Mittel betrdgt im Geschaftsjahr 2015 TEUR 3.120 (Vorjahr TEUR
2.020).

Durch die im Nachtrag 2015 der Stadt Rodermark geplante Kirzung des Zuschusses in
Hohe von TEUR 900 ergab sich im Eigenbetrieb eine Finanzierungsliicke, die einen
Ausgleich Uber eine Darlehensaufnahme von TEUR 900 erforderlich macht. Der von der
Stadtverordnetenversammlung am 8. Dezember 2015 beschlossene Nachtrag zum
Wirtschaftsplan 2015 wurde am 23. Dezember 2015 vom Regierungsprasidium
genehmigt.
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IV. Zukiinftige Entwicklung

Der Wirtschaftsplan 2016 fiir die Kommunalen Betriebe Rédermark sieht einen Jahres-
verlust von EUR 807.690 vor. Im Einzelnen sind folgende Ertrage und Aufwendungen im

Vergleich zum Ergebnis 2015 geplant:

Ergebnis Plan
31.12.2015 2016
EUR EUR
Umsatzerlose -13.256.144,41 -13.831.740
Sonstige betriebliche Ertrage -2.347.805,10 -2.516.990
Aktivierte Eigenleistungen -9.414.,86 0
-15.613.364,37 -16.348.730
Materialaufw./Fremdleistg. 4.406.371,16 4.911.740
Personalaufwand 3.915.026,46 4.478.540
Abschreibungen 2.929.740,17 3.119.710
sonstige betriebl. Aufwendungen 3.111.650,24 4.375.220
Ertrage aus Beteiligungen -930,00 -10.000
Ertrage aus Ausleihungen -1.860,28 -2.000
Zinsen u. ahnl. Aufwendungen 339.649,62 315.210
Zinsen u. ahnl. Ertrage -49.279,92 -87.510
Steuern 64.775,79 55.510
Jahresergebnis -898.221,13 807.690
(+ = Jahresverlust / - = Jahresgewinn)
2015 2016
Geplante Investitionen 3.302.280 1.022.480
Geplante Darlehensaufnahmen 0 0
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V. Chancen und Risiken der
voraussichtlichen Entwicklung

Geschaftsverlaufe werden im Rahmen der
Ein- bis Funfjahresplanungen, unterjahrigen
Schatzungen, Hochrechnungen, Budget-
planungen  sowie  Kostenrechnungen
kontinuierlich berechnet und hieraus die
notwendigen weiteren MaBnahmen abge-
leitet. Die Daten des Rechnungswesens
werden regelmalig auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit anhand von Stichproben und Plausibilitaten sowohl durch manuelle Kontrollen
als auch durch die eingesetzte Software uUberprift. Bei allen rechnungsrelevanten
Prozessen wird durchgangig das Vier-Augen-Prinzip angewendet.

Der Eigenbetrieb ,Kommunale Betriebe Rodermark® zeichnet sich durch eine klare
Organisations-, Kontroll- und Uberwachungsstruktur aus. Wesentliche Prozessablaufe der
einzelnen Geschaftsfelder sowie die internen Zustandigkeiten sind in Organigrammen
durch die Betriebsleitung fixiert.

Seit 2014 erfolgt durch die Firma cyclus GmbH, Wiesbaden, eine Organisationsberatung.
Dieser Beratungsprozess dient der Prifung, Entwicklung und einer moglichen
Verbesserung der Aufbau- und Ablauforganisation der Kommunalen Betriebe.

Die Risikosituation wird kontinuierlich im EDV-gestitzten Risikomanagementsystem
analysiert. Die wesentlichen Risiken werden im Hinblick auf mogliche Eintritts-
wahrscheinlichkeiten und finanzielle Auswirkungen bewertet.

Bei der Risikoanalyse werden die Risiken bewertet, kategorisiert, quantifiziert und
entsprechende Ansprechpartner benannt. Die Risikoberichterstattung erfolgt viertel-
jahrlich an die Betriebsleitung und die Risikoverantwortlichen. Im Rahmen der laufenden
Risikobeobachtung werden Frihwarnsignale und MalRnahmen kontinuierlich und
systematisch mit den aktuellen Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt und
angepasst.

Einen wesentlichen Bestandteil des Risikomanagements bildet der Versicherungsbereich,
durch den bedeutende Risiken des Eigenbetriebes abgesichert und nach Bedarf den
erhohten Risiken angepasst werden. Fur die Betriebsleiter bestehen Vermoégensschaden-
haftpflichtversicherungen tUber jeweils EUR 300.000,00 Deckungssummen.

Die Stadtverordnetenversammlung Rodermark hatte im Februar 2013 die Teilnahme am
Kommunalen Schutzschirm Hessen beschlossen. Aufgrund der damit verbundenen
KonsolidierungsmalRnahmen ergibt sich fir die Kommunalen Betriebe das Risiko der
verminderten Leistungsbeauftragung und dadurch Mindereinnahmen durch die Stadt. Bei
Nichteinhaltung der vorgesehenen Ergebnisverbesserungen und Aufwandsreduzierungen
mussen ErsatzmalBnahmen geschaffen werden. Insbesondere betroffen sind die
gegenseitigen Leistungsbeziehungen der Kommunalen Betriebe R6dermark mit der Stadt.
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Ausfallrisiken aus offenen Forderungen bestehen nur in geringem Umfang, da die
Forderungen im Wesentlichen gegen die Stadt bestehen. Zinsrisiken im Bereich der
Verbindlichkeiten werden langfristig abgesichert. Zur Minimierung von Ausfallrisiken
verfugt der Eigenbetrieb tber ein adaquates Debitorenmanagement.

Die Liquiditatslage des Eigenbetriebes ist zufriedenstellend. Aufgrund der guten
Liquiditats- und Eigenkapitalsituation sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar. Der
Eigenbetrieb finanziert sich groftenteils Uber Eigenkapital. Wahrungsrisiken bestehen
aufgrund von Eurovaluten nicht.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahlt.

Die Bereiche Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung sind als Sondervermoégen der
Stadt weiterhin Hoheitsbetriebe. Entsprechend den Satzungen besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang.

Aufgrund der kommunalrechtlichen Vorschriften kénnen die Kommunalen Betriebe
Rodermark die zur Kostendeckung erforderlichen Gebuhren erheben. Von daher besteht
fir die Abwasserentsorgung und die Abfallbeseitigung nur ein begrenztes Marktrisiko.

Abfallentsorgung

Wesentliche Ereignisse im Wirtschaftsjahr 2015

Zum 1. Januar 2015 wurden die Dienstleistung zum Betrieb der Altstoffannahmestelle in
der Kapellenstralle und die Verwertung der Griinabfalle (fir 1 Jahr + 1 Jahr Option) neu
vergeben. Im Vergleich zum vorausgegangen Ausschreibungszeitraum ergab sich eine
Preiserhohung von 5,5 %, die sich in Folge der geringeren Griinabfallmenge in 2015 jedoch
ausglich.

Dariiber hinaus wurde im laufenden Kalenderjahr die Abfallgebihr - unter
Berlicksichtigung der Uberschisse aus den Jahren 2010 bis 2013, sowie der
Unterdeckungen von 2014 und 2015 - fiir den Kalkulationszeitraum 2015 bis 2017 neu
berechnet. Auf Grundlage dieser Kalkulation erfolgte die Anhebung der Grund- und
Leistungsgeblihren zum 01.01.2016 um 6,6 % und die entsprechende Anpassung der
Abfallsatzung.

Chancen und Risiken

Seit dem 01.01.2015 muss ein Teil des andienungspflichtigen Restabfalls - aufgrund
auslaufender Vertrage des Kreises mit dem Mullheizkraftwerk Offenbach - zum
entfernteren und verkehrstechnisch ungunstiger
gelegenen Mdullheizkraftwerk Frankfurt verbracht
werden. Dieser Anteil wird jahrlich gesteigert und ab
2019 vollstandig dort entsorgt. Die Mehrkosten fur
den Transport nach Frankfurt lagen in 2015 bei rund
6.000,- €; werden sich jedoch bis 2019 auf mindestens
20.000,- € erhohen. Da die Anlieferungen bisher
wahrend des Tages aullerhalb des Berufsverkehrs
erfolgen konnten, kam es in 2015 zu keinen Logistik-
Problemen. Dies konnte sich jedoch mit steigenden
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Liefermengen dndern und ab 2019 sogar eine komplette Neustrukturierung der
Sammlungen erforderlich machen.

Das seit Jahren angekindigte Wertstoffgesetz, nach dem auch “stoffgleiche
Nichtverpackungen" gesondert erfasst werden sollen, befindet sich immer noch im
Gesetzgebungsprozess. Aufgrund der unterschiedlichen Positionen des
Bundesumweltministeriums und der kommunalen Spitzenverbande ist noch nicht
erkennbar, welche Abfdlle im Detail erfasst werden, ob die Einsammlung durch die
offentliche Hand oder die Privatwirtschaft durchgefiihrt wird, und wie die Finanzierung
erfolgen wird.

Abwasserentsorgung

Im Geschaftsfeld Abwasser gilt weiterhin, dass bei der Darstellung der Wirtschaftlichkeit
zu unterscheiden ist, zwischen

1. dem Ausweis der Ansatze im Wirtschaftsplan nach kommunalem Haushaltsrecht

2. dem Ausweis des Jahresergebnisses nach handelsrechtlichen Bestimmungen und

3. der Ermittlung der Gebiihren fiir Schmutz- und Niederschlagswasser und der
Entsorgung von Fakalschlamm nach den Bestimmungen des Kommunalen
Abwassergesetzes.

Dadurch ergeben sich teilweise erhebliche Unterschiede.

Kanal

Die Eigenkontrollverordnung vom 23.07.2010 wurde am 23.03.2012 hinsichtlich der
Bestimmungen zur Dichtheitsprufung privater Zuleitungskandle durch die damalige
Umweltministerin des Landes Hessen ausgesetzt. Mit Datum vom 05.04.2012 hat das
Umweltministerium den Entwurf zur Anderung der Abwassereigenkontrollverordnung
(EKVO) vorgelegt. Im Rahmen des Dialogverfahrens Standardabbau sollen die Regelungen
in der Abwassereigenkontrollverordnung zur Uberwachung der Zuleitungskandle, die
hausliches Abwasser nach Anhang 1 der Abwasserverordnung in den offentlichen Kanal
einleiten, uberpruft werden. Hierbei handelt es sich um einen Ergebnis offenen Prozess. Bis
zu einer endgiiltigen Entscheidung durch das Umweltministerium, die frithestens in zwei
Jahren vorgesehen ist, hat die Stadt Rodermark die geplante Umsetzung zur Untersuchung
der privaten Zuleitungskanale in der Stadt Rédermark vorerst ebenfalls zurlickgestellt. In
2015 wurde anhand der Sanierungsplanung die Instandsetzung offentlicher Kandle,
vorrangig in der Wasserschutzzone IIl, fortgesetzt (Sanierungsabschnitt 27).

Nach dem Sachstandsbericht vom 14.07.2005
ermittelte sich der Aufwand zur Schadens-
beseitigung auf insgesamt rd. TEUR 9.838. Laut
Prioritatenkatalog ist danach fur kurz- und
mittelfristig zu sanierende Schaden von rd. TEUR
3.890 auszugehen.
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Aufgrund des in den Vorjahren und im Berichtsjahr abgearbeiteten Prioritatenkataloges
wurden die kurz und mittelfristig zu sanierenden Schaden behoben. Ab 2021 ist eine
erneute Inspektion und Beurteilung der Kanale nach der Eigenkontrollverordnung geplant
und bis Ende 2024 abzuschliel3en.

Kldranlage

Auf der Klaranlage wurden nach den vorliegenden Planungsunterlagen im Wirtschaftsjahr
2015 die Sanierung der Schalt- und Steueranlagen, ein neues Verfahren
(Deammonifikation) zur separaten Prozesswasserbehandlung sowie die Sanierung der
Fallstation am Betriebsgebaude und die Erneuerung der Heizungssteuerung
abgeschlossen. Mit den zuvor genannten Malnahmen werden die kontinuierliche
Steigerung der Energieeffizienz und die Stabilisierung der Reinigungsleistung der
Klaranlage intensiviert, um die vorgegebenen Ablaufwerte des Regierungsprasidiums
Darmstadt einzuhalten.

Ende 2015 wurden der Bewirtschaftungsplan und das MalRnahmenprogramm 2015 -
2021 zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) in Hessen verdffentlicht.
SchwerpunktmaRig sollen in diesem Programm MaRnahmen zur Phosphorreduzierung an
Kommunalen Klaranlagen bis 2018 umgesetzt werden, damit die vorgesehenen Ziele der
WRRL bis 2021 erreicht werden kénnen.

Des Weiteren sind auch zukiinftig, wie in den vergangenen Jahren, die erforderlichen
Sanierungsmafnahmen nach der EKVO aus der Dichtheitsprifung 6ffentlicher Kanale in
der Wasserschutzzone sowie die Umsetzung des o.g. Bewirtschaftungsplans fiir den
Kanalbereich mit EUR 260.000 (2016) geplant.

Badehaus

Ziel des Badehauses ist es, ein breites Angebot fiir Vereine, Schulen und den Breitensport
anzubieten, mit dem Schwerpunkt, dass alle Kinder in Roédermark im Badehaus
schwimmen lernen kénnen.

Das Badehaus wurde im Jahr 2006 eroffnet. Auf Grund von festgestellten Baumangeln ist
seit 2007 ein Rechtsstreit mit dem Generalunternehmen
anhangig. Im Marz 2014 konnte ein Vergleich erzielt werden.
Dieser wurde von der Stadtverordnetenversammlung am
20.05.2014 beschlossen. Zur Durchfuhrung der Mangel-
beseitigung war eine SchlieRung der Anlage vom 01.07. bis
31.12.2014 notwendig. Der in diesem Zusammenhang
bestehende Rechnungseinbehalt in Hohe von TEUR 259 konnte im
Wirtschaftsjahr 2015 aufgelost werden und spiegelt sich im
Jahresergebnis wider.

Eine Kostendeckung der Fixkosten wie Abschreibungen,
Darlehenstilgung und Zinsen des Badehauses konnte durch die
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von der Stadt Rodermark im Wirtschaftsjahr 2015 um TEUR 50 auf TEUR 350 verminderte
Verlustabdeckung nicht erreicht werden.

Auch aufgrund der Teilnahme der Stadt Rédermark am Kommunalen Schutzschirm sind
Ergebnisverbesserungen und Aufwandsreduzierungen vorgesehen und mussen
eingehalten werden. Fur das Badehaus besteht das Risiko der verminderten
Kostenlibernahme durch die Stadt. Zum 1. Oktober 2015 wurden die Bereiche Sauna und
Gastronomie an die Saunaritter GmbH verpachtet.

Die Leistungsbeziehungen zwischen der Stadt und dem Geschaftsfeld Badehaus betreffen
insbesondere die Verlustabdeckung sowie die Zuwendungen flr Vereine und Schulen.

Betriebshof

Die Stadt Rodermark ist Hauptauftraggeber des Betriebshofes. Ein erhebliches Erlos-
minderungsrisiko besteht aufgrund von Einsparzwangen der beauftragenden Fach-
bereiche der Stadt durch die Konsolidierungsmallnahmen des Kommunalen Schutz-
schirmes.

Nach handelsrechtlicher Betrachtung dirfen interne Leistungen innerhalb der
Kommunalen Betriebe nicht ausgewiesen werden. Interne Leistungen erbringt der
Betriebshof fiir die Geschaftsfelder Abfall, Abwasser, Badehaus und Gebaudewirtschaft.
Diese betrugen in 2015 insgesamt EUR 336.757,07.

Gebidudewirtschaft

Der aktuelle Immobilienbestand des Geschaftsfeldes Gebdudewirtschaft beinhaltet 57
offentliche Gebaude und Wohngebaude, die technisch, kaufmannisch und infrastrukturell
betreut werden.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurde der von der Stadtverordnetenversammlung in 2014
beschlossene Verkauf des Anwesens TopferstralRe 9 abgewickelt.

Die Abrechnung der Erneuerung und Instandsetzung der Halle Urberach wurde im Jahr
2015 abgeschlossen.

Vom Kreis Offenbach wurde das Gebdude der ehemaligen Helene-Lange-Schule
ubernommen und mit den Umbauarbeiten zur Kinderbetreuungseinrichtung begonnen.
Ebenso wurde mit den Planungsarbeiten fur ein Gebaude zur Kinderbetreuung an der
Schule an den Linden begonnen.
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Der Kreistag des Landkreises Offenbach hat nach den Bestimmungen des
Landesaufnahmegesetzes die Aufgabe der Unterbringung von Flichtlingen und
Asylbewerbern zum 01.03.2014 an die Kreiskommunen ubertragen. Gleichzeitig wurden
Hochstsatze fir die Unterbringung festgelegt. Die Unterbringung von insgesamt ca. 290
Flichtlingen in Rodermark erfolgte in 2015 in stadteigenen Wohnungen, in ehemaligen

Raumlichkeiten des Altenwohnheims ,Am Muhlengrund“ und bei privaten Betreibern von
Unterkiinften. Die entsprechenden Kosten wurden beim Kreis geltend gemacht.

Fir 2016 ist mit einer weiteren Zuweisung von Fluchtlingen zu rechnen. Daraus und aus
der Tatsache, dass Fluchtlinge anerkannt werden bedeutet einen erheblichen
Unterbringungsbedarf. Dieser kann nicht nur in stadtischen Raumlichkeiten erfolgen.
Darliber hinaus steigt die Anzahl der Wohnungssuchenden in Rodermark.

Die Erlése und Aufwendungen werden in Zukunft auch weiterhin durch die
Einsparungsvorgaben des Rettungsschirms gepragt.

63322 Rodermark, den 30. Juni 2016

gez. Wolfgang Mieth

Erster Betriebsleiter
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U3-Einrichtung Odenwaldstr:

Containerstandort
Betriebshof
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Anhang

Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 der Kommunalen Betriebe der Stadt Roder-
mark wurde nach dem Hessischen Eigenbetriebsgesetz in der Fassung vom 9. Juni 1989,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2011, und nach den Vorschriften des
HGB in der Fassung des BilMoG vom 25. Mai 2009 aufgestellt.

Die Bilanz ist in Kontenform und die Gewinn- und Verlustrechnung nach dem Gesamt-
kostenverfahren aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fur die Erstellung des Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2015 wurden gemal3 § 22 Hess.
EigBGes die Vorschriften der Rech-
nungslegung fir grolle Kapitalgesellschaften
zugrunde gelegt.

Der Bewertung der im Jahresabschluss
, ausgewiesenen Vermogensgegenstande und
Schulden liegt die Pramisse der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit (Going-Concern-
Prinzip) gem. § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB zu-
grunde.

Das Anlagevermogen ist im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 zu Anschaffungs-
oder Herstellungskosten, vermindert um planmaRige lineare Abschreibungen, entsprech-
end der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer, bewertet. Abschreibungen bei
Zugangen wurden im Anschaffungsjahr pro rata temporis berechnet. Die Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten enthalten auch die Nebenkosten; Skonti und Preisnachlasse sind
als Anschaffungs- bzw. Herstellungskostenminderungen abgesetzt. Die Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten enthalten auch die nicht abziehbaren Vorsteuerbetrage nach § 9b
EStG.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstande (u.a. Software) werden
aktiviert und nach ihrer voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer abgeschrieben.
Selbst erstellte immaterielle Vermogensgegenstande des Anlagevermogens werden nicht
aktiviert.

Geringwertige Anlageguter bis zu einem Anschaffungspreis von EUR 410 werden im Jahr
der Anschaffung in voller Hohe aufwandsmalig berucksichtigt. Fir die Jahre 2008 bis
2012 angeschaffte Anlagegiter mit einem Anschaffungspreis zwischen EUR 150 bis EUR
1.000 wurden in einen Sammelposten eingestellt und tber 5 Jahre mit jeweils 20 %
aufgelost.
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Die Finanzanlagen betreffen eine Beteiligung an der HEAG Sudhessische Energie AG,
Darmstadt und unverzinsliche sonstige Ausleihungen. Die Beteiligung ist mit den

Anschaffungskosten bilanziert. Sie wurde zum 1. Dezember 2006 aus dem Betrieb
gewerblicher Art Hallenbad der Stadt Rodermark in den Eigenbetrieb lbertragen. Die
Bewertung der sonstigen Ausleihungen erfolgte mit dem Barwert.

Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie der Warenbestand sind mit den Einstandspreisen
abzuglich Skonti und Rabatte bewertet. Die noch nicht abgerechneten Abfallgebiihren
wurden mit dem Wert gemal} der Abfallsatzung bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind mit dem Nennwert bzw.
dem niedrigerem beizulegendem Wert angesetzt. Zur Berlicksichtigung des allgemeinen
Kreditrisikos werden auf die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen Pauschal-
wertberichtigungen gebildet.

Die liquiden Mittel sind mit dem Nominalwert angesetzt.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, soweit sie Aufwand fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen
(§ 250 Abs. 1 HGB).

Die empfangenen Baukostenzuschiisse werden jahrlich erfolgswirksam aufgel6st.

Die Riickstellungen fiir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen werden in Hohe des nach
vernunftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfiillungsbetrages angesetzt.

Die Ermittlung der Pensionsverpflichtung erfolgte — unter Verwendung der Richttafeln
2005 G von Klaus Heubeck - nach dem versicherungsmathematischen Anwartschafts-
barwertverfahren.

Das Ruhegehalt wird mit Ruhestandeintritt (zwischen dem 65. und 67. Lebensjahr) gemaf
§ 33 Abs. 1 und 3 HBG oder bei vorzeitiger Invaliditat gezahlt.

Die Berechnung erfolgte unter Annahme einer voraussichtlichen Dynamik der Beziige der
Aktiven von 2 % und einer voraussichtlichen Rentendynamik von 2 %. Die Fluktuationsrate
wurde mit 0 % angenommen.

Die Abzinsung der Pensionsverpflichtung erfolgte pauschal mit dem durchschnittlichen
Marktzinssatz, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von flinfzehn Jahren ergibt
(Vereinfachungsregelung). Die Vereinfachung des § 253 Abs. 2 S.
2 HGB wurde in Anspruch genommen. Der durchschnittliche
Marktzins wird von der Deutschen Bundesbank auf Basis einer
Rechtsverordnung (RiickAbzinsV) monatlich herausgegeben. Der
Zinssatz wurde mit 3,89 % in die Berechnungen tibernommen.

Bei einer Restlaufzeit bei weniger als einem Jahr wurde keine
Abzinszung vorgenommen.
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Die sonstigen Ruckstellungen werden in Hohe des nach vernunftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages passiviert. Bei Ruckstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kiinftige Preis- und Kostensteigerungen (mit
2 %) beriicksichtigt und eine Abzinsung auf den Abschlussstichtag vorgenommen. Als
Abzinsungssatze werden die den Restlaufzeiten der Riickstellungen entsprechenden
durchschnittlichen Marktzinssatze der vergangenen sieben Jahre verwendet, wie sie von
der Deutschen Bundesbank gemald der Ruckstellungsabzinsungsverordnung monatlich
ermittelt und bekannt gegeben werden.

Rickstellungen wurden in Hohe des Betrages angesetzt, der nach kaufmannischer
Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erflillungsbetrag angesetzt. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sind durch Ubliche Eigentumsvorbehalte der Lieferanten
gesichert. Eine Sicherung der restlichen Verbindlichkeiten besteht nicht.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Einnahmen vor dem Abschluss-
stichtag, soweit sie Ertrag fiir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen (§ 250
Abs. 2 HGB).

Die Bilanzierung erfolgt vor Verwendung des Jahresergebnisses.

Erlauterungen zum Jahresabschluss
Erlauterungen zur Bilanz:

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermogens zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten, Zu- und Abgangen, Umbuchungen und den kumulierten Abschrei-
bungen gemal} § 25 Absatz 2 Hess. EigBGes stellt sich wie folgt dar:



Ubersicht iiber die Entwicklung des Anlagevermégens im Wirtschaftsjahr 2015

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Zuschreibung Restbuchwert
Wirtschaftsjahr
Stand Zugéange Umbuch-| Abgange Stand| Stand Zugéange Umbuch-| Abgange| Stand| Stand Stand|
01.01.2015 ungen| 31.12.2015] 01.01.2015 ungen 31.12.2015 31.12.2015 01.01.2015
EUR] EUR] EUR] EUR] EUR] EUR| EUR] EUR| EUR| EUR] EUR] EUR] EUR]
1 2 3 4 5 6 7 8| 9| 10 11 12 13
A. Aufwendungen fiir die
Erweiterung des
Geschaftsbetriebes 140.602,19 0,00 0,00 0,00 140.602,19| 140.602,19 0,00 0,00 0,00 140.602,19) 0,00 0,00 0,00
I. Inmaterielle
Vermégensgegenstande
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 1.060.976,41 535,50 809.384,96 0,00 1.870.896,87| 903.052,59 32.086,50 0,00 0,00 935.139,09 0,00 935.757,78 157.923,82)
2. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 809.384,96 0,00 -809.384,96 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 809.384,96
Summe
Immaterielle Vermoégensgegenstande 1.870.361,37 535,50 0,00 0,00 1.870.896,87 903.052,59 32.086,50 0,00 0,00 935.139,09 935.757,78| 967.308,78
1. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieRlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 96.460.931,62| 1.910,10 3.672.373,91 487.143,13 99.648.072,50 40.004.705,07 1.927.188,45 0,00 378.577,94| 41.553.315,58 0,00} 58.094.756,92| 56.456.226,55|
2. Einleitungsanlagen
a) Sammelleitungen 29.197.172,94] 0,00 165.662,54 0,00 29.362.835,48 20.825.430,65 457.419,93 0,00 0,00 21.282.850,58] 0,00 8.079.984,90 8.371.742,29,
b) Hausanschliisse 1.304.659,41 42.523,41 0,00 0,00 1.347.182,82] 514.991,27 32.386,26 0,00 0,00 547.377,53 0,00 799.805,29 789.668,14
¢) Pumpstationen 217.748,05 0,00 0,00 0,00 217.748,05 150.588,30 9.168,76 0,00 0,00 159.757,06) 0,00 57.990,99 67.159,75
3. Technische Anlagen und
Maschinen 6.683.950,27| 60.751,07 758.901,70 234.132,81 7.269.470,23] 4.462.137,25 299.506,66 0,00( 234.128,75| 4.527.515,16 0,00 2.741.955,07| 2.221.813,02
4. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéftsausstattung 1.636.498,29 108.547,71 12.750,00 82.335,41 1.675.460,59 1.141.310,77| 171.983,61 0,00 75.678,32 1.237.616,06 0,00 437.844,53| 495.187,52
5. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 4.333.712,78, 1.174.544,93 -4.609.688, 15| 0,00 898.569,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00} 0,00} 898.569,56 4.333.712,78|
Summe
Sachanlagen 139.834.673,36 1.388.277,22 0,00 803.611,35 140.419.339,23 67.099.163,31 2.897.653,67| 0,00 688.385,01 69.308.431,97| 0,00 71.110.907,26 72.735.510,05|
11l. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 107.238,38 0,00 0,00 0,00 107.238,38| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 107.238,38 107.238,38
2. Sonstige Ausleihungen 35.045,98 1.860,28 0,00 2.454,20 34.452,06 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 34.452,06 35.045,98)
Summe
Finanzanlagen 142.284,36 1.860,28 0,00 2.454,20 141.690,44] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 141.690,44 142.284,36)
Summe Anlagevermdgen 141.987.921,28 1.390.673,00 0,00 8 06.065,55 142.572.528,73 68.142.818,09 2.929.740,17| 0,00 688.385,01] 70.384.173, 25 0,00} 72.188.355,48 73.845.103, 19|

32
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Die Restlaufzeiten der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und der
sonstigen Vermogensgegenstinde betragen ausschlieBlich bis zu einem Jahr. Auf
die Forderungen von Lieferungen und Leistungen wurden Pauschalwertberichti-
gungen von EUR 15.900 gebildet. Von den Forderungen an die Stadt haben
Forderungen in Hohe von EUR 2.285.074,30 eine Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr.

Die liquiden Mittel setzen sich im Wesentlichen aus den Kassenbestanden und
Bankguthaben zusammen.

In den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ist ein Disagio in Hohe von EUR
9.200 enthalten.

Das Stammkapital des Eigenbetriebes betragt unverandert EUR 12.298.990.

Die allgemeine Riicklage betragt zum 31. Dezember 2015 EUR 24.460.002,03 und
hat sich wie folgt entwickelt:

Euro
Stand 1. Januar 2015 25.078.460,75
Entnahme Jahresfehlbetrag 2014 -618.458,72
Stand 31. Dezember 2015 24.460.002,03

Die Entnahme des Jahresfehlbetrages 2014 betrifft die Geschaftsfelder Badehaus
und Gebaudewirtschaft.

Die zweckgebundene Riicklage von EUR 5.844.392,25 gliedert sich zum Ab-
schlussstichtag wie folgt:

Euro
Geschaftsfeld Abwasser 5.491.624,95
Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft 352.767,30
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Die in der Bilanz ausgewiesenen Sonderposten beinhalten Investitionszuschusse
des Bundes, des Landes und des Kreises sowie Ertragszuschiisse fur Haus-
anschlusse, Sammelleitungen und die Klaranlage. In diesen Sonderposten sind
auch die Zuschisse fiir das Konjunkturpaket Il enthalten.

Die Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen betreffen dem Eigenbetrieb zuge-
ordnete Beamte. Fur die Dienstzeit der Beamten vor der Grindung des
Eigenbetriebs wurde eine Forderung an die Stadt gebildet.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen Aufwendungen fur die Erstellung des
Jahresabschlusses und der Pflichtpriifung nach dem Hessischen EigBGes, Urlaubs-
und Uberstunden, noch ausstehende Lieferantenrechnungen, Aufbewahrung von
Geschaftsunterlagen, die Abwasserabgabe, Beihilfeleistungen sowie ungewisse
Verbindlichkeiten.

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten und die sonstigen Angaben hierzu sind aus
nachstehender Ubersicht zu entnehmen:

Sonstige
213.338,32€

Lieferungen u.
Leistungen
1.028.692,62 €

Stadt Rédermark
1.689.427,47 €

Kreditinstitute
7.009.999,61 €




Pfandrechte oder ahnliche Besicherungen der Verbindlichkeiten bestehen nicht.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten enthalten
Mieterlose sowie noch nicht eingeloste Gutscheine fiir das Badehaus.

im Voraus gezahlte
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Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2015
Bezeichnung der Verbindlich- davon davon
keitspositionen mit einer mit einer
Restlaufzeit Restlaufzeit
biszu  von mehr als
Gesamt einem Jahr fuinf Jahren
EUR EUR EUR
1. Verbind-
lichkeiten
gegenuber
Kreditinsti-
tuten 7.009.999,61 713.042,62 4.598.762,41
2. Verbind-
lichkeiten
aus
Lieferungen
und
Leistungen 1.028.692,62 1.028.692,62 0,00
3. Verbind-
lichkeiten
gegenuber
der Stadt 1.689.427,47 183.796,70 1.505.630,77
4. Sonstige
Verbindlich-
keiten 213.688,33 213.688,33 0,00
Summe 9.941.808,03 2.139.220,27 6.104.393,18



KoMMUNALE BETRIEBE RODERMARK

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose sind ausschlieRlich im Inland erwirtschaftet worden und entfallen auf
folgende Teilbereiche:

Umsatzerlose
1

Summe | 4,06 € 13.256.144,41¢€

Abfallbeseitigung | 3.318,14 1.750.775,60 €

Abwasserentsorgung : 965.913,6 4.009.131,55€

Badehaus : 4 0,40 392.478,27 €
Betriebshof | 9.846,0 1.625.096,86 € 2014

Gebsudewirtschaft |.__5.454.515,89€ 5.478.662,13 € 2015

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen eine Verlustabdeckung
der Stadt fur das Schwimmbad von TEUR 350, Ertrage aus der Abwicklung von
BaumaRnahmen (Lupp) von TEUR 259, Aufldsungen von Rickstellungen von TEUR 87,
aufgeloste Investitions- und Ertragszuschisse von TEUR 163, Kostenerstattungen fur
Flichtlingsunterkiinfte von TEUR 613, Ertrage aus der Veraullerung des Anwesens
Topferstralle 9 von TEUR 221 sowie der Auflosung der Sonderposten von TEUR 293. In den
sonstigen betrieblichen Ertragen sind TEUR 7 periodenfremde Ertrage enthalten.

Die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren von TEUR
1.332 enthalten Hilfsstoffe fiir alle Geschaftsfelder sowie Energiekosten.

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen von TEUR 3.074 betreffen Fremdleistungen in
den einzelnen Geschaftsfeldern.

Im Personalaufwand 2015 sind die entsprechenden Tariferhdhungen (Entgelt-
erhdhung von 2,4%) beriicksichtigt.

In den Abschreibungen von insgesamt TEUR 2.930 sind keine auflerplanmaf3igen Ab-
schreibungen enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 3.112 enthalten im Wesentlichen
Aufwendungen fur Leasingraten von TEUR 1.021 fur Kulturhalle, Fahrzeuge, Photo-
voltaikanlagen und diverse Geratschaften, Mieten von TEUR 75, Abwasserabgabe von
TEUR 90, anteilige Verwaltungskosten Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg von
TEUR 108, Aufwand fur Sachverstandige von TEUR 55, Versicherungsbeitrage von TEUR 99,
Reparatur- und Wartungskosten von TEUR 240 und einen Verwaltungskostenbeitrag Stadt
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von TEUR 494, der entsprechend der jeweiligen personellen Beanspruchung der
Stadtverwaltung anteilig aus den Personal- und Sachkosten der allgemeinen Verwaltung
berechnet wurde. Durch Verschiebungen bei der Verteilung der Aufwendungen im
Verwaltungsbereich des Eigenbetriebes auf die einzelnen Geschaftsfelder konnen sich in
2015 gegenuber dem Vorjahr Veranderungen ergeben. In den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen sind periodenfremde Aufwendungen mit TEUR 13 enthalten.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden Ertrage aus Beteiligungen (Dividenden) durch die HEAG
Stidhessische Energie AG von TEUR 1 ausgezahlt.

Die Ertrdge aus Ausleihungen des Finanzanlagevermoégens von TEUR 2 beinhaltet die
Zuschreibung aus der Aufzinsung des zinslos gewahrten Darlehens an die Gemeinniitzige
Baugenossenschaft Dieburg eG.

Die Zinsertrage von TEUR 49 ergeben sich im Wesentlichen aus der Verzinsung von
Forderungen gegen die Stadt.

Die Zinsaufwendungen von insgesamt TEUR 340 betreffen mit TEUR 225 Darlehenszinsen,
mit TEUR 79 Zinsen aus Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt (inklusive Konjunkturpaket
I1) und TEUR 36 aus der Abzinsung von Riickstellungen gemaR § 277 Abs. 5 Satz 1 HGB.

Die sonstigen Steuern beinhalten die Grundsteuer mit TEUR 62 und die KFZ-Steuer mit
TEUR 2.

Sonstige Angaben

Finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind, betreffen
erforderliche Finanzierungsmittel fur geplante Investitionen und notwendige Instand-
haltungs- und SanierungsmalRnahmen. Diese werden jahrlich im Rahmen der Wirt-
schaftsplanung im Erfolgs- bzw. Vermogensplan berlicksichtigt und stellen sich fur das
Wirtschaftsjahr 2016 wie folgt dar:

Geschiftsfeld Erfolgsplan Vermagensplan

EUR EUR
Abfall 0 5.000
Abwasser 454.500 726.450
Badehaus 33.330 15.210
Betriebshof 10.000 225.000
Gebaudewirtschaft 514.240 50.620

Aus bereits zum Abschlussstichtag erteilten Auftragen ergibt sich eine finanzielle
Verpflichtung von rund TEUR 405.
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Aus den abgeschlossenen Miet-, Pacht-, Wartungs- und Leasingvertragen ergibt sich zum
Bilanzstichtag ein Obligo in Hohe von rund TEUR 2.651. Hierin sind der Leasingvertrag flr
die Kulturhalle von TEUR 1.547 und sonstige Leasing-, Miet-, Pacht- und
Wartkostenvertrage von TEUR 1.104 enthalten.

Der Eigenbetrieb hat die nach der Eigenkontrollverordnung vorgesehene erste
Wiederholungsinspektion des Abwasserrohrnetzes in 2003 bis 2005 durchgefiihrt. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung wurden in einem Sachstandsbericht vom 14. Juli 2005
zusammengefasst. Der sich aus diesem Bericht ergebende geschatzte Sanierungsaufwand
betragt rund TEUR 3.890. Aufgrund des in den Vorjahren und im Berichtsjahr
abgearbeiteten Prioritatenkatalogs wurden die kurz- und mittelfristig zu sanierenden
Schaden behoben.

Haftungsverhaltnisse gemafd § 251 HGB bestanden zum Abschlussstichtag nicht.

Zusatzversorgung der Arbeitnehmer

Zur Gewahrung einer zusatzlichen Alters-, Berufsunfahigkeits-, Erwerbsunfahigkeits- und
Hinterbliebenenversorgung der Arbeitnehmer besteht die Mitgliedschaft bei der Zusatz-
versorgungskasse fiir Gemeinden und Gemeindeverbande in Darmstadt.

Der Umlagesatz lag im Jahr 2015 unverdndert bei 8,5 % (einschlieBlich 2,3 % Sanierungs-
geld), zuzlglich 0,5 % ZVK-Umlage, die als Nettolohnabzug vom Arbeitnehmer zu tragen
war.

Im Wirtschaftsjahr 2015

» fanden sieben Sitzungen der Betriebskommission statt. Hierfiir
wurden EUR 2.486,60 an Sitzungsgeldern erstattet

> betrug die Vergiitung der Betriebsleitung EUR 118.867,07

> umfasste der durchschnittliche Personalstand 72,5 Beschaftigte
und 2 Beamte

Betriebsleitung und Betriebskommission

Die Fiihrung des Eigenbetriebes oblag im Jahr 2015 Herrn Wolfgang Mieth als Erster
Betriebsleiter und Frau Petra Henkel als weitere Betriebsleiterin (bis zum 30.09.2015)

Mitglieder der Betriebskommission waren im Geschaftsjahr 2015:

Roland Kern, Burgermeister; Jorg Rotter, Erster Stadtrat; Hans-Peter Hente, Rentner; Ralph
Hartung, Lehrer; Andreas Kohler, Bankkaufmann; Armin Lauer, Geschaftsfuhrer; Karin von
der Luihe, Verlagskauffrau; Jiirgen Menckhoff, Bauingenieur; Mona Reusch, kfm.
Angestellte; Friedhelm Mersmann, Rentner; Gerhard Schickel, Itd. Angestellter; Herbert
Schneider, Scanneroperater; Peter Schroder, Rentner; Karlheinz Weber, Rentner; Kurt
Vollmer, Personalratsvorsitzender; Daniel Mathias, Personalrat.
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~ |
Abschlusspriiferhonorar
Das vom Abschlussprifer fur das Geschaftsjahr berechnete

Gesamthonorar betragt insgesamt TEUR 13 und betrifft ausschlieR3-

lich die gesetzlich vorgeschriebene Abschlussprifung.

Ergebnisverwendung

Die Betriebsleitung schlagt vor, das handelsrechtliche Ergebnis der einzelnen Bereiche wie

folgt zu verwenden:

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

Abfall Gewinnvortrag
Abwasserentsorgung Gewinnvortrag
Badehaus Entnahme Rucklage
Betriebshof Verlustvortrag
Gebaudewirtschaft ~ Zufiihrung Riicklage
Jahresgewinn

Rodermark, 30. Juni 2016

gez. Wolfgang Mieth
Erster Betriebsleiter

EUR

15.712,34

851.729,98

-360.874,10

-109.097,77

500.750,68

898.221,13

Nachrichtlich:

Ergebnis

mit interner
Leistungs-
verrechnung

EUR

Verlust
-28.846,02

Gewinn
836.913,29

Verlust
-395.804,86

Gewinn
227.659,30

Gewinn
258.299,42

898.221,13

I JAHRESABSCHLUSS

dum 371, Mezenber
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Vorbemerkungen
Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 ist nach den Vorschriften
des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes vom 25. Mai 2009 (BilMoG) aufgestellt.

Der erstellte Jahresabschluss und der Lagebericht fir das Wirtschaftsjahr 2015
unterliegen unter Einbeziehung der Finanzbuchfiihrung der Prifungspflicht nach
den fir groRRe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften gemaf §§ 316 ff. HGB i.
V. m. § 27 Abs. 2 Satz 2 Hess. EigBGes.

Im handelsrechtlichen Jahresabschluss dirfen innerbetriebliche Leistungsbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Geschaftsfeldern nicht abgebildet werden, weil es sich
um sogenannte ,Innenumsatze” handelt. Um diese Leistungsverrechnungen
sichtbar zu machen, hat der Gesetzgeber in § 24 Abs. 3 EigBGes bei Eigenbetrieben
mit mehr als einem Betriebszweig die Aufstellung einer Erfolgstibersicht zum Ende
eines jeden Wirtschaftsjahres verbindlich vorgeschrieben. Fiir das Geschaftsjahr
2015 wurden vom Geschaftsfeld Betriebshof fiir die internen Geschaftsfelder Abfall,
Abwasser, Badehaus und Gebaudewirtschaft insgesamt Leistungen in Hohe von
EUR 336.757,07 erbracht.

Rechnungswesen
Die Bucher der Kommunalen Betriebe der Stadt Rodermark werden in Form der

kaufmannischen doppelten Buchfihrung gefuhrt. Fur Konten und Saldenlisten
besteht wahrend des Wirtschaftsjahres eine standige Bereitschaft zum Ausdruck.
Nach Abschluss des Wirtschaftsjahres werden alle Konten ausgedruckt und
aufbewahrt. Journal-Ausdrucke erfolgen bei jeder Verarbeitung.

Das Anlagevermogen des Eigenbetriebes wird in einer EDV-gestutzten
Anlagenbuchhaltung erfasst, aus der die Anlagenbezeichnung, das Jahr der
Anschaffung, der Abschreibungssatz, die Anschaffungs- oder Herstellungskosten, die
Restbuchwerte und die Abschreibungen ersichtlich sind. Der Brutto-Anlagenspiegel
enthdlt auch die historischen Anschaffungs- oder Herstellungskosten, die
kumulierten Abschreibungen sowie die Restbuchwerte.

Vorjahresabschluss
Der Vorjahresabschluss wurde von der Stadtverordnetenversammlung in ihrer

Sitzung vom 6. Oktober 2015 genehmigt und unverandert festgestellt.

Der Vorjahresabschluss und der Lagebericht 2014 wurden in der Zeit vom 19.
Oktober 2015 bis 27. Oktober 2015 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung
erfolgte im Neuen Heimatblatt Rodermark, dem amtlichen Bekanntmachungsorgan
der Stadt Rodermark am 15. Oktober 2015.
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Anlagevermogen r

Das Anlagevermogen ist in einer Anlage-
buchhaltung erfasst, die samtliche notwen-
digen Angaben fur die einzelnen Anlage-
gegenstande enthalt. Die Anlagebuchhaltung
wird mit Hilfe eines speziellen EDV-Pro-
grammes gefuhrt und jahrlich fortgeschrieben. L

Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten enthalten auch die Nebenkosten; Skonti
und Preisnachlasse sind als Anschaffungs- bzw. Herstellungskostenminderungen
abgesetzt. Der Ansatz des Anlage- und Umlaufvermégens erfolgte mit Ausnahme
der sonstigen Ausleihungen zu Anschaffungs- und Herstellungskosten. Der Ansatz
der sonstigen Ausleihungen erfolgt mit dem Barwert.

Die Abschreibungen auf Anlagezugange werden unter Berlcksichtigung der
betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer linear berechnet. Sonderabschreibungen wer-
den entsprechend ausgewiesen.

Die aktivierten Vermogensgegenstande werden im Jahr des Zugangs pro rata
temporis abgeschrieben.

Zum 01.01.2013 wurde gemaR § 6 Abs. 2 EStG vom Wahlrecht bei der Verbuchung
der geringwertigen Wirtschaftsguter Gebrauch gemacht.

Geringwertige Wirtschaftsgliter von 60 bis 410 Euro werden im Jahr der
Anschaffung in voller Hohe aufwandsmaRig berucksichtigt.

Fir Wirtschaftsgliter, deren Anschaffungs- oder Herstellungskosten vermindert um
einen darin enthaltenen Vorsteuerbetrag EUR 150 aber nicht EUR 1.000 libersteigen,
wurde in den Vorjahren ein Pool (Sammelposten) gebildet, der tber 5 Jahre mit
jeweils 20 % aufgelost wird (§ 6 Abs. 2a EStG).

Ergebnis

Seit dem Jahr 2007 war aufgrund von festgestellten Baumangeln im Badehaus ein
Rechtsstreit mit dem Generalunternehmer anhangig, zu dem in 2014 ein Vergleich
erzielt wurde. Nach Abnahme der durchgefiihrten SanierungsmalRnahmen durch
den Generalunternehmer konnte der Rechnungseinbehalt von TEUR 259 im Jahr
2015 aufgelost werden, was sich auf das Ergebnis des Badehauses positiv auswirkt.

Im Geschaftsfeld Gebaudewirtschaft wurde der von der Stadtverordnetenversamm-
lung 2014 beschlossene Verkauf des Anwesens TopferstraBe 9 im Geschaftsjahr
2015 mit einem Ertrag von TEUR 221 abgeschlossen.

Der Eigenbetrieb Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark erzielte im Berichtsjahr
2015 einen Jahresgewinn von EUR 898.221,13. Das Ergebnis der Geschaftsfelder ist
der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 3) zu entnehmen.
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Bilanz zum 31. Dezember 2015

Aktivseite

Passivseite

31.12.2015 Vorjahr 31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
A Anlagevermdgen A Eigenkapital
1. Immaterielle Vermdgensgegenstande 1. Stammkapital 12.298.990,00 12.298.990,00
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche 1. Ricklagen
Schutzrechte und ahnliche Rechte und Werte 1. Aligemeine Ricklagen 24.460.002,03 25.078.460,75
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten 935.757,78 157.923,82 2. Zweckgebundene Riicklagen 5.844.392,25 5.844.392,25
30.304.394,28 30.922.853,00
Il. Sachanlagen
1. Grundstticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 1l. Bilanzgewinn 18.041.021,74 16.524.341,89
einschlieflich der Bauten auf fremden Grundstiicken 58.094.756,92 56.456.226,55
2. Einleitungsanlagen 8.937.781,18 9.228.570,18 Summe Eigenkapital 60.644.406,02 59.746.184,89
3. Technische Anlagen und Maschinen 2.741.955,07 2.221.813,02
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 437.844,53 495.187,52 B. Sonderposten 4.932.687,38 5.083.058,27
5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 898.569,56 5.143.097,74
71.110.907,26 73.544.895,01 C. Sonderposten fir Investitions- und Ertragszuschii sse 2.674.184,29 2.794.480,19
Ill. Finanzanlagen D. Riickstellungen
1. Beteiligungen 107.238,38 107.238,38 1. Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche Verpflichtungen  1.038.122,99 845.590,99
2. Sonstige Ausleihungen 34.452,06 35.045,98 2. Sonstige Ruckstellungen 697.373,96 785.445,32
141.690,44 142.284,36
Summe Rickstellungen 1.735.496,95 1.631.036,31
Summe Anlagevermdgen 72.188.355,48 73.845.103,19
E. Verbindlichkeiten
B. Umlaufvermdgen 1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 7.009.999,61 7.965.064,57
I. Vorréte davon mit einer Restlaufzeit bis zu
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 78.195,62 79.662,29 einem Jahr: EUR 713.042,62
2. Fertige Erzeugnisse, Leistungen und Waren 36.274,43 24.016,74 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.028.692,62 1.383.832,23
114.470,05 103.679,03 davon mit einer Restlaufzeit bis zu
einem Jahr: EUR 1.028.692,62
1. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 3. Verbindlichkeiten gegeniber der Stadt 1.689.427,47 1.528.531,93
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.427.195,75 1.469.550,27 davon mit einer Restlaufzeit bis zu
2. Forderungen gegen die Stadt 2.627.058,12 2.644.891,88 einem Jahr: EUR 183.796,70
davon mit einer Restlaufzeit von 4. Sonstige Verbindlichkeiten 213.688,33 228.581,88
mehr als einem Jahr: EUR 2.285.074,30 - davon mit einer Restlaufzeit bis zu
3. Sonstige Vermdgensgegenstande 456.956,13 308.561,89 einem Jahr: EUR 213.688,33
4.511.210,00 4.423.004,04 - davon soziale Sicherung: EUR 28.477,67
IIl. Kassenbestand, Postbankguthaben, Summe Verbindlichkeiten 9.941.808,03 11.106.010,61
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 3.120.015,75 2.020.268,21
F. Rechnungsabgrenzungsposten 31.828,08 57.259,88
Summe Umlaufvermdgen 7.745.695,80 6.546.951,28
C. Rechnungsabgrenzungsposten 26.359,47 25.975,68
79.960.410,75 80.418.030,15 79.960.410,75 80.418.030,15
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Erlauterungen zur Bilanz

AKTIVA

A. Anlagevermogen 31.12.2015 EUR 72.188.355,48
31.12.2014 EUR 73.845.103,19

Das Anlagevermogen des Eigenbetriebes KBR umfasst immaterielle Vermogens-

gegenstande, Sach- und Finanzanlagen.

Es entwickelte sich im Berichtsjahr wie folgt:

Zusammensetzung:

EUR
Stand 1. Januar 2015 141.987.921,28
Zugange/Zuschreibungen 2015 1.390.673,00
Abgange 2015 -806.065,55
Abschreibungen 2015 -70.384.173,25
Stand 31. Dezember 2015 72.188.355,48

Die Zuschreibung der Finanzanlagen betrifft die Aufzinsung der Barwerte der lang-

fristigen Ausleihungen von EUR 1.860,28.



KoMMUNALE BETRIEBE RODERMARK

Die Zugange 2015 betreffen folgende Anlagegruppen:

EUR
Immaterielle Vermogensgegenstande 535,50
Grundstilicke mit Bauten 1.910,10
Einleitungsanlagen 42.523,41
Technische Anlagen und Maschinen 60.751,07
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 108.547,71
Anlagen im Bau 1.174.544,93
Sonstige Ausleihungen 1.860,28
1.390.673,00
Die Abgdnge 2015 betreffen folgende Anlagegruppen:
EUR
Grundstilicke mit Bauten 487.143,13
Technische Anlagen und Maschinen 234.132,81
Andere Anlagen, Betriebs- und 82.335,41
Geschaftsausstattung
Sonstige Ausleihungen 2.454,20
806.065,55

Das Anlagevermogen wird regelmalig Uberpruft. Im Wirtschaftsjahr 2015 wurde eine
Bestandsiiberprifung vorgenommen und das Anlagevermogen wurde entsprechend ange-
passt.

Die Abgange beinhalten u.a. den Verkauf des Anwesens Topferstralle 9, eine Bestands-
anpassung des Kanalnetzes und diverse Anlageguter.
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Die Anlagen im Bau haben sich wie folgt entwickelt:

Fertigstellung /
Bezeichnung Stand 31.12.2014 Zugdnge 2015 Abginge 2015| Umbuchung 2015( Stand 31.12.2015
Sammelleitungen im Bau 16.537,66 165.662,54 0,00 165.662,54 16.537,66
Klsranlage im Bau 1.125.430,32 136.873,84 0,00 1.226.785,54 35.518,62
Anlagen im Bau Badehaus 46.055,98 48.646,48 0,00 94.702,46 0,00
Anlgen im Bau gewerblich + &ffentlich 3.145.688,82 810.612,07 0,00 3.109.787,61 846.513,28
Anlagen im Bau Wohnungsbau 809.384,96 12.750,00 0,00 822.134,96 0,00
GESAMT - SUMME 5.143.097,74 1.174.544,93 0,00 5.419.073,11 898.569,56

Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Kanalsanierung und die Optimierungs-
investitionen der Klaranlage, die UmbaumaBnahmen der ehemaligen Helene-Lange-
Schule als Kinderbetreuungseinrichtung sowie die UmbaumaRnahmen zur Herstellung
eines Personalraumes fiir die Mitarbeiter des Badehauses und BaumaRnahmen im Zuge
der Sanierungsarbeiten durch die Firma Lupp im Badehaus.

Fertig gestellt und umgebucht wurden in 2015 die BaumaRBnahmen der Halle Urberach,
der Zuschuss zu betreutem Wohnen und Demenzgruppe im Sozialzentrum Ober-Rodener-
StraBe 18-20 (Belegungsrechte), der Personalraum und die UmbaumaRBnahmen des
Badehauses, die Kanalsanierung Abschnitt 27 sowie verschiedene MalRnahmen auf der
Klaranlage.
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Immaterielle Vermoégensgegenstinde 31.12.2015

EUR
Stand 1. Januar 2015 1.870.361,37
Zugange 2015 535,50
Umbuchungen 809.384,96
Anlagen im Bau -809.384,96
Abschreibungen 2015 -935.139,09
Stand 31. Dezember 2015 935.757,78

Die Zugange der immateriellen Vermogensgegenstande betreffen Software. Die
Umbuchungen betreffen den Zuschuss zu betreutem Wohnen und Demenzgruppe

im Sozialzentrum Ober-Rodener-Stral3e 18-20 fir Belegungsrechte.

Sachanlagen 31.12.2015

EUR
Stand 1. Januar 2015 139.834.673,36
Zugange 2015 1.388.277,22
Abgange 2015 -803.611,35
Abschreibungen 2015 -69.308.431,97
Stand 31. Dezember 2015 71.110.907,26

Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Zugange der Anlage im Bau.
Die Abgange beinhalten u.a. den Verkauf des Anwesens Topferstrale 9, eine
Bestandsanpassung des Kanalnetzes und diverse Anlagegiiter.

Die Sachanlagen betreffen: EUR
Grundstiicke und Bauten 58.094.756,92
Einleitungsanlagen 8.937.781,18
Technische Anlagen und Maschinen 2.741.955,07
Betriebs- und Geschaftsausstattung 437.844,53
Anlagen im Bau 898.569,56

71.110.907,26
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Finanzanlagen 31.12.2015

Die Finanzanlagen setzen sich aus Beteiligungen (EUR 107.238,38) und sonstige
Ausleihungen (EUR 34.452,06) zusammen.

EUR
Stand 1. Januar 2015 142.284,36
Abgange 2015 -2.454,20
Zuschreibung 2015 1.860,28
Stand 31. Dezember 2015 141.690,44

Die Beteiligungen von EUR 107.238,38 betreffen die Beteiligung an der HEAG
Stidhessische Energie AG, Darmstadt.

Entwicklung der sonstigen Ausleihungen:

Stand Tilgung Zuschreibung Stand
01.01.2015 31.12.2015
Gemeinnutzige
Baugenossenschaft
Dieburg eG 35.045,98 2.454,20 1.860,28 34.452,06
35.045,98 2.454,20 1.860,28 34.452,06

Die Darlehen wurden zinsfrei vergeben. Die Tilgung erfolgte plangemaR.
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B. Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande

31. Dezember 2015
Vorjahr

Zusammensetzung:
Vorrite

Forderungen aus Lieferung und

Leistung

- davon EUR 15.900,00
Pauschalwertberichtigung

Forderungen gegen die Stadt
aus Lieferung und Leistung

Sonstige Forderungen

Betriebsgriindung (Pensions-
verpflichtung)

Sonstige Vermogensgegenstande
Forderung aus
Investitionszuweisungen Bund
Steuerforderungen
Andere sonstige Forderungen

Forderungen Mietkautionen

Forderungen aus
Versicherungsschaden

Debitorische Kreditoren
Kassenbestand, Postbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und
Schecks

Sparkasse Dieburg

Kautionssparguthaben

Riicklagen Sparguthaben

Zahlungen im Umlauf

Barkasse

Nebenkasse Badehaus

258.128,27

83.855,55

2.285.074,30

145.000,00
32.170,72
227.217,92
12.414,42

6.679,01

33.474,06

3.018.707,49
71.168,09
24.120,33
1.483,75
728,34

3.807,75

EUR

7.745.695,80
6.546.951,28

114.470,05

1.427.195,75

2.627.058,12

456.956,13

3.120.015,75
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Vorrate: Der Eigenbetrieb unterhadlt jeweils ein Lager mit Roh-, Hilfs- und

Betriebsstoffen und Ersatzteilen auf der Klaranlage und auf dem Betriebshof. In den

Vorraten werden auch der Bestand an Miullgefallen sowie die noch nicht

abgerechneten Abfallgebihren von EUR 26.681,80 fur das Wirtschaftsjahr 2015

ausgewiesen.

Rechnungsabgrenzungsposten

EUR
31. Dezember 2015 26.359,47
Vorjahr 25.975,68
Zusammensetzung:
Rechnungsabgrenzungen 17.159,47
Disagio 9.200,00
Entwicklung der Disagios
Darlehensgeber  Ursprungs- Laufzeit Stand Auflésung Stand
Betrag 01.01.2015 2015  31.12.2015
EUR Jahre EUR EUR EUR
Helaba Nr.
7442044033 4.949,31 60 3.218,00 82,00 3.136,00
Helaba Nr.
7454456034 7.490,43 100 6.139,00 75,00 6.064,00
12.439,74 9.357,00 157,00 9.200,00

Die Disagios betreffen die einbehaltenen Darlehensgebiihren fir die in 1993 und 1997
aufgenommenen Darlehen bei der Helaba Frankfurt. Diese werden entsprechend der

Laufzeit aufgelost.
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PASSIVA
A. Eigenkapital
Eigenkapital
EUR
31. Dezember 2015 60.644.406,02

Vorjahr

Zusammensetzung:

Stammkapital
Rucklagen
Zweckgebundene Riicklagen

Bilanzgewinn

59.746.184,89

12.298.990,00
24.460.002,03
5.844.392,25

18.041.021,74

Das Stammkapital des Eigenbetriebes KBR betragt EUR 12.298.990,00 und verteilt

sich wie folgt auf die Geschaftsfelder:

(

40.903€

@Abwa sserentsorgung W Abfallentsorgung
OBetriebshof [ Gebaudewirtschaft
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Bei den Riicklagen handelt es sich um den Unterschiedsbetrag zwischen dem einge-

brachten Vermégen und den Verbindlichkeiten aus den Einbringungsbilanzen Abfall und

Betriebshof zum 1. Januar 2002 und der Einbringungsbilanz zum 1. Januar 2009.

Die zweckgebundenen Riicklagen betreffen die seit 1960 im Bereich Abwasser verein-

nahmten Zuschisse des Bundes, des Landes und anderer Dritter flir BaumalRnahmen am

Rohrnetz und die Gruppenklaranlage des ehemaligen Abwasserverbandes Obere Rodau

der ehemals selbstandigen Gemeinden Ober-Roden und Urberach. Weiterhin beinhalten

die zweckgebundenen Riicklagen Zuschusse aus der Fehlbelegungsabgabe sowie Landes-

zuschussen fiir verschiedene Baumalinahmen im Bereich Gebaudewirtschaft.

Der Jahresgewinn gliedert sich wie folgt:

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

Abfall Gewinnvortrag

Abwasserentsorgung Gewinnvortrag

Badehaus Entnahme Rucklage

Betriebshof Verlustvortrag

Gebaudewirtschaft ~ Zufuhrung Ricklage

Jahresgewinn

15.712,34

851.729,98

-360.874,10

-109.097,77

500.750,68

898.221,13

Nachrichtlich:

Ergebnis

mit interner
Leistungs-
verrechnung

EUR

Verlust
-28.846,02

Gewinn
836.913,29

Verlust
-395.804,86

Gewinn
227.659,30

Gewinn
258.299,42

898.221,13
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Sonderposten fiir Investitionszuschiisse

EUR
31. Dezember 2015 7.606.871,67
Vorjahr 7.877.538,46
Zusammensetzung:
Ertrags- und Investitionszuschisse 2.674.184,29
Bundeszuschiisse 1.283.662,08
Land Hessen 1.884.712,92
Kreis Offenbach 717.671,80
LWV Hessen 69.108,80
Private Zuschussgeber 275,80
Investitionszuschisse
Konjunkturpaket II 977.255,98

Die von den Anschlussnehmern erhobenen Anschlussbeitrage und Hausanschluss-
kostenersatze im Bereich Abwasser werden dem Passivposten fiir Ertragszuschiisse
zugefiihrt und mit jeweils 3 % bzw. 5 % der Ursprungsbetrage jahrlich ertragswirksam
aufgelost.

Riickstellungen

1. Pensionsruckstellungen und ahnliche Verpflichtungen

Das Wahlrecht des Artikel 67 Abs. 1 Einfihrungsgesetz zum Handelsgesetzbuch
(EGHGB), die erforderliche Zufiihrung zu den Pensionsriickstellungen aufgrund der
neuen Bewertungsvorschriften durch das BilMoG auf maximal 15 Jahre zu verteilen,
wird nicht ausgelibt. Im Wirtschaftsjahr 2010 wurde somit die vollstandige
Zufuhrung vorgenommen.

Ruckstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind mit dem ihrer
Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz abzuzinsen. Davon
abweichend dirfen nach § 253 Abs. 2 S. 2 HGB Riickstellungen fiir Altersver-
sorgungsverpflichtungen auch pauschal mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz
abgezinst werden, der sich bei einer angenommenen Restlaufzeit von fiinfzehn
Jahren ergibt. Der durchschnittliche Marktzins wird von der Deutschen Bundesbank
auf Basis einer Rechtsverordnung (RiickAbzinsV) monatlich herausgegeben.
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EUR

31. Dezember 2015 1.038.122,99
Vorjahr 845.590,99
Stand Inanspruch- Stand

Bezeichnung 01.01.2015 nahme  Auflosung Zufilhrung  31.12.2015
Euro Euro Euro Euro Euro|

Pensionsriickstellungen 845.590,99 0,00 0,00 192.532,00 1.038.122,99

Die Ruickstellung fur Pensionsverpflichtungen wurde durch ein versicherungsmathemati-
sches Gutachten errechnet und nach handelsrechtlichen Gesichtspunkten passiviert.

2. Sonstige Riickstellungen

EUR
31. Dezember 2015 697.373,96
Vorjahr 785.445,32
Stand Inanspruch- Stand

Bezeichnung 01.01.2015 nahme  Auflésung Zufiihrung 31.12.2015
Euro Euro Euro Euro Euro|

Riickst. fiir Uberstunden und Urlaubsguthaben 172.204,31 172.204,31 0,00 183.453,95 183.453,95
Andere sonst. Riickst. aus ungewissen Verbindlichkeiten 211.790,00 189.940,00 21.850,00 342.140,00 342.140,00
Riickst. fiir Rechts- und Beratungskosten 16.300,00 4.200,00 12.100,00 0,00 0,00
Riickst. fiir Priifung und Jahresabschluss 29.000,00 21.668,33 7.331,67 29.000,00 29.000,00
Riickst. fiir ProzeRBkosten 8.000,00 6.666,50 1.333,50 0,00 0,00
Riickst. fiir Aufbewahrungskosten 11.700,00 0,00 0,00 0,00 11.700,00|
Riickst. fiir Abwasserabgabe 134.500,00 105.137,46 4.862,54 22.800,00 47.300,00
Riickst. fuir unterl. Instandh. 91.100,00 51.762,69 39.337,31 0,00 0,00
Riickst. fiir Altersteilzeit 41.156,00 41.156,00 0,00 0,00 0,00
Beihilferiickstellung 69.695,00 0,00 0,00 14.085,00 83.780,00
Summe sonstige Riickstellungen 785.445,31 592.735,29 86.815,02 591.478,95 697.373,95

Die Riickstellungen fiir Altersteilzeit (bis 2015) und Beihilfeleistungen wurden
ebenfalls durch ein versicherungsmathematisches Gutachten errechnet und nach
handelsrechtlichen Gesichtspunkten passiviert.
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Verbindlichkeiten

EUR

31. Dezember 2015 9.941.808,03
Vorjahr 11.106.010,61
Zusammensetzung:
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 7.009.999,61
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und 1.028.692,62
Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt 1.689.427,47

aus Eroffnungsbilanz 1.275.514,37

aus Darlehen aus Konjunkturpaket || 230.116,40

Ubrige 183.796,70
Sonstige Verbindlichkeiten 213.688,33

aus Mietkautionen 71.168,09

aus Instandhaltungsriicklage 17.566,85

Kreditorische Debitoren 17.716,98

Verbindlichkeiten gegenuber Bediensteten 101.158,77

Verbindlichkeiten Mietkautionen 2.340,00

Andere sonstige Verbindlichkeiten 3.682,20

Ubrige 55,44
Darlehensentwicklung im Wirtschaftsjahr 2015

EUR

Stand 1. Januar 2015 7.917.644,11
Darlehensaufnahme 0,00
Tilgung 2015 950.995,42
Stand 31. Dezember 2015 6.966.648,69
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Die Kontenstande der einzelnen Darlehen sind zum Abschlussstichtag durch Salden-
bestatigungen der einzelnen Kreditinstitute nachgewiesen. Eine Zusammenstellung tber
die Entwicklung der Darlehen ist als Anlage 5 beigeflgt.

Rechnungsabgrenzungsposten

EUR
31. Dezember 2015 31.828,08
Vorjahr 57.259,88
Zusammensetzung:
Passive Rechnungsabgrenzungsposten Badehaus 11.229,26
(noch nicht eingeldste Gutscheine)
Passive Rechnungsabgrenzungsposten 20.598,82

Wohnungsbau (Mieten)

Rechnungsabgrenzungsposten
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Umsatzerlose EUR
31. Dezember 2015 13.256.144,41
Vorjahr 13.132.314,06
Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Umsatzerlose Abfall 1.750.775,60 1.718.318,14
Zusammensetzung
Erlose aus Abfallgebuhren 1.535.737,75 1.526.882,04
Erlose aus dem Verkauf von
Wertstoffen 203.282,59 178.802,26
Ubrige 11.755,26 12.633,84
1.750.775,60 1.718.318,14
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Umsatzerlose Abwasser 4.009.131,55 3.965.913,61
Zusammensetzung
Erlose aus Schmutzwassergebiihren
ZVG 2.831.237,68 2.743.521,90
Erlose aus
Niederschlagswassergebiihren
einschl. stadtischer Straflen 1.137.002,23 1.175.777,49
Ubrige 40.891,64 46.614,22
4.009.131,55 3.965.913,61

Vom Zweckverband Gruppenwasserwerk erfolgt eine Ablesung der Zahler zum mittleren
Ablesestichtag 31. Oktober 2015. Dadurch ergibt sich ein Abgrenzungszeitraum vom
1. November bis zum 31. Dezember 2015. Die Abgrenzungsdaten vom Gruppenwasser-
werk fur Schmutz- und Niederschlagswasser lagen zum Zeitpunkt der Jahresabschluss-

erstellung noch nicht vor.
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Y=
)
Reterman |

31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Umsatzerlose Badehaus 392.478,27 413.720,40
Zusammensetzung
Erlose Schwimmbad, Sauna
und Gastronomie 334.456,16 386.639,53
Erlose durch Schulen und
Vereine 27.592,58 20.677,28
Pacht Sauna und Wellness 26.459,02 2.449,60
Ubrige 3.970,51 3.953,99
392.478,27 413.720,40

Die verminderten Umsatzerlose zum Vorjahr (SchlieBung im 2. Halbjahr 2014 aufgrund
der durchgefiihrten Sanierungsarbeiten) resultieren aus der Organisationsanderung des
Badehauses (Verpachtung ab 1. Oktober 2015 der Sauna einschlieflich Gastronomie und

Wellness).

31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Umsatzerlose Betriebshof 1.625.096,86 1.579.846,02
Zusammensetzung
Abrechnung fir die Leistungen
Stadt 1.610.980,49 1.570.475,78
Abrechnungen an fremde Dritte 6.743,79 2.193,91
Mieteinnahmen
Hausmeisterwohnung 6.749,04 6.922,03
Ubrige 623,54 254,30
1.625.096,86 1.579.846,02
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31.12.2015 Vorjahr

EUR EUR

Umsatzerlose Gebaudewirtschaft 5.478.662,13 5.454.515,89
Zusammensetzung

Mietertrage 3.493.937,34 3.344.427,98

Nebenkosten 1.955.489,30 2.075.680,76

Erbpachtzins Kulturhalle 24.447,93 24.447,93

Ubrige 4.787,56 9.959,22

5.478.662,13 5.454.515,89

Durch Veranderungen der Abrechnungsgrundlagen wie zum
Beispiel SchlieBzeiten, Neubeziige oder Energieverbrauche
verandern sich die jahrlichen Miet- und Nebenkostenertrage.

Aktivierte Eigenleistungen

EUR
31. Dezember 2015 9.414,86
Vorjahr 24.752,45
31.12.2015 Vorjahr

Zusammensetzung
EUR EUR
Abwasser 0,00 2.492,65
Gebdudewirtschaft 9.414,86 22.259,80
9.414,86 24.752,45

Die aktivierten Eigenleistungen betreffen Baumallnahmen fir Kinderbetreuungs-
einrichtungen.
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Sonstige betriebliche Ertrige
EUR
31. Dezember 2015 2.347.805,10
Vorjahr 1.193.011,73
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige Betriebliche Ertrage Abfall 47.268,60 35.426,40
Zusammensetzung
Kostenerstattung Duales System
Deutschland 35.043,50 32.771,99
Ertrage aus der Auflésung von
Riickstellungen 10.785,75 982,16
Ubrige 1.439,35 1.672,25
47.268,60 35.426,40
Die Ertrage aus der Auflosung von Riickstellungen ergeben sich aus der Auflésung
Ruckstellung fur Beratungsleistungen.
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige Betriebliche Ertrage
Abwasser 202.763,53 218.925,28
Zusammensetzung
Ertrage aus der Auflosung
Investitions- und Ertragszuschiisse 162.819,31 159.403,06
Zuweisungen vom Land 0,00 14.324,63
Ertrage aus der Auflésung von
Ruckstellungen 8.478,22 19.853,87
Sonstige periodenfremde Ertrage 5.278,21 1.957,04
KWK-Zulage 20.227,77 19.712,54
Ertrage aus der Auflésung
Sonderposten 2.398,14 0,00
Ubrige 3.561,88 3.674,14
202.763,53 218.925,28

Die Zuweisungen vom Land 2014 betreffen

analyse.

eine geforderte Studie zur Energieeffizienz-
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige Betriebliche Ertrige 747.583,03 442.101,87
Badehaus
Zusammensetzung
Betriebskostenzuschuss
Schwimmbad 350.000,00 350.000,00
Kostenerstattung Schwimmbad
durch die Stadt (u.a. Mitarbeiter,
Vereine) 98.689,32 31.243,54
Ertrage aus der Auflésung
Sonderposten 7.540,45 7.553,50
Sonstige periodenfremde Ertrage 0,00 12.992,60
KWK-Zulage BHKW 17.755,23 11.493,79
Ertrage aus der Abwicklung von
Baumafinahmen 258.970,98 0,00
Erstattungen von verbundenen
Unternehmen 11.274,44 0,00
Auflosung von Riuickstellungen 2.141,07 24.352,56
Ubrige 1.211,54 4.465,38
747.583,03 442.101,87

Im Zug der Schutzschirm-KonsolidierungsmalBnahmen wurde die Verlustabdeckung der
Stadt fur das Badehaus ab dem Jahr 2014 um TEUR 50 auf TEUR 350 und wird im Jahr
2016 um weitere TEUR 50 auf TEUR 300 reduziert.

Aufgrund einer Anpassung der Kostenerstattungen furr Vereine durch die Stadt haben sich
im Jahr 2015 die Kostenerstattungen um TEUR 67 erhoht.

Bei den sonstigen periodenfremden Ertragen im Vorjahr handelt es sich um eine
Steuerentlastung Erdgas zur KWK-Zulage.

Durch die Einigung mit dem Generalunternehmer des Badehauses konnte die
Rickstellung fir Prozesskosten aufgelost werden. Aufgrund der Fertigstellung der
Sanierungsarbeiten durch den Generalunternehmer konnten im Jahr 2015 die
Rechnungseinbehalte in Hohe von EUR 258.970,98 aufgelost werden.

Die Erstattung von verbundenen Unternehmen betreffen Personalkostenerstattungen
durch die Stadt.
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige Betriebliche Ertrage
Betriebshof 12.196,84 14.187,78
Zusammensetzung
Nebenerlose aus der Abgabe von
Energien (Photovoltaikanlage) 7.900,58 7.930,28
Ertrage aus der Auflosung
von Ruckstellungen 2.586,64 1.131,45
Versicherungsentschadigungen 1.275,28 4.408,97
Ubrige 434,34 717,08
12.196,84 14.187,78
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige Betriebliche Ertrige
Gebaudewirtschaft 1.337.993,10 482.370,40
Zusammensetzung
Zuweisung LWV-Hessen 6.049,73 15.167,36
Nebenerlose aus der Abgabe von
Energien (Photovoltaikanlagen) 46.447,57 49.304,24
Versicherungsentschadigungen 15.159,79 9.366,24
Zuschiusse fur laufende Zwecke 0,00 8.040,60
Ertrage aus der Auflosung SoPo
inkl. SoPos Konjunkturpaket 282.734,89 273.502,29
Periodenfremde Ertrage 1.348,56 457,63
Kostenerstattungen des Kreises fur
Flichtlingsunterkiinfte 613.183,35 107.847,00
Auflosung von Riuickstellungen 62.823,34 14.276,68
Kostenerstattungen von der Stadt 58.004,90 0,00
Ertrage aus der VeraufBerung von
Grundsticken, Gebauden, Anlagen 252.119,00 0,00
Ubrige 121,97 4.408,36
1.337.993,10 482.370,40

Bei den Zuschissen fur laufende Zwecke im Vorjahr handelt es sich um Spenden fir die

Friedhofskapelle Ober-Roden.

Der Aufwand fiir die Unterbringung der zugewiesenen Fliichtlinge wird vom Kreis

Offenbach erstattet.

Die Kostenerstattungen der Stadt betreffen im Wesentlichen Personalkosten.

Die Ertrage aus der VerauBerung von Grundstuicken, Gebauden, Anlagen betreffen den

Verkauf des Anwesens Topferstralle 9.
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Materialaufwand

EUR
31. Dezember 2015 4.406.371,16
Vorjahr 4.247.716,90
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
EUR
31. Dezember 2015 1.332.120,66
Vorjahr 1.209.212,11
Die Aufwendungen betreffen Energiekosten sowie Hilfs- und Verbrauchsstoffe.
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
EUR
31. Dezember 2015 3.074.250,50
Vorjahr 3.038.504,79
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Aufwend. fiir bezogene 1.430.563,61 1.354.033,50
Leistungen Abfall
Zusammensetzung
Transportkosten 487.700,14 494.707,20
Entsorgungskosten 942.602,40 857.139,38
Bauliche Unterhaltung 261,07 2.186,92
1.430.563,61 1.354.033,50

Die Erhéhung der Entsorgungskosten zum Vorjahr von TEUR 85 resultiert insbesondere

aus dem Mehraufwand fiir Bioabfall.

In den Aufwendungen fir die Entsorgung sind Verbrennungs- und Deponiekosten von

TEUR 551 enthalten.
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Aufwend. fiir bezogene
Leistungen Abwasser 608.246,51 644.845,38
Zusammensetzung
Bauliche und maschinelle
Unterhaltung 55.698,33 57.761,23
Unterhaltung Kanal 321.316,03 392.815,42
Bewirtschaftungskosten 101.716,40 76.037,95
(Kanalreinigung)
Klarschlammbeseitigung 120.650,16 112.668,44
Ubrige 8.865,59 5.562,34
608.246,51 644.845,38
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Aufwend. fiir bezogene
Leistungen Badehaus 128.987,22 90.698,98
Zusammensetzung
Unterhaltung,
Betriebsausstattung 12.207,41 9.276,14
Bauliche Unterhaltung 50.671,74 29.412,15
Fremdleistungen 66.108,07 52.010,69
128.987,22 90.698,98

Der Minderaufwand im Vorjahr bezieht sich auf die SchlieRzeit im zweiten Halbjahr 2014.
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Aufwend. fiir bezogene
Leistungen Betriebshof 107.295,12 126.912,13
Zusammensetzung
Bauliche Unterhaltung 5.671,67 9.256,28
Fremdleistungen 101.623,45 117.655,85
107.295,12 126.912,13

Aufgrund von saisonalen Mehrarbeiten ergeben sich die Fremdleistungen des Betriebs-

hofes.

31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Aufwend. fiir bezogene
Leistungen Gebaudewirtschaft 799.158,04 822.014,80
Zusammensetzung
Unterhaltung,
Betriebsausstattung 4.626,92 6.318,97
Miillgebiihren 54.447,59 52.697,46
Bauliche Unterhaltung 378.676,99 463.393,76
Fremdleistungen 361.406,54 299.604,61
799.158,04 822.014,80

Die Fremdleistungen beziehen sich auf Reinigungsarbeiten und weitere Dienstleistungen.

Personalaufwand

EUR
31. Dezember 2015 3.915.026,46
Vorjahr 4.083.645,39
a) Lohne und Gehilter

EUR
31. Dezember 2015 2.916.430,31
Vorjahr 2.946.015,44
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Lohne und Gehilter Abfall 161.512,24 157.491,55
Zusammensetzung
Lohne, Gehalter und Beziige 157.984,85 154.716,98
Leistungspramie 2.857,67 2.834,65
Urlaubs- und
Uberstundenriickstellungen 669,72 -60,08
161.512,24 157.491,55
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Lohne und Gehilter Abwasser 546.193,11 553.573,62
Zusammensetzung
Lohne, Gehalter und Beziige
(einschl. Aushilfen) 536.396,96 555.982,62
Leistungspramie 8.433,33 9.552,45
Urlaubs- und
Uberstundenriickstellungen 1.362,82 -11.961,45
546.193,11 553.573,62
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR

Lohne und Gehilter Badehaus 489.806,96 483.067,39

Zusammensetzung

Lohne, Gehalter und Beziige

(einschl. Aushilfen) 468.618,64 542.265,40

Leistungspramie 6.527,40 8.138,63

Urlaubs- und

Uberstundenriickstellungen 14.660,92 -67.336,64
489.806,96 483.067,39

Der geringere Aufwand der Lohne, Gehalter
und Bezuge ergibt sich aus der Organisations-
anderung (Verpachtung Sauna und Gastro-
nomie) im Badehaus.

31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Lohne und Gehilter Betriebshof 979.530,72 970.757,38
Zusammensetzung
Lohne, Gehalter und Beziige 974.423,68 955.568,97
Leistungspramie 13.432,44 15.815,20
Urlaubs- und
Uberstundenriickstellungen -8.325,40 -626,79
979.530,72 970.757,38
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Lohne und Gehilter
Gebaudewirtschaft 739.387,28 781.125,50
Zusammensetzung
Lohne, Gehalter und Beziige
(einschl. Aushilfen) 765.253,51 852.673,74
Leistungspramie 12.408,19 15.579,25
Urlaubs- und
Uberstundenriickstellungen 2.881,58 -30.837,49
Ruckstellung Altersteilzeit -41.156,00 -56.290,00
739.387,28 781.125,50

Der Minderaufwand zum Vorjahr ergibt sich aus krankheitsbedingten Ausfallen und nicht

besetzten Stellen.

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstiitzung

EUR
31. Dezember 2015 998.596,15
Vorjahr 1.137.629,95

Die Ermittlung der Pensionsverpflichtungen erfolgte im Geschaftsjahr 2014 unter
Berlicksichtigung der Anwartschaften auf Pensionen kiinftiger Hinterbliebener von
aktiven Beamten.

31.12.2015 Vorjahr

EUR EUR

Soziale Abgaben Abfall 54.107,85 61.716,74
Zusammensetzung

Gesetzliche Sozialaufwendungen 42.845,85 41.380,44

Altersversorgung 1.576,05 1.691,85

Zufuhrung Pensionsrickstellung 9.091,83 18.290,96

Zufiuhrung Beihilfertickstellung 594,12 353,49

54.107,85 61.716,74
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Soziale Abgaben Abwasser 170.645,67 193.900,39
Zusammensetzung
Gesetzliche Sozialaufwendungen 145.340,14 153.731,99
Altersversorgung 3.492,01 3.341,77
Zufuihrung Pensionsriickstellung 20.144,64 36.128,42
Zufuhrung Beihilfertickstellung 1.316,38 698,21
Beihilfen 352,50 0,00
170.645,67 193.900,39
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Soziale Abgaben Badehaus 149.292,95 189.386,93
Zusammensetzung
Gesetzliche Sozialaufwendungen 121.827,77 150.830,29
Altersversorgung 3.491,57 3.155,22
Zufuhrung Pensionsruckstellung 22.101,64 34.435,01
Zuflhrung
Beihilferuckstellung 1.615,71 832,89
Beihilfen 256,26 133,52
149.292,95 189.386,93
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Soziale Abgaben Betriebshof 295.798,26 301.513,21
Zusammensetzung
Gesetzliche Sozialaufwendungen 276.773,99 274.557,15
Altersversorgung 1.560,59 1.621,91
Zufuhrung Pensionsrickstellung 9.002,69 17.535,13
Zufuhrung Beihilferlckstellung 588,29 338,88
Beihilfen 510,50 0,00
Beitrage Berufsgenossenschaft 7.362,20 7.460,14
295.798,26 301.513,21
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Soziale Abgaben
Gebaudewirtschaft 328.751,42 391.112,68
Zusammensetzung
Gesetzliche Sozialaufwendungen 204.727,73 225.467,94
Altersversorgung 15.686,37 13.541,76
Zufuhrung Pensionsruckstellung 99.297,71 147.789,55
Zufihrung Beihilfertickstellung 7.259,37 3.574,45
Beihilfen 1.780,24 738,98
328.751,42 391.112,68
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Abschreibungen
EUR
31. Dezember 2015 2.929.740,17
Vorjahr 2.810.603,77
Zusammensetzung 31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Abfall 44.069,00 44.005,04
Abwasser 1.228.117,39 1.258.077,68
Badehaus 238.144,85 233.391,79
Betriebshof 100.647,87 96.392,62
Gebaudewirtschaft 1.318.761,06 1.178.736,64
2.929.740,17 2.810.603,77

Die Erhoéhung der Abschreibungen im Geschaftsfeld Gebdaudewirtschaft resultiert im
Wesentlichen aus der Fertigstellung der BaumaRnahmen in der Halle Urberach.

Die Aufteilung der Abschreibungen auf die einzelnen Positionen des Anlagevermogens
ergibt sich aus der im Anhang beigefiigten Ubersicht tber die Entwicklung des Anlage-

vermogens.
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Sonstige betriebliche Aufwendungen
EUR
31. Dezember 2015 3.111.650,24
Vorjahr 2.819.320,58
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige betriebliche
Aufwendungen Abfall 86.727,63 100.606,81
Zusammensetzung
Raum-und
Grundstiicksaufwendungen 1.022,58 1.022,58
Versicherungen 1.327,05 1.653,52
Bekanntmachungen 13.159,74 12.088,70
Sach- und Verwaltungskosten
Stadt 50.402,19 57.815,17
Reparatur/Instandhaltung 4.084,96 4.782,64
Verwaltungs- und sonstige Kosten 17.049,15 23.424,58
Aufwand fiir Arbeitssicherheit 0,00 218,54
Skonti, Boni -318,04 -398,92
86.727,63 100.606,81




)
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige betriebliche
Aufwendungen Abwasser 544.665,75 495.187,37
Zusammensetzung
Raum- und
Grundstiicksaufwendungen 10.097,16 10.000,71
Versicherungen/Beitrage 106.329,72 101.047,20
Kfz-Kosten 16.760,12 18.819,67
Reise- und Fortbildungskosten 8.444,01 8.512,90
Sach- und Verwaltungskosten
Stadt 111.675,27 114.196,86
Verwaltungskosten ZVG 107.851,26 74.927,99
Reparatur/Instandhaltung 100.035,46 75.022,00
Verwaltungs- und sonstige Kosten 76.177,92 81.939,64
Aufwand fir Arbeitssicherheit 4.463,77 5.699,76
Abschreibungen auf Forderungen 3.535,73 5.808,54
Skonti, Boni -704,67 -787,90
544.665,75 495.187,37

1% 1%

0% 2%

Betriebliche Aufwendungen Abwasser

B Raum- und Grundstiicksaufwendungen

m Versicherungen/Beitrage

M Kfz-Kosten

M Reise- und Fortbildungskosten
Sach- und Verwaltungskosten Stadt

" Verwaltungskosten ZVG

W Reparatur/Instandhaltung

® Verwaltungs- und sonstige Kosten
Aufwand fiir Arbeitssicherheit

™ Abschreibungen auf Forderungen

= Skonti, Boni
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR

Sonstige betriebliche

Aufwendungen Badehaus 148.644,45 182.636,23

Zusammensetzung

Versicherungen/Beitrage 10.789,34 10.602,81

Kfz-Kosten / Treibstoffe 34,89 52,85

Reise- und Fortbildungskosten 403,00 1.432,15

Aufwand Gastronomie 13.168,42 23.862,18

Sach- und Verwaltungskosten

Stadt 51.390,43 47.303,37

Reparatur/Instandhaltung 24.080,59 35.377,86

Verwaltungs- und sonstige

Kosten 47.449,63 60.649,71

Aufwand fir Arbeitssicherheit 1.652,41 3.681,67

Skonti, Boni -324,26 -326,37
148.644,45 182.636,23

Aufgrund der Organisationsanderung

im Badehaus

(Verpachtung Sauna und

Gastronomie) reduzieren sich die Aufwendungen fiir Sauna, Gastronomie und den

Verwaltungs- und sonstigen Kosten.



)
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR

Sonstige betriebliche

Aufwendungen Betriebshof 228.392,55 244.463,39

Zusammensetzung

Raum- und

Grundstiicksaufwendungen 11.525,49 8.491,65

Versicherungen/Beitrage 4.500,13 4.793,68

Kfz-Kosten 89.493,17 100.673,12

Reise- und Fortbildungskosten 133,40 616,31

Sach- und Verwaltungskosten

Stadt 49.908,01 55.426,16

Reparatur/Instandhaltung 8.212,22 9.621,85

Verwaltungs- und sonstige Kosten 52.099,49 50.370,84

Aufwand fiir Arbeitssicherheit 12.835,57 14.852,17

Skonti, Boni -314,93 -382,39
228.392,55 244.463,39

Der verminderte KFZ-Aufwand ergibt sich aus der Ubernahme von Leasing-Fahrzeugen.
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31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Sonstige betriebliche
Aufwendungen
Gebaudewirtschaft 2.103.219,86 1.796.426,78
Zusammensetzung
Raum- und
Grundstiicksaufwendungen 352,79 352,79
Versicherungen/Beitrage 72.253,63 70.468,01
Kfz-Kosten 3.219,25 5.942,76
Reise- und Fortbildungskosten 789,18 1.420,90
Sach- und Verwaltungskosten
Stadt 230.762,40 203.069,64
Reparatur/Instandhaltung 103.373,24 113.025,41
Verwaltungs- und sonstige Kosten 262.287,05 310.608,34
Leasing und Erbbauzins Kulturhalle 955.900,99 955.900,99
Aufwendungen fur
Flichtlingsunterkuinfte 465.590,69 120.903,61
Periodenfremder Aufwand 6.902,19 11.690,49
Aufwand fir Arbeitssicherheit 3.244,60 4.444,91
Skonti, Boni -1.456,15 -1.401,07
2.103.219,86 1.769.426,78

Durch den Mehraufwand fur Flichtlingsunterkiinfte im Geschaftsjahr 2015 erhéhen sich

die sonstigen betrieblichen Aufwendungen im Bereich Gebaudewirtschaft.
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Ertrige aus Beteiligungen

EUR
31. Dezember 2015 930,00
Vorjahr 0,00

Der Ausweis betrifft die Dividende 2014 aus der Beteiligung an der HEAG Suidhessische
Energie AG, Darmstadt (Geschaftsfeld Badehaus).

Ertrige aus Ausleihungen des Finanzanlagevermégens

EUR
31. Dezember 2015 1.860,28
Vorjahr 1.889,74

Der Ausweis betrifft die Zuschreibung zu den unter den Finanzanlagen ausgewiesenen
sonstigen Ausleihungen des Geschaftsfeldes Gebaudewirtschaft.

Zinsen und dhnliche Ertrage

EUR
31. Dezember 2015 49.279,92
Vorjahr 54.994,50
31.12.2015 Vorjahr
Zusammensetzung EUR EUR
Abfall 730,01 804,70
Abwasser 44.613,97 49.722,81
Badehaus 56,44 106,42
Betriebshof 586,69 656,55
Gebaudewirtschaft 3.292,81 3.704,02
49.279,92 54.994,50

Die Zinsertrage resultieren im Wesentlichen aus Zinsverrechnungen mit der Stadt aus der
Eroffnungsbilanz. Die im Wirtschaftsplan 2015 geplanten Ertrage aus Zinssicherungen
von TEUR 32.500 konnten mangels vorliegender Angebote zur Zinssicherung nicht erzielt
werden.
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Zinsen und dhnliche Aufwendungen

EUR
31. Dezember 2015 339.649,62
Vorjahr 371.172,83
davon EUR 35.604,62 aus der
Abzinsung von Riickstellungen
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR
Zusammensetzung
Abfall 2.081,49 1.942,86
Abwasser 22.853,79 33.515,46
Badehaus
- davon EUR 173,25
Zinsaufwand KJP I 156.966,61 163.663,79
Betriebshof 4.105,83 6.147,09
Gebaudewirtschaft
- davon EUR 40.240,90
Zinsaufwand KJP Il 153.641,90 165.903,63
339.649,62 371.172,83

Die Zinsaufwendungen beinhalten Darlehenszinsen von insgesamt EUR 225.365,42. Zu
Einzelheiten hierzu wird auf die Anlage 5 verwiesen.

Fur interne Darlehen besteht die Verpflichtung zur Verzinsung des Darlehens nach dem
hessischen Eigenbetriebsgesetz (EigBGes): GemaR § 11 Abs. 2 EigBGes sind samtliche
Lieferungen und Leistungen und Kredite auch im Verhaltnis zwischen dem Eigenbetrieb
und der Gemeinde, einem anderen Eigenbetrieb der Gemeinde oder einer Gesellschaft, an
der die Gemeinde beteiligt ist, angemessen zu verglten. Diese Forderung ist auch bei einer
Kreditgewahrung zwischen zwei Bereichen des Eigenbetriebes zu erfllen.

Auch im Sinne des Kommunalabgabengesetzes ist ein internes Darlehen zu verzinsen. Die
in den anderen Bereichen verwendeten Gelder fir Investitionen stammen im
Wesentlichen aus den Abwasserbeitragen und —gebiihren der Burger. Sofern die Gelder
nicht fir Zwecke der Abwasserbeseitigung verwendet werden und keine angemessene
Vergltung erfolgt, entgehen der Abwasserbeseitigung Einnahmen, die zu einer nicht zu
rechtfertigenden hoheren Abwassergebiihr fiihren konnen. Gemal3 Eigenbetriebsgesetz
wird eine angemessene Verzinsung gefordert. Das interne Darlehen wurde mit dem
durchschnittlichen Zinssatz fur Kommunaldarlehen der letzten zwolf Monate verzinst.
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Sonstige Steuern

EUR

31. Dezember 2015 64.775,79

Vorjahr 55.788,09
31.12.2015 Vorjahr
EUR EUR

Zusammensetzung

Abwasser 689,93 640,57
Badehaus 2.131,70 1.776,42
Betriebshof 1.880,72 1.900,28
Gebaudewirtschaft 60.073,44 51.470,82
64.775,79 55.788,09

Der Ausweis betrifft Grund-, Kfz- und Gewerbesteuer.
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Jahresergebnis

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

Abfall Gewinnvortrag

Abwasserentsorgung Gewinnvortrag

Badehaus Entnahme Rucklage

Betriebshof Verlustvortrag

Gebdudewirtschaft ~ ZufUhrung Rucklage

Jahresgewinn

Nachrichtlich:

Ergebnis

mit interner

Leistungs-

verrechnung

EUR EUR
Verlust

15.712,34 -28.846,02
Gewinn

851.729,98 836.913,29
Verlust

-360.874,10 -395.804,86
Gewinn

-109.097,77 227.659,30
Gewinn

500.750,68 258.299,42
898.221,13 898.221,13

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

1.000.000,00 €
800.000,00 €
600.000,00 €
400.000,00 €
200.000,00 €
0,00 €
-200.000,00 €

Ergebnis mit int.
Leistungsverrechnung
2015

1.000.000,00 €
800.000,00 €
600.000,00 €
400.000,00 €
200.000,00 €

0,00 €
-200.000,00 €

-400.000,00 € (’\&" s Q},} &

@ Q" F
& N
S 15
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Gewinn- und Verlustrechnung zum 31. Dezember 2015

1 Umsatzerldse

2. Andere aktivierte Eigenleistungen
3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen firr Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogende Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Untersttitzung, davon fiir

Altersversorgung: EUR 528.165,77
(Vorjahr EUR 344.545,40)

6. Abschreibungen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrage aus Beteiligungen

9. Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens
10. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

11. Zinsen und &hnliche Aufwendungen

12. Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

13. AuRerordentliche Ertrage
14. Aulerordentlicher Aufwand
15. AuBerordentliches Ergebnis
16. Sonstige Steuern

17. Jahresergebnis

Nachrichtlich:
Verwendung des Jahresergebnisses verteilt auf die einzelnen Bereiche:

Abfallbeseitigung: Gewinn EUR
Abwasserentsorgung: Gewinn EUR
Badehaus: Verlust EUR
Betriebshof: Verlust EUR
Gebéudewirtschaft: Gewinn EUR

2015
EUR EUR
13.256.144,41
9.414,86
2.347.805,10 15.613.364,37
1.332.120,66
3.074.250,50 4.406.371,16
2.916.430,31
998.596,15 3.915.026,46
2.929.740,17
3.111.650,24
930,00
1.860,28
49.279,92
339.649,62
962.996,92
0,00
0,00
0,00
64.775,79
898.221,13

15.712,34
851.729,98
-360.874,10
-109.097,77
500.750,68

Vorjahr
EUR

13.132.314,06
24.752,45

1.193.011,73

1.209.212,11

3.038.504,79

2.946.015,44

1.137.629,95

0,00

0,00

14.350.078,24

4.247.716,90

4.083.645,39

2.810.603,77

2.819.320,58

0,00

1.889,74

54.994,50

371.172,83

74.503,01

0,00

55.788,09

18.714,92

Anlage 1
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Erfolgsiibersicht zum 31. Dezember 2015 Anlage 2
Aufwendungen
nach Bereichen Abfall- Abwasser-
nach Aufwandsarten Betrag insgesamt beseitigung entsorgung Badehaus Betriebshof Gebaudewirtschaft
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Materialaufwand
a) Bezug von Fremden 4.406.371,16 1.434.563,66 891.613,43 316.934,32 136.622,21 1.626.637,54
b) Bezug von Betriebszweigen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Lohne und Gehalter 2.916.430,31 161.512,24 546.193,11 489.806,96 979.530,72 739.387,28
3. Soziale Abgaben 798.877,68 42.845,85 145.340,14 121.827,77 284.136,19 204.727,73
4. Aufwendungen fir Altersversorgung und fir Unterstlitzung 199.718,47 11.262,00 25.305,53 27.465,18 11.662,07 124.023,69
5. Abschreibungen 2.929.740,17 44.069,00 1.228.117,39 238.144,85 100.647,87 1.318.761,06
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 339.649,62 2.081,49 22.853,79 156.966,61 4.105,83 153.641,90
7. Steuern 64.775,79 0,00 689,93 2.131,70 1.880,72 60.073,44
8. Konzessions- und Wegeentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Andere betriebliche Aufwendungen 3.111.650,24 86.727,63 544.665,75 148.644,45 228.392,55 2.103.219,86
10. Summe 1-9 14.767.213,44 1.783.061,87 3.404.779,07 1.501.921,84 1.746.978,16 6.330.472,50
11. Umlage Zurechnung (+)
Abgabe (./.)
12. Leistungsausgleiche der Aufwandsbereiche Zurechnung (+) 348.409,38 44.558,36 26.469,00 34.930,76 0,00 242.451,26
Abgabe (./.) -348.409,38 0,00 -11.652,31 0,00 -336.757,07 0,00
13. Aufwendungen 1 - 12 14.767.213,44 1.827.620,23 3.419.595,76 1.536.852,60 1.410.221,09 6.572.923,76
14. Betriebsertrage
a) nach der G u. V-Rechnung 15.613.364,37 1.798.044,20 4.211.895,08 1.140.061,30 1.637.293,70 6.826.070,09
b) aus Lieferungen an andere Betriebszweige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15. Betriebsertrage insgesamt 15.613.364,37 1.798.044,20 4.211.895,08 1.140.061,30 1.637.293,70 6.826.070,09
16. Betriebsergebnis (+ = Uberschuss) 846.150,93 -29.576,03 792.299,32 -396.791,30 227.072,61 253.146,33
.. = Fehlbetrag)
17. Finanzertrage 52.070,20
18. AuBerordentliches Ergebnis 0,00
19. Unternehmensergebnis (+ = Jahresgewinn 898.221,13

.. = Jahresverlust)




KOMMUNALE BETRIEBE RODERMARK

Darlehensspiegel zum 31. Dezember 2015

Anlage 3 - Seite 1

Darlehensgeber Kontonummer Kostenstelle / Objekt Alftei lung % Ursprungs- Stand Zugang/Um- Tilgung Stand Zinsabgrenzung  Znsen+ G  ebihren
Kostentrager jahr betrag 01.01.2015 schuldung 2015 2015 31.12.2015 201 5 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro
Abwasser Konto 420612 Konto 489300 Konto 771000
Deutsche Genossenschafts-
Hypothekenbank 3021901808 12000 / 120000 Klaranlage 2006 859.493,88] 317.299,23 0,00 78.826,51] 238.472,72 1.207,27| 11.663,49
Helaba Frankfurt 802 197 022 12000 / 120000 Klgranlage 1995 2.045.167,52 136.381,25 0,00 136.381,25 0,00 0,00 2.419,08
DEXIA Hypothekenbank Berlin AG 4009483 12000 / 120000 Kléranlage 2005 912.075,35) 202.557,88 0,00 87.180,76| 115.377,12 0,00 5.139,52
Summen 3.816.736,75) 656.238,36 0,00 302.388,52 353.849,84f 1.207,27| 19.222,09
Betriebshof Konto 420612 Konto 771000
Helaba Frankfurt 0800 031 927 30000 / 300000 Betriebshof 2004 556.754,36 71.610,39 0,00 56.737,37 14.873,02 0,00 2.044,75
Summen 556.754,36} 71.610,39 0,00 56.737,37 14.873,02) 0,00 2.044,75
Gesamt 4.373.491,11 727.848,75 0,00 359.125,89) 368.722,86 1.207,27] 21.266,84
Badehaus Konto 420612 Konto 489300 Konto 771000
KfwW 2858866 40000 / 400000 Badehaus 2005 1.132.500,00 792.750,00 0,00 37.750,00 755.000,00 9.484,69 26.242,72)
Kfw 3899285 40000 / 400000 Badehaus 2006 1.133.300,00 685.940,00 0,00 59.648,00) 626.292,00 8.807,24 25.166,66)
DEXIA Hypothekenbank Berlin AG 4010020 40000 / 400000 Badehaus 2006 1.260.000,00 1.005.885,57, 0,00 36.428,19 969.457,38 8.472,65 41.628,81
Helaba 800075982 40000 / 400000 Badehaus 2007 500.000,00} 410.837,79 0,00 14.404,25) 396.433,54 1.488,17| 18.895,75
Kfw 7090654 40000 / 400000 Badehaus 2007 350.000,00} 230.257,00 0,00 18.422,00) 211.835,00 3.495,28 9.929,79
Helaba 800037316 40000 / 400000 Badehaus 2005 1.132.500,00 875.963,37, 0,00 32.612,39 843.350,98 0,00 32.030,73
Summen 5.508.300,00 4.001.633,73| 0,00 199.264,83 3.802.368,90 31.748,03 153.894,46)




KOMMUNALE BETRIEBE RODERMARK

Darlehensspiegel zum 31. Dezember 2015

Anlage 3 - Seite 2

Darlehensgeber Kontonummer Kostenstelle / Objekt Alftei lung % Ursprungs- Stand Zugang/Um- Tilgung Stand Zinsabgrenzung ~ Zinsen+G  ebihren
Kostentréger jahr betrag 01.01.2015 schuldung 2015 2015 31.12.2015 201 5 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro
gewerblich Konto 420612 Konto 489300 Konto 771000
DGHYP 3021901803 60150 / 601500 | Kiga Potsdamer Str. 1997 123.476,99 49.217,50) 0,00 6.980,78 42.236,72 430,28 2.280,02
DGHYP 3021901805 60190 / 601900 Feuerwehr O-R 27,83% 2005 600.352,66 41.663.65 0.0 11.594,99 0,00 0,00 141,26
60140 / 601400 Kiga Liebigstr. 72,17% 30.068,66 0,00 366,33
DGHYP 3021901807 60150 / 601500 | Kiga Potsdamer Str. 2006 254.922,43 87.663,10) 0,00 24.316,86 63.346,24 320,69 3.184,14|
Helaba 800031928 60190 / 601900 Feuerwehr O-R 2004 755.330,18] 97.151,50 0,00 76.973,73 20.177,77 0,00 2.774,03
Summen 1.824.082,26 275.695,75) 0,00) 149.935,02 125.760,73 750,97 8.745,78
gewerblich (Land) Konto 420102
W1 Bank 7500004153 60090 /600900 | Kiga Th.-Mann-Str. 2003 357.904,32 143.161,68 0,00 17.895,22 125.266,46 0,00 0,00
W1 Bank 7909913043 60030 / 600302 Kulturhalle 1996 409.033,50) 20.451,61 0,00 20.451,61 0,00 0,00 0,00
W1 Bank 7910226047 60050 / 600500 Tiefgarage 2004 77.647,85 11.945,95 0,00 5.972,90 5.973,05 0,00 0,00
W1 Bank 7910511042 60050 / 600500 Tiefgarage 2004 111.494,35] 23.891,67 0,00 7.963,88 15.927,79 0,00 0,00]
W1 Bank 7910707046 60150 / 601500 | Kiga Potsdamer Str. 1996 255.645,94) 42.075,02 0,00 12.782,30 29.292,72 0,00 0,00
W1 Bank 7910757041 60210 / 602100 Kelterscheune 2000 409.033,50) 92.032,47 0,00 20.451,68 71.580,79 0,00 0,00
Summen 1.620.759,46 333.558,40) 0,00) 85.517,59 248.040,81 0,00 0,00]
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Darlehensspiegel zum 31. Dezember 2015

Anlage 3 - Seite 3

Darlehensgeber Kontonummer Kostenstelle / Objekt Aufteilung % Ursprungs- Stand Zugang/lUm- Tilgung Stand Zinsabgrenzung | Zinsen + Gebiihren
Kostentrager jahr betrag 01.01.2015 schuldung 2015 2015 31122015 2015 2015
in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro in Euro
\Wohnungsbau Konto 420612 Konto 489300 Konto 771000
DGHYP 3021901806 80130 / 801300 Goldammerweg 2 2006 113.530,79 33.486,69 0,00 11.348,70 22.137,99 0,00 1.185,30)
80000 / 800000 Wohnungsbau 4,06% 1.858,66] 109,59
Dexia 4009484 80040/ 800400 Dahlienstrafie 1 30.25% 2005 478.519,85 106.110,67] 0,00 13.848,36 60.330,98 0,0 816,49
80170/ 801700 Mainzer Str. 32 31,47% 14.406,87| 849,42|
80050 / 500500 Dieburger Str. 95 34,22% 15.665,81] 923,65
Dexia 4011191 80300 /803000 | Wittenberger Str. 1 2008 719.975,72 377.678,82| 0,00 59.741,17 317.937,65 2.876,01 15.434,83
Helaba 800029170 80210 / 802100 Odenwaldstr. 32 A 2003 77.980,17 52.944,32 0,00 2.934,86 50.009,46 0,00 2.642,32)
Summen 1.390.006,53 570.220,50) 0,00] 119.804,42 450.416,08| 2.876,01] 21.961,60)
\Wohnungsbau (Land) Konto 420102 Konto 489300 Konto 776100
Wi Bank 7411136042 80160 / 801600 Kinzigstr. 32-34 1991 619.179,94) 410.666,59 0,00 12.106,59 398.560,00 2.981,66] 10.418,33
Wi Bank 7412599032 80180 / 801800 Mainzer Str. 32 A 1988 454.293,06 289.054,72| 0,00 9.058,53 279.996,19 2.309,64 8.082,83
Wi Bank 7427438044 80210 / 802100 Odenwaldstr. 32 A 1992 90.498,66 118.402,30 0,00 1.508,32] 116.893,98 153,97 527,90
Wi Bank 7432023039 80130/ 801300 Goldammerweg 2 1992 165.045,02 214.558,39) 0,00 2.750,76§ 211.807,63 280,81 962,76
Wi Bank 7442044033 80040 / 800400 DahlienstraBe 1 1993 296.958,32 350.541,60) 0,00 4.381,78 346.159,82 383,41 1.314,54
Wi Bank 7454456034 80300 /803000 | Wittenberger Str. 1 1997 449.425,56 596.242,90) 0,00 7.183,66 589.059,24 628,57 2.155,10
Wi Bank 7454456042 80300 /803000 | Wittenberger Str. 1 1998 27.609,76 25.615,66 0,00 306,78 25.308,88 26,85 92,04
Wi Bank 7411136034 80160 / 801600 Kinzigstr. 32-34 1991 4.780,58 3.604,73 0,00 51,12 3.553,61 3,73 12,78
Summen 2.107.790,90) 2.008.686,89) 0,00 37.347,54 1.971.339,35) 6.768,64 23.566,28
Summe gewerblich + Wohnungsbau 6.942.639,15) 3.188.161,54 0,00 392.604,57| 2.795.556,97| 10.395,62 54.273,66
Gesamt 12.450.939,15 7.189.795,27] 0,00 591.869,40 6.597.925,87| 42.143,65| 208.168,12)
GESAMT ED + GW 16.824.430,26 7.917.644,02) 0,00 950.995,29) 6.966.648,73 43.350,92 229.434,96
Auflésung Zinsabgrenzung Vorjahr 47.420,46
Zinsabgrenzung laufendes Jahr 43.350,92]
Zinsaufwand It. GuV 225.365,42|
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A. Prufungsauftrag
Die gesetzlichen Vertreter der
Kommunale Betriebe Rodermark

— im Folgenden auch kurz "Eigenbetrieb" oder "KBR" genannt — haben uns beauftragt, den Jah-
resabschluss zum 31. Dezember 2015 unter Einbeziehung der zugrunde liegenden Buchflhrung
und den Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2015 des Eigenbetriebes nach berufsiblichen
Grundsatzen zu prifen sowie Uber das Ergebnis unserer Prifung schriftlich Bericht zu erstatten.

Dem Prufungsauftrag vom 17. Februar 2016 lag der Beschluss der Stadtverordnetenversamm-
lung vom 16. Februar 2016 zugrunde, mit welchem wir zum Abschlussprifer gewahlt wurden
(§ 318 Abs. 1 Satz 1 HGB). Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 25. Februar 2016 ange-
nommen.

Der Eigenbetrieb unterliegt nach § 27 Abs. 2 EigBGes der Prifungspflicht flr grofle Kapitalge-
sellschaften gemaR §§ 316 ff. HGB.

Daruber hinaus wurden wir von den gesetzlichen Vertretern beauftragt, die Ordnungsmafigkeit
der Geschaftsfuhrung gemal § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG zu prifen und hiertiber zu berich-
ten; wegen Einzelheiten siehe auch Abschnitt F. und Anlage 9 des Berichtes.

Wir bestatigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie (iber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den nachfolgenden
Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei
Abschlussprifungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Der Bericht enthalt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die
Betriebsleitung.

Die Prufungsdurchfliihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C., D. und E. im
Einzelnen dargestellt. Die Feststellungen aus Erweiterungen des Prifungsauftrages haben wir in
Abschnitt F. dargestellt. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrankte Bestatigungsver-
merk wird in Abschnitt G. wiedergegeben.
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Unserem Bericht haben wir den gepriuften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz (Anla-
ge 1), der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und dem Anhang (Anlage 3), sowie den ge-

pruften Lagebericht (Anlage 4) beigeflugt.

Die rechtlichen und steuerlichen Verhaltnisse haben wir in den Anlagen 7 und 8 tabellarisch
dargestellt. Der Fragenkatalog zur Prifung nach § 53 HGrG ist als Anlage 9 beigefugt.

Fir die Durchfihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten "Allgemeine Auftragsbe-
dingungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften" in der Fassung vom

1. Januar 2002 zugrunde.
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B. Grundsatzliche Feststellungen

Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung

Die Betriebsleitung hat im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3) und insbesondere im Lagebericht
(Anlage 4) die wirtschaftliche Lage des Eigenbetriebes beurteilt.

Gemal § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlussprifer mit den anschlieRenden Aus-
fihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung im Jahresabschluss und im
Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestandes und
der zuklnftigen Entwicklung des Eigenbetriebes unter Berlicksichtigung des Lageberichtes ein.
Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage des Eigenbe-
triebes ab, die wir im Rahmen unserer Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes

gewonnen haben.

Folgende Kernaussagen im Lagebericht sind hervorzuheben:

Geschiftsverlauf und Lage des Eigenbetriebes

— Im Wirtschaftsjahr 2015 erzielte der Eigenbetrieb einen Jahresgewinn von TEUR 898. Das
Jahresergebnis verteilt sich wie folgt auf die einzelnen Geschéaftsfelder:

TEUR
Abfallbeseitigung Gewinn 15
Abwasserentsorgung Gewinn 852
Badehaus Verlust  -361
Betriebshof Verlust  -109
Gebaudewirtschaft Gewinn 501

Gewinn 898

— Das Geschaftsfeld Badehaus ist seit der Eroffnung im Jahr 2006 durch Verluste gepragt.
Fur das Schwimmbad ist auch zukunftig dauerhaft mit Defiziten zu rechnen. Aufgrund der
Schutzschirm-Konsolidierungsmafinahmen der Stadt Rodermark ist vorgesehen, die Ver-
lustabdeckung fur das Badehaus im Jahr 2016 um weitere TEUR 50 auf TEUR 300 zu re-
duzieren. Im Zuge der Beseitigung von Baumangeln musste das Badehaus vom 1. Juli bis
31. Dezember 2014 geschlossen werden. Nach Abnahme der durchgefuhrten Arbeiten
konnte ein Rechnungseinbehalt von TEUR 259 aufgeldst werden, was sich positiv auf das
Ergebnis des Badehauses auswirkt.

— Aus dem Verkauf des Anwesens Topfergasse 9 konnte ein Ertrag in Hohe von TEUR 221
fur die Gebaudewirtschaft erzielt werden.

—-3_
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Das Eigenkapital betragt zum 31. Dezember 2015 TEUR 60.644. Die Eigenkapitalquote hat
sich um 1,5 %-Punkte auf 75,8 % erhoht. Der Cashflow aus laufendender Geschaftstatig-
keit wurde mit TEUR 2.937 ermittelt. Der Stand der liquiden Mittel betragt TEUR 3.120. Die
Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebes war in 2015 jederzeit gewahrleistet.

Zukunftige Entwicklung, Chancen und Risiken der kuinftigen Entwicklung

Der Wirtschaftsplan 2016 des Eigenbetriebes sieht einen Jahresverlust in Hohe von
TEUR 808 vor. Investitionen sind fir 2016 in Héhe von TEUR 1.022 geplant, Darlehens-
aufnahmen sind keine geplant.

Die Stadt Rédermark nimmt an dem Kommunalen Schutzschirm Hessen teil. Aufgrund der
damit verbundenen Konsolidierungsmafinahmen ergibt sich dadurch das Risiko der ver-
minderten Leistungsbeauftragung durch die Stadt und dadurch Mindereinnahmen.

Die Liquiditatslage des Eigenbetriebes ist zufriedenstellend. Liquiditatsrisiken sind derzeit
nicht erkennbar.

Die Bereiche Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung sind als Sondervermégen der
Stadt weiterhin Hoheitsbetriebe. Entsprechend den Satzungen besteht Anschluss- und
Benutzungszwang. Aufgrund kommunalrechtlicher Vorschriften kénnen kostendeckende
Gebuhren erhoben werden.

Die Risikosituation wird kontinuierlich im EDV-gestitzten Risikomanagementsystem analy-
siert. Die wesentlichen Risiken werden im Hinblick auf mdgliche Eintrittswahrscheinlichkei-
ten und finanzielle Auswirkungen bewertet.

Im Bereich Abwasser ergab sich anhand eines in 2005 durchgefihrten Sachstandberichtes
ein Aufwand zur Beseitigung von Schaden im Kanalnetz von rd. TEUR 9.838. Laut Priorita-
tenkatalog ist fur kurz- und mittelfristige Schaden von rd. TEUR 3.890 auszugehen. Ab
2021 ist eine neue Inspektion und Beurteilung der Kanale nach der Eigenkontrollverord-
nung geplant.

Wie in den Vorjahren wurde auch das Wirtschaftsjahr 2015 im Badehaus durch einen Ver-
lust gepragt. Auch zukinftig ist im Badehaus mit Defiziten zu rechnen. Eine Deckung der
Fixkosten, wie Abschreibungen, Darlehenstilgungen und Zinsen, konnte durch die von der
Stadt Rédermark gezahlte Verlustabdeckung nicht erreicht werden.

Aufgrund der Teilnahme der Stadt Rédermark am Kommunalen Schutzschirm besteht das
Risiko der verminderten Kostenlibernahme durch die Stadt.
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— Die Stadt Rédermark ist Hauptauftraggeber des Betriebshofes. Ein erhebliches Erlésmin-
derungsrisiko besteht aufgrund von Einsparzwangen der beauftragenden Fachbereiche
der Stadt durch die KonsolidierungsmaRnahmen des Kommunalen Schutzschirmes.

— Das aktuelle Immobilienportfolio des Geschéaftsfeldes Gebaudewirtschaft beinhaltet
57 offentliche Gebaude und Wohngebaude, die technisch, kaufmannisch und infrastruktu-
rell betreut werden.

— In 2015 erfolgte die Unterbringung von ca. 290 Flichtlingen in stadteigenen Wohnungen,
in ehemaligen Raumlichkeiten des Altenwohnheims "Am Miuhlengrund" und bei privaten
Betreibern von Unterklnften. Fur 2016 ist mit einer weiteren Zuweisung von Fllchtlingen
zu rechnen. Dieser Unterbringungsbedarf kann nicht nur in stadtischen Raumlichkeiten
erfolgen. Daruber hinaus steigt die Anzahl der Wohnungssuchenden in Rédermark.

—  Die Erlése und Aufwendungen werden in Zukunft auch weiterhin durch die Einsparvorga-
ben des Rettungsschirms gepragt.

Die vorstehend angefihrten Hervorhebungen werden in Abschnitt C. durch analysierende Dar-
stellungen wesentlicher Aspekte der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage erganzt.

Nach dem Ergebnis unserer Prifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Beurtei-
lung der Lage des Eigenbetriebes einschlieRlich der dargestellten Risiken der kinftigen Entwick-
lung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die Betriebsleitung ist dem
Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Prufung hat keine Anhaltspunkte
dafur ergeben, dass der Fortbestand des Eigenbetriebes gefahrdet ware.
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C. Analyse und Erlauterung des Jahresabschlusses

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei
sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt. Die Analyse ist nicht auf
eine umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes ausgerichtet. Zudem
ist die Aussagekraft von Bilanzdaten — insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten —
relativ begrenzt.

I. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

In der Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2015 erwirtschaftete der Eigenbetrieb insgesamt

einen Jahresgewinn von EUR 898.221,13 (Vorjahr EUR 18.714,92), der sich wie folgt zusam-

mensetzt:

2015 2014 Veranderung
TEUR TEUR TEUR
Abwasserentsorgung 852 796 +56
Abfallbeseitigung 15 22 -7
Betriebshof -109 -180 +71
Badehaus -361 -623 +262
Gebaudewirtschaft 501 4 +497
898 19 +879
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Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegenuberstellung der Er-
folgsrechnungen der beiden Geschaftsjahre 2015 und 2014 zeigt folgendes Bild der Ertragslage
und ihre Veranderung:

2015 2014 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlose 13.256 84,9 13.132 91,5 124
Andere aktivierte Eigenleistungen 9 0,1 25 0,2 -16
Sonstige betriebliche Ertrage 2.348 15,0 1.193 8,3 1.155
= Gesamtleistung 15.613 100,0 14.350 100,0 1.263
Materialaufwand 4.406 28,2 4.248 29,6 158
= Rohergebnis 11.207 71,8 10.102 70,4 1.105
Personalaufwand 3.915 25,1 4.084 28,5 -169
Abschreibungen 2.930 18,8 2.810 19,6 120
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.112 19,9 2.819 19,6 293
= Betriebsergebnis | 1.250 8,0 389 2,7 861
Finanzergebnis -287 -1,8 -314 -2,2 27
= Betriebsergebnis Il 963 6,2 75 0,5 888
Sonstige Steuern 65 0,4 56 0,4 9
Jahresergebnis 898 5,8 19 0,1 879

Das Jahresergebnis des Eigenbetriebes insgesamt hat sich gegenuber dem Vorjahr um
TEUR 879 auf TEUR 898 verbessert. Positiv ausgewirkt haben sich auch die einmaligen Ertrage
aus der Auflésung eines Rechnungseinbehaltes (TEUR 259) aufgrund eines in einem Rechts-
streit geschlossenen Vergleichs, der Ertrag aus dem Verkauf einer Immobilie (TEUR 221) und
die Kostenerstattungen des Kreises fur Flichtlingsunterkinfte (TEUR 613).

Nachfolgend werden — getrennt nach Betriebszweigen — die Ertrdge und Aufwendungen des
Geschéftsjahres 2015 den Werten des Jahres 2014 gegenUbergestellt. Zu den weiteren Ausfiih-
rungen verweisen wir auf den Lagebericht (Anlage 4). Die dort festgehaltenen Aussagen haben
wir gepruft. Es ergaben sich keine Beanstandungen.



SCHULLERMANN UND PARTNER AG

1. Ertragslage Abwasserentsorgung

2015 2014 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerldse
— Benutzungsgebuhren 3.697 87,8 3.657 87,3 40
— Fakalschlammgebihren 6 0,1 3 0,1 3
— Eigenanteil der Stadt an der
Strallenentwasserung 306 7,3 306 7,3 0
Betriebsleistung 4.009 95,2 3.966 94,7 43
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0,0 2 0,1 -2
Sonstige betriebliche Ertrage
— Auflésung Ertrags- und
Investitionszuschusse 163 3,9 159 3,8 4
— Aufldsung von Rickstellungen 8 0,2 20 0,5 -12
— Periodenfremde Ertrage 5 0,1 2 0,1 3
—  Ubrige Ertrage 27 0,6 38 0,9 -11
203 4,8 219 53 -16
Gesamtleistung 4.212 100,0 4.187 100,0 25
Materialaufwand 892 21,2 906 21,6 -14
Rohergebnis 3.320 78,8 3.281 78,4 39
Personalaufwand 717 17,0 747 17,8 -30
Abschreibungen 1.228 29,2 1.258 30,1 -30
Sonstige betriebliche Aufwendungen
— Abwasserabgabe a0 2,1 85 2,0 5
— Verwaltungskosten 299 7.1 271 6,5 28
— Instandhaltung 100 2,4 75 1,8 25
—  Ubrige Aufwendungen 55 1,3 64 1,5 -9
544 12,9 495 11,8 49
Betriebsergebnis | 831 19,7 781 18,7 50
Finanzergebnis 22 0,5 16 0,4 6
Betriebsergebnis Il 853 20,2 797 19,1 56
Sonstige Steuern 1 0,0 1 0,0 0
Jahresergebnis 852 20,2 796 19,1 56

Die Abwasserentsorgung erzielt mit TEUR 852 einen um TEUR 56 hoheren Uberschuss als im
Vorjahr. Neben leicht gestiegenen Ertragen ist der Personalaufwand durch die zeitweise Nicht-
besetzung von Stellen gesunken. Die gestiegenen Verwaltungskosten betreffen insbesondere
die Umlagen des ZVG fir die Abrechnung der Abwassergebuhren.
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2. Ertragslage Abfallbeseitigung

2015 2014 Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlose
— Abfallgeblhren 1.536 85,4 1.527 87,1 9
— Verkauf von Wertstoffen 203 11,3 179 10,2 24
- Ubrige Umsatzerlose 12 0,7 12 0,7 0
Betriebsleistung 1.751 97,4 1.718 98,0 33
Sonstige betriebliche Ertrage 47 2,6 35 2,0 12
Gesamtleistung 1.798 100,0 1.753 100,0 45
Materialaufwand
— Transportkosten 488 27,1 495 28,2 -7
— Entsorgungskosten 943 52,5 857 48,9 86
— Sonstiger Materialaufwand 4 0,2 15 0,9 -11

1.435 79,8 1.367 78,0 68
Rohergebnis 363 20,2 386 22,0 -23
Personalaufwand 216 12,0 219 12,5 -3
Abschreibungen 44 2,5 44 2,5 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen
— Verwaltungskosten 67 3,7 58 3,3 9
—  Ubrige Aufwendungen 20 1,1 42 2,4 -22

87 4,8 100 5,7 -13

Betriebsergebnis | 16 0,9 23 1,3 -7
Finanzergebnis -1 -0,1 -1 0,0 0
Betriebsergebnis I 15 0,8 22 1,3 -7
Jahresergebnis 15 0,8 22 1,3 -7

Gegenuber dem Vorjahr hat sich das Ergebnis der Abfallbeseitigung um TEUR 7 auf TEUR 15

verringert.

Den gestiegenen Ertragen, insbesondere aus der Verwertung von Wertstoffen, stehen gestiege-
ne Entsorgungskosten (Mehraufwand Bioabfall und hdhere Kosten Mullheizkraftwerk Frankfurt)

gegenuber.
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3. Ertragslage Betriebshof

Umsatzerldse

— Erlése Stadt

— Erlése extern

— Mietertrage
Betriebsleistung

Sonstige betriebliche Ertrage
Gesamtleistung
Materialaufwand
Rohergebnis
Personalaufwand
Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
— Verwaltungskosten

— Kfz-Kosten

— Instandhaltung

—  Ubrige Aufwendungen

Betriebsergebnis |
Finanzergebnis
Betriebsergebnis Il
Sonstige Steuern
Jahresergebnis

2015 2014 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
1.611 98,4 1.570 98,5 41
7 0,4 3 0,2 4
7 0,4 7 0,4 0
1.625 99,2 1.580 99,1 45
12 0,8 14 0,9 -2
1.637 100,0 1.594 100,0 43
137 8,4 154 9,7 -17
1.500 91,6 1.440 90,3 60
1.275 77,9 1.272 79,8
101 6,2 96 6,0
102 6,2 105 6,5 -3
89 54 101 6,3 -12
8 0,5 10 0,6 -2
27 1,6 29 2,0 -2
226 13,8 245 15,4 -19
-102 -6,2 173 -10,9 7
-5 -0,3 -5 -0,3 0
-107 -6,5 -178 -11,2 71
2 0,1 2 0,1 0
-109 -6,7 -180 -11,3 71

Der Bereich Betriebshof erbringt fast ausschlieBBlich Leistungen fur die verschiedenen Fachbe-

reiche der Stadt Roédermark. Die Entwicklung der Erlose ist daher sehr stark von den durch die

Stadt erteilten Auftragen abhangig. Darlber hinaus erbringt der Betriebshof Leistungen fur die

anderen Bereiche des Eigenbetriebes, die in dem handelsrechtlichen Abschluss nicht berick-

sichtigt werden. Diese hatten in 2015 einen Umfang von TEUR 348.

Das Ergebnis hat sich durch mehr abgerechnete Leistungen und Einsparungen, insbesondere

beim Materialaufwand, gegentber dem Vorjahr um TEUR 71 auf einen Verlust von TEUR 109

verbessert.
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4. Ertragslage Badehaus

2015 2014 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose
— Erlése Schwimmbad, Sauna, Wellness 321 28,2 353 41,3 -32
— Gastronomie 40 3,5 55 6,4 -15
—  Ubrige Umsatzerlése 31 27 6 0,7 25
Betriebsleistung 392 34,4 414 48,4 -22
Andere aktivierte Eigenleistungen 0 0,0 0 0,0 0
Sonstige betriebliche Ertrage
—  Verlustabdeckung Stadt 350 30,7 350 40,9 0
— Auflésung Rechnungseinbehalt 259 22,7 0 0,0 259
— Sonstige Ertrage 139 12,2 92 10,7 47

748 65,6 442 51,6 306
Gesamtleistung 1140 100,0 856 100,0 284
Materialaufwand 317 27,8 225 26,3 92
Rohergebnis 823 72,2 631 73,7 192
Personalaufwand 639 56,1 672 78,5 -33
Abschreibungen 238 20,9 233 27,2 5
Sonstige betriebliche Aufwendungen
— Verwaltungskosten 98 8,6 108 12,6 -10
— Instandhaltung 24 2,1 35 41 -11
—  Ubrige Aufwendungen 26 2,3 40 4,7 -14

148 13,0 183 21,4 -35
Betriebsergebnis | -202 17,7 -457 -53,4 255
Finanzergebnis -157 -13,8 -164  -19,2 7
Betriebsergebnis I 359 -31,5 -621 -72,5 262
Sonstige Steuern 2 0,2 2 0,2 0
Jahresergebnis -361 -31,7 -623 -72,8 262

Das Badehaus erzielte in 2015 mit .. TEUR 361 einen um TEUR 262 geringeren Verlust als im
Vorjahr. Dieser positive Effekt ist im Wesentlichen auf die Auflésung eines Rechnungseinbehaltes
(TEUR 259) zurlickzufuhren. Ein seit 2007 andauernder Rechtsstreit konnte in 2015 mit einem
Vergleich beendet werden und die hierfir noch bilanzierte Verbindlichkeit ertragswirksam aufge-
I6st werden.

Das Badehaus war wegen der Beseitigung von Baumangeln im Vorjahr vom 1.Juli bis
31. Dezember geschlossen. In 2015 hat das Badehaus organisatorische Veranderungen erfahren.
Der Bereich Wellness wurde ab dem 1. Januar 2015 verpachtet. Die Sauna und der Gastrobereich
wurden ab dem 1. Oktober 2015 an privaten Betreiber verpachtet. Aufgrund dieser Besonderhei-
ten lassen sich die Zahlen des Badehauses mit den Vorjahreszahlen nur sehr schwer vergleichen.
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5. Ertragslage Gebaudewirtschaft

Umsatzerldse

— Mietertrage

— Betriebskosten, Nebenkosten
—  Ubrige Umsatzerlése
Betriebsleistung

Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

— Auflésung von Ruckstellungen
— Auflésung von Sonderposten
— Erlése Photovoltaikanlage

— Kostenerstattung
Fluchtlingsunterkunfte

— Ertrdge aus der Veraulierung von
Grundstucken

— Ubrige Ertrage

Gesamtleistung
Materialaufwand

— Energiekosten

— Fremdleistungen

— Bauliche Unterhaltung

—  Ubriger Materialaufwand

Rohergebnis

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
— Verwaltungskosten

— Instandhaltung

— Leasingkosten Kulturhalle

— Aufwendungen Flichtlingsunterkunfte
— Verluste aus Anlagenabgangen
— Periodenfremde Aufwendungen
—  Ubrige Aufwendungen

Betriebsergebnis |
Finanzergebnis
Betriebsergebnis Il
Sonstige Steuern
Jahresergebnis

2015 2014 Veranderung
TEUR % TEUR % TEUR
3.494 512 3.345 56,1 149
1.955 28,6 2.076 34,8 -121
30 0,5 33 0,6 -3
5479 80,3 5.454 91,5 25
9 0,1 22 0,4 -13
63 0,9 14 0,2 49
283 4,1 274 4,6 9

47 0,7 49 0,8 -2
613 9,0 108 1,8 505
252 3,7 0 0,0 252

80 1,2 37 0,7 43
1.338 19,6 482 8,1 856
6.826 100,0 5.958 100,0 868

828 12,1 774 13,0 54
361 53 300 50 61
379 5,6 463 7,8 -84

59 0,9 58 1,0 1
1.627 23,8 1.595 26,8 32
5199 76,2 4.363 73,2 836
1.068 156 1.172 19,7 -104
1.319 19,3 1.179 19,8 140

493 7,2 514 8,6 -21
103 1,5 113 1,9 -10
956 14,0 956 16,1 0
466 6,8 121 2,0 345

31 0,5 65 1,1 -34

7 0,1 12 0,2 -5

47 0,7 16 0,3 31
2103 30,8 1.797 30,2 306

709 104 215 3,6 494
-148 -2,2 -160 -2,7 12
561 8,2 55 0,9 506
60 0,9 51 0,8 9
501 7,3 4 0,1 497
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Der Bereich Gebaudewirtschaft erzielte in 2015 insgesamt um TEUR 868 hdhere Ertrage (Ge-
samtleistung) als im Vorjahr. Dieser Anstieg resultiert im Wesentlichen aus héheren Erstattun-
gen fur die fur die Betreuung von Fluchtlingsunterkiinften (+TEUR 505) und Ertragen aus dem
Verkauf der Liegenschaft Topfergasse 9 (TEUR 221).

Den hoéheren Ertragen aus der Betreuung von Flichtlingsunterkiinften stehen gestiegene Auf-
wendungen insbesondere bei den Abschreibungen und sonstigen betrieblichen Aufwen-
dungen gegenlber.

Der Anstieg der Abschreibungen ist insbesondere auf die Fertigstellung der UmbaumalRnahmen
in der Halle Urberach sowie auf die erstmalige ganzjahrige Abschreibung von Kinderbetreu-
ungseinrichtungen zurtickzufiihren. Die Zunahme der sonstigen betrieblichen Aufwendungen ist
auf hdhere Aufwendungen flr Flichtlingsunterkiinfte zurtickzufihren.

Der Personalaufwand ist um TEUR 104 niedriger als im Vorjahr, da Stellen in 2015 zeitweise
nicht besetzt werden konnten und im Vorjahr eine ungewdhnlich hohe Zuflihrung zu den Perso-
nalkostenrickstellungen erfolgte.

Insgesamt erzielte der Bereich Gebaudewirtschaft einen Uberschuss von TEUR 501, was ge-
genluber dem Vorjahr eine Verbesserung um TEUR 497 bedeutet.

ll. Vermoégenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanztbersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2015 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum

31. Dezember 2014 gegenubergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermdgensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem mittel- und kurzfristig gebundenen Vermdgen zugeord-
net.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.

Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. mittel- und kurzfristiger Verfligbarkeit erfolgt.
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Die Vermdgens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegenuber dem Vorjahr erge-
ben sich aus der folgenden Zusammenstellung der Bilanzzahlen in TEUR fir die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2015 und 31. Dezember 2014

31.12.2015 31.12.2014  Veranderung

TEUR % TEUR % TEUR
Aktivseite
Immaterielle Vermdgensgegenstande 936 1,2 158 0,2 778
Sachanlagen 71111 88,9 73545 914 -2.434
Finanzanlagen 142 0,2 142 0,2 0
Anlagevermdgen 72189 90,3 73.845 918 -1.656
Vorrate 114 0,1 104 0,1 10
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.427 1,8 1.469 1,9 -42
Forderungen gegen die Stadt 2.627 3,3 2.645 3,3 -18
Sonstige Vermobgensgegenstande 457 0,6 309 0,4 148
Flissige Mittel 3.120 3,9 2020 25 1.100
Rechnungsabgrenzungsposten 26 0,0 26 0,0 0
Umlaufvermdgen 7.771 9,7 6.573 8,2 1.198
Summe Aktivseite 79.960 100,0 80.418 100,0 -458
Passivseite
Eigenkapital 60.644 758 59.746 74,3 898
Sonderposten aus Investitionszuschiissen 7.607 9,5 7.877 9,8 -270
Pensionsrickstellungen 1.038 1,3 846 1,1 192
Langfristige Verbindlichkeiten
gegenuber der Stadt 1.505 1,9 1.515 1,9 -10
Langfristige Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten 6.967 8,7 7.918 9,8 -951
Langfristige Mittel 77.761 97,2 77902 96,9 -141
Sonstige Ruckstellungen 697 0,9 785 1,0 -88
Kurzfristige Verbindlichkeiten
gegenuber der Stadt 184 0,2 14 0,0 170
Kurzfristige Verbindlichkeiten
gegenuber Kreditinstituten 43 0,1 47 0,1 -4
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 1.029 1,3 1.384 1,7 -355
Sonstige Verbindlichkeiten 214 0,3 229 0,2 -15
Rechnungsabgrenzungsposten 32 0,0 57 0,1 -25
Kurzfristige Mittel 2.199 2,8 2516 31 -317
Summe Passivseite 79.960 100,0 80.418 100,0 -458
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Das Anlagevermdgen (Immaterielle Vermogensgegenstande, Sach- und Finanzanlagen) hat
sich in 2015 wie folgt entwickelt:

TEUR TEUR
Stand 1. Januar 2015 73.845
Zugange 2015 1.391
Abschreibungen 2015 2.930
Abgéange 2015 117 3.047
Stand 31. Dezember 2015 72.189
Die Zugange des Berichtsjahres betreffen:

TEUR TEUR
l. Immaterielle Vermégensgegenstiande 1
ll. Sachanlagevermoégen
Grundstucke und grundstiicksgleiche Rechte 2
Einleitungsanlagen 43
Maschinen und maschinelle Anlagen 61
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 109
Anlagen im Bau
- Sammelleitungen 166
- Klaranlage 137
- Gewerbliche und o6ffentliche Gebaude 810
—  Wohnungsbau 12
- Badehaus 48 1.173
lll. Finanzanlagen - 2

1391

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen betreffen im Wesentlichen Forderungen
gegen den Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg aus der Abrechnung und Abgrenzung
von Abwassergeblhren. Zur Bericksichtigung des allgemeinen Ausfallrisikos wurde eine Pau-
schalwertberichtigung in Hohe von TEUR 16 gebildet.
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Die Forderungen gegen die Stadt setzen sich zum 31. Dezember 2015 wie folgt zusammen:

TEUR
Ubernahme von Riickstellungen zum 1. Januar 2005 2.285
Sonstige Forderungen 342
2627
Die sonstigen Vermoégensgegenstinde betreffen zum Bilanzstichtag:
TEUR
Investitionszuschuss 145
Debitorische Kreditoren 33
Kostenerstattungen Kreis 204
Steuern 32
Sonstige 43
- 457

Der Eigenbetrieb verfigt zum 31. Dezember 2015 Uber flissige Mittel in Hohe von
TEUR 3.120. Zu weiteren Erlauterungen der Finanzlage verweisen wir auf Abschnitt C. Ill. die-
ses Berichtes.

Das Eigenkapital des Eigenbetriebes hat sich in 2015 um den Jahresgewinn 2015 von
TEUR 898 auf TEUR 60.644 erhéht und setzt sich zum 31. Dezember 2015 wie folgt zusam-
men:

TEUR

Stammkapital 12.299

Zweckgebundene Rucklagen 5.844

Allgemeine Rucklage 24.460

Gewinnvortrag 17.143

Jahresgewinn 2015 898
 60.644

Die Betriebsleitung schlagt vor, die Uberschiisse der Bereiche Abwasserentsorgung (TEUR 852)
und Abfall (TEUR 15) und den Verlust des Betriebshofes (TEUR 109) auf neue Rechnung vorzu-
tragen. Der Gewinn aus dem Bereich der Gebaudewirtschaft (TEUR 501) soll den Riicklagen
zugefihrt und der Verlust aus dem Badehaus (TEUR 361) durch Enthahme aus den Riicklagen
ausgeglichen werden. Die Ergebnisverwendung bedarf noch der Beschlussfassung durch die
zustandigen Gremien.
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Durch Auflésungen von TEUR 455 bei Zugangen von TEUR 185 hat sich der Sonderposten
aus Investitionszuschiissen auf TEUR 7.607 verringert.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten haben sich durch planmafi-
ge Tilgungen von TEUR 951 auf TEUR 6.967 verringert.

Die langfristigen Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt resultieren im Wesentlichen aus der
Eréffnungsbilanz des Eigenbetriebes (TEUR 1.276) sowie weitergeleiteten Darlehen aus dem
Konjunkturprogramm Il (TEUR 229).

Die Riickstellungen (Pension- und sonstige Rickstellungen) haben sich gegeniber dem Vor-
jahr um insgesamt TEUR 104 erh6ht und setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2015 31.12.2014

TEUR TEUR
Pensionsverpflichtungen 1.038 846
Altersteilzeit 0 41
Beihilfen 84 70
Urlaub und Uberstunden 183 172
Miet- und Nebenkosten 256 150
Abwasserabgabe 47 135
Verwaltungskosten 0 60
Unterlassene Instandhaltung 0 91
Sonstige Rickstellungen 127 66

1.735 1.631

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen sowohl Bauleistungen als
auch andere Dienstleistungen. Zum Priifungszeitpunkt waren alle Verbindlichkeiten bis auf Si-

cherheitseinbehalte ausgeglichen.

Die sonstigen Verbindlichkeiten betreffen im Wesentlichen Personalkosten (TEUR 101) und
Mietkautionen (TEUR 74).
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Die Vermdgens- und Finanzstruktur stellt sich in Kennzahlen im Vergleich zum Vorjahr wie folgt

dar:

Anlagevermdgen x 100
Gesamtkapital

Anlagenintensitat in %

Eigenkapital x 100
Gesamtkapital

Eigenkapitalquote in %

Fremdkapital x 100
Eigenkapital

Verschuldungsgrad in %

Eigenkapital x 100
Anlagevermdgen

Anlagendeckung lin %

18—

31.12.2015 31.12.2014
TEUR TEUR
72.189 73.845
79.960 X 100 80.418 * 100
90,3 91,8
60.644 59.746
79.960 X 100 80.41g % 100
758 743
19.316 20.672
60.644 X 100 59.746 X 100
31,9 34,6
60.644 59.746
72.189 X 100 73.845 % 100
84,0 80,9
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lll. Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfugbare Mittel) gemaR DRS 2 zur Kapitalfluss-
rechnung mit entsprechendem Vorjahresausweis erstellt:

2015 2014 Veranderung

TEUR TEUR TEUR

Jahresgewinn/-verlust 898 19 879
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermégens 2.930 2.810 120
[+ Veranderung der Ruckstellungen 104 187 -83
[+ Buchgewinne/Abgange von Gegenstanden

des Anlagevermdgens -213 69 -282
+/./.  Auflésung empfangener Ertragszuschisse -455  -441 -14

+/./.  Zunahme/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva
(soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigkeit) -98 -119 21

+/./.  Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva

(soweit nicht Investitions- oder Finanzierungstatigkeit) -229 -91 -138
= Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit (1) 2937 2434 503
A Auszahlungen flr Investitionen -1.391 -4.188 2.797
+ Erhaltene Ertragszuschiisse und Zuschisse 185 651 -466
+ Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des

Sachanlagevermébgens 330 8 322
= Cashflow aus der Investitionstatigkeit (2) -876 -3.529 2.653
+ Ruckzahlung Kassenkredit Stadt 0 4.000 -4.000
+ Ruckzahlung Finanzanlagen 0 1 -1
A Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten -961 -1.010 49
= Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit (3) -961 2.991 -3.952

Zahlungswirksame Veranderungen

des Finanzmittelfonds = (1) + (2) + (3) 1100 1.896 -796
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 2.020 124 1.896

= Finanzmittelfonds am Ende der Periode
(Guthaben bei Kreditinstituten) 3.120 2.020 1.100
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Der Eigenbetrieb erwirtschaftete in 2015 einen Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit in
Hbéhe von TEUR 2.937, was gegenuber dem Vorjahr eine Verbesserung um TEUR 503 bedeu-
tet. Diese Verbesserung ist im Wesentlichen auf den héheren Jahresgewinn zurtickzufihren.

Der erwirtschaftete Cashflow reichte aus, die Mittelabflisse aus der Investitionstatigkeit
(./.TEUR 876) und aus der Finanzierungstatigkeit (/. TEUR 961) zu finanzieren.

Insgesamt verbleibt dem Eigenbetrieb eine Zunahme des Finanzmittelbestandes um
TEUR 1.100 auf TEUR 3.120.

Der Eigenbetrieb war in 2015 jederzeit in der Lage, seine finanziellen Verpflichtungen zu erfiil-
len.
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung, der Jahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2015 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2015 (Anlage 4) sowie die
Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und der sie er-
ganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung. Ferner priften wir die OrdnungsmaRigkeit der
Geschaftsfiihrung in entsprechender Anwendung des § 53 HGrG (vgl. hierzu Abschnitt F.).

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen im Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage des Eigenbetriebes vermittelt. Dabei haben wir auch geprift, ob die
Risiken der kiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere, ob
alle Wagnisse bertcksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres
Prifungsauftrages.

Die Betriebsleitung des Eigenbetriebes ist fur die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe
ist es, die von der Betriebsleitung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im Rah-
men unserer pflichtgemalen Prifung zu beurteilen.

Die Prufungsarbeiten haben wir im Mai 2016 in den Geschéaftsraumen des Eigenbetriebes in
Roédermark und in unseren Burordumen in Mainz durchgefiihrt. Anschlielend erfolgte die Fertig-
stellung des Prifungsberichtes.

Ausgangspunkt unserer Prufung war der von uns geprufte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk vom 14. August 2015 versehene Vorjahresabschluss zum 31. Dezem-
ber 2014. Er wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 6. Oktober 2015 un-
verandert festgestellt.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Bestatigungen der
Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut des Eigenbetriebes.

Alle von uns erbetenen Ausklnfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der Betriebslei-
tung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.
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Ergénzend hierzu hat uns die Betriebsleitung in der berufsiblichen Vollstandigkeitserklarung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermdégenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse und Abgrenzungen bertck-
sichtigt, samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erforderlichen Angaben gemacht
und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben worden sind.

In der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fur die Beurteilung der Lage des Eigenbetriebes wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt. Vorgange von besonderer Bedeutung nach
dem Schluss des Geschaftsjahres haben sich nach dieser Erklarung nicht ergeben und sind uns
bei unserer Prifung nicht bekannt geworden.

Bei der Durchfliihrung unserer Jahresabschlussprifung haben wir die Vorschriften der §§ 316 ff.
HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlusspri-
fung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemorientiert — jedoch ohne spezielle Aus-
richtung auf eine Unterschlagungsprifung — so angelegt, dass wir Unregelmafigkeiten und Ver-
stoRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbe-
triebes wesentlich auswirken, hatten erkennen mussen.

Der Prufung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Berlicksichtigung unserer vorlau-
figen Lageeinschatzung des Eigenbetriebes und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Prifungs-
ansatz). Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen Uber die rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus
resultierenden Geschaftsrisiken sind aus der Prufung des Vorjahresabschlusses, aus Gespra-
chen mit der Betriebsleitung und Mitarbeitern des Eigenbetriebes bekannt.

Aus den im Rahmen der Prifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich folgende
Prufungsschwerpunkte:

— Umsatzrealisierung

— Ruckstellungen.
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Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prifungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet.
Sowohl die analytischen Prufungshandlungen als auch die Einzelfallprifungen wurden daher
nach Art und Umfang unter Berticksichtigung der Bedeutung der Prifungsgebiete und der Orga-
nisation des Rechnungswesens in ausgewahlten Stichproben durchgefiihrt. Die Stichproben
wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jah-
resabschlusses Rechnung tragen und es ermdglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rech-
nungslegungsvorschriften ausreichend zu prufen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefihrten Prifungshandlungen sind in unse-
ren Arbeitspapieren festgehalten (IDW PS 460).
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E. Feststellungen und Erlauterungen zur Rechnungslegung

I. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen des Eigenbetriebes wird durch die Verwaltung der Stadt Rddermark aus-
gefuhrt und erfolgt unter Verwendung der Software newsystem kommunal der Firma INFOMA
Software Consulting GmbH.

Die Verbrauchsabrechnung fiur das Schmutzwasser und die Abrechnung der Niederschlagswas-
sergebuhr wird vom Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg durchgefuhrt.

Die Abrechnung der Mieten und Nebenkosten erfolgt tiber den Eigenbetrieb.

Das von dem Eigenbetrieb eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
(IKS) sieht dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und
Kontrolle der Arbeitsablaufe vor. Die Verfahrensablaufe in der Buchfihrung haben im Berichts-

zeitraum keine nennenswerten organisatorischen Veranderungen erfahren.

Die Organisation der Buchfihrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
ermdglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der
Geschaftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert; das Belegwesen ist klar und Uber-
sichtlich geordnet. Die Bucher wurden zutreffend mit den Zahlen der von uns gepruften Vorjah-
resbilanz er6ffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschéaftsjahres ordnungsgemal ge-
fuhrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften Unterlagen entnommen wurden, fihren zu
einer ordnungsgemafen Abbildung in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfiihrung und die weiteren gepriften Unterlagen
(einschlieBlich Belegwesen, internes Kontrollsystem, Kostenrechnung und Planungsrechnun-
gen) nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze
ordnungsmaRiger Buchfiihrung entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandungen.
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2. Jahresabschluss

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 wurde nach den Vorschriften des
Eigenbetriebsgesetzes in Verbindung mit den handelsrechtlich geltenden Vorschriften fir grofl3e
Kapitalgesellschaften und den ergédnzenden Bestimmungen der Betriebssatzung aufgestellt.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaf aus der Buchfiihrung und den
weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung erfolgt nach den Formblattern 1 und 2
der Verordnung zur Bestimmung der Formblatter fir den Jahresabschluss der Eigenbetriebe
(Formblattverordnung). AuRerdem wurde eine Erfolgsubersicht nach Formblatt 3 erstellt, da der
Eigenbetrieb funf Betriebszweige hat.

Die Bewertung entspricht den Vorschriften des Dritten Buches des HGB fur grof3e Kapitalgesell-
schaften, soweit sich aus dem EigBGes nichts anderes ergibt.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte bestehen,
erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von dem Eigenbetrieb aufgestellten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang
Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstandig
und zutreffend dargestellt. Die Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB ist bezlglich der Angabe
der Bezuge der Betriebsleitung im Anhang zu Recht in Anspruch genommen worden.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschrif-

ten einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmafliger Buchfuhrung. Die Prifung ergab keine Be-
anstandungen.
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3. Lagebericht

Die Prifung des Lageberichtes fir das Geschaftsjahr 2015 (Anlage 4) hat ergeben, dass der
Lagebericht mit dem Jahresabschluss und den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen im
Einklang steht und dass er insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage des Eigenbe-
triebes vermittelt.

Ferner hat die Prifung ergeben, dass die wesentlichen Chancen und Risiken der zukunftigen
Entwicklung zutreffend im Lagebericht dargestellt und die Angaben nach § 289 Abs. 2 HGB und

den erganzenden Vorschriften des § 26 EigBGes vollstandig und zutreffend sind.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Lagebericht alle vorgeschriebenen Angaben ent-
halt und damit den gesetzlichen Vorschriften entspricht.
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ll. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. in seiner Gesamtaus-
sage — wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang ergibt —, unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung ein den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des

Eigenbetriebes vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auch auf die analysierende Darstellung der Vermdégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage in Abschnitt C. I. bis Ill.

2. Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Die bisherige Form der Darstellung und die bisher angewandten Bewertungsmethoden wurden
grundséatzlich unverandert zum Vorjahr angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfiihrungen im Anhang (Anlage 3).
3. Sachverhaltsgestaltende MaBRnahmen
Berichtspflichtige Tatsachen aus sachverhaltsgestaltenden Malknahmen mit wesentlichen Aus-

wirkungen auf die Gesamtaussage des Jahresabschlusses lagen nach dem Ergebnis unserer
Prifungshandlungen im Prifungszeitraum nicht vor.
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F. Feststellungen aus Erweiterungen des Prufungsauftrages

Das Ergebnis der erweiterten Prifung wird von uns nicht in den Bestatigungsvermerk aufge-
nommen, da sich hieraus keine wesentlichen Auswirkungen ergeben, die die OrdnungsmaRig-
keit der Buchfuhrung, des Jahresabschlusses und des Lageberichtes in Frage stellen.

l. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Gemal § 27 Abs. 2 EigBGes erstreckt sich die Abschlussprifung auch auf die Prifung der Ord-
nungsmafigkeit der Geschaftsfihrung.

Bei unserer Prufung haben wir auftragsgemaf die Vorschriften des § 53 Abs. 1 Nr.1 und 2
HGrG und den hierzu vom IDW nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen,
dem Bundesrechnungshof und den Landesrechnungshéfen veroéffentlichten IDW PS 720 "Be-
richterstattung tber die Erweiterung der Abschlussprifung nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschéafte ordnungsgemal, d. h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den Bestimmungen der Betriebssatzung, gefuihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 9 dargestellt.
Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung flr die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfihrung von Be-
deutung sind.
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Il. Feststellungen zur Einfilhrung eines Risikofriherkennungssystems

Als Abschlussprifer haben wir im Rahmen der Prifung der Ordnungsmafigkeit der Geschafts-
fihrung nach § 53 HGrG auch darlber zu berichten, ob die Betriebsleitung ein Risikofriherken-
nungssystem eingerichtet hat und ob dieses geeignet ist, seine Aufgaben zu erflllen.

Nach IDW PS 720 ist die Priufung des RisikofrGherkennungssystems rechtsformunabhangig als
Bestandteil einer nach § 53 HGrG durchzuflihrenden Geschaftsfihrungsprifung anzusehen.

Ein Risikofriherkennungssystem i. S. d. § 91 Abs. 2 AktG hat sicherzustellen, dass diejenigen
Risiken, die den Fortbestand der Einrichtung gefahrden kénnen, friih erkannt werden. Es muss
deshalb geeignet sein, den Eintritt und die Erhéhung derartiger Risiken rechtzeitig anzuzeigen
und den Entscheidungstragern mitzuteilen. Es muss ferner sicherstellen, dass eine Gesamtbe-
trachtung solcher Risiken, die im Zusammenwirken bestandsgefahrdend werden kénnen, erfolgt.

Der Eigenbetrieb hat ein Risikofriherkennungssystem eingerichtet. Im Rahmen der Prifung

haben sich keine Beanstandungen ergeben. Wir verweisen auf unsere Feststellungen zum Risi-
kofriiherkennungssystem in Anlage 9.
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G. Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes und Schlussbemerkungen

Nach dem abschliefenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2015 (Anlagen 1 bis 3) und dem Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2015 (Anla-
ge 4) der Kommunale Betriebe Rédermark unter dem Datum vom 23. August 2016 den folgen-
den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den Lagebericht der Kommunale Betriebe
Rédermark fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2015 geprift. Die Buch-
fuhrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften, den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den erganzenden
Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung des Eigen-
betriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Prifung eine
Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfihrung und tber den La-
gebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und Verstdlie, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchflihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Uber mégliche Fehler berticksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den ergéanzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen
Entwicklung zutreffend dar."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsatzen ordnungsmalfiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerkes aullerhalb dieses Pri-
fungsberichtes bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroéffentlichung oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichtes in einer von der bestatigten Fassung ab-
weichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Besta-
tigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwie-
sen.

Dreieich, 23. August 2016

Schullermann und Partner AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volksw. Rainer Reuhl Dipl.-Volksw. Thomas Fichtelberger
Wirtschaftspriifer Wirtschaftsprifer
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AKTIVA

A. Anlagevermégen

B.

C.

I.  Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten

Il.  Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielich der Bauten auf fremden
Grundstlicken

Einleitungsanlagen

Maschinen und maschinelle Anlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

5. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Pob

Ill.  Finanzanlagen

1. Beteiligungen
2. Sonstige Ausleihungen

Umlaufvermégen
I.  Vorrate

1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
2. Fertige Erzeugnisse und Waren

Il.  Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen die Stadt
3. Sonstige Vermbgensgegenstande

Ill. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten

Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark

Bilanz zum 31. Dezember 2015

31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
935.757,78 157.923,82
935.757,78 157.923,82

58.094.756,92
8.937.781,18
2.741.955,07

437.844,53
898.569.56

107.238,38
34.452.06

78.195,62
36.274.43

1.427.195,75
2.627.058,12
456.956.13

71.110.907,26

141.690.44

56.456.226,55
9.228.570,18
2.221.813,02

495.187,52
5.143.097.74

73.544.895,01

107.238,38
35.045.98

142.284 36

79.662,29
24.016.74

114.470,05 103.679,03
1.469.550,27

2.644.891,88

308.561.89

4.511.210,00 4.423.004,04
3.120.015.75 2.020.268.21
...... 7:742:090.80. ........6.46.951.28
26.359.47 25.975.68

79.960.410,75

80.418.030,15

Eigenkapital
I.  Stammkapital
Il.  Rucklagen

1. Allgemeine Rucklagen
2. Zweckgebundene Rucklagen

lll. Jahresgewinn/-verlust

1. Gewinn-/Verlustvortrag
2. Jahresgewinn/-verlust

Sonderposten aus Investitionszuschiissen

Riickstellungen

1. Ruckstellungen fur Pensionen und ahnliche
Verpflichtungen

2. Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenulber Kreditinstituten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 713.042,62 (Vorjahr EUR 998.415,75)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 1.028.692,62 (Vorjahr EUR 1.383.832,23)

3. Verbindlichkeiten gegentber der Stadt

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 183.796,70 (Vorjahr EUR 13.720,37)

4. Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 213.688,33 (Vorjahr EUR 228.581,88)

Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2015

EUR

Anlage 1

PASSIVA

31.12.2014
EUR

24.460.002,03
5.844.392.25

17.142.800,61
898.221.13

1.038.122,99
697.373.96

12.298.990,00

30.304.394,28

18.041.021.74

12.298.990,00

25.078.460,75
5.844.392.25

30.922.853,00

16.505.626,97
18.714.92

16.524.341.89

7.009.999,61

1.028.692,62

1.689.427,47

213.688,33

....... 60.644.406,02 ......29.746.184.89

7.606.871,67 7.877.538,46
845.590,99

785.445,32

...... 1:.739.496.95 ........1.631.036.31
7.965.064,57

1.383.832,23

1.528.531,93

228.581,88

...... 9:941.808.03 ......11.106.010.61
31.828.08 57.259.88
79.960.410.75 __ 80.418.030,15




10.
11.

12.

13.

14.
15.

Kommunale Betriebe Rodermark,

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiftsjahr 2015

Umsatzerlose
Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene
Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene
Leistungen

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fur
Altersversorgung und fir
Unterstitzung
davon fur Altersversorgung
EUR 414.815,99 (Vorjahr
EUR 528.165,77)

Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstande des
Anlagevermégens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des
Finanzanlagevermoégens

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen
Geschiftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag

Sonstige Steuern
Jahresgewinn/-verlust

2015
EUR

Anlage 2

2014
EUR

13.256.144,41

13.132.314,06

9.414,86 24.752,45
2.347.805.10 1.193.011.73
15.613.364,37  14.350.078,24

-1.332.120,66 -1.209.212,11
-3.074.250,50 -3.038.504.79
-4.406.371,16  -4.247.716,90

-2.916.430,31 -2.946.015,44
-998.596,15 -1.137.629,95
-3.915.026,46  -4.083.645,39

-2.929.740.17 -2.810.603.77
-2.929.740,17  -2.810.603,77

-3.111.650.24 _ -2.819.320.58

e 1:200.876,34 L 388.791.60

930,00 0,00
1.860,28 1.889,74
49.279,92 54.994,50
-339.649.62 -371.172.83
.......... 280.079.42 .......-314.288.29

........... 962.996.92 ...........714.203.01

0,00 -870,40

-64.775.79 -54.917.69

898.221.13 18.714,92
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Anhang

zum 31. Dezember 2015

KomMuUNALE BETRIEBE RODERMARK
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Anhang
Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 der Kommunalen Betriebe der Stadt
Rodermark wurde nach dem Hessischen Eigenbetriebsgesetz in der Fassung vom
9. Juni 1989, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2011, und nach den

Vorschriften des HGB in der Fassung des BilMoG vom 25. Mai 2009 aufgestellt.

Die Bilanz ist in Kontenform und die Gewinn- und Verlustrechnung nach dem

Gesamtkostenverfahren aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Fir die Erstellung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2015 wurden gemal3 §
22 Hess. EigBGes die Vorschriften der Rech
nungslegung fir groBe Kapitalgesell-

* schaften zugrunde gelegt.

“ Der Bewertung der im Jahresabschluss aus-

gewiesenen Vermdgensgegenstande und
Schulden liegt die Pramisse der Fortflihrung
der Unternehmenstatigkeit (Going-Concern-
Prinzip) gem. § 252 Abs. 1 Nr. 2 HGB zu-

grunde.

Das Anlagevermdgen ist im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 zu Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten, vermindert um planmaBige lineare Abschreibungen,
entsprechend der voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer, bewertet. Ab-
schreibungen bei Zugangen wurden im Anschaffungsjahr pro rata temporis be-
rechnet. Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten enthalten auch die Nebenkosten;
Skonti und Preisnachlasse sind als Anschaffungs- bzw. Herstellungskostenminde-

rungen abgesetzt.
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Die Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten enthalten auch die nicht abziehbaren

Vorsteuerbetrage nach § 9b EStG.

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstande (u.a. Software) werden
aktiviert und nach ihrer voraussichtlichen wirtschaftlichen Nutzungsdauer abge-
schrieben. Selbst erstellte immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens

werden nicht aktiviert.

Geringwertige Anlageguter bis zu einem Anschaffungspreis von EUR 410 werden im
Jahr der Anschaffung in voller Hohe aufwandsmaBig berlcksichtigt. Fir die Jahre
2008 bis 2012 angeschaffte Anlagegiter mit einem Anschaffungspreis zwischen EUR
150 bis EUR 1.000 wurden in einen Sammelposten eingestellt und Uber 5 Jahre mit

jeweils 20 % aufgelost.

Die Finanzanlagen betreffen eine Beteiligung an der HEAG Sidhessische Energie AG,
Darmstadt und unverzinsliche sonstige Ausleihungen. Die Beteiligung ist mit den
Anschaffungskosten bilanziert. Sie wurde zum 1. Dezember 2006 aus dem Betrieb
gewerblicher Art Hallenbad der Stadt Rodermark in den Eigenbetrieb Ubertragen. Die

Bewertung der sonstigen Ausleihungen erfolgte mit dem Barwert.

Die Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie der Warenbestand sind mit den Ein-
standspreisen abzlglich Skonti und Rabatte bewertet. Die noch nicht abgerechneten

Abfallgebihren wurden mit dem Wert gemalB der Abfallsatzung bewertet.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstande sind mit dem Nennwert bzw.
dem niedrigerem beizulegendem Wert angesetzt. Zur Berlicksichtigung des
allgemeinen Kreditrisikos werden auf die Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen Pauschal-wertberichtigungen gebildet.

Die liquiden Mittel sind mit dem Nominalwert angesetzt.
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Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten sind Ausgaben vor dem Abschlussstichtag
ausgewiesen, soweit sie Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag darstellen

(§ 250 Abs. 1 HGB).

Die empfangenen Baukostenzuschiisse werden jahrlich erfolgswirksam aufgelOst.

Die Ruckstellungen fir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen werden in Héhe des
nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erfullungsbetrages ange-
setzt.

Die Ermittlung der Pensionsverpflichtung erfolgte — unter Verwendung der Richttafeln
2005 G von Klaus Heubeck — nach dem versicherungsmathematischen Anwartschafts-

barwertverfahren.

Das Ruhegehalt wird mit Ruhestandeintritt (zwischen dem 65. und 67. Lebensjahr)
gemal § 33 Abs. 1 und 3 HBG oder bei vorzeitiger Invaliditat gezahlt.

Die Berechnung erfolgte unter Annahme einer voraussichtlichen Dynamik der Bezlige
der Aktiven von 2 % und einer voraussichtlichen Rentendynamik von 2 %. Die Fluk-

tuationsrate wurde mit 0 % angenommen.

Die Abzinsung der Pensionsverpflichtung erfolgte pauschal mit dem durchschnitt-
lichen Marktzinssatz, der sich bei einer angenommenen Rest-
laufzeit von flinfzehn Jahren ergibt (Vereinfachungsregelung).
Die Vereinfachung des § 253 Abs. 2 S. 2 HGB wurde in
Anspruch genommen. Der durchschnittliche Marktzins wird

von der Deutschen Bundesbank auf Basis einer Rechtsver-

ordnung (RickAbzinsV) monatlich herausgegeben. Der Zins-

satz wurde mit 3,89 % in die Berechnungen tbernommen.

Bei einer Restlaufzeit bei weniger als einem Jahr wurde keine Abzinszung vorge-

nommen.



KommuNALE BETRIEBE RODERMARK

Die sonstigen Riickstellungen werden in Hohe des nach verniunftiger kaufmannischer
Beurteilung notwendigen Erfillungsbetrages passiviert. Bei Rickstellungen mit einer
Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden kiinftige Preis- und Kostensteigerungen
(mit 2 %) berlcksichtigt und eine Abzinsung auf den Abschlussstichtag vorge-
nommen. Als Abzinsungssatze werden die den Restlaufzeiten der Rickstellungen ent-
sprechenden durchschnittlichen Marktzinssatze der vergangenen sieben Jahre ver-
wendet, wie sie von der Deutschen Bundesbank gemaB der Rickstellungsabzinsungs-

verordnung monatlich ermittelt und bekannt gegeben werden.

Ruckstellungen wurden in Hohe des Betrages angesetzt, der nach kaufmannischer

Beurteilung notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfillungsbetrag angesetzt. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen sind durch Ubliche Eigentumsvorbehalte der Lie-

feranten gesichert. Eine Sicherung der restlichen Verbindlichkeiten besteht nicht.
Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten beinhalten Einnahmen vor dem
Abschlussstichtag, soweit sie Ertrag fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag

darstellen (§ 250 Abs. 2 HGB).

Die Bilanzierung erfolgt vor Verwendung des Jahresergebnisses.



KommunNALE BETRIEBE RODERMARK

Erlduterungen zum Jahresabschluss

Erlauterungen zur Bilanz:

Die Aufgliederung und Entwicklung des Anlagevermdgens zu Anschaffungs- oder
Herstellungskosten, Zu- und Abgangen, Umbuchungen und den kumulierten Abschrei

bungen gemal § 25 Absatz 2 Hess. EigBGes stellt sich wie folgt dar:



Ubersicht iiber die Entwicklung des Anlagevermdgens im Wirtschaftsjahr 2015

ings- und Her Abschreibungen Zuschreibung Restbuchwert
Wirtschaftsjahr]
Stand| Zugange| Umbuch-| Abgénge Stand| Stand| Zugange| Umbuch- Abgange| Stand| Stand| Stand|
01.01.2015 ungen| 31.12.2015f 01.01.2015] ungen 31.12.2015f 31.12.2015] 01.01.2015]
EUR] EUR] EUR] EUR] EUR] EUR EUR] EUR] EUR] EUR] EUR] EUR] EUR]
1 2| 3| 4 5 6] 7] 8| 9| 10| 11 12] 13|
A. Aufwendungen fur die
Erweiterung des
Geschaftsbetriebes 140.602,19 0,00 0,00] 0,00 140.602, 19| 140.602, 19| 0,00 0,00 0,00 140.602,19 0,00] 0,00 0,00
I. Immaterielle
Vermdgensgege nstinde
1. Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und
ahnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen
Rechten und Werten 1.060.976,41 535,50 809.384,96] 0,00 1.870.896,87] 903.052,59 32.086,50 0,00 0,00 935.139,09) 0,00 935.757,78 157.923,82]
2. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 809.384,96| 0,00 -809.384, 96 0,00 0,00} 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 809.384, 96
Summe
Immaterielle Vermdgensgegensténde 1.870.361,37 535,50 0,00] 0,00 1.870.896,87] 903.052,59) 32.086, 50 0,00 0,00 935.139,09 935.757,78| 967.308,78
Il. Sachanlagen
1. Grundstticke, grundstiicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieRlich der Bauten
auf fremden Grundstiicken 96.460.931,62 1.910,10 3.672.373,91 487.143,13 99.648.072,50) 40.004.705,07| 1.927.188,45| 0,00| 378.577,94| 41.553.315,58 0,00} 58.094.756,92] 56.456.226, 55|
2. Einleitungsanlagen
a) Sammelleitungen 29.197.172,94 0,00 165.662,54] 0,00] 29.362.835,48 20.825.430,65| 457.419,93] 0,00 0,00] 21.282.850,58 0,00} 8.079.984,90] 8.371.742,29
b) Hausanschliisse 1.304.659,41 42.523,41 0,00 0,00 1.347.182,82 514.991,27] 32.386, 26 0,00 0,00 547.377,53 0,00 799.805,29 789.668, 14
c) Pumpstationen 217.748,05 0,00 0,00} 0,00] 217.748,05 150.588,30) 9.168,76 0,00 0,00] 159.757,06 0,00} 57.990,99 67.159,75
3. Technische Anlagen und
Maschinen 6.683.950,27| 60.751,07| 758.901,70] 234.132,81 7.269.470,23] 4.462.137,25 299.506,66 0,00| 234.128,75| 4.527.515,16| 0,00 2.741.955,07] 2.221.813,02]
4. Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschéaftsausstattung 1.636.498,29 108.547,71 12.750,00 82.335,41 1.675.460,59 1.141.310,77| 171.983,61 0,00 75.678,32| 1.237.616,06 0,00} 437.844,53 495.187,52)
5. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 4.333.712,78| 1.174.544,93] -4.609.688,15] 0,00] 898.569,56 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00} 0,00} 898.569,56 4.333.712,78
Summe
Sachanlagen 139.834.673,36 1.388.277,22 0,00] 803.611,35 140.419.339,23] 67.099.163,31 2.897.653,67] 0,00 688.385,01 69.308.431,97| 0,00] 71.110.907,26 72.735.510,05|
1ll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 107.238,38| 0,00 0,00 0,00 107.238, 38 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 107.238,38| 107.238,38|
2. Sonstige Ausleihungen 35.045,98 1.860,28 0,00} 2.454,20] 34.452,06) 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00} 0,00} 34.452,06 35.045,98
Summe
Finanzanlagen 142.284,36| 1.860,28 0,00] 2.454,20 141.690,44 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 141.690,44] 142.284,36)
Summe Anlagevermdgen 141.987.921,28 1.390.673,00 0,00] 806.065,55 142.572.528,73] 68.142.818,09 2.929.740,17| 0,00/ 688.385,01 70.384.173,25 0,00 72.188.355,48| 73.845.103,19




Die Restlaufzeiten der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und der

sonstigen Vermoégensgegenstande betragen ausschlieBlich bis zu einem Jahr.

Auf die Forderungen von Lieferungen und Leistungen wurden Pauschalwert-
berichtigungen von EUR 15.900 gebildet. Von den Forderungen an die Stadt
haben Forderungen in Hohe von EUR 2.285.074,30 eine Restlaufzeit von mehr

als einem Jahr.

Die liquiden Mittel setzen sich im Wesentlichen aus den Kassenbestanden

und Bankguthaben zusammen.

In den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten ist ein Disagio in Hohe von

EUR 9.200 enthalten.

Das Stammbkapital des Eigenbetriebes betragt unverandert EUR 12.298.990.

Die allgemeine Riicklage betragt zum 31. Dezember 2015 EUR 24.460.002,03

und hat sich wie folgt entwickelt:

Euro
Stand 1. Januar 2015 25.078.460,75
Entnahme Jahresfehlbetrag 2014 -618.458,72
Stand 31. Dezember 2015 24.460.002,03

Die Entnahme des Jahresfehlbetrages 2014 Dbetrifft die Geschaftsfelder

Badehaus und Gebaudewirtschaft.
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Die zweckgebundene Riicklage von EUR 5.844.392,25 gliedert sich zum Ab-

schlussstichtag wie folgt:

Euro
Geschéaftsfeld Abwasser 5.491.624,95
Geschéaftsfeld Gebaudewirtschaft 352.767,30

Die in der Bilanz ausgewiesenen Sonderposten beinhalten Investitionszu-
schiisse des Bundes, des Landes und des Kreises sowie Ertragszuschisse fir
Hausanschlisse, Sammelleitungen und die Klaranlage. In diesen Sonderposten

sind auch die Zuschusse fur das Konjunkturpaket II enthalten.

Die Riickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen betreffen dem Eigenbetrieb
zugeordnete Beamte. Fir die Dienstzeit der Beamten vor der Griindung des

Eigenbetriebs wurde eine Forderung an die Stadt gebildet.

Die sonstigen Riickstellungen betreffen Aufwendungen fir die Erstellung des
Jahresabschlusses und der Pflichtprifung nach dem Hessischen EigBGes,
Urlaubs- und Uberstunden, noch ausstehende Lieferantenrechnungen, Aufbe-
wahrung von Geschéaftsunterlagen, die Abwasserabgabe, Beihilfeleistungen

sowie ungewisse Verbindlichkeiten.
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Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten und die sonstigen Angaben hierzu sind

aus nachstehender Ubersicht zu entnehmen:

Sonstige
213.338,32€

Lieferungen u.
Leistungen
1.028.692,62 €

@& Stadt Rédermark
1.689.427,47 €

Kreditinstitute
7.009.999,61 €
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Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2015:

Bezeichnung der Verbindlich- davon davon
keitspositionen mit einer mit einer
Restlaufzeit ~ Restlaufzeit

bis zu von mehr als

Gesamt einem Jahr funf Jahren

EUR EUR EUR

1. Verbindlichkeiten

gegenuber

Kreditinstituten 7.009.999,61 713.042,62 4.598.762,41
2. Verbindlichkeiten

aus Lieferungen

und Leistungen 1.028.692,62 1.028.692,62 0,00
3. Verbindlichkeiten

gegenlber

der Stadt 1.689.427,47 183.796,70  1.505.630,77
4. Sonstige

Verbindlichkeiten 213.688,33 213.688,33 0,00
Summe 9.941.808,03 2.139.220,27 6.104.393,18

Pfandrechte oder &hnliche Besicherungen der Verbindlichkeiten bestehen

nicht.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten enthalten im Voraus gezahlte

Mieterlose sowie noch nicht eingeldste Gutscheine fir das Badehaus.
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Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose sind ausschlieBlich im Inland erwirtschaftet worden und entfallen

auf folgende Teilbereiche:

Summe

Abfallbeseitigung

Abwasserentsorgung

Badehaus

Betriebshof 9.84 , 1.625.096,86 € 2014

Gebdudewirtschaft 454 3 5.478.662,13 € w2015

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten im Wesentlichen eine Verlust-
abdeckung der Stadt fir das Schwimmbad von TEUR 350, Ertrage aus der Abwicklung
von BaumaBnahmen (Lupp) von TEUR 259, Auflésungen von Rickstellungen von
TEUR 87, aufgeldste Investitions- und Ertragszuschiisse von TEUR 163, Kostenerstat-
tungen fir Flichtlingsunterkiinfte von TEUR 613, Ertrdge aus der VerauBerung des
Anwesens TopferstraBe 9 von TEUR 221 sowie der Auflésung der Sonderposten von
TEUR 293. In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind TEUR 7 periodenfremde Er-

trage enthalten.

Die Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren

von TEUR 1.332 enthalten Hilfsstoffe fir alle Geschéaftsfelder sowie Energiekosten.

Die Aufwendungen fiir bezogene Leistungen von TEUR 3.074 betreffen

Fremdleistungen in den einzelnen Geschaftsfeldern.
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Im Personalaufwand 2015 sind die entsprechenden Tariferhdhungen (Entgelt-
erhéhung von 2,4%) beriicksichtigt.

In den Abschreibungen von insgesamt TEUR 2.930 sind keine auBerplanmaBigen Ab-

schreibungen enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 3.112 enthalten im Wesent-
lichen Aufwendungen fiir Leasingraten von TEUR 1.021 fur Kulturhalle, Fahrzeuge,
Photovoltaikanlagen und diverse Geratschaften, Mieten von TEUR 75, Abwasser-
abgabe von TEUR 90, anteilige Verwaltungskosten Zweckverband Gruppenwasserwerk
Dieburg von TEUR 108, Aufwand flr Sachverstandige von TEUR 55, Versicherungs-
beitrage von TEUR 99, Reparatur- und Wartungskosten von TEUR 240 und einen Ver-
waltungskostenbeitrag Stadt von TEUR 494, der entsprechend der jeweiligen per-
sonellen Beanspruchung der Stadtverwaltung anteilig aus den Personal- und Sach-
kosten der allgemeinen Verwaltung berechnet wurde. Durch Verschiebungen bei der
Verteilung der Aufwendungen im Verwaltungsbereich des Eigenbetriebes auf die
einzelnen Geschaftsfelder konnen sich in 2015 gegeniber dem Vorjahr Veran-
derungen ergeben. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind perioden-

fremde Aufwendungen mit TEUR 13 enthalten.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden Ertrdge aus Beteiligungen (Dividenden) durch die
HEAG Sudhessische Energie AG von TEUR 1 ausgezahlt.

Die Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdégens von TEUR 2 beinhaltet
die Zuschreibung aus der Aufzinsung des zinslos gewdhrten Darlehens an die

Gemeinnltzige Baugenossenschaft Dieburg eG.

Die Zinsertrage von TEUR 49 ergeben sich im Wesentlichen aus der Verzinsung von

Forderungen gegen die Stadt.
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Die Zinsaufwendungen von insgesamt TEUR 340 betreffen
Darlehenszinsen, mit TEUR 79 Zinsen aus Verbindlichkeiten gegenlber der Stadt
(inklusive Konjunkturpaket II) und TEUR 36 aus der Abzinsung von Ruckstellungen

gemal § 277 Abs. 5 Satz 1 HGB.

Die sonstigen Steuern beinhalten die Grundsteuer mit TEUR 62 und die KFZ-Steuer

mit TEUR 2.

Sonstige Angaben

Finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind,
betreffen erforderliche Finanzierungsmittel fiir geplante Investitionen und notwendige
Instandhaltungs- und SanierungsmaBnahmen. Diese werden jahrlich im Rahmen der

Wirtschaftsplanung im Erfolgs- bzw. Vermdgensplan bericksichtigt und stellen sich

fur das Wirtschaftsjahr 2016 wie folgt dar:

Geschaftsfeld Erfolgsplan

EUR
Abfall 0
Abwasser 454.500
Badehaus 33.330
Betriebshof 10.000
Gebaudewirtschaft 514.240

Aus bereits zum Abschlussstichtag erteilten Auftragen ergibt sich eine finanzielle

Verpflichtung von rund TEUR 405.

Vermogensplan
EUR

5.000

726.450

15.210

225.000

50.620

mit TEUR 225
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Aus den abgeschlossenen Miet-, Pacht-, Wartungs- und Leasingvertragen ergibt sich
zum Bilanzstichtag ein Obligo in Hoéhe von rund TEUR 2.651. Hierin sind der
Leasingvertrag fir die Kulturhalle von TEUR 1.547 und sonstige Leasing-, Miet-,
Pacht- und Wartkostenvertrage von TEUR 1.104 enthalten.

Der Eigenbetrieb hat die nach der Eigenkontrollverordnung vorgesehene erste
Wiederholungsinspektion des Abwasserrohrnetzes in 2003 bis 2005 durchgefiihrt. Die
Ergebnisse dieser Untersuchung wurden in einem Sachstandsbericht vom 14. Juli
2005 zusammengefasst. Der sich aus diesem Bericht ergebende geschatzte
Sanierungsaufwand betragt rund TEUR 3.890. Aufgrund des in den Vorjahren und im
Berichtsjahr abgearbeiteten Prioritatenkatalogs wurden die kurz- und mittelfristig zu

sanierenden Schaden behoben.

Haftungsverhaltnisse gemal § 251 HGB bestanden zum Abschlussstichtag nicht.

Zusatzversorgung der Arbeitnehmer

Zur Gewahrung einer zusatzlichen Alters-, Berufsunfahigkeits-, Erwerbsunfahigkeits-
und Hinterbliebenenversorgung der Arbeitnehmer besteht die Mitgliedschaft bei der
Zusatzversorgungskasse fir Gemeinden und Gemeindeverbdnde in Darmstadt.

Der Umlagesatz lag im Jahr 2015 unverandert bei 85 % (einschlieBlich 2,3 %
Sanierungsgeld), zuziglich 05 % ZVK-Umlage, die als Nettolohnabzug vom

Arbeitnehmer zu tragen war.

Im Wirtschaftsjahr 2015

» fanden sieben Sitzungen der Betriebskommission statt. Hierflir

wurden EUR 2.486,60 an Sitzungsgeldern erstattet

> betrug die Vergiitung der Betriebsleitung EUR 118.867,07

» umfasste der durchschnittliche Personalstand 72,5

Beschaftigte und 2 Beamte
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Betriebsleitung und Betriebskommission

Die Fiihrung des Eigenbetriebes oblag im Jahr 2015 Herrn Wolfgang Mieth als Erster

Betriebsleiter und Frau Petra Henkel als weitere Betriebsleiterin (bis zum 30.09.2015)

Mitglieder der Betriebskommission waren im Geschaftsjahr 2015:

Roland Kern, Blirgermeister; J6rg Rotter, Erster Stadtrat; Hans-Peter Hente, Rentner;
Ralph Hartung, Lehrer; Andreas Kéhler, Bankkaufmann; Armin Lauer, Geschaftsfuhrer;
Karin von der Lihe, Verlagskauffrau; Jirgen Menckhoff, Bauingenieur; Mona Reusch,
kfm. Angestellte; Friedhelm Mersmann, Rentner; Gerhard Schickel, Itd. Angestellter;
Herbert Schneider, Scanneroperater; Peter Schroder, Rentner; Karlheinz Weber,

Rentner; Kurt Vollmer, Personalratsvorsitzender; Daniel Mathias, Personalrat.

o~

I I. a
JAHRESABSCHLUSS

Abschlusspriiferhonorar xum 31. Dezemver
Das vom Abschlussprifer fir das Geschéaftsjahr berechnete &

Gesamthonorar betragt insgesamt TEUR 13 und betrifft aus-

schlieBlich die gesetzlich vorgeschriebene Abschlusspriifung.
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Ergebnisverwendung

Die Betriebsleitung schlagt vor, das handelsrechtliche Ergebnis der einzelnen Bereiche

wie folgt zu verwenden:

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

Abfall

Abwasser-

entsorgung

Badehaus

Betriebshof

Gewinnvortrag

Gewinnvortrag

Entnahme Ricklage

Verlustvortrag

Gebaudewirtschaft ~ Zufuhrung Rucklage

Jahresgewinn

Rodermark, 30. Juni 2016

#

gez. Wolfgang Mieth

Erster Betriebsleiter

Nachrichtlich:

Ergebnis mit
interner Leistungs-

verrechnung

EUR EUR

Verlust
15.712,34 -28.846,02
Gewinn
851.729,98 836.913,29
Verlust
-360.874,10 -395.804,86
Gewinn
-109.097,77 227.659,30
Gewinn
500.750,68 258.299,42
898.221,13 898.221,13
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Lagebericht
I. Aligemeines

In ihrer Sitzung am 17. Méarz 2009 hat die Stadtverordnetenversammlung die erste

Anderung der Satzung beschlossen, die am 27. Marz 2009 in Kraft getreten ist.

Das Stammkapital des Eigenbetriebes KBR betragt EUR 12.298.990,00.

Davon sind zugeordnet:

‘den Einrichtungen Abwasserentsorgung - EUR 5.624.211,00
den Einrichtungen der Abfallentsorgung , EUR 40.903,00

dem Bereich Betriebshof EUR 1.533.876,00

dem Bereich Gebaudewirtschaft EUR 5.100.000,00



KoMMUNALE BETRIEBE RODERMARK

II. Ertragslage im abgelaufenen Geschiftsjahr

Ertragslage des Eigenbetriebes

Im Wirtschaftsjahr 2015 erzielte der Eigenbetrieb insgesamt einen Jahresgewinn von

EUR 898.221,13 Dieser gliedert sich auf die einzelnen Geschéftsfelder wie folgt:

Handelsrechtliches
Ergebnis 2015

Abfall

Abwasser-

entsorgung

Badehaus

Betriebshof

Gebaudewirtschaft

Gewinnvortrag

Gewinnvortrag

Entnahme Rucklage
Verlustvortrag

Zufiihrung Riicklage

Jahresgewinn

EUR

15.712,34

851.729,98

-360.874,10

-109.097,77

500.750,68

898.221,13

Nachrichtlich:

Ergebnis
mit interner
Leistungs-

verrechnung
EUR

Verlust
-28.846,02

Gewinn
836.913,29
Verlust

-395.804,86

rGewinn
227.659,30

Gewinn
258.299,42 -

898.221,13
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Das Geschéftsfeld Badehaus ist seit der Eroffnung im Jahr 2006 durch Verluste ge-
pragt. Fir den Bereich Schwimmbad ist auch zukiinftig dauerhaft mit Defiziten zu
rechnen. Um diese auszugleichen wurde von der Stadt Rodermark fiir das Schwimm-
bad in der Vergangenheit eine jahrliche Verlustabdeckung von TEUR 400 gezahlt, die
ab dem Jahr 2014 auf TEUR 350 reduziert wurde. Diese reicht fir die Kostendeckung
der Fixkosten nicht aus. Im Zug der Schutzschirm-KonsolidierungsmaBnahmen der
Stadt Roédermark ist vorgesehen, die Verlustabdeckung flir das Badehaus im Jahr

2016 um weitere TEUR 50 auf TEUR 300 zu reduzieren.

Auf Grund von festgestellten Bauméngeln war seit 2007 ein Rechtsstreit mit dem
Generalunternehmen anhangig, zu dem im Jahr 2014 ein Vergleich erzielt wurde. Im
Zuge der Mangelbeseitigung war eine SchlieBung des Badehauses vom 01.07.2014 bis
zum 31.12.2014 notwendig. Nach Abnahme der durchgefihrten Arbeiten konnte der
Rechnungseinbehalt von EUR 258.970,98 im Jahr 2015 aufgeldst werden, was sich

entsprechend auf das Ergebnis des Badehauses auswirkt.

Desweiteren wurde aufgrund einer Organisationsanderung im Geschaftsfeld Badehaus
der Bereich Sauna einschlieBlich Gastronomie ab dem 1. Oktober 2015 an die Sauna-

ritter GmbH verpachtet.

Der Verkauf des Anwesens Topferstrae 9 ergab im Geschéftsfeld Geb3dudewirtschaft

einen Ertrag von EUR 221.378,53.
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Im Geschaftsjahr 2015 wurden vom Be:triebshof fir die Geschaftsfelder Abwasser-
entsorgung, Abfallbeseitigung, Badehaus und Gebaudewirtschaft interne Leistungen in
Héhe von insgesamt EUR 336.757,07 erbracht. Aus gebuhrenrechtlichen Griinden hat
das Geschaftsfeld Abwasser interne Darlehenszinse;w fur die Investitionen der Ubrigen
Geschéftsfelder von insgesamt EUR 11.652,31 verrechnet. Interne Leistungen werden

jedoch im handelsrechtlichen Jahresabschluss nicht ausgewiesen.
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Entwicklung der Umsatzerlose mit statistischen Daten der Bereiche

Abwasser und Abfall

Abwasser

Die Umsatzerlése im Bereich Abwasser und die zugrunde liegenden Einleitungs-

~ mengen entwickelten sich in 2015 wie folgt:

EUR

| Erlose aus Schmutzwassereinleitung 2.831.237,68
Niederschlagsgebihr ' 1.137.002,23
Nebengeschaftsertrage v 11.125,15
insgesamt ’ 3.979.365,06

Tarife Abwasser

Nach der Entwésserungssavtzung wurden im Geschaftsjahr 2015 folgende Tarife

abgerechnet:

Schmutzwasser ' | 2,42 EUR je m¥/a

Niederschlagswassergebihr ‘ 0,41 EUR je m?/a (ab Marz 2015)
befestigte Grundflache

Grubenentleerung - Schlamm aus Kleinklaranlagen 49 €

- Abwasser aus Gruben 20 €

Beitrage . : (gemél Entwasserungssatzung)
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Zusammensetzung der Umsatzerldse in 2015:

EUR

Erlose aus Abfallgebihren 1.535.737,75
Verkauf von Wertstoffen | 203.282,59
Ubrige - 1175526
Insgesamt ~ 1.750.775,60
Durchschnittliche Altpapierpreise: V

2015 = 101,52 EUR/t

2014 = 91,55 EUR/t

2013 = 72,36 EUR/t

Tarife Abfall

Grundgebihren / : EUR/Jahr
flr das 60-Liter-Abfallgefal : 87,36
flr das 80-Liter-Abfaligefa 116,48
flr das 120-Liter-Abfallgefal ' . 174,72
fiir das 240~Liter-AbfangféB 349,44

fir den 1,1-cbm-GroBraumbehaiter 1.601,60

\
Abfallart kg/pro
Einwohner
Restabfall 75
Bioabfall 81
Grunabfall 82
Papier 81
Sperrabfall 26
Elektro- 3
grofigerate
Metall 2 /
Sonderabfall 1
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Die Grundgebihr enthalt 13 Leerungen des Restabfallbehélters, 26 Leerungen des
Bioabfallbehalters, Einsammlung des Sperrabfalls, Einsammiung von Elektrogrof3-
geraten, monatliche Altpapiersammlung, Annahmestelle Griin- und Altstoffe, StraBen-
sammlung von Weihnachtsbaumen, zwei Mal jahrlich von Gartenabféllen und der

Annahme von Sonderabfallen.

Leistungsgebihren fur Restabfall/ EUR/Entleerung -
Entleerung |

fur das 60-Liter-Abfallgefal3 6,72
fur das 80-Liter-Abfallgefald 8,96
fur das 120-Liter-Abfallgefal3 13,44
fir das 240-Liter-Abfallgefal 26,88

fur den 1,1-cbm-GroBraumbehalter 123,20
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Badehaus

Bis

1,5 Std.

EUR

Schwimm- Erwachsene 3,50
bad

ErmaBigt 2,50

Familie 7,00

Sauna (bis Vollzahler

30.09.2015)  Friihtickets

Bis

2 Std.

EUR

4,00

3,00

8,00

Bis
2 Std.

14,00

Je
weitere
0,5 Std.

EUR

0,50

0,50

1,00

Bis
3 Std.

17,00

Zum Wirtschaftsjahr 2015 galten im Badehaus folgende Eintrittspreise:

Tageskarte

EUR

5,00

4,00

10,00

Tageskarte

19,00

17,00
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Gebiudewirtschaft

Der Bestand der verwalteten Wohnrdume und gewerblich genutzten Flachen

hat sich in 2015 wie folgt entwickelt:

Gewerblich genutzte

Flachen
- Anzahl

- Flache
- Miete EUR/m?

' Wohnraum mit
~ Sozialbindung

- Anzahl
- Flache
- Miete EUR/m?

 Wohnraum ohne
' Sozialbindung
- Anzahl

- Flache

- Miete EUR/m?2

 Gesamtflache m?

31.12.2014

9
2.467,49
6,50 - 8,98

55
3.150,85
4,02 - 6,75

112
7.682,77
2,83 - 6,90

13.301,11

' 31.12.2015

8
224329
6,50 — 8,98

55
3.150,85
4,02 - 6,75

111
7.595,05
331-7,50

12.989,19

Verdnderungen

224,20

87,72

311,92
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Personalaufwand

Der Personalaufwand stellt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Lohne und Gehalter

31.12.2015 Vorjahr
Euro Euro

Vergitung Beschéftigte
einschlieBlich Aushilfen 2.777.403,30 2.936.487,54
Beamtenbezlge 125.274,34 124.720,17
Leistungspramie 43.659,03 51.920,18
Veranderungen Ruckstellungen -29.906,36 -167.112,45
2.916.430,31 2.946.015,44
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Soziale Abgaben und Aufwendungen

fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung

31.12.2015 Vorjahr
EUR
Gesetzliche Sozial-
aufwendungen Beschaftigte 562.144,59 595.333,62
Zusatzversorgungskasse Beschaftigte 229.370,89 250.634,19
Zuflihrungen zur Pensionsrickstellung 159.638,51 254.179,07
Beihilfen inkl. Riickstellungen 14.273,37 6.670,42
Altersversorgung fiir Beamte 25.806,59 23.352,51
Berufsgenossenschaftsbeitrage 7.362,20 7.460,14 -
998.596,15 - 1.137.629,95
Gesamter Personalaufwand 3.915.026,46 4.083.645,39
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III. Vermdgens- und Finanzlage

Der Eigenbetrieb Kommunale Betriebe der Stadt Rodermark verfligt Uber eine solide
finanzielle Ausstattung. Die Zahlungsfahigkeit des Eigenbetriebes war auch im Wirt-

schaftsjahr 2015 jederzeit gewahrleistet.

* Stand der Anlagen im Bau und geplante Bauvorhaben

Die Anlagen im Bau haben sich im Wirtschaftsjahr 2015 im Einzelnen wie fo!gt*ent-

wickelt:
e i d
|Bzeidvng Sand 31.122014 finge 201 finge 2015) Unhuchung 2015 Sand 31.12.201
Srdleitungenim Bau 16.537.65 16565254 000 16565254 1653766
KranlageimBa 1.125430.32) 13687384 ood 12678554 351862
- | Anlagenim B Brishas 4505698 4864648 000 NS 000
Anigenim Bau geaerblich +dffertlich - 314568882 810.612,07 0,00 3.100.787,61 846.513. 25
mim&‘l\/\d‘ru”@nj 809.384,95 12750,00 0,00 822134955 0,00
: | CESANIT-SUIVIVE 5mw7,74 1.174.544,93 000 541907311 898.560,56

Die Zugange betreffen im Wesentlichen die Optimierungsinvestitionen der Klaranlage,
die Kanalsanierung, BaumaBnahmen im Badehaus, der Halle Urberach sowie fir
KinderbetreuungsmaBnahmen. Die Umbuchungen betréffen die 'Fertigstellungen von
OptimierungsmaBnahmen der Klédranlage, die Kanalsanierung (Sanierungsabs’chnitt
27), BaumaBnahmen im Badehaus, der Halle Urberach und den Investitionszuschuss

fur das Sozialzentrum Ober-Rodener-Str. 18-20 (Franziskushaus).
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Entwicklung des Eigenkapitals

Eigenkapital stellt die dem Eigenbetrieb langfristig zur Verfigung stehenden
finanziellen Mittel dar. Je groBer der Eigenkapitalanteil ist, desto hoher ist die
finanzielle Stabilitat des Eigenbetriebes, da Finanzrisiken minimiert werden. Die

Eigenkapitalquote hat sich im Vergleich zum Vorjahr um 1,54 % auf 75,84 % erhoht.

Das Eigenkapital der KBR setzt sich zum 31. Dezember 2015 wie folgt zusammen:

EUR EUR

I. Stammkapital 12.298.990,00
II. Ricklagen

1. Allgemeine Riicklagen } 24.460.002,03

2. Zweckgebundene Ricklagen 5.844.392,25 30.304.394,28
III” Gewinn

Gewinnvortrag : 17.142.800,61

Jahresgewinn 898.221,13 18.041.021,74™

insgesamt : 60.644.406,02
Das Eigenkapital hat sich in 2015 wie folgt entwickelt:
Stand 1. Januar 2015 Eigenbetrieb Kommunale Betriebe
Rodermark . 59.746.184,89
Jahresgewinn 2015 898.221,13

Stand 31. Dezember 2015 60.644.406,02
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Entwicklung der Riickstellungen

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurden Rickstellungen fiir Pensionsverpflichtungen, Bei-

hilfen, Abwasserabgabe, Uberstunden, Urlaub, Jahresabschlussprifung und -erstel-

lung, Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen und ungewisse Verbindlichkeiten ge-

bildet.

Die Zusammensetzung und Entwicklung der Rickstellungen in 2015 ergibt sich wie

folgt:

Sonstige Ruckstellungen

SQad Inangonuch- Sard
Bzeidnug 01012015 mhme  Afidarg Afilrug 31122015
Hro Hro Bro Hro Eirg
Rudet. filr Uberstuncenund Untaubeguthaben 17220431 17220431 000 18345395 18345395
Arcbresoret. Ridet. asugewisen Verbirdlichieiten 21179000 18994000 2185000 34214000 34214000
|Ridet. fir Rahts udBeratugasten 16.300,00 420000 1210000 000 00d
Riet. fir Rifugud. shvesbadius 2900000 2166833 733167 2900000 2900000
Ridet. fir Prozefikoeten 800000 666650  1.33350 Q00 o0d
| Ridet. fir Afbonalnungekoeten 11.700,00 000 0,00 Qo0 1170000
Ridet. fiir Aonesseralopbe 13450000 10513746 486254 2280000  47.30000
Ridet. firuterl. Inarch 9110000 5176269 3933731 000 Q.00
Ridet. fir Atersteilzeit 4115500 4145500 000 000 000
Behiferidetellug 6968500 000 000 1408500 837000
Sumre sonetige Ridetellungen 78544531 50273520 8681502 SO1A7RY5 69737396
Rickstellungen fiir Pensionen
Sad Inangnuch Sax
Beeidrung 01012015 ndme Afiarg  ZAfilrug 31122015
fro Hro Hro Hro Eirg
845&),99 000 000 19253200 1.038.12299

Rersiorertioketeliungen

Die Vermdgensstruktur der Kommunalen Betriebe ist gepragt von einem langfristig

gebundenen Vermdgen in Hohe von TEUR 72.188.35548. Der Anteil an der

Bilanzsumme betragt 90,3%.
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Der Cash Flow betragt TEUR 2.937 (Vorjahr TEUR 2434). Er gibt den aus den
laufenden erfolgswirksamen. Aktivitéten resultierenden finanziellen Uberschuss an. Er
ist Ausdruck fur die Innenfinanzierungskraft, die dem Eigenbetrieb fir Investitionen,
Schuldentilgung sowie dem Finanzierungsbedarf zur Verfligung steht.

Der Stand der liquiden Mittel betrdgt im Geschaftsjahr 2015 TEUR 3.120 (Vorjahr
TEUR ‘ $2.020).

Durch die im Nachtrag 2015 der Stadt Rédermark geplante Kirzung des Zuéchusses
in Hohe von TEUR 900 ergab sich im Eigenbetrieb eine Finanzierungsliicke, die einen
Ausgleich Uber eine Darlehensaufnahme von TEUR 900 erforderlich macht. Der von
der Stadtverordnetenversammlung am 8. Dezember 2015 beschlossene Nachtrag
zum Wirtschaftsplan 2015 wurde am 23. Dezember 2015 vom Regierungsprasidium

genehmigt.
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IV. Zukiinftige Entwicklung

Der Wirtschaftsplan 2016 fir die Kommunalen Betriebe Rodermark sieht einen Jahres-
verlust von EUR 807.690 vor. Im Einzelnen sind folgende Ertrage und Aufwendungen

im Vergleich zum Ergebnis 2015 geplant:

Ergebnis Plan

31.12.2015 2016

EUR EUR

Umsatzerlose -13.256.144,41 -13.831.740
Sonstige betriebliche Ertrage -2.347.805,10 -2.516.990
Aktivierte Eigenleistungen -9.414..86 0
-15.613.364,37 -16.348.730

Materialaufw./Fremdleistg. 4.406.371,16 4.911.740
Personalaufwand 3.915.026,46 4.478.540
Abschreibungen 2.929.740,17 3.119.710
sonstige betriebl. Aufwendungen “ 3.111.650,24 4.375.220
Ertrdge aus Beteiligungen -930,06 -10.000
Ertrage aus Ausleihungen -1.860,28 -2.000
Zinsen u. ahnl. Aufwendungen 339..649,62 315.210
Zinsen u. hnl. Ertrage -49.279,92 -87.510
Steuern 64.775,79 55.510
Jahresergebnis -898.221,13> - 807.690

(+ ="Jahresverlust / - = Jahresgewinn)
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Geplante Investitionen

Geplante Darlehensaufnahmen

2015
3.302.280

2016
1.022.480
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V. Chancen und Risiken der

voraussichtlichen Entwicklung

Geschéaftsverlaufe werden im Rahmen der

Ein- bis Finfjahresplanungen, unterjéhri-

gen Schétzungen, Hochrechnungen, Bud-

getplanungen sowie Kostenrechnungen

kontinuierlich berechnet und hieraus die notwendigen weiteren MaBBnahmen abge-
leitet. Die Daten des Rechnungswesens werden regelmafig auf Vollstandigkeit und
Richtigkeit anhand von Stichproben und Plausibilititen sowohl durch manuelle
Kontrollen als auch durch die eingesetzte Software (Uberprift. Bei allen
rechnungsrelevanten  Prozessen  wird  durchgangig  das Vier-Augen-Prinzip

angewendet.

Der Eigenbetrieb ,Kommunale Betriebe Rédermark” zeichnet sich durch eine klare
Organisations-, Kontroll- und Uberwachungsstruktur aus. Wesentliche Prozessablaufe
der einzelnen Geschéftsfelder sowie die internen Zusténdigkeiten sind in Organi-

grammen durch die Betriebsleitung fixiert.

Seit 2014 erfolgt durch die Firma cyclus GmbH, Wiesbaden, eine Organisa-
tionsberatung. Dieser Beratungsprozess dient der Prifung, Entwicklung und einer
maoglichen Verbesserung der Aufbau- und Ablauforganisation der Kommunalen

Betriebe.

Die Risikosituation wird kontinuierlich im EDV-gestitzten Risikomanagementsystem
analysiert. Die wesentlichen Risiken werden im Hinblick auf mdogliche Eintritts-

wahrscheinlichkeiten und finanzielle Auswirkungen bewertet.

Bei der Risikoanalyse werden die Risiken bewertet, kategorisiert, quantifiziert und
entsprechende Ansprechpartner benannt. Die Risikoberichterstattung erfolgt viertel-

jahrlich an die Betriebsleitung und die Risikoverantwortlichen.
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- Im Rahmen der laufenden Risikobeobachtung werden Frihwarnsignale und

MaBnahmen kontinuierlich und systematisch mit den aktuellen Geschéftsprozessen

und Funktionen abgestimmt und angepasst.

Einen wesentlichen Bestandteil des Risikomanagements bildet der Versicherungs-
bereich, durch den bedeutende Risiken des Eigenbetriebes abgesichert und nach
Bedarf den erhdhten Risiken angepasst werden. Fir die Betriebsleiter -bestehen
Vermdégensschadenhaftpflichtversicherungen lber jeweils EURY 300.000,00 Deckungs-

summen.

Die Stadtverordnetenversammlung Rodermark hatte im Februar 2013 die Teilnahme
am Kommunalen Schutzschirm Hessen beschlossen. Aufgrund der damit verbun-
denen KonsolidierungsmaBnahmen ergibt sich fir die Kommunalen Betriebe das
Risiko der verminderten Leistungsbeauftragung und dadurch Mindereinnahmen durch
die Stadt. Bei Nichteinhaltung der vorgesehenen Ergebnisverbesserungen und
Aufwandsreduzierungen missen ErsatzmaBnahmen geschaffen werden. Insbesondere
betroffen sind die gegenseitigen Leistungsbeziehungen der Kommunalen Betriebe

Rodermark mit der Stadt.

Ausfallrisiken aus offenen Forderungen bestehen nur in geringem Umfang, da die
Forderungen im Wesentlichen gegen die Stadt bestehen. Zinsrisiken im Bereich der
Verbindlichkeiten werden langfristig abgesichert. Zur Minimierung von Ausfallrisiken

verfigt der Eigenbetrieb Uber ein adaquates Debitorenmanagement.

Die Liquiditatslage des Eigenbetriebes ist zufriedenstellend. Aufgrund der guten
Liquiditats- und Eigenkapitalsituation sind Liquiditatsrisiken derzeit nicht erkennbar.
Der Eigenbetrieb finanziert sich groBtenteils lber Eigenkapital. Wahrungsrisiken

bestehen aufgrund von Eurovaluten nicht.

Verbindlichkeiten werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen gezahilt.
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Die Bereiche Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung sind als Sondervermdgen
der Stadt weiterhin Hoheitsbetriebe. Entsprechend den Satzuhgen besteht ein

Anschluss- und Benutzungszwang.

Aufgrund der kommunalrechtlichen Vorschriften kénnen die Kommunalen Betriebe
Rodermark die zur Kostendeckung erforderlichen Gebihren erheben. Von daher
besteht fir die Abwasserentsorgung und die Abfallbeseitigung nur ein begrenztes

Marktrisiko.

Abfallentsorgung

Wesentliche Ereignisse im Wirtschaftsjahr 2015

Zum 1. Januar 2015 wurden die Dienstleistung zum Betrieb der Altstoffannahmestelle
in der KapellenstraBe und die Verwertung der Grinabfalle (fir 1 Jahr + 1 Jahr Option)
neu vergeben. Im Vergleich zum vorausgegangen Ausschreibungszeitraum ergab sich
eine Preiserhohung von 5,5 %, die sich in Folge der geringeren Griinabfallmenge in

2015 jedoch ausglich.

Dartber hinaus wurde im laufenden Kalenderjahr die Abfallgebihr — unter Berlick-
sichtigung der Uberschiisse aus den Jahren 2010 bis 2013, sowie der Unterdeckungen
von 2014 und 2015 - fur den Kalkulationszeitraum 2015 bis 2017 neu berechnet. Auf
Grundlagé dieser Kalkulation erfolgte die Anhebung der Grund- und Leistungsge-
bithren zum 01.01.2016 um 6,6 % und die entspréchende Anpassung der Abfall-

satzung.

Chancen und Risiken

Seit dem 01.01.2015 muss ein Teil des andienungspflichtigen Restabfalls — aufgrund
auslaufender Vertrdge des Kreises mit dem Mull- M':.. . |
heizkraftwerk Offenbach - zum entfernteren und SR
verkehrstechnisch unginstiger gelegenen Millheiz- Y-

kraftwerk Frankfurt verbracht werden.

- W&mﬁﬁfiﬂ?, > ‘.; .-
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Dieser Anteil wird jéhrlich gesteigert und ab 2019 vollsténdig dort entsorgt. Die
Mehrkosten fiir den Transport nach Frankfurt lagen in 2015 bei rund 6.000,— €
werden sich jedoch bis 2019 auf mindestens 20.000,- € erhohen. Da die An-
lieferungen bisher wahrend des Tages auBerhalb des Berufsverkehrs erfolgen
konnten, kam es in 2015 zu keinen Logistik-Problemen. Dies konnte sich jedoch mit
steigenden Liefermengen andern und ab 2019 sogar eine komplette Neustruk-

turierung der Sammlungen erforderlich machen.

Das seit Jahren angekindigte Wertstoffgesetz, nach dem auch “stoffgleiche
Nichtverpackungen” gesondert erfasst werden sollen, befindet sich immer noch im
Gesetzgebungsprozess. Aufgrund der unterschiedlichen Positionen des Bundes-
umweltministeriums und der kommunalen Spitzenverbande ist noch nicht erkennbar,
welche Abfille im Detail erfasst werden, ob die Einsammlung durch die 6ffentliche
Hand oder die Privatwirtschaft durchgefihrt wird, und wie die Finanzierung erfolgen

wird.

Abwasserentsorgung

Im Geschaftsfeld Abwasser gilt weiterhin, dass bei der Darstellung der Wirtschaft-

lichkeit zu unterscheiden ist, zwischen

1. dem Ausweis der Ansdtze im Wirtschaftsplan nach kommunalem
Haushaltsrecht .

2. dem Ausweis des Jahresergebnisses nach handelsrechtlichen Bestimmungen
und ‘

3. der Ermittlung der Geblhren fir Schmutz- und Niederschlagswasser und der
Entsorgung von Fakalschlamm nach den Bestimmungen des Kommunalen

Abwassergesetzes.

Dadurch ergeben sich teilweise erhebliche Unterschiede.
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Kanal

Die Eigenkontrollverordnung vom 23.07.2010 wurde am 23.03.2012 hinsichtlich der
Bestimmungen zur Dichtheitsprifung privater Zuleitungskanale durch die damalige
Umweltministerin des Landes Hessen ausgesetzt. Mit Datum vom 05.04.2012 hat das
Umweltministerium den Entwurf zur Anderung der Abwassereigenkontrollverordnung
(EKVO) vorgelegt. Im Rahmen des Dialogverfahrens Standardabbau sollen die Rege-
lungen in der Abwassereigenkontrollverordnung zur Uberwachung der Zuleitungs-
kanale, die hausliches Abwasser nach Anhang 1 der Abwasserverordnung in den
dffentlichen Kanal einleiten, Uberpriift werden. Hierbei handelt es sich um einen
Ergebnis offenen Prozess. Bis zu einer endgiltigen Entscheidung durch das Um-
weltministerium, die frihestens in zwei Jahren vorgesehen ist, hat die Stadt Roder-
mark die geplante Umsetzung zur Untersuchung der privaten Zuleitungskanale in der
Stadt Rédermark vorerst ebenfalls zuriickgestellt. In 2015 wurde anhand der Sanie-
rungsplanung die Instandsetzung offentlicher Kandle, vorrangig in der Wasserschutz-

zone 1II, fortgesetzt (Sanierungsabschnitt 27).

Nach dem Sachstandsbericht vom 14.07.2005
ermittelte sich der Aufwand zur Schadens-
beseitigung auf insgesamt rd. TEUR 9.838. Laut

Prioritatenkatalog ist danach fur kurz- und

mittelfristig zu sanierende Schaden von rd.

TEUR 3.890 auszugehen.

Aufgrund des in den Vorjahren und im Berichtsjahr abgearbeiteten Prioritaten-
kataloges wurden die kurz und mittelfristig zu sanierenden Schaden behoben. Ab
2021 ist eine erneute Inspektion und Beurteilung der Kanale nach der Eigenkontroll-

verordnung geplant und bis Ende 2024 abzuschlieBen.
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Kladranlage

Auf der Kliranlage wurden nach den vorliegenden Planungsunterlagen im Wirt-
schaftsjahr 2015 die Sanierung der Schalt- und Steueranlagen, ein neues Verfahren
(Deammonifikation) zur separaten Prozesswasserbehandlung sowie die Sanierung der
Fallstation am Betriebsgebdude und die Erneuerung der Heizungssteuerung abge-
schlossen. Mit den zuvor genannten MaBnahmen werden die kontinuierliche Stei-
gerung der Energieeffizienz und die Stabilisierung der Reinigungsleistung der Klar-
anlage intensiviert, um die vorgegebenen Ablaufwerte des Regierungsprasidiums

Darmstadt einzuhalten.

Ende 2015 wurden der Bewirtschaftungsplan und das MaBnahmenprogramm 2015 -
2021 zur Umsetzung der Wasser?ahmenrichtlinie (WRRL) in Hessen verdffentlicht.
SchwerpunktmaBig sollen in diesem Programm MaBnahmen zur Phosphorreduzierung
an Kommunalen Kldranlagen bis 2018 umgesetzt werden, damit die vorgesehenen

Ziele der WRRL bis 2021 erreicht werden kénnen.

Des Weiteren sind auch zukinftig, wie in den vergangenen Jahren, die erforderlichen
SanierungsmafBnahmen nach der EKVO aus der Dichtheitsprifung offentlicher Kanéle
in der Wasserschutzzone sowie die Umsetzung des 0.g. Bewirtschaftungsplans fir den
Kanalbereich mit EUR 260.000 (2016) geplant.

Badehaus

Ziel des Badehauses ist es, ein breites Angebot fiir Vereine, Schulen und den
Breitensport anzubieten, mit dem SchWerpunkt, dass alle Kinder in Rédermark im

Badehaus schwimmen lernen kénnen.

Das Badehaus wurde im Jahr 2006 erdffnet. Auf Grund von
festgestellten Baumangeln ist seit 2007 ein Rechtsstreit mit
dem Generalunternehmen anhangig. Im Marz 2014 konnte ein

Vergleich erzielt werden.
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Dieser wurde von der Stadtverordnetenversammlung am 20.05.2014 beschlossen. Zur
Durchfiihrung der Méngelbeseitigung war eine SchlieBung der Anlage vom 01.07. bis
31.12.2014 notwendig. Der in diesem Zusammenhang bestehende Rechnungsein-
behalt in Héhe von TEUR 259 konnte im Wirtschaftsjahr 2015 aufgeldst werden und

spiegelt sich im Jahresergebnis wider.

Eine Kostendeckung der Fixkosten wie Abschreibungen, Darlehenstilgung und Zinsen
des Badehauses konnte durch die von der Stadt Rédermark im Wirtschaftsjahr 2015
um TEUR 50 auf TEUR 350 verminderte Verlustabdeckung nicht erreicht werden.

Auch aufgrund der Teilnahme der Stadt Rédermark am Kommunalen Schutzschirm
sind Ergebnisverbesserungen und Aufwandsreduzierungen vorgesehen und miussen
eingehalten werden. Fir das Badehaus besteht das Risiko der verminderten Kosten-
tbernahme durch die Stadt. Zum 1. Oktober 2015 wurden die Bereiche Sauna und

Gastronomie an die Saunaritter GmbH verpachtet.

Die Leistungsbeziehungen zwischen der Stadt und dem Geschéftsfeld Badehaus
betreffen insbesondere die Verlustabdeckung sowie die Zuwendungen flr Vereine

und Schulen.

Betriebshof

Die Stadt Rédermark ist Hauptauftraggeber des Betriebshofes. Ein erhebliches Erlos-
minderungsrisiko besteht aufgrund von Einsparzwangen der beauftragenden Fach-
bereiche der Stadt durch diekKonsolidierungsmaBnahmen des Kommunalen Schutz-

schirmes.

Nach handelsrechtlicher Betrachtung durfen interne Leistungen innerhalb der
Kommunalen Betriebe nicht ausgewiesen werden. Interne Leistungen erbringt der
Betriebshof fur die Geschaftsfelder Abfall, Abwasser, Badehaus und Gebaude-
wirtschaft. Diese betrugen in 2015 insgesamt EUR 336.757,07.
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Gebiudewirtschaft

Der aktuelle Immobilienbestand des Geschaftsfeldes Gebiudewirtschaft beinhaltet 57
offentliche Gebdude und Wohngebéude, die technisch, kaufmannisch und infrastruk-

turell betreut werden.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurde der von der Stadtverordnetenversammlung in 2014

beschlossene Verkauf des Anwesens Topferstrale 9 abgewickelt.

Die Abrechnung der Erneuerung und Instandsetzung der Halle Urberach wurde im

Jahr 2015 abgeschlossen.

Vom Kreis Offenbach wurde das Gebaude der ehemaligen Helene-Lange-Schule
ibernommen und mit den Umbauarbeiten zur Kinderbetreuungseinrichtung be-
gonnen. Ebenso wurde mit den Planungsarbeiten fiir ein Gebdude zur Kinderbe-

treuung an der Schule an den Linden begonnen.

Der Kreistag des Landkreises Offenbach hat nach den Bestimmungen des Landes-
aufnahmegesetzes die Aufgabe der Unterbringung von Flichtlingen und Asylbewer-

bern zum 01.03.2014 an die Kreiskommunen Ubertragen. Gleichzeitig wurden Hochst-

satze fur die Unterbringung festgélegt, Die Unterbringung von insgesamt ca. 290

Flichtlingen in Rodermark erfolgte in 2015 in stadteigenen Wohnungen, in ehe-
maligen Raumlichkeiten des Altenwohnheims ,Am Mihlengrund” und bei privaten
Betreibern von Unterkiinften. Die entsprechenden Kosten wurden beim Kreis geltend

gemacht.

Fir 2016 ist mit einer weiteren Zuweisung von Flichtlingen zu rechnen. Daraus und
aus der Tatsache, dass Fliichtlinge anerkannt werden bedeutet einen erheblichen
Unterbringungsbedarf. Dieser kann nicht nur in stadtischen Raumlichkeiten erfolgen.

Dariiber hinaus steigt die Anzahl der Wohnungssuchenden in Rédermark.
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Die Erlése und Aufwendungen werden in Zukunft auch weiterhin durch die

Einsparungsvorgaben des Rettungsschirms gepragt.

63322 Rédermark, den 30. Juni 2016

Wolfgang Mieth

Erster Betriebsleiter
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Kommunale Betriebe Rodermark
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss — bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang — unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der Kommunale Betrie-
be Rédermark fir das Geschéaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2015 geprift. Die
Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden landesrechtlichen Vorschriften und den er-
ganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung liegen in der Verantwortung der Betriebsleitung
des Eigenbetriebes. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Pri-
fung eine Beurteilung tber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchflihrung und Utber
den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 27 Abs. 2 EigBGes i. V. mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und Verstélie, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung und durch
den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlun-
gen werden die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtli-
che Umfeld des Eigenbetriebes sowie die Erwartungen Uber moégliche Fehler beriicksichtigt. Im
Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kon-
trollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebe-
richt Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung
der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der Betriebs-
leitung des Eigenbetriebes sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses
und des Lageberichtes. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere
Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften, den erganzenden landes-
rechtlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der Betriebssatzung und vermit-
telt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Eigenbetriebes.
Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffen-
des Bild von der Lage des Eigenbetriebes und stellt die Chancen und Risiken der zuklinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

Dreieich, 23. August 2016

Schullermann und Partner AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Dipl.-Volksw. Rainer Reuhl Dipl.-Volksw. Thomas Fichtelberger
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015
Erfolgsbericht zum 31. Dezember 2015

Anlage 6

Aufwendungen
nach Bereichen Abfall- Abwasser-
nach Aufwandsarten Betrag insgesamt beseitigung entsorgung Badehaus Betriebshof Gebaudewirtschaft
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
1. Materialaufwand
a) Bezug von Fremden 4.406.371,16 1.434.563,66 891.613,43 316.934,32 136.622,21 1.626.637,54
b) Bezug von Betriebszweigen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Léhne und Gehalter 2.916.430,31 161.512,24 546.193,11 489.806,96 979.530,72 739.387,28
3. Soziale Abgaben 798.877,68 42.845,85 145.340,14 121.827,77 284.136,19 204.727,73
4. Aufwendungen flr Altersversorgung und fir Unterstitzung 199.718,47 11.262,00 25.305,53 27.465,18 11.662,07 124.023,69
5. Abschreibungen 2.929.740,17 44.069,00 1.228.117,39 238.144,85 100.647,87 1.318.761,06
6. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 339.649,62 2.081,49 22.853,79 156.966,61 4.105,83 153.641,90
7. Steuern 64.775,79 0,00 689,93 2.131,70 1.880,72 60.073,44
8. Konzessions- und Wegeentgelte 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Andere betriebliche Aufwendungen 3.111.650,24 86.727,63 544.665,75 148.644,45 228.392,55 2.103.219,86
10. Summe 1-9 14.767.213,44 1.783.061,87 3.404.779,07 1.501.921,84 1.746.978,16 6.330.472,50
11. Umlage Zurechnung (+)
Abgabe (./.)
12. Leistungsausgleiche der Aufwandsbereiche Zurechnung (+) 348.409,38 44.558,36 26.469,00 34.930,76 0,00 242.451,26
Abgabe (./.) -348.409,38 0,00 -11.652,31 0,00 -336.757,07 0,00
13. Aufwendungen 1 - 12 14.767.213,44 1.827.620,23 3.419.595,76 1.536.852,60 1.410.221,09 6.572.923,76
14. Betriebsertrage
a) nach der G u. V-Rechnung 15.613.364,37 1.798.044,20 4.211.895,08 1.140.061,30 1.637.293,70 6.826.070,09
b) aus Lieferungen an andere Betriebszweige 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
15. Betriebsertrage insgesamt 15.613.364,37 1.798.044,20 4.211.895,08 1.140.061,30 1.637.293,70 6.826.070,09
16. Betriebsergebnis (+ = Uberschuss) 846.150,93 -29.576,03 792.299,32 -396.791,30 227.072,61 253.146,33
.. = Fehlbetrag)
17. Finanzertrage 52.070,20
18. Aulderordentliches Ergebnis 0,00
19. Unternehmensergebnis (+ = Jahresgewinn 898.221,13
. = Jahresverlust)
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Kommunale Betriebe Rodermark

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015

I. Allgemeines

Rechtsform

Bezeichnung

Sitz

Betriebssatzung

Entwasserungssatzung

Satzung Uber die Entsorgung von
Abfallen der Stadt Rédermark

Betriebszweige

Gegenstand

Rechtliche Verhaltnisse

Eigenbetrieb der Stadt Rédermark
(Grindung am 1. Januar 2009)

Kommunale Betriebe Rodermark

Rodermark

Letzte Fassung vom 2. Mai 2011

Letzte Fassung vom 1. Marz 2014

Letzte Fassung vom 1. Januar 2009

Abwasserentsorgung, Abfallbeseitigung, Betriebshof,
Badehaus und Gebaudewirtschaft

— Durchfiihrung der Abwasserentsorgung und der Ab-
fallbeseitigung

— FiUhrung des Betriebshofes

— Bewirtschaftung der stadtischen Gebaude und der von
der Stadt Rédermark betriebenen Gebaude

— Betrieb des Badehauses Rodermark

— Stadtinterne und sonstige Dienstleistungen



Anlage 7

Blatt 2
Geschaftsjahr Kalenderjahr
Stammkapital Das Stammkapital des Eigenbetriebes betragt laut § 3
der Satzung EUR 12.298.990,00, daraus werden zuge-
ordnet:
EUR
Abwasserentsorgung 5.624.211,00
Abfallbeseitigung 40.903,00
Betriebshof 1.533.876,00
Gebaudewirtschaft 5.100.000,00
12.298.990,00
Betriebsleitung Erster Betriebsleiter: Herr Wolfgang Mieth

Betriebsleiterin: Frau Petra Henkel
(bis 30. September 2015)

Organe Stadtverordnetenversammlung
Betriebskommission

Betriebsleitung
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Kommunale Betriebe Rodermark
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015

Steuerliche Verhaltnisse

Der Eigenbetrieb ist lediglich mit seinen Betrieben gewerblicher Art steuerpflichtig. Hierzu zah-

len:

— Badehaus

— Kulturhalle Ober-Roden

— Buirgerhauser und Tiefgaragen
— Photovoltaikanlagen

— Kostenerstattungen DSD.

Die Bereiche Abfallbeseitigung und Abwasserentsorgung stellen im Berichtsjahr eine rein ho-
heitliche Tatigkeit dar und sind somit ohne steuerliche Relevanz.

Da der Bereich Betriebshof fast ausschliel3lich Leistungen an die Stadt Rodermark erbringt,
liegt auch hier kein Betrieb gewerblicher Art vor, sodass hier grundsatzlich weder Ertrags- noch
Umsatzsteuerpflicht entsteht.

Die Vermietung der Wohnraume ist nach § 4 Nr. 12 UStG steuerfrei. Fir die Vermietung der
gewerblichen Gebaude ist nach § 9 UStG zur Steuerpflicht optiert worden. Das Badehaus un-
terliegt der Umsatzsteuerpflicht. Umsatze und Vorsteuern werden in einer gemeinsamen Steu-
ererklarung mit der Stadt Rédermark erklart.
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Kommunale Betriebe Rodermark
Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015

Berichterstattung iliber die Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG

Grundlage unserer Arbeiten ist der Prifungsstandard IDW PS 720 des Instituts der Wirtschafts-
prufer in Deutschland e. V. (Fragenkatalog zur Prifung der OrdnungsmafRigkeit der Geschafts-
fuhrung und der wirtschaftlichen Verhaltnisse nach § 53 HGrG). Dieser Prufungsstandard ist in
Zusammenarbeit mit dem Bundesfinanzministerium, dem Bundesrechnungshof und den Lan-

desrechnungshdfen erarbeitet worden.

Die dort aufgeflihrten Fragen sind lickenlos zu beantworten. Soweit eine einzelne Frage fir die
geprufte Einrichtung nicht einschlagig ist, ist dies zu begriinden. Soweit sich die Beantwortung
der Frage bereits aus der Berichterstattung tber die Jahresabschlussprifung ergibt, haben wir
Verweisungen vorgenommen.

Der oben bezeichnete Fragenkatalog gliedert sich wie folgt:

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungsorganisation
OrdnungsmaBigkeit des Geschaftsfiihrungsinstrumentariums
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit
Vermogens- und Finanzlage

Ertragslage

Beantwortung des Fragenkatalogs:



Anlage 9
Seite 2

OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfliihrungsorganisation

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie indivi-
dualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungsplan fir
die Geschiftsleitung sowie ggdf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftli-
che Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf.
fur die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Be-

diirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Eine Geschaftsordnung fiir die Betriebskommission liegt vor und ist fur die Bedurfnisse des Ei-
genbetriebes geeignet. Einen Geschaftsverteilungsplan gibt es nicht. Die Aufgabenverteilung
der Geschéftsfihrung ergibt sich teilweise aus der Satzung des Eigenbetriebes und dem erstell-
ten Organigramm.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hieriiber erstellt?

Es fanden im Berichtsjahr sieben Betriebskommissionssitzungen statt; Niederschriften aller Sit-

zungen wurden erstellt und liegen uns vor.

c) In welchen Aufsichtsraten und anderen Kontroligremien i. S. d. § 125 Abs. 1 Satz 5 des
Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung tatig?

Die Betriebsleitung ist auskunftsgemaf nicht Mitglieder von Aufsichtsraten oder anderen Kon-
trollgremien.

d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fi-
xum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung

ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Vergltung der Betriebsleitung wird im Anhang angegeben. Es handelt sich um ein festes
Gehalt der Betriebsleitung und fixe Vergutungen fiur die Betriebskommission. Die Vergltung
enthalt keine erfolgsbezogenen Komponenten oder Komponenten mit langfristiger Anreizwir-
kung.
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OrdnungsmaRigkeit des Geschaftsfilhrungsinstrumentariums

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten/Weisungsbe-
fugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmiRige Uberpriifung?

Es liegt ein Organigramm fir den Organisationsaufbau der Mitarbeiter des Eigenbetriebes vor,
aus dem die Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten ersichtlich sind. Fir die Mitarbeiter der Stadt,
die flir den Eigenbetrieb tatig sind, gelten die Zustandigkeiten und Weisungsregelungen der
Stadt. Das Organigramm wird regelmaRig aktualisiert.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nhach dem Organisationsplan verfahren

wird?

Nein, es haben sich diesbeziiglich keine Anhaltspunkte ergeben.

c) Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen und do-
kumentiert?

Hier wird das Vier-Augen-Prinzip angewandt. Auftragsvergabeausschreibungen und -nachver-
handlungen werden begleitet durch das Rechnungsprifungsamt der Stadt Rédermark. Beson-
dere Vorkehrungen neben den gesetzlichen Regelungen zur Korruptionsbekampfung wurden
nicht ergriffen.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwe-
sen, Kreditaufnahme und -gewahrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese
nicht eingehalten werden?

Ja, Einkauf und Auftragsvergabe erfolgen durch Angebotseinholung und Preisvergleich bzw.
beschrankte und o&ffentliche Ausschreibung (bei Groflauftragen Europaisches Vergabeverfah-
ren). Zudem werden die Richtlinien der Stadt Rédermark angewandt. Das Personalwesen er-
folgt durch das Personalamt der Stadt. Wesentliche Entscheidungen (Personalaufnahmen, Kre-
ditaufnahmen u. A.) werden von der Betriebsleitung aufbereitet und den zustandigen Gremien
zur Beschlussfassung vorgelegt. Wesentliche Entscheidungsprozesse, insbesondere fiir zu-
stimmungspflichtige Rechtsgeschafte und Malinahmen, sind in der Eigenbetriebssatzung gere-
gelt. Die Regelungen werden nach unseren Feststellungen eingehalten.

e) Besteht eine ordnungsmiBige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grundstiicksver-
waltung, EDV)?

Die Vertrage werden ordnungsgemaf zentral verwaltet. Vertrage des laufenden Geschaftsbe-
reiches werden bei der Fachabteilung Administration/Finanzen verwaltet, Mietvertrdge werden
im Bereich Gebaudewirtschaft verwaltet, Personal- und Versicherungsvertrage etc. im jeweili-
gen Fachbereich der Stadt. Die Kreditvertrage werden durch die Stadt verwaltet.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a) Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange von Projekten —
den Bediirfnissen des Eigenbetriebs?

Entsprechend dem Eigenbetriebsgesetz wird ein Wirtschaftsplan, bestehend aus Erfolgs-, Ver-
mdgens- und Stellenplan erstellt. Aus diesem Plan sind die zuklnftige wirtschaftliche Entwick-
lung, das Investitionsprogramm und die hierzu notwendigen Finanzierungsmittel ersichtlich. Das

Planungswesen entspricht der Grof3e und den Bedurfnissen des Eigenbetriebes.
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b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden vierteljahrlich untersucht und in der Betriebskommission erortert.
Fir innerbetriebliche Zwecke des Controllings wird eine monatliche Abweichungsanalyse
durchgefiihrt.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der Gr6Re und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen ist der GréRe und den besonderen Anforderungen des Eigenbetriebes
entsprechend ausgestaltet.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Der gesamte Zahlungsverkehr wird im Eigenbetrieb Uiber eigene Bankkonten abgewickelt. Eine
Liquiditatsiberwachung wird nahezu taglich vorgenommen. Fir die bestehenden Kredite erfolgt
eine Uberwachung der abgebuchten Zinsen und Tilgungen durch Abstimmung mit den Zins-
und Tilgungsplanen der Kredite.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind?

Ein Cash-Management ist vorhanden, ist jedoch nicht schriftlich fixiert. Eine fortlaufende Liquidi-
tatskontrolle erfolgt durch die Fachabteilung Administration/Finanzen.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewahrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Die Abwasser- und Abfallgebuhren werden einmal jahrlich Uber Bescheid von den Benutzern
angefordert. Hierflr werden aber unterjahrig Abschlagszahlungen vereinnahmt. Sonstige Leis-
tungen werden zeitnah abgerechnet. Miet- und Nebenkostenforderungen werden von dem Be-
reich Gebaudewirtschaft verwaltet.
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d) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Finanzbuchhaltung wurde im Jahr 2011 ausgegliedert und durch die Stadt Rédermark er-
stellt. Diese Arbeiten werden Uberwacht durch die Fachabteilung Administration/ Finanzen. Zu-
sammen mit der Betriebsleitung erfolgt die Planung, Steuerung und Kontrolle des Betriebes.

h) Ermdglicht das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwa-
chung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Betei-
ligung besteht?

Der Eigenbetrieb besitzt keine Tochterunternehmen und halt keine wesentlichen Beteiligungen.
Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert
und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig er-
kannt werden k6nnen?

Die Betriebsleitung hat durch die Implementierung eines EDV-gestiitzten Risikomanagement-
Informationssystems MalRnahmen ergriffen und nach Art und Umfang Frihwarnsignale definiert,
mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kdénnen.

b) Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die vom Eigenbetrieb ergriffenen Mallinahmen zur Risikofriiherkennung und -begrenzung sind
geeignet, ihren Zweck zu erfillen. Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die-
se Malinahmen nicht durchgefihrt werden.

¢) Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaRnahmen sind EDV-gestitzt dokumentiert. Ein Risikohandbuch liegt vor. Durch die Fest-
legung von Verantwortlichkeiten und Aufgaben zur Risikofriiherkennung, -analyse und
-kommunikation wird die Beachtung und Durchfiihrung der Malinahmen in der Praxis sicherge-
stellt.
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d) Werden Frithwarnsignale und MaRnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschiaftsumfeld sowie mit den Geschiaftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Im Rahmen der laufenden Risikobeobachtung werden Friihwarnsignale und Maflinahmen konti-
nuierlich und systematisch mit den aktuellen Geschaftsprozessen und Funktionen abgestimmt
und angepasst.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschéfte, Optionen und Derivate

Da derartige Geschafte nicht getatigt werden, trifft der Fragenkreis nicht zu.

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschiaftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt? Dazu gehort:

Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/lnstrumente bis zu welchen Betragen einge-
setzt werden?

Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Umfang
durfen offene Posten entstehen?

Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmte Strategien ausschlieBlich zu-
lassig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z. B. antizipati-
ves Hedging)?

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkondi-
tionen und zur Risikobegrenzung?
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c) Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

Erfassung der Geschifte

Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse
Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung
Kontrolle der Geschafte?

d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende De-
rivatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

e) Hat die Geschifts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

f) Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung im Hinblick auf die of-
fenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstandige Stelle oder wird diese Funk-
tion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Der Eigenbetrieb verfugt nicht Uber eine interne Revision als eigenstandige Stelle. Kontrollen
erfolgen durch den Fachbereich Administration/Finanzen und durch die Betriebsleitung. Zudem
wird der Eigenbetrieb regelmalig bei Auftragsvergaben durch das stadtische Rechnungspri-
fungsamt begleitet.

b) Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Kon-
zern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).
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c) Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die interne Revision das letzte Mal liber Korruptionspravention
berichtet? Liegen hierliber schriftliche Revisionsberichte vor?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

d) Hat die interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprufer abge-
stimmt?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).
f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen
Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzern-

revision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Vgl. Antwort zu Frage 6a).
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OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrungstatigkeit

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwa-
chungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaRnahmen nicht ein-
geholt worden ist?

Nein, Anhaltspunkte diesbezlglich haben sich im Rahmen der Prufung nicht ergeben.

b) Wurde vor der Kreditgewihrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Kreditgewahrungen an die Mitglieder der Betriebsleitung oder des Uberwachungsorgans liegen
nicht vor.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbedurftiger MaRnah-
men dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaBnahmen vorgenom-
men worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Nein, Anhaltspunkte diesbezlglich haben sich im Rahmen der Priifung nicht ergeben.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschafte und MaBnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des

Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nein, Anhaltspunkte diesbezlglich haben sich im Rahmen der Priifung nicht ergeben.
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Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabi-
litat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepruft?

Die Investitionen werden angemessen geplant und in einem Investitionsplan erfasst, der der
Betriebskommission zur Zustimmung vorgelegt wird. Erweiterungs- und Neuinvestitionen wer-
den auf Wirtschaftlichkeit und Finanzierbarkeit vor Durchfihrung gepruft. Dabei werden Risiken,
soweit erkennbar, berlcksichtigt.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu er-
moglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Nein, die Unterlagen waren durch Einholung von mehreren Angeboten bzw. beschrankter Aus-

schreibungen zur Preisermittlung ausreichend.

¢) Werden Durchfithrung, Budgetierung und Verdanderungen von Investitionen laufend
tiberwacht und Abweichungen untersucht?

Die Investitionen werden laufend Uberwacht und Abweichungen werden analysiert.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Im Jahresabschluss 2015 wurden Investitionen in Héhe von insgesamt TEUR 1.391 getatigt.
Der Vermodgensplan 2015 sah Investitionen in Hohe von TEUR 3.392 vor. Gemaly Beschluss
der Betriebskommission vom 28. Mai 2015 wurden weiterhin Mittel aus Wirtschaftsplanen fir
genehmigte Investitionen in einem Gesamtvolumen von TEUR 1.405 auf 2015 Ubertragen.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrage nach
Ausschopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Nein.
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Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoRe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Im Rahmen der Jahresabschlussprifung sind keine Verstdlie gegen Vergaberegelungen be-
kannt geworden. Das Vergabeverfahren wird unterjahrig vom stadtischen Rechnungsprifungs-

amt begleitet und gepruft.

b) Werden fiir Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzan-
gebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Ja, fur Kapitalaufnahmen erfolgt dies durch die Kdmmerei der Stadt. Im Berichtsjahr wurden
keine Darlehensaufnahmen getatigt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiRig Bericht erstattet?

Im Rahmen der regelmafigen Betriebskommissionssitzungen werden alle relevanten Vorkomm-
nisse von der Betriebsleitung der Betriebskommission mitgeteilt. Darliber hinaus erfolgt eine vier-

teljahrliche schriftliche Zwischenberichterstattung gemaf § 21 EigBGes.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Berichte geben nach den uns vorgelegten Protokollen einen zutreffenden Eindruck von der
wirtschaftlichen Lage des Eigenbetriebes sowie der wichtigsten Betriebsbereiche.
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c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsge-
maR abgewickelte Geschiftsvorfalle sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentli-
che Unterlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

Eine zeitnahe Unterrichtung Gber alle wesentlichen Vorgange ist durch die Haufigkeit der Sit-
zungen der Betriebskommission gegeben.

Ungewohnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschaftsvorfalle sowie
erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen haben wir im Rahmen unserer

Prufung nicht festgestellt.

d) Zu welchen Themen hat die Geschifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Dem Vorsitzenden der Betriebskommission wird wochentlich mindlich und schriftlich berichtet.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausreichend war?

Im Rahmen unserer Prifung haben wir keine derartigen Feststellungen getroffen.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D&0-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan er-
ortert?

Eine D&O-Versicherung wurde nicht abgeschlossen. Eine Vermodgensschaden-Haftpflichtver-
sicherung Uber eine Versicherungssumme in Héhe von TEUR 300 pro Betriebsleiter liegt vor.
Da die Versicherung aus den bisherigen Eigenbetrieben bernommen wurde und die Kosten
hierfiir nahezu unverandert geblieben sind, wurden die Konditionen nicht erortert.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offen-

gelegt worden?

Es lagen keine Interessenkonflikte vor.
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Vermégens- und Finanzlage

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht im wesentlichen Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen?

Nach unseren Feststellungen ist kein nicht betriebsnotwendiges Vermdgen in wesentlichem
Umfang vorhanden.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallig hohe oder niedrige Bestéande des Vorratsvermdgens konnten im Rahmen der Prifung
nicht festgestellt werden.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdgenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermoégens-
gegenstiande wesentlich beeinflusst wird?

Im Rahmen der Prifung haben sich diesbezuglich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investiti-

onsverpflichtungen finanziert werden?

Das Anlagevermdgen wird zu 84,0 % durch das Eigenkapital des Eigenbetriebes abgedeckt. In-
vestitionsverpflichtungen sollen durch eigene Mittel und Zuschusse finanziert werden, Darle-
hensaufnahmen sind nicht geplant. Die Eigenkapitalquote betragt 75,8 %. GemaR Beschluss
der Stadtverordnetenversammlung vom 8. Dezember 2015 bezlglich des Nachtrags zum Wirt-
schaftsplan 2015 wurde eine mdgliche Darlehensaufnahme von TEUR 900 geplant. Eine tat-
sachliche Aufnahme erfolgte im Wirtschaftsjahr 2015 nicht.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Ein Konzern im handelsrechtlichen Sinne liegt nicht vor.
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich Garan-
tien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit
verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Es wurden Bundes- und Landesmittel in Hoéhe von TEUR 145 fur den Bau von U3-
Kinderbetreuungseinrichtungen bewilligt. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass
Verpflichtungen oder Auflagen nicht beachtet wurden.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalaus-
stattung?

Die Eigenkapitalausstattung des Eigenbetriebes ist angemessen. Es bestehen keine Finanzie-
rungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Ja.
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Ertragslage

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-

ten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis von insgesamt TEUR 898 setzt sich wie folgt zusammen:

TEUR

Abwasserentsorgung +852

Abfallbeseitigung +15

Betriebshof -109

Badehaus -361

Gebaudewirtschaft +501
 +808

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Beim Bau des Badehauses im Jahr 2006 war aufgrund von festgestellten Baumangeln seit
2007 ein Rechtsstreit mit dem Generalunternehmen anhangig. Im Jahr 2014 konnte ein Ver-
gleich erzielt werden und die Sanierungsarbeiten wurden zwischenzeitlich abgeschlossen. Der
in diesem Zusammenhang bestehende Rechnungseinbehalt in Hohe von TEUR 259 konnte im
Wirtschaftsjahr 2015 aufgeldst werden und spiegelt sich im Jahresergebnis des Badehauses

wider.

Im Wirtschaftsjahr 2015 wurde der von der Stadtverordnetenversammlung in 2014 beschlosse-
ne Verkauf des Anwesens Topferstralde 9 mit einem Ertrag von TEUR 221 abgewickelt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu
unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Die Leistungen zwischen Eigenbetrieb und der Stadt Rédermark sowie innerhalb des Eigenbe-

triebes werden angemessen vergutet.
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d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Der Eigenbetrieb ist nicht konzessionsabgabepflichtig.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Durch innerbetriebliche Leistungsverrechnungen wurde der Verlust des Betriebshofes ausgegli-
chen.

Das Badehaus stellt einen dauerdefizitaren Betrieb dar.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
MaBnahmen handelt es sich?

Durch die Verpachtung des Bereiches Sauna und Gastronomie ist eine weitere Mallnahme zur
Verlustminderung vorgesehen. Es soll ein breites Angebot von Schwimmkursen fir Vereine und
Schulen geschaffen werden. Eine Durchfihrung von weiteren Energieeinsparungen und Preis-
anpassungen erfolgen.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBRnahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Es wurde ein Jahresliberschuss erwirtschaftet.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des

Unternehmens zu verbessern?

Im Bereich Badehaus ist langfristig mit Verlusten zu rechnen. Durch weitere Einsparungen und
Organisationsanderungen wird versucht, den Verlust zu reduzieren.
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Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark hat im Oktober 2015
beschlossen, das aus dem Jahre 2009 datierende Einzelhandelskonzept neu
aufzustellen. Uber ein Ausschreibungsverfahren zur Vergabe der Planungsleistung
wurde das Unternehmen Stadt & Handel mit der Erstellung beauftragt, das derzeit
ebenfalls das Regionale Einzelhandelskonzept des Planungsverbandes Frankfurt
evaluiert.

Das Konzept dient als Grundlage fiir die Weiterentwicklung der
Einzelhandelsstandorte in Rodermark und zeigt entsprechende Perspektiven fur die
Zentren- und Nahversorgungsentwicklung auf. Die Erarbeitung erfolgte mit dem Ziel,
eine verbindliche und rechtssichere Entscheidungsgrundlage fir zukunftige
einzelhandelsbezogene Bauleitplanverfahren sowie Ansiedlungsentscheidungen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erhalten. Schlielich gibt das
Einzelhandelskonzept Planungssicherheit fur Projektentwickler und ansiedlungswillige
Unternehmen.

Der Aufstellungsprozess beinhaltete zwei Arbeitskreissitzungen (Juni und Oktober), zu
denen Vertreter der politischen Fraktionen der Stadtverordnetenversammlung, der
Gewerbeverein Rodermark, Immobilieneigentimer, die Industrie- und Handelskammer
Offenbach am Main und der Einzelhandelsverband Hessen-Siid eingeladen waren, um
die Erarbeitung auf ein breites Fundament zu stellen.

Alles Weitere ist dem Endbericht des Gutachters Stadt & Handel zu entnehmen.

Beschlussvorschlag:

Das Einzelhandelskonzept wird in der Fassung vom 8. November 2016 beschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 16.11.2016
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Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen
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1 Einfiihrung und Ergebnisiibersicht

Der Einzelhandel unterliegt seit Jahren einer deutlichen Dynamik mit erheblichen Auswir-
kungen auf stadtische Strukturen und Funktionen, dieser Prozess wird aktuell durch den
Online-Handel weiter forciert. Den betriebswirtschaftlich bedingten Entwicklungen des
stationdren Einzelhandels stehen raumordnerische und stadtebauliche Zielvorstellungen
auf Basis gesetzlicher Grundlagen verschiedener raumlicher Ebenen aufgrund politischer
Beschlisse gegentiber, die mit den Vorstellungen der Einzelhandelsanbieter sowie von In-
vestoren in Einklang zu bringen sind. Die einzelhandelsbezogenen Steuerungsinstrumente
des Bau- und Planungsrechts wurden in den vergangenen Jahren mehrfach modifiziert und
den aktuellen Herausforderungen angepasst. Fir eine absatzwirtschaftlich und stadtebau-
lich begriindete Abwagung wird in einer Vielzahl von ober- und bundesverwaltungs-
gerichtlichen Entscheidungen und Urteilen die besondere Bedeutung von beschlossenen
Einzelhandelskonzepten hervorgehoben.

Die Stadt Rodermark (27.045 Einwohner (Stand 31.12.2015)) beabsichtigt daher, auch vor
dem Hintergrund einer méglichst flachendeckenden, wohnortnahen Nahversorgung sowie
konkreten Ansiedlungswiinschen in Ober-Roden (Odenwaldstral3e), das Einzelhandelskon-
zept aus dem Jahr 2009 fortzuschreiben. Grundlegend sind in der Fortschreibung des
Konzepts der oben dargestellte Strukturwandel im Einzelhandel (und hier insbesondere
auch die Auswirkungen des Online-Handels), die aktuelle Gesetzes- und Rechtslage sowie
die mittelzentrale Versorgungsfunktion von Rédermark zu beachten. Im Rahmen des Kon-
zepts sollen konkret auch die Nahversorgungsstrukturen naher beleuchtet werden und
qualitative wie quantitative Potenziale sowie Losungsansatze aufgezeigt werden, die der
Sicherung und Fortentwicklung einer maoglichst flachendeckenden und wohnortnahen
Nahversorgung dienen. In diesem Zusammenhang gilt es zu berlicksichtigen, dass die Be-
standsstrukturen und Ortskerne nicht negativ beeinflusst wie auch Gewerbegebiete fiir
das Handwerk und produzierende Gewerbe (durch Einzelhandelsausschluss) gesichert
werden.

Das bestehende Einzelhandelskonzept sowie dessen konzeptionellen und entwicklungspo-
litischen Zielstellungen werden vor dem Hintergrund der aktuellen Sachverhalte in der
Fortschreibung beriicksichtigt. Das fortgeschriebene Einzelhandelskonzept soll sodann
strategische, fur die kinftige stadtische Entwicklungspolitik rahmengebende Perspektiven
und Steuerungsmechanismen enthalten.

Im Einzelnen wird in der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts zunachst der aktuelle
Zustand der Einzelhandelsstruktur in R6dermark fir alle relevanten Standorte und fur alle
angebotenen Warengruppen beschrieben und bewertet. Die Analyse legt folgende Stand-
ortstarken, aber auch gewisse Handlungsbedarfe zur Einzelhandelsstruktur offen:

Starken und Potentiale der Einzelhandelsstruktur in Rodermark:

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau in Rédermark liegt mit rd. 110,8 deutlich
Uber dem Bundesdurchschnitt.
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Von den 151 Einzelhandelsbetrieben sind rd. 58 % in den zentralen Versorgungsbe-
reichen Ober-Roden und Urberach angesiedelt. Der ZVB Ober-Roden sowie der ZVB
Urberach (Teilbereich historisches Zentrum Urberach) sind durch einen hohen Anteil
an inhabergefihrten und kleinflachigen Geschéaften gepragt.

Ein Grofteil der Einzelhandelsbetriebe und der Verkaufsflachen befindet sich in
stadtebaulich integrierter Lage. Nur rd. 13 % der Betriebe mit einer Verkaufsflache
von rd. 23 % liegen in nicht integrierten Lagen.

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel erreicht Rodermark eine Zentralitat von rd.
96 %, welche zeigt, dass eine gute lokale Einkaufsorientierung besteht.

Schwachen, Restriktionen und Handlungsbedarfe in Rodermark:

Die Stadt Rédermark verfugt mit rd. 1,32 m? VKF/EW im Vergleich zum Bundes-
durchschnitt (rd. 1,52 m2 VKF/EW) Uber eine quantitativ unterdurchschnittliche
Ausstattung in Bezug auf das vorhandene Einzelhandelsangebot.

Rodermark befindet sich in einer starken Wettbewerbssituation mit den umliegen-
den Mittel- und Oberzentren (insbesondere Frankfurt, Offenbach, Hanau,
Aschaffenburg, Darmstadt, Neu-Isenburg, Dietzenbach, Weiterstadt, Rodgau und
Dreieich (Sprendlingen)).

Die lokale Einkaufsorientierung auf die Stadt Roédermark ist insbesondere im Bereich
der kurzfristigen Bedarfsgliter ausgepragt. In den mittel- und langfristigen Bedarfs-
glitern zeigen sich dagegen mit Ausnahme einzelner Sortimente Kaufkraftabflisse.

Die Einkaufshaufigkeit der befragten Haushalte in den Ortskernen Ober-Rodens und
Urberachs hat in den letzten drei Jahren abgenommen. Hierin wird ein Bedeutungs-
verlust der Ortskerne als Einkaufsorte ersichtlich.

Ausgehend von der analytischen Zustandsbewertung wird ein absatzwirtschaftlicher Ent-
wicklungsrahmen fir alle Warengruppen aufgezeigt. Auf dieser Basis werden in diesem
Einzelhandelskonzept zur Sicherung und Fortentwicklung der Einzelhandelsstandorte in
Rédermark folgende lbergeordnete, gesamtstadtische Entwicklungszielstellungen empfoh-
len:

1. Starkung der Ortszentren
2. Stérkung der Nahversorgung

In Verbindung mit diesen Zielstellungen werden schlieBlich konkrete Empfehlungen zur ge-
samtstadtischen Zentren- und Standortstruktur des Einzelhandels in Rodermark entwickelt.
Gleichzeitig wird zudem die Sortimentsliste Rodermark zentrenrelevanter Sortimente (Sor-
timentsliste)  aufgestellt. =~ Wesentliches  Ergebnis  der  Fortschreibung  des
Einzelhandelskonzepts sind nicht zuletzt die sogenannten Ansiedlungsleitsatze in Form klar
formulierter Entwicklungsempfehlungen, die insbesondere vorhabenspezifische Zulassig-
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keitsentscheidungen und rechtssichere bauleitplanerische Festsetzungsmaoglichkeiten vor-
bereiten.

Aufgrund der Tragweite der Empfehlungen und Konzeptbausteine fur die kunftige Stadt-
entwicklung wurden die wichtigen Zwischenschritte und die erarbeiteten Empfehlungen
nicht allein zwischen dem erstellenden Gutachterbiro und der Verwaltung abgestimmt,
sondern in einem breit besetzten, begleitenden Arbeitskreis erortert. Auf diese Weise
wurde im Erarbeitungsprozess sichergestellt, dass alle relevanten Aspekte in die Bearbei-
tung einflieBen und auch die besonderen ortlichen Gegebenheiten in Rédermark
Berlcksichtigung finden.

Das Einzelhandelskonzept soll Politik und Verwaltung in Rodermark als aktuelle, den recht-
lichen Grundlagen angepasste, fachlich fundierte und empirisch abgesicherte
Entscheidungsbasis zur raumlichen Steuerung des Einzelhandels entsprechend der stadt-
entwicklungspolitischen Zielsetzungen dienen. Nicht zuletzt liefert es einen fundierten
Handlungs- und Planungsrahmen fir die Wirtschaftsférderung, Einzelhandler, Investoren
und Eigentimer. Ziel sollte der Beschluss des Einzelhandelskonzepts als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemal3 § 1 Abs. 6 Satz 11 BauGB sein.
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2 Rechtliche Rahmenvorgaben

Nach einfihrenden Hinweisen zur rechtlichen Einordnung von Einzelhandelskonzepten
werden die Abgrenzung und der Schutz der sog. zentralen Versorgungsbereiche vertieft
erortert. Auch die darauf zielende Sortimentsliste sowie erganzende landes- und regional-
planerische Vorgaben werden nachfolgend skizziert.

2.1 Rechtliche Einordnung eines Einzelhandelskonzepts

Die raumlich-funktionale Steuerung der Einzelhandelsstruktur obliegt der Hoheit der Kom-
mune: durch das Bau- und Planungsrecht ist sie mit Befugnissen ausgestattet, die
Standortwahl von Handelsbetrieben im Sinne gesamtstadtisch gewinnbringender Grund-
satze zu steuern, ohne jedoch Konkurrenzschutz oder Marktprotektionismus zu betreiben.
Durch die kommunale Genehmigungspraxis und Bauleitplanung kann die 6ffentliche Hand
aktiv Einfluss darauf nehmen, den fir die Burger und Besucher interessanten Nutzungsmix
der Innenstadt, an Nahversorgungs- und Erganzungsstandorten dauerhaft zu stabilisieren
und auszubauen.

Jede Steuerung von Bauvorhaben mittels Genehmigungsverfahren bzw. der Bauleitplanung
bedarf einer aus dem Bauplanungsrecht abgeleiteten, sorgfaltig erarbeiteten Begriindung.
Da die Steuerung im Einzelfall auch eine Untersagung oder eine Einschrankung von Vorha-
ben bedeuten kann, werden an die Begriindung dieses hoheitlichen Handelns bestimmte
rechtsstaatliche Anforderungen gestellt. Im Zentrum der kommunalen Steuerungsbemi-
hungen missen stets raumordnerische oder stadtebauliche — also bodenrechtliche -
Aspekte stehen, zu denen insbesondere der Schutz zentraler Versorgungsbereiche gehort.

Rechtliche Grundlagen fiir das vorliegende Einzelhandelskonzept sind das BauGB und die
BauNVO sowie die dazu ergangene Rechtsprechung.

Der Bundesgesetzgeber hat mit der Novelle des BauGB zu Beginn des Jahres 2007 den
Stellenwert kommunaler Einzelhandelskonzepte im Rahmen der Bauleitplanung weiter ge-
starkt. Nachdem sie bereits als besonderer Abwagungsbelang in § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
verankert waren, stellen sie neuerdings auch in § 9 Abs. 2a BauGB (einfache Innenbereichs-
Bebauungsplane zur Erhaltung oder Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche) eine we-
sentliche Abwagungsgrundlage dar.

2.2 Zentrale Versorgungsbereiche: Planungsrechtliche Einordnung und
Festlegungskriterien

Die Innenstadte und die Nahversorgungszentren sind als Auspragung zentraler Versor-
gungsbereiche stadtebaurechtliches Schutzgut im Sinne des BauGB und der BauNVO. An
ihre Bestimmung bzw. Abgrenzung werden rechtliche Anforderungen gestellt, die sich aus
den neuerlich geanderten bundesrechtlichen Normen und vor allem aus der aktuellen
Rechtsprechung ergeben. Die raumlich abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche der
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Stadt Rodermark bilden die essentielle Grundlage zur Konkretisierung der bauleitplaneri-
schen Umsetzung der empfohlenen Einzelhandelsentwicklung.

Entwicklungen in Planungsrecht und Rechtsprechung

Der Begriff der zentralen Versorgungsbereiche ist schon langer Bestandteil der planungs-
rechtlichen Normen (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und beschreibt diejenigen Bereiche, die aus
stadtebaulichen Grinden vor mehr als unwesentlichen Auswirkungen bzw. vor Funktions-
storungen geschiitzt werden sollen. Durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) wurde der Begriff im Jahr 2004 in den bundesrechtlichen Leitsatzen zur Bauleit-
planung (§ 2 Abs. 2 BauGB) sowie den planungsrechtlichen Vorgaben fiir den unbeplanten
Innenbereich erganzend verankert (§ 34 Abs. 3 BauGB). Durch die Novellierung des BauGB
zum 01.01.2007 wurde die ,Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche”
schlieBlich auch zum besonders zu beriicksichtigenden Belang der Bauleitplanung erhoben
(§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB). Das Sicherungs- und Entwicklungsziel fir zentrale Versorgungsbe-
reiche berechtigt nunmehr zur Aufstellung einfacher Bebauungspléne nach
§ 9 Abs. 2a BauGB.

Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche

In der planerischen Praxis der Zentrendefinition ergibt sich je nach GréBe und Struktur ei-
ner Kommune i.d.R. ein hierarchisch abgestuftes kommunales System aus einem
Innenstadtzentrum, aus Nebenzentren sowie Grund- bzw. Nahversorgungszentren (vgl. fol-
gende Abbildung). Zusammen mit den Ubrigen Einzelhandelsstandorten im Stadtgebiet
bilden die zentralen Versorgungsbereiche das gesamtstadtische Standortsystem.

Abbildung 1:  Das hierarchisch abgestufte System zentraler Versorgungsbereiche (modellhaft)

Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Innenstadtzentrum (1Z)
oder Ortszentrum (OZ)

Sonder-
standorte Nebenzentrum (NZ)
fhecn Grund- und
gt / \ Nahversorgungs-
Rechinen zentrum (NVZ)
Einzel-
handel
Nahversorgungs-
standorte (NVS)

Sonstige Einzel-
handelsbetriebe
in Einzellage

Quelle: Eigene Darstellung.

Der Bundesgesetzgeber erlautert zu zentralen Versorgungsbereichen, dass sich ihre Festle-
gung
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aus planerischen Festsetzungen in Bauleitplanen und Festlegungen in Raumord-
nungsplanen,

aus sonstigen stadtebaulichen oder raumordnerischen Konzepten (also insbesondere
Einzelhandelskonzepten),

oder aus nachvollziehbar eindeutigen tatsachlichen Verhaltnissen ergeben kann'.

Nach Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versorgungsbereiche
i. S. d. § 34 Abs. 3 BauGB raumlich abgrenzbare Bereiche einer Stadt, denen aufgrund vor-
handener Einzelhandelsnutzungen - haufig erganzt durch diverse Dienstleistungs- und
Gastronomiebetriebe — eine Versorgungsfunktion Gber den unmittelbaren Nahbereich hin-
aus zukommt?.

Bei der Beurteilung, ob ein Versorgungsbereich einen zentralen Versorgungsbereich i. S. d.
§ 34 Abs. 3 BauGB bildet, bedarf es einer wertenden Gesamtbetrachtung der stadtebaulich
relevanten Gegebenheiten. Entscheidend fir die Abgrenzung eines zentralen Versor-
gungsbereichs ist, dass der Bereich eine fir die Versorgung der Bevolkerung in einem
bestimmten Einzugsbereich zentrale Funktion hat und die Gesamtheit der dort vorhande-
nen baulichen Anlagen aufgrund ihrer Zuordnung innerhalb des raumlichen Bereichs und
aufgrund ihrer verkehrsmaBigen ErschlieBung und verkehrlichen Anbindung in der Lage
sind, den Zweck eines zentralen Versorgungsbereichs — sei es auch nur die Sicherstellung
der Grund- oder Nahversorgung - zu erfillen?.

Die Funktionszuweisung eines zentralen Versorgungsbereichs setzt demnach eine integrier-
te Lage voraus. Ein isolierter Standort mit einzelnen Einzelhandelsbetrieben bildet keinen
zentralen Versorgungsbereich, auch wenn dieser lUber einen weiteren Einzugsbereich ver-
fugt und eine beachtliche Versorgungsfunktion erfullt*.

Tabelle 1:  Zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Ein zentraler Versorgungsbereich ist ein

raumlich abgrenzbarer Bereich,

der nach Lage, Art und Zweckbestimmung eine zentrale Funktion fir einen bestimmten
Einzugsbereich Gbernimmt,

eine integrierte Lage aufweist und durch vorhandene Einzelhandelsnutzung - haufig er-
ganzt durch Dienstleistungs- und Gastronomieangebot - gepragt ist.

Quelle: Eigene Darstellung.

' Vgl. Begriindung zum Europarechtsanpassungsgesetz Bau 2004. Bundestagsdrucksache 15/2250, S. 54.
2 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.

3 Vgl. BVerwG Beschluss vom 20. November 2006 — AZ: 4 B 50.06.

4 Vgl. BVerwG Urteil 11. Oktober 2007 - AZ: 4 C 7.07.
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Grundsatzlich geht es dem Bundesgesetzgeber zufolge bei dem Schutz und der Entwick-
lung zentraler Versorgungsbereiche im Kern darum, die Innenentwicklung und die Urbanitat
der Stadte zu starken und damit angesichts des demografischen Wandels und der geringe-
ren Mobilitét alterer Menschen auch die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung zu
sichern.®

Sind die Definition und hierarchische Struktur von zentralen Versorgungsbereichen durch
die erlduterte Rechtsprechung hinreichend gegeben, fehlen allgemein gliltige Kriterien fur
eine rdumliche Abgrenzung. Insbesondere fir die Abgrenzung zentraler Versorgungsberei-
che im Rahmen von Einzelhandelskonzepten sind diese unabdingbar, um eine transparente
Vorgehensweise zu gewahrleisten. In diesem Zusammenhang ist der konkrete Bezugsraum
fur die vom Gesetzgeber vorgesehene Schutzfunktion zu bertcksichtigen. Wird im Rahmen
des § 34 Abs. 3 BauGB auf die faktischen (tatsdchlichen) Gegebenheiten abgestellt, ist
hiervon abweichend bei der Abgrenzung von zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen
eines Einzelhandelskonzepts auch der Erhalt und die Entwicklung (i. S. d. § 1 Abs. 6 Nr. 4
und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB, § 9 Abs. 2a sowie § 11 Abs. 3 BauNVO) solcher zu be-
trachten.

Im Rahmen der Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche werden daher — ausge-
hend von der Leitfunktion des Einzelhandels unter Beriicksichtigung einer gewissen
erforderlichen Nutzungsmischung und -dichte — folgende Kriterien zur Festlegung fir zent-
rale Versorgungsbereiche zugrunde gelegt:

5 Vgl. Gesetzentwurf zur BauGB-Novelle 2007. Bundestagsdrucksache 16/2496, S. 10.
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Tabelle 2:  Festlegungskriterien fiir zentrale Versorgungsbereiche (ZVB)

Aspekte des Einzelhandels:

Warenspektrum, Branchenvielfalt, raumliche Dichte und Anordnung des Einzelhandelsbe-
satzes,

aktuelle und/oder zukiinftig vorgesehene Versorgungsfunktion des Zentrums (raumlich und
funktional).

Sonstige Aspekte:

Art und Dichte erganzender &ffentlicher wie privater Einrichtungen (wie etwa Dienstleis-
tungen und Verwaltung, Gastronomie, Bildung und Kultur etc.),

stéddtebauliche Gestaltung und Dichte, stadthistorische Aspekte sowie Aufenthaltsqualitat
des dffentlichen Raums,

integrierte Lage innerhalb des Siedlungsgebiets,

verkehrliche Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz, verkehrliche Erreich-
barkeit fir sonstige Verkehrstrager, bedeutende Verkehrsanlagen wie etwa Busbahnhofe
und Stellplatzanlagen,

ggf. Einbezug potenzieller und stadtebaulich vertretbarer Entwicklungsareale auch in
Abhéangigkeit von der empfohlenen Funktionszuweisung.

Quelle: Eigene Darstellung.

In diesem Einzelhandels- und Zentrenkonzept werden Starken und Schwachen der Ein-
kaufsstandorte ergénzend untersucht. Zur Darstellung der Gesamtattraktivitat des zentralen
Versorgungsbereiches werden ggf. auch Leerstande von Ladenlokalen und erkennbare
stadtebauliche Missstande im Zentrum erfasst — sie verdichten qualitativ wie auch quantita-
tiv die stadtebaulich-funktionale Bewertungsgrundlage.®

Eine sinnvolle Begrenzung in ihrer Ausdehnung erfahren zentrale Versorgungsbereiche
stets dadurch, dass Flachen, die nicht mehr im unmittelbaren, fuBlaufig erlebbaren stadte-
baulich-funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Bereichen eines Zentrums stehen
und deren mogliche Entwicklung nicht mehr zur Stérkung des zentralen Versorgungsbe-
reichs als Ganzem beitragen wirden, nicht in die zentralen Versorgungsbereiche
einbezogen werden sollten. Aus diesem Grunde werden auch stadtebauliche Barrieren na-

¢ Das Bundesverwaltungsgericht hat die Auffassung des OVG Minster bestétigt, wonach die
Vertréglichkeitsbewertung zu Vorhaben in Bezug auf zentrale Versorgungsbereiche im Einzelfall auch die
konkrete stddtebauliche Situation des betroffenen Versorgungsbereichs einbeziehen sollte, etwa wenn ein
zentraler Versorgungsbereich durch Leersténde besonders empfindlich gegeniiber zusé&tzlichen
Kaufkraftabflissen ist (vgl. BVerwG, Urteil 4 C 7.07 vom 11.10.2007).
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her untersucht, die eine Begrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs begriinden kon-
7
nen.

Grundsatzlich sollte die Abgrenzung eines zentralen Versorgungsbereichs parzellenscharf
vorgenommen werden, um der Anforderung spéaterer Bauleitplanverfahren an eine hinrei-
chende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit gerecht zu werden. Von einer parzellenscharfen
Abgrenzung sollte in begriindeten Einzelfallen abgewichen werden, etwa wenn

kartografische Parzellenstrukturen nicht (mehr) mit realen Grundstlcksnutzungen
Ubereinstimmen (insofern ist neben der Parzellenstruktur auch die Baulichkeit vor
Ort zugrunde zu legen),

in einem Bereich homogener Grundstiickszuschnitte bestimmte einzelne Grundsti-
cke den Rahmen sprengen, also etwa gegeniber der Mehrzahl der anderen
besonders tief geschnitten sind, und daher nur in Teilen zum zentralen Versorgungs-
bereich hinzugefugt werden sollten,

oder wenn potenzielle, empfohlene Entwicklungsflachen nur angeschnitten werden.

2.3 Landesrechtliche und regionalplanerische Rahmenvorgaben

Eine wichtige Grundlage der kommunalen Einzelhandelssteuerung bilden trotz der kom-
munalen Planungshoheit die landes- und regionalplanerischen Vorgaben. Die kommunale
Bauleitplanung hat deren Ziele und Grundséatze entsprechend der lokalen Gegebenheiten
zu beachten bzw. zu bericksichtigen. Im Folgenden sind die fur die Entwicklung des Ein-
zelhandels in Roédermark wesentlichen Vorgaben aus der Landesplanung und der
Regionalplanung beschrieben.

Landesentwicklungsplan Hessen 2000

Im Landesentwicklungsplan Hessen finden sich folgende Ziele zur Ansiedlung grofB3flachiger
Einzelhandelsvorhaben, die im Folgenden zusammenfassend dargestellt werden und die
bei der Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir Rédermark Beachtung
finden missen:

~Fldchen fir groBflachige Einzelhandelsprojekte (Einkaufszentren, grol3flachige
Einzelhandelsbetriebe und sonstige grolBflichige Handelsbetrieben (grolfldchige
Einzelhandelseinrichtungen)) kommen nur in Oberzentren und Mittelzentren (zentra-
le Ortsteile) in Betracht. In begrindeten Ausnahmefillen, z. B. zur Jrtlichen
Grundversorgung, und unter Einhaltung der lbrigen landes- und regionalplaneri-
schen Zielsetzungen ist eine Ausweisung auch in den zentralen Ortsteilen von
Grundzentren (Unter- und Kleinzentren) zuldssig. Hierbei kommt dem interkommu-
nalen Abstimmungsgebot eine besondere Bedeutung zu.

7 Als stéddtebauliche Barrieren wirken etwa Bahnanlagen, Gewasser, stark befahrene HauptverkehrsstraBBen,

Hangkanten, Hohenversatze, nicht zugéngliche Areale wie etwa gréBere Gewerbebetriebe oder
Industrieanlagen usw.
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Sondergebiete fiir groBflichigen Einzelhandel im Rahmen der kommunalen Bauleit-
planung nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind nur in den im Regionalplan ausgewiesenen
“Siedlungsbereichen” zuldssig.

GroBflachige Einzelhandelsvorhaben haben sich nach GréBe und Einzugsbereich in
das zentralortliche Versorgungssystem einzufigen. Sie sind unter besonderer Be-
riicksichtigung ihrer Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
sowie der Umweltvertriglichkeit auch im Hinblick auf die Ziele der Verkehrsvermei-
dung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebiete mdglichst unter
Erreichbarkeit im OPNV zu integrieren. Vorhaben, die fiir eine Unterbringung im in-
nerstadtischen Bereich ungeeignet sind (z.B. Baustoff-, Bau-, Garten-, Reifen-,
Kraftfahrzeug-, Brennstoffmdérkte), kénnen davon ausgenommen werden. Grol3fla-
chige Einzelhandelsvorhaben dirfen nach Art, Lage und GréBe die
Funktionsfahigkeit von - auch benachbarten - zentralen Orten und ihrer bereits inte-
grierten Geschéftszentren/Versorgungskerne nicht wesentlich beeintrachtigen. Dies
gilt insbesondere fiir solche Orte, in denen MalBnahmen zur Stirkung oder Beibe-
haltung zentralortlicher Versorgungsfunktionen  durchgefihrt wurden oder
vorgesehen sind, z.B. stidtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmalBnahmen,
Stadt- und DorferneuerungsmalBnahmen.

Bei der geplanten Errichtung und Erweiterung gro3flachiger Einzelhandelsvorhaben
aulerhalb der stidtebaulich integrierten Bereiche (Innenstadtbereiche, Ortskerne,
Stadltteilzentren) sollen innenstadtrelevante Sortimente ausgeschlossen werden.

Die vorgenannten Ziele gelten auch fir die beabsichtigte Umnutzung von bisher
gewerblichen Betrieben oder anderen vorhandenen baulichen Anlagen zu grol3fl4-
chigen  Einzelhandelsbetrieben, fir dje beabsichtigte Umwidmung von
Gewerbegebieten zu Sondergebieten fiir grolfldchigen Einzelhandel sowie fdir die -
auch mit der Zeit gewachsene - Agglomeration von mehreren kleineren Einzelhan-
delsbetrieben, die zwar jeder fir sich nicht das Kriterium der GroBflichigkeit
erfiillen, aber in der Summe zu den in § 11 Abs. 3 BauNVO genannten Auswirkun-
gen fihren kénnen."®

Regionalplanerische Vorgaben

Der fir die Stadt Rédermark relevante Regionalplan Sldhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan aus dem Jahr 2010 beinhaltet folgende regionalplanerische Ziele, die bei der
weiteren Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzepts zugrunde zu legen sind:

,G3.4.3-1

Die verbrauchernahe Versorgung muss unter der Zielsetzung raumlich ausgegliche-
ner Versorgungsstrukturen, insbesondere einer angemessenen Versorgung der
Bevélkerung mit Glitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs, in zumutbarer

8 Vgl. LEP Hessen 2000, S. 17f.
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Entfernung auch fir in ihrer Mobilitdt eingeschrénkte Bevdlkerungsgruppen sicher-
gestellt sein.

Z23.4.3-2

Die Ausweisung, Errichtung oder Erweiterung von grofB3flichigen Einzelhandelsvor-
haben ist grundsatzlich nur in den Ober- und Mittelzentren zuldssig. Dabei ist die
Verkaufsflache von Einzelhandelsprojekten so zu bemessen, dass der angestrebte
Einzugsbereich des Vorhabens den zentralortlichen Verflechtungsbereich der
Standortgemeinde nicht wesentlich (iberschreitet.

In begriindeten Ausnahmefillen, z.B. fir die ortliche Grundversorgung, und unter
Einhaltung der lbrigen landes- und regionalplanerischen Zielsetzungen sowie unter
besonderer Beachtung des interkommunalen Abstimmungsgebotes ist eine Auswei-
sung auch in den zentralen Ortsteilen von Grundzentren (Unter- und Kleinzentren)
zuldssig.

Zur Sicherung der Grundversorgung und unter Einhaltung der sonstigen Vertréaglich-
keitsanforderungen kann fir einen Lebensmittel-Vollversorger bis zu 2.000 m? Ver-
kaufsflache oder fiir einen Lebensmitteldiscounter bis zu 1.200 m? Verkaufsflache die
Raumvertraglichkeit in stadtebaulich integrierten Lagen angenommen werden.
GroBflachige Einzelhandelsvorhaben mdissen eine enge rdumliche und funktionale
Verbindung zu bestehenden Siedlungsgebieten aufweisen. Sie sind unter besonde-
rer Berlicksichtigung ihrer Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung sowie der Umweltvertraglichkeit auch im Hinblick auf die Ziele der Ver-
kehrsvermeidung und -verlagerung in bestehende Siedlungsgebiete unter Erreich-
barkeit mit einem fir GroBe und Einzugsbereich des Einzelhandelsvorhabens
angemessenen OPNV zu integrieren.

Von groB3flachigen Einzelhandelsvorhaben diirfen nach Art, Lage und GroBe keine
schéddlichen Auswirkungen auf die Funktionsféhigkeit von integrierten Geschaftszen-
tren (zentralen Versorgungsbereichen) in der Gemeinde und in anderen Gemeinden
sowie auf die verbrauchernahe Versorgung in der Gemeinde zu erwarten sein. Dies
gilt insbesondere fir solche Orte, in denen MalBnahmen zur Starkung oder Beibehal-
tung zentralortlicher Versorgungsfunktionen durchgefiihrt wurden oder vorgesehen
sind, zum Beispiel stidtebauliche Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen, Stadt
und DorferneuerungsmalBnahmen oder MalBnahmen nach dem Gesetz zur Férde-
rung von innerstadtischen Geschaftsquartieren — INGE.

23.4.3-3

In den ,Vorranggebieten Industrie und Gewerbe” (Bestand und Planung) wider-
spricht auch die Ansiedlung von nicht groBflichigen zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben den Zielen der Raumordnung. Die Einrichtung von Verkaufs-
flachen in diesen Gebieten ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesen Gebieten
produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfla-
che einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude (iberbauten Fliche

11
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einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fihrt.
Die genannten Ziele gelten auch

fiir die beabsichtigte Umnutzung von bisher gewerblichen Betrieben oder ande-
ren vorhandenen baulichen Anlagen zu grof3flichigen Einzelhandelsbetrieben,

fiir die beabsichtigte Umwidmung von gewerblichen Bauflachen (Gewerbe- und
Industriegebieten) zu Sondergebieten fir zentrenrelevanten grol3flachigen Ein-
zelhandel sowie Kerngebieten (auch fir Industrie- und Gewerbegebiete
unterhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha) und

fir die auch mit der Zeit gewachsene Agglomeration von mehreren kleineren
Einzelhandelsbetrieben, die zwar jeder fiir sich nicht das Kriterium der Grol3f/4-
chigkeit erfillen, aber in der Summe dje Ziele der Raumordnung verletzen
beziehungsweise zu den in § 11 (3) BauNVO genannten Auswirkungen fihren.

2.3.4.34

Regional bedeutsame grolB3flachige Einzelhandelsvorhaben mit zentrenrelevanten
Sortimenten [...] sind nur in den fir die Mittel- und Oberzentren in Abbildung [...]
gebietsscharf dargestellten zentralen Versorgungsbereichen innerhalb der ,Vor-
ranggebiete Siedlung” anzusiedeln.

2.34.3-5

Regional bedeutsame grol3flachige Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten [...] sind nach Méoglichkeit den zentralen Versorgungsbereichen
zuzuordnen. Wenn hier nach Priifung keine geeigneten Flachen zur Verfigung ste-
hen, ist die Ansiedlung und Erweiterung solcher Betriebe in die in Abbildung |[...]
dargestellten Ergédnzungsstandorte zu lenken.

Von groBflachigen Einzelhandelsvorhaben an anderer Stelle diirfen nach Art, Lage
und Grole keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und
Versorgungskerne in der Gemeinde oder in anderen Gemeinden zu erwarten sein.
Zentrenrelevante Randsortimente sind insgesamt auf maximal 10 Prozent der Ge-
samtverkaufsflache, héchstens 800 m? Verkaufsfliche zu begrenzen.

Z3.4.3-6

Hersteller-Direktverkaufszentren (Factory-Outlet-Center - FOC, Designer-Outlet-
Center - DOC) sind lberregional bedeutsame grol3flachige Einzelhandelsvorhaben
und aufgrund ihrer besonderen Auspriagung und Funktion nur in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen der Oberzentren zuldssig. Dies gilt auch fir die Betriebsform von
Hersteller-Direktverkaufszentren in Kombination mit Freizeit-, Kultur-, Sport- oder
sonstigen Veranstaltungseinrichtungen.

G3.4.3-8

Bei strittigen Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben mit regionaler oder (iberregi-
onaler Bedeutung soll - vor der Beantwortung einer landesplanerischen Anfrage, der
Einleitung eines Zielabweichungsverfahrens vom Regionalplan Stidhessen nach Hes-

12
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sischen Landesplanungsgesetz (HLPG) oder eines Anderungsverfahrens des Regio-
nalen Fldachennutzungsplans - ein informelles Verfahren von der Oberen
Landesplanungsbehdérde und - im Ballungsraum - des Planungsverbandes unter
Einbeziehung der betroffenen Stidte und Gemeinden durchgefihrt werden.

G3.4.3-9

Zur Verbesserung der kommunalen Steuerungsmoglichkeiten bei der Ansiedlung
von grol3fldchigen Einzelhandelsvorhaben wird den Stidten und Gemeinden emp-
fohlen, Bebauungspléne fir Industrie- und Gewerbegebiete, sofern erforderlich, an
die aktuelle Baunutzungsverordnung anzupassen und Einzelhandel in diesen Gebie-
ten auszuschlielBen.

Zur Sicherung der verbrauchernahen Versorgung und zur Standortentwicklung fiir
grol3fldchige Einzelhandelsvorhaben im Rahmen einer integrierten Stadtentwicklung
sollen dlie Stadte und Gemeinden kommunale oder interkommunale Entwicklungs-
konzepte erarbeiten, die mit der Regionalplanung und der vorbereitenden
Bauleitplanung abgestimmt sind.

In Anlehnung an den Regionalplan Stidhessen 2010/RegFNP 2010 definiert die Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts fur die Stadt R6dermark auf Basis von Bestandsanalysen
(Kapitel 4.3) und den Leitlinien fur die zukinftige Einzelhandelsentwicklung, mit tberge-
ordneten Entwicklungszielen fir die Stadt Rédermark (Kapitel 5.2), das Strategiekonzept
(Kapitel 6.1). Die Abgrenzung der ZVB wurde nach eingehender Bestandsanalyse, stadte-
baulicher Analyse unter Beriicksichtigung von potenziellen Entwicklungsflachen sowie vor
dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung spezifiziert und abgegrenzt (siehe auch
Kapitel 2.1). In Kapitel 6.2 wird dargelegt, welche Funktion die ZVB zukinftig im Standort-
geflige der Stadt Rodermark wahrnehmen sollen.

? Regionalplan Sitidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010, Regierungspréasidium Darmstadt
17.10.2011, S. 44 - 46.
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3 Methodik

Um die Untersuchungsfragen, die dieser Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts zu-
grunde liegen, beantworten zu kénnen, sind verschiedene aufeinander Folgende
Erarbeitungsschritte erforderlich. In diese Erarbeitungsschritte sind analytische und bewer-
tende Leistungsbausteine eingebunden, die wiederum auf mehrere primarstatistische
empirische Erhebungen zuriickgreifen.

Zur Erfassung und Bewertung der Angebots- und Nachfragesituation sowie der stadtebau-
lichen Standortmerkmale wurden im Rahmen des Einzelhandelskonzepts folgende
empirische Bausteine zugrunde gelegt und aufeinander abgestimmt:

Abbildung 2:  Erarbeitungsschritte Einzelhandelskonzept
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Quelle: Eigene Darstellung.
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Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe

Die Bestandserhebung der Einzelhandelsbetriebe ist fir die Stadt Rédermark flachende-
ckend durchgefiihrt worden; es liegt somit eine aktuelle Vollerhebung des
Ladeneinzelhandels vor. Wegen der grundsatzlichen Bedeutung fir die absatzwirtschaftli-
chen und stadtebaulichen Untersuchungen sind neben dem Ladeneinzelhandel auch
Betriebe des Lebensmittelhandwerks (z. B. Metzger, Backer), Tankstellenshops sowie Kios-
ke erfasst worden. Darlber hinaus sind Ladenleerstdande - soweit eine vorherige
Einzelhandels- oder ladenahnliche Dienstleistungsnutzung erkennbar war — als wichtiger In-
dikator der Einzelhandelsstruktur und stadtebaulicher Implikationen in zentralen Bereichen
aufgenommen worden.

Die vom Biro Stadt + Handel durchgefiihrte Bestandserhebung aktualisiert und ergénzt die
teils bereits vorliegenden Daten im Hinblick auf zwei zentrale MessgroBBen: Zum einen wer-
den die Warensortimente differenzierter aufgeschlisselt und ermdglichen so — mit Blick auf
die Identifizierung zentrenrelevanter Sortimente — eine hinreichend konkrete Steuerung des
Einzelhandels. Zum anderen werden die Verkaufsflachen der bestehenden Anbieter detail-
liert erfasst, um die tatséchlichen Angebotsverhéltnisse sowohl der Kern- als auch
Nebensortimente realitdtsnah abbilden zu konnen.

Zur Ermittlung der Verkaufsflachen sind Betriebsbegehungen durchgefiihrt worden; die
Gesamtverkaufsflache (VKF) ist differenziert nach innen und auBBen liegender VKF ermittelt
worden. Dabei ist je nach Situation entweder die persénliche Befragung des Personals bzw.
des Inhabers/Geschaftsfiihrers oder die eigenstandige Vermessung der VKF in Betracht ge-
zogen worden. Die aktuelle Rechtsprechung zur Verkaufsflachendefinition des Bundes-
verwaltungsgerichts’ vom November 2005 findet dabei Anwendung. Personlich erfragte
Verkaufsflachen wurden grundsatzlich auch auf ihre Plausibilitat hin Gberprift und ggf. mo-
difiziert. Eine Schatzung von Verkaufsflachen ist nur im Ausnahmefall vorgenommen und
entsprechend kenntlich gemacht worden, wenn etwa trotz mehrmaliger Zugangsversuche
zu einem Ladengeschéft eine Messung oder Befragung nicht méglich war (z. B. bei Laden-
leerstanden aufgrund von Betriebsaufgaben).

Ergénzend zu den Sortimenten und der Verkaufsflache wurde auBerdem die stédtebauliche
Lage jedes Betriebs erfasst. Diese Daten sind zur Bewertung der Einzelhandelsstruktur im
Rahmen des Empiriebausteins der Bestandserhebung unerlasslich.

Bestandsanalyse Stadtebau

Fir die ZVB erfolgte eine an den untersuchungsrelevanten Fragestellungen orientierte stad-
tebauliche Analyse. Starken und Schwachen samtlicher relevanter Einkaufsstandorte
wurden dabei herausgestellt. Ein wesentlicher Aspekt ist angesichts der hohen Bedeutung
fur die bauleitplanerische Steuerung die rdumliche Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereichs. Eine solche stadtebaulich-funktional hergeleitete Abgrenzung ist die Basis

0 Vgl. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 - AZ: 4 C 10.04.
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der Sortimentsliste Rodermark und der zukinftigen raumlichen Steuerung von Einzelhan-
delsansiedlungen.

Die Erfassung der Einzelhandelsbetriebe im Zusammenhang mit einer stddtebaulich-
funktional begriindeten Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche bildet das Kern-
stick zukinftiger sortimentsspezifischer raumlicher Steuerung von Einzelhandelsvorhaben
in der Bauleitplanung.

Telefonische Haushaltsbefragung

Im Rahmen der Haushaltsbefragung wurden 400 Birgerinnen und Birger von Rédermark
mittels telefonischer Interviews befragt. Im Zuge der Befragung, welche von einem darauf
spezialisierten Marktforschungsunternehmen mit Hilfe eines standardisierten Fragebogens
durchgefiihrt wurde, ist die Bevodlkerungszusammensetzung Rodermarks fiir die Befra-
gungsstreuung aquivalent bericksichtigt worden, womit die Validitat der Daten
gewabhrleistet ist.

Anhand der Haushaltsbefragung werden auf reprasentative Weise Daten des raumlichen
Versorgungsverhaltens der Wohnbevolkerung nach Sortimenten differenziert gewonnen. So
kénnen Ruckschlisse hinsichtlich sortimentsspezifischer ortlicher und Uberértlicher Kauf-
kraftstrome und ggf. deren Verénderungen in den letzten Jahren gezogen werden. Durch
die Haushaltsbefragung werden insbesondere Aussagen zu aktivierbaren Kaufkraftpotenzia-
len aus Rodermark selbst getroffen.

Prozessbegleitung durch einen Arbeitskreis

Neben den laufenden Abstimmungsgesprachen zwischen dem erstellenden Gutachterbiro
und der Verwaltung wurde ein prozessbegleitender Arbeitskreis wahrend der Erstellungs-
phase des Einzelhandelskonzepts eingerichtet. Diese enge Einbindung relevanter Akteure
hat gewabhrleistet, dass alle notwendigen Informationen in das Einzelhandelskonzept ein-
flossen und samtliche Zwischenschritte mit einem breit besetzten Gremium diskutiert
wurden. Insgesamt tagte der begleitende Arbeitskreis zweimal. Vertreter folgender Institu-
tionen wurden zur Teilnahme durch die Stadt Rédermark eingeladen:

Fir die Verwaltung und Politik:

Blrgermeister der Stadt Rodermark

Erster Stadtrat der Stadt Rodermark

Vertreter von Politik und Verwaltung der Stadt R6dermark
Fir den Einzelhandel und die Region:

Vertreter der IHK-Offenbach

Vertreter des Handelsverbands Hessen-Sid

Vertreter des Gewerbevereins Rodermark

Immobilieneigentimer aus R6dermark
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4 Markt- und Standortanalyse

Die Markt- und Standortanalyse besteht einerseits aus der Untersuchung und Bewertung
der im Rahmen dieses Einzelhandelskonzepts wichtigen Angebots- und Nachfragedaten,
andererseits aus der flankierenden Analyse stadtebaulicher Merkmale der bedeutenden
Einzelhandelsstandorte in Rddermark. Einfihrend werden zundchst die wesentlichen
Standortrahmenbedingungen erortert.

4.1 Aktuelle Trends im Einzelhandel

Bevor im Folgenden die konkrete Situation des Einzelhandels in Rodermark analysiert wird,
werden einleitend wichtige Trends der bundesdeutschen Einzelhandelsentwicklung skiz-
ziert. Dabei handelt es sich um Faktoren, die es bei der Bearbeitung dieses Konzepts auf
Grund ihrer rdumlichen und wirtschaftlichen Auswirkungen zu beachten gilt. Der Einzelhan-
del als dynamischer Wirtschaftsbereich unterliegt seit einigen Jahrzehnten einem
fortwdhrenden, dynamischen Veréanderungsprozess. Mal3geblich sind dabei Veranderungen
sowohl| auf der Angebots- als auch auf der Nachfrageseite, die in einem engen gegenseiti-
gen Wirkungszusammenhang stehen.

Entwicklungen auf der Angebotsseite

Wesentliche Faktoren, die zu Verdnderungen auf der Angebotsseite des Einzelhandels ge-
fuhrt haben, sind mit den folgenden Schlagworten zu charakterisieren:

Wandel der Betriebsformen und riicklaufige Betriebszahlen: Die Anzahl der Ein-
zelhandelsbetriebe ist in Deutschland bereits seit Jahrzehnten riicklaufig. Neben
dem absoluten Riickgang der Betriebszahlen ist auch eine Verschiebung innerhalb
der verschiedenen Betriebsformen des Einzelhandels zu erkennen. Hierbei kann man
von einem Trend zur GroBflachigkeit und einer zunehmenden Discountorientierung
sprechen. Im Rahmen der Standortpraferenzen der Einzelhandelsunternehmen geht
dies mit einer Orientierung auf autokundenorientierte, meist nicht integrierte Stand-
orte einher.

Entstehen neuer Handelsformen: Neben dem Entstehen und dem Bedeutungsge-
winn meist groB3flachiger Betriebsformen, wie z. B. Shopping Center und Factory-
Outlet-Center, sind auch neue Entwicklungen im nicht stationédren Einzelhandel, z.B.
im Bereich E-Commerce, zu beobachten. Insbesondere im Bereich des E-Commerce
sind die Verkaufsumséatze in den letzten Jahren deutlich angestiegen. Hierbei sind
zwischen den einzelnen Warengruppen aber grof3e Unterschiede zu verzeichnen. So
sind insbesondere in den Warengruppen Bekleidung, Schuhe und Lederwaren sowie
Unterhaltungselektronik die Marktanteile des Online-Handels sprunghaft angestie-
gen. In anderen Warengruppen wie den Nahrungs- und Genussmitteln ist die
Steigerung der Online-Einkdufe hingegen signifikant geringer (vgl. Kap. 5.1).
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Unternehmens- und Umsatzkonzentration: Nach dem Zweiten Weltkrieg dominier-
te in Deutschland noch der eigentimergefihrte Betrieb. Heute wird der
Einzelhandel von nationalen und internationalen Konzernen gepréagt. Die Konzentra-
tionstendenzen betreffen in besonderem MalBe den Lebensmitteleinzelhandel, in
dem die funf gréBten Unternehmen der Branche einen Nettoumsatz von rd. 121,7
Mrd. Euro erwirtschaften.' Dariiber hinaus sind jedoch auch andere Einzelhandels-
branchen durch starke Unternehmenskonzentrationen mit Tendenzen zur
Oligopolisierung gepragt (z.B. Drogeriewareneinzelhandel, Buchhandel). Durch den
Unternehmenskonzentrationsprozess werden die Ausdiinnung des Versorgungsnet-
zes und (teilweise) das Wachstum nicht integrierter Standorte verstarkt.

Verkaufsflaichenwachstum bei gleichzeitig zuriickgehender Flachenproduktivitat
durch stagnierende Umsétze: Die Verkaufsflache hat in Deutschland in den letzten
Jahrzehnten durch Erweiterungen und Neuansiedelungen stark zugenommen. Be-
reits heute entfallen auf jeden Bundesbiirger rd. 1,52 m2 Verkaufsflache.” Durch den
beschriebenen Rickgang der absoluten Zahl der Einzelhandelsbetriebe herrschen
immer mehr groB3flachige Betriebe vor. Die gleichzeitige Stagnation der Umséatze im
Einzelhandel hat zudem zu einer Senkung der durchschnittlichen Flachenproduktivi-
tat, d. h. dem Umsatz pro Quadratmeter Verkaufsflache, gefiihrt.

Abbildung 3: Entwicklung der Verkaufsflachen in Deutschland
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Das Verkaufsflachenwachstum Iasst sich exemplarisch am Beispiel des Lebensmitte-
leinzelhandels nachvollziehen. Lag die durchschnittliche Verkaufsflaiche eines

11

12

Vgl. Hahn Gruppe (2013): S. 27
Vgl. EHI 2015
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Lebensmitteldiscounters 2001 noch bei 525 m? und diejenige eines Supermarktes
bei 1.114 m?, so sind zwischenzeitlich durchschnittliche MarktgréBen von 770 m?
(LM-Discounter, 2013) bzw. 1.290 m2 (Supermarkt, 2013) erreicht.”® Fir beide Be-
triebsformen wird in Abhangigkeit von der konkreten Lage aktuell von einer
Mindestbetriebsgroe von 800 m2 bzw. 1.200 m2 VKF bei Neuansiedlungen ausge-
gangen.™

Seit 2007 ist jedoch zunehmend eine Abschwachung des Verkaufsflachenwachstums
bzw. eine Stagnation zu erkennen. Die Griinde hierfir liegen u. a. in dem sukzessive
gesattigten Marktniveau und den daraus resultierenden Insolvenzen pragender Ein-
zelhandelskonzerne wie Schlecker, Praktiker, Strauss-Innovation, etc.'

Entwicklungen auf der Nachfrageseite

Neben den skizzierten Veranderungen auf der Angebotsseite nehmen auch Veréanderungen
auf der Nachfragseite Einfluss auf die Handelslandschaft. Die Nachfrage der Konsumenten
wird im Wesentlichen durch den privaten Verbrauch sowie das verfigbare Einkommen be-
stimmt. Die Nachfrageseite ist durch folgende Entwicklungen gepragt:

Wandel der demographischen Strukturen mit Veranderungen der Einwohnerzah-
len, der Anzahl und der GréBBe der Haushalte: Fir Deutschland hat das Statistische
Bundesamt eine deutliche Abnahme der Gesamtbevdlkerung prognostiziert, wobei
mit erheblichen regionalen Unterschieden in der Bevolkerungsentwicklung zu rech-
nen ist. Gleichzeitig stieg die Anzahl der Privathaushalte seit 1965 stetig an, wobei
sich die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduzierte. Laut Mikrozen-
sus des Statistischen Bundesamtes bildeten die Single-Haushalte im Jahre 2013 mit
einem Wert von 40,5 % den gréBten Teil der privaten Haushalte.™

Entwicklung der Altersstrukturen: Im Zusammenhang mit dem demographischen
Wandel steigt der Anteil Alterer an der Gesamtbevélkerung; zudem nimmt innerhalb
der Gruppe der lber 65-Jahrigen der Anteil der Hochbetagten zu. Relevant ist diese
Entwicklung vor allem fur die 6rtliche Nahversorgungsstruktur, da die Nahraumver-
sorgung fir diese Kundengruppe gerade dann wichtiger wird, wenn mit dem Alter
die (Auto-) Mobilitat eingeschrankt wird. Der Handel selbst reagiert bereits in Ansat-
zen mit bestimmten Betriebsformaten und Serviceleistungen fir Senioren (u. a.
Bringdienste).

Veranderte Einkommensverhéltnisse und die Ausgabenstruktur der Konsumen-
ten: Obwohl insgesamt ein Wachstum der Haushaltseinkommen zu verzeichnen ist,
wird dieses Einkommen nicht analog steigend im Einzelhandel ausgegeben. Ein ste-

1B vgl.

Hahn Gruppe 2013
4 Vgl. BMVBS 2013
5 Vgl. Hahn Gruppe 2014
6 Vgl. Destatis 2013
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tig wachsender Teil des Budgets der privaten Haushalte wird hingegen fiir Dienst-
leistungs- und Freizeitaktivitdten sowie fir das Wohnen ausgegeben.

Verédndertes Einkaufsverhalten der Verbraucher: In den letzten Jahrzehnten hat
sich in Deutschland ein gesellschaftlicher Wertewandel vollzogen, der dem Konsum
neben der materiellen Bedeutung auch zunehmend einen immateriellen Erlebniswert
beimisst. Aus diesem Grund ist eine Aufspaltung des Einkaufs in ein Segment ,Er-
lebniseinkauf” und in ein Segment ,Versorgungseinkauf” zu beobachten. Der
Erlebniseinkauf zeichnet sich durch die Faktoren Qualitat, Status und Atmosphare
aus, beim Versorgungseinkauf hingegen stehen der Preis und die schnelle Erreich-
barkeit im Fokus der Konsumenten. Der Einzelhandel reagiert auf diese
Differenzierung der Einkaufsmotive durch die Herausbildung spezifischer Formate
(z.B. Fachmarktkonzepte) sowie durch die Standortwahl. In diesem Zusammenhang
steht auch das so genannte one-stop-shopping, das dem Kunden durch Agglomera-
tionen mehrerer Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe ermdglicht, alle Waren
an einem Einkaufsort zu besorgen, so dass Einkaufshaufigkeit und -aufwand redu-
ziert werden konnen.

4.2 Ré&umliche und sozio6konomische Rahmenbedingungen

Relevante Standortfaktoren fiir die Analyse und Bewertung der Einzelhandels- und Stand-
ortstruktur werden nachfolgend vorgestellt. Weitere angebots- und nachfrageseitige
Rahmenbedingungen und Entwicklungstrends, wie etwa die Bevolkerungsprognose und die
Entwicklung der KaufkraftgroBBen, werden in Kap. 5.1 naher erlautert.

Lage, Siedlungsstruktur und Einwohnerverteilung

Die als Mittelzentrum klassifizierte Stadt Rodermark liegt im Sidosten von Frankfurt und
gehort dem Landkreis Offenbach an. Rédermark ist umgeben von den Mittelzentren Rod-
gau, Dietzenbach, Dreieich, Langen, Dieburg, sowie den Oberzentren Darmstadt im
Sudwesten, Aschaffenburg im Osten, Hanau im Norden sowie Frankfurt am Main im Nord-
westen.

Die Stadt Rédermark entstand im Jahr 1977 durch Zusammenschluss der Gemeinden Ober-
Roden und Urberach im Zuge der Hessischen Gebietsreform. Insgesamt betragt die Bevol-
kerungszahl der Stadt Rodermark 27.045 Einwohner (Stadt R6dermark, Stand: 31.12.2015,
wobei die Stadtteile Ober-Roden und Urberach mit rd. 45 % bzw. rd. 42 % der Einwohner
die Bevolkerungsschwerpunkte bildet. Mit 2.791 Einwohnern bzw. einem Anteil von rd.
10 % an der Gesamtbevolkerung ist der Stadtteil Waldacker nach den Stadtteilen Ober-
Roden und Urberach der bevolkerungsreichste Stadtteil. Die Ubrigen Stadtteile weisen Be-
volkerungsanteile bis max. rd. 3 % auf.
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Tabelle 3: Die Bevélkerungsverteilung in R6dermark
Stadtteil ‘ Einwohner Anteil
Ober-Roden 12.116 45 %
Urberach 11.353 42 %
Waldacker 2.791 10 %
Messenhausen 700 3%

Bulau 85 <1%
Summe 27.045 100 %

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis Stadt Roédermark,

Bevolkerungsstatistik Stand 31.12.2015.

Verkehrsinfrastruktur

Die Anbindung an die B 486, B 459 und B 45 binden Rédermark an das tberregionale
Fernverkehrsnetz A 3, A 5 und A 661 an. Die Stadt kann hierdurch gute Verbindungen zu
den nachstgelegenen Oberzentren Darmstadt, Aschaffenburg, Hanau sowie Frankfurt am
Main aufweisen. Auch an die nachstgelegenen Mittelzentren ist Rddermark tber Bundes-
bzw. LandstraBBen gut angebunden. Die regionale und lberregionale Anbindung der Stadt-
bevolkerung an das Umland wird Uberdies durch das offentliche Personenverkehrsnetz

(Bahn- und Busliniennetz) gewahrleistet.

Abbildung 4:
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4.3 Angebotsanalyse

In der Stadt Rédermark sind insgesamt 151 Einzelhandelsbetriebe ansassig, welche tber
eine Gesamtverkaufsflache von rd. 35.600 m? verfiigen (vgl. nachfolgende Abbildung).
Wahrend die Gesamtverkaufsflache der erfassten Betriebe gegenlber der letzten Erhe-
bung im Jahr 2009 (Bulwiengesa 2008) nahezu unveréndert geblieben ist, ist bezuiglich der
Betriebszahlen ein leichter Riickgang festzustellen (vgl. Tabelle 4)."

Tabelle 4:  Einzelhandelsbestand in Rédermark

160 151
36.000 m? 35.600 m?
rd. 1,38 rd. 1,32 m?

Quellen: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2016; VKF-Angaben gerundet; EHK
Rédermark 2009 (Bulwiengesa);
* ohne Ladenleerstand;
** Bundesdurchschnitt: rd. 1,52 m2/EW; Mittelzentren: meist > 2,0 m2 VKF/Einwohner.

Die Betrachtung der Verkaufsflachenausstattung je Einwohner verdeutlicht, dass auf jeden
Einwohner Rodermarks aktuell rd. 1,32 m2 Verkaufsflache entfallen. Die Stadt Rodermark
liegt damit unter dem Bundesdurchschnitt, der bei einer Verkaufsflachenausstattung von
rd. 1,52 m2 Verkaufsflache je Einwohner liegt.’® Allgemein liegt die Verkaufsflache je Ein-
wohner in Mittelzentren meist lber 2,0 m? je Einwohner. In diesem Zusammenhang weist
die Stadt Rédermark demnach eine fir Mittelzentren deutlich unterdurchschnittliche Ver-
kaufsflachenausstattung auf.

In der nachfolgenden Tabelle ist die Einzelhandelsstruktur der Stadt Rédermark nach stad-
tebaulichen Lagebereichen untergliedert aufgefiihrt. Hierbei fand eine Orientierung an den
in Kapitel 6 ausgewiesenen, in den verwaltungsinternen Abstimmungen sowie den Arbeits-
kreisen intensiv diskutierten und abgestimmten zentralen Versorgungsbereichen bzw. den
gewahlten Zentrenumrissen statt.

Anhand der nachstehenden Tabelle wird deutlich, dass in den beiden zentralen Versor-
gungsbereichen Ober-Roden und Urberach mehr als die Hélfte aller Einzelhandelsbetriebe
der Stadt Rodermark verortet sind, welche rund Zweidrittel der Gesamtverkaufsflache ein-
nehmen. Zudem wird ersichtlich, dass der ZVB Urberach aus zwei, hinsichtlich der

7 Verkaufsflachenabweichungen gegenliber den vorausgegangenen Untersuchungen kdénnen aus

Betriebsverlagerungen und -aufgaben, aber auch aus Betriebsverkleinerungen bzw. -vergréBerungen oder
-zusammenschlissen resultieren. Verdnderungen lassen sich ebenso auf zwischenzeitlich gednderte
hochstgerichtliche Anforderungen an die Verkaufsflachendefinition durch das Bundesverwaltungsgericht
zurlickfihren (vgl. BVerwG, Urteil 4 C 10.04 vom 24.11.2005). Abweichungen gegeniiber Drittgutachten
kénnen nach Einschatzung der Verfasser zudem durch methodische Erhebungsunterschiede begriindet
werden - so werden durch Stadt + Handel regelmaBig auch Apotheken und Tankstellenshops sowie im
Rahmen der genannten hdchstrichterlichen Anforderungen etwa die Vorkassenzonen voll erfasst.

& Vgl. EHI 2014.
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Strukturen unterschiedlichen Bereichen - dem Bereich Fachmarktzentrum mit einem deutli-
chen Verkaufsflachenschwerpunkt von 19.480 m2 und Uberwiegend grof3formatigen
Betrieben sowie dem Bereich Ortszentrum Urberach mit kleinteiligen (liberwiegend inha-
bergeflihrten) Einzelhandelsbetrieben - besteht. Im ZVB Ober-Roden wird analog des
Bereichs Ortszentrum Urberach mit einer Verkaufsflache von 2.360 m? und einer Betriebs-
zahl von 36 eine kleingliedrige VerkaufsflachengroBenstruktur  (Uberwiegend
inhabergefiihrte Betriebe) ersichtlich.

Tabelle 5:  Einzelhandelsstruktur nach stadtebaulichen Lagebereichen

36 29 22 51 44

20

24 % 19 % 15 % 34 % 29 % 13 %
2.360 1.730 19.480  21.210 3.930 8.090
7% 5% 54 % 60 % 1% 23 %

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2016; VKF-Angaben gerundet;
* ohne Leerstand.
** gemél Abgrenzungen in Kapitel 6

Wahrend in stadtebaulich integrierten Lagen 29 % der Betriebe mit einer Verkaufsflache
von rd. 11 % verortet sind, nehmen die Einzelhandelsbetriebe in nicht integrierten Lagen
(rd. 13 %) eine Verkaufsflachenanteil von rd. 23 % ein. Insgesamt zeigt sich in Rédermark
ein deutliches Ubergewicht der Verkaufsflichen in zentralen Versorgungsbereichen und in-
tegrierten Lagen gegenilber den stadtebaulich nicht integrierten Verkaufsflachen™.

Eine weitere Ubersicht {iber die Einzelhandelsstruktur — insbesondere die Verortung der
Einzelhandelsbetriebe — der Stadt Rédermark kann der nachfolgenden Abbildung entnom-
men werden.

9 Bedingt wird dies durch Einbeziehung des hinsichtlich der Verkaufsflachendimensionierung groBten Stand-
ortbereichs Rédermarkts, des FMZ in Urberach, in den ZVB Urberach.
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Abbildung 5: Einzelhandelsbestand in der Stadt R6dermark

@ Einzelhandel
(O Leerstand

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2016, Kartengrundlage: Stadt Roder-
mark.

Bei der detaillierten Betrachtung des Verkaufsflachenbestands nach einzelnen Sortiments-
gruppen ist eine starke Auspragung der Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Baumarkt
sortiment i. e. S. sowie Bekleidung, gefolgt von den Sortimentsgruppen Elekt-
ro/Leuchten/Haushaltsgerate und Mobel, festzustellen.

Auffallig ist diesbezliglich der hohe Verkaufsflachenanteil nichtzentrenpragender Sortimen-
te (Baumarktsortimente, Mébel, Pflanzen/Gartenbedarf) im zentralen Versorgungsbereich
Urberach, welcher insbesondere auf die Einbeziehung des Fachmarktzentrums Urberach
mit dem Obi-Baumarkt in den zentralen Versorgungsbereich Urberach zurlickzufihren ist.

Der Verkaufsflachenanteil in stadtebaulich nicht integrierter Lage fallt gegentber den Ver-
kaufsflachen der ZVBs und der integrierten Lagen gering aus. Bedingt werden diese
vorrangig durch die im Gewerbegebiet Ober-Rodens (Standort OdenwaldstraBe) angesie-
delten strukturpragenden Nahversorgungsbetriebe Aldi, Lidl, Netto, Biomarkt sowie den
Actionmarkt.

Neben den stadtebaulich nicht integrierten Lagen kommt den stadtebaulich integrierten
Lagen innerhalb des Einzelhandelsgefliges in Rodermark nur im Sortimentsbereich
Nahrungs- und Genussmittel ein nennenswerter Verkaufsflachenanteil zu.
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Abbildung 6: Einzelhandelsbestand (in m? VKF) nach Warengruppen und Lagebereichen
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Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2016, VKF-Angaben gerundet; GPK =

Glas/Porzellan/Keramik; PBS = Papier/Blrowaren/Schreibwaren, siL = stadtebaulich inte-

grierte Lage, niL = stddtebaulich nicht integrierte Lage; Sonstiges umfasst u. a. KFZ-
Zubehor.

Die siedlungsstrukturelle Integration des Einzelhandels in Rodermark ist insgesamt als gut
zu bewerten, da nur ein untergeordneter Verkaufsflachenanteil auBBerhalb der integrierten
Lagen verortet ist.

Im Ergebnis deutet die Angebotsverteilung auf Wettbewerbsbeziehungen innerhalb des
Stadtgebiets zwischen den zentralen Versorgungsbereichen — und dem Standortbereich
Rodermarkring/Odenwaldstral3e hin. Vor dem Hintergrund der Néhe zu weiteren Mittelzen-
tren und Oberzentren ist zugleich auf regionaler Ebene von einem starken Wettbewerb der
Einzelhandelsstandorte auszugehen.

4.4 Nachfrageanalyse

Neben den angebotsseitigen Rahmenbedingungen sind auch die Merkmale der 6rtlichen
Nachfrageseite von hoher Bedeutung. Zur Abbildung der Nachfragesituation wird in der
vorliegenden Untersuchung auf sekundarstatistische Rahmendaten des INSTITUTS FUR
HANDELSFORSCHUNG GMBH (IfH) zuriickgegriffen.
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Anhand eigener primarstatistisch erhobener Werte aus der Haushaltsbefragung kénnen zu-
dem einzelhandelsrelevante Kaufkraftflisse aus Rédermark heraus dargestellt werden, so
dass u. a. die lokale Einkaufsorientierung branchenspezifisch angegeben werden kann. Die
Nachfrageanalyse wird ergdnzt um qualitative Bewertungen des Einzelhandelsstandorts
Rédermarks durch die Kunden.

4.4.1 Einzelhandelsrelevante Kaufkraft, Kaufkraftbindung und Kaufkraftabfluss

Réodermark verfigt gemaB IFH Uber eine einzelhandelsrelevante Kaufkraft von
rd. 173,2 Mio. Euro pro Jahr. Der Schwerpunkt der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft liegt
mit etwa 69 Mio. Euro pro Jahr in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel (einschl.
Backwaren/ Fleischwaren und Getranke). Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer be-
tragt in Rodermark 110,8% Die Kaufkraftkennziffer beschreibt die Hohe des verfiigbaren
Einkommens der Einwohner einer Kommune, welches im Einzelhandel ausgegeben wird, im
Vergleich zum Bundesdurchschnitt (= 100). Das Kaufkraftniveau ist in Rédermark demnach
rd. 11 % hoher als im Bundesdurchschnitt. Die Kommunen des Umlandes bewegen sich auf
einem ahnlich hohen Niveau.

Die Kaufkraftbindung beschreibt den Anteil der értlichen Kaufkraft, die in Rédermark durch
den ortlichen Einzelhandel abgeschoépft werden kann. Der Kaufkraftabfluss stellt umgekehrt
den Kaufkraftanteil der Rodermarker Bevolkerung dar, der von anderen Einzelhandels-
standorten (z. B. Nachbarstadten) gebunden wird. Beide GroBen lassen wichtige Aussagen
zur Attraktivitadt des Einzelhandelsstandorts zu. Zur Ermittlung dieser KenngréBen dient die
telefonische Haushaltsbefragung; im Ergebnis liefert diese Befragung Daten zur sog. loka-
len Einkaufsorientierung und somit Annaherungswerte fir die Kaufkraftbindung (vgl.
folgende Abbildung).

20 |FH 2015.
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Abbildung 7:  Lokale Einkaufsorientierung in R6dermark
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Frankfurt Weiterstadt msonstiger Ort m Katalog, Internet, Versandhandel

= Warengruppe kaufe ich nicht + k. A.

Quelle: Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 04/2016; Befragung in Rédermark.

Die Ergebnisse der Haushaltsbefragung zeigen, dass ein deutlicher Teil der R6dermérker
Kaufkraft, insbesondere in den mittel- und langfristigen Bedarfsgruppen in die im Umfeld
Rédermarks gelegenen Mittel- und Oberzentren Frankfurt am Main, Darmstadt, Hanau,
Aschaffenburg, Neu-Isenburg, Weiterstadt, Dietzenbach, Dreieich (Sprendlingen) und Rod-
gau auflieBt. Der Umfang der lokalen Einkaufsorientierung variiert zwischen den
untersuchten Warengruppen.

Rédermark kann dagegen bei den kurzfristigen Bedarfsgitern eine sehr hohe lokale Ein-
kaufsorientierung erzielen. Dies gilt insbesondere fir die Sortimentsgruppen Nahrungs-
und Genussmittel sowie Drogerie, Parfiimerie, Kosmetik, Apotheke: Uber 90 % der befrag-
ten Rodermarker Haushalte kaufen diese Waren im Stadtgebiet selbst ein. Auch bei den
Ubrigen Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs gaben um die 60 % - 70 % der befragten
Haushalte an, diese Guter in Rodermark einzukaufen.

Bei zahlreichen mittel- und langfristigen Bedarfsgiitern fiihrt das ausgepréagte Angebot in
den nahe gelegenen Mittel- und Oberzentren zu einem — zum Teil deutlichen — Kaufkraftab-
fluss. Dies zeigt, dass entsprechende Angebote in diesen Sortimentsbereichen in
Rédermark nicht ausreichend vorhanden sind und die Kaufkraftstréme an entsprechenden
Angebotsstandorten in anderen Kommunen gebunden werden.

Rédermark erzielt in den Ublicherweise zentrenpragenden Sortimenten Bekleidung und
Schuhe/ Lederwaren lediglich eine lokale Einkaufsorientierung von 18 % bzw. 25 %. In den
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weiteren Gltern des mittelfristigen Bedarfs liegt die Einkaufsorientierung zwischen 7 % und
45 %. Die Ausnahme bildet hierbei das Sortiment Baumarktsortiment i.e.S. mit 75 %. In den
Warengruppen des langfristigen Bedarfs liegt die lokale Einkaufsorientierung aufgrund der
regionalen Konkurrenz meist unter 36 % (Ausnahme Medizinische und orthopadische Arti-
kel, Optik mit 60 %).

Der Verkauf via Internet oder Katalog fallt erfahrungsgemaB, und so auch in Rédermark, bei
einzelnen Sortimenten besonders ins Gewicht, wie etwa PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Bi-
cher (19 %) oder Neue Medien/ Unterhaltungselektronik (26 %). Aufféllig ist der Anteil von
rd. 13 % im Bereich Bettwaren, Haus-/ Bett-/ Tischwéasche und der Anteil von rd. 13 % im
Bereich Spielwaren, Basteln, Musikinstrumente. Darlber hinaus zeigt sich in Rodermark der
Trend Modeartikel online zu erwerben bei einer Einkaufsorientierung von 17 % bei Beklei-
dung und 15 % bei Schuhen/ Lederwaren. Bei den meisten weiteren Sortimenten ist dieser
Vertriebskanal nur von nachrangiger Bedeutung.

Uber alle Sortimente hinweg besitzt Rddermark eine lokale Einkaufsorientierung von durch-
schnittlich 40 %, was — in Hinblick auf den zentralortlichen Status als Mittelzentrum - als
sehr niedrig zu bewerten ist, sich jedoch durch den regionalen Kontext ergibt.

4.4.2 Umsatzermittlung und Zentralitat

Die Ermittlung der aktuellen Umsé&tze?' im Einzelhandel in Rédermark basiert auf allgemei-
nen und fir Rédermark spezifizierten angebots- wie nachfrageseitigen Eingangspara-
metern:

Als Ausgangsbasis der Umsatzschatzung werden die durchschnittlichen Flachenpro-
duktivitaten der Vertriebsformen sowie spezifische Kennwerte einzelner Anbieter
zugrunde gelegt: Ein Datenportfolio des Biros Stadt + Handel wird laufend entspre-
chend der Werte aus der aktuellen Handelsfachliteratur aktualisiert. Hochgerechnet
auf den Verkaufsflachenbestand ergibt sich unter Bericksichtigung nachfrageseitiger
Rahmenbedingungen (insb. des einzelhandelsrelevanten Kaufkraftniveaus in Réder-
mark) eine Datenubersicht des Umsatzes im Einzelhandel in Rodermark.

Durch die Vor-Ort-Begehungen im Rahmen der Bestandserhebung konnte neben
der Erfassung der Verkaufsflachen je Sortimentsgruppe die konkrete Situation vor
Ort bericksichtigt werden. So flieBt die Qualitat der jeweiligen mikrordumlichen
Standortrahmenbedingungen in die Umsatzberechnung ebenso mit ein wie die mit
Blick auf das mogliche Umsatzpotenzial relevante Qualitat der jeweiligen siedlungs-
strukturellen Lage eines Betriebs (Ortszentrum [Haupt-, Neben-, Ergdanzungslage],
Gewerbegebiet, Streulage etc.).

Insgesamt lasst sich hieraus ein gesamtstadtischer Einzelhandelsumsatz von rd.
133,3 Mio. Euro brutto pro Jahr ermitteln. Rund 64 % dieses Umsatzes wird durch die

21 Umsétze nachfolgend angegeben als Brutto-Jahresumsatz.
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Uberwiegend kurzfristigen Bedarfsgiter erzielt (vgl. nachfolgende Tabelle). Rd. 22 % des
Umsatzes entfallen auf mittelfristige, und rd. 14 % auf die langfristigen Bedarfsgiter. Ge-
messen an der vorhandenen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft ergibt sich gesamtstadtisch
eine Zentralitdt von rd. 77 %%. Dieser Wert verdeutlicht, dass Rédermark seiner mittelzent-
ralen Versorgungsfunktion nicht vollumfanglich gerecht wird.

2 Die Zentralitat gibt das Verhiltnis des ortlichen Umsatzes zur ortlichen Kaufkraft wieder. Bei einer
Zentralitdt von Uber 100 % ist im Saldo der Kaufkraftabflisse und -zuflisse ein Nachfragezufluss
anzunehmen, bei einem Wert unter 100 % ist im Saldo von Nachfrageabfliissen auszugehen.
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Tabelle 6: Relevante Angebots- und Nachfragedaten sowie Zentralitdtswerte in R6dermark

Warengruppen Verkaufs- Brutto- Kaufkraft Zentralitat
fliche Jahres- (Mio. €) (in %)

(m2) umsatz
(Mio. €)

9.770

65,8 68,6

2.040 13,3 10,8 123
1.110 2,7 33 82

600 3,2 58 56

kurzfristiger Bedarfsbereich “

4.450 9,4 17,1 55

810 1.7 4,5 38
1.480 1,9 2,5 76
5.460 10,3 13,5 76
1.750 2,7 2,2 121

380 1,2 3,9 30

930 2,5 3,3 76
mittelfristiger Bedarfsbereich 15.260 m
500 2,3 2,4 95

I 1

250 0,4 1,9 21
740 1,2 1,9 65
1.960 3,0 9,6 31
2.650 7,4 5,2 141
340 2,2 13,0 17
250 1,6 2,5 65

130 0,

6 1,1 51

Quelle: Eigene Berechnung Stadt + Handel 2016 auf Basis standiger Auswertung handelsspezifi-
scher Fachliteratur;
Kaufkraftzahlen; IFH 2015; VKF-Angaben gerundet;
* Sonstiges umfasst auch KFZ-Zubehér.

Rédermark kann im kurzfristigen Bedarfsbereich eine Zentralitat von rd. 96 % erreichen, im
mittelfristigen Bedarfsbereich rd. 63 % und im langfristigen Bedarfsbereich rd. 50 %. Der

w
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ermittelte Zentralitatswert fur die Stadt Rodermark von rd. 77 % kann fir ein Mittelzentrum
als unterdurchschnittlich bewertet werden und bestatigt sowohl ein unterdurchschnittliches
Einzelhandelsangebot im mittel- und langfristigen Bedarfsbereich in der Stadt Rédermark,
als auch die zuvor aufgefihrten, auf die in den nachstgelegenen Mittel- und Oberzentren
bestehenden Angebotsstrukturen zuriickzufiihrenden Kaufkraftabflisse.

Die Zentralitatswerte stellen eine wichtige Grundlage zur Ermittlung von absatzwirtschaftli-
chen Ansiedlungspotenzialen dar und werden erneut in Kapitel 5.1 vertieft aufgegriffen.

Abbildung 8: Sortimentsspezifische Zentralitdtskennwerte in R6dermark

Nahrungs- und Genussmittel
Drogerie/Parfiimerie/Kosmetik, Apotheken 123%
Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/ Zeitschriften, Biicher

kurzfristiger Bedarfsbereich | ] 96%

Bekleidung
Schuhe/Lederwaren
Pflanzen/Gartenbedarf
Baumarktsortiment i.e.S.
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehor 121%
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
mittelfristiger Bedarfsbereich | ] 63%
Medizinische und orthopédische Artikel/ Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und..
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwasche

Mébel

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 141%
Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Uhren/ Schmuck

Sonstiges

langfristiger Bedarfsbereich

Gesamt

77%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120% 140% 160%

Quelle: Eigene Berechnung und Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt +
Handel 4/2016, IFH 2015; PBS: Papier/ Birobedarf/ Schreibwaren; GPK: Glas/ Porzellan/
Keramik.

4.4.3 Standortbewertungen aus Sicht der Kunden

In der telefonischen Haushaltsbefragung wurden neben den Kaufkraftstrémen erganzend
Aspekte qualitativer Art abgefragt. Diese qualitativen Einschatzungen der befragten Haus-
halte runden die quantitativen Analysen u. a. hinsichtlich vermisster Sortimente und der
Zufriedenheit mit dem Einkaufsstandort Rodermark ab.

Welche Angebote im Detail im ZVB Ortskern Ober-Roden und im ZVB Ortskern Urberach
(Ohne Bereich FMZ) vermisst werden, veranschaulicht die nachstehende Tabelle.
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Tabelle 7: Vermisste Angebote in den Ortskernen Ober-Rodens und Urberachs im Detail

Vermisste Angebote im Ortskern Anteil* Vermisste Angebote im Ortskern Ur-  Anteil*

Ober-Roden (n = 165) berach (ohne FMZ) (n = 235)

Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel) 23 %  Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel) 15 %

Bekleidung 18 %  Bekleidung 14 %
Schuhe, Lederwaren 14 %  PBS, Zeitungen/Zeitschrift., Bucher 12 %
2;002:2:::?@”' FEREmET, NSl 13%  Schuhe, Lederwaren 12 %
D i , Parfi ie, K tik,
PBS, Zeitungen/Zeitschrift., Blicher 5% regeriewaren, Fartumene, Rosmet 9 %
Apotheken
Neue Medien, Unterhaltungselektronik 5%
Elektrogerate, Leuchten 4 %
GPK, Hausrat, Einrichtungszubehér 4 %

Quelle: Haushaltsbefragung i. A. von Stadt + Handel 04/2016; Frage: ,Gibt es Artikel oder
Warengruppen, die Sie beim Einkauf im Ortskern Ober-Roden bzw. Im Ortskern Urberach
(ohne FMZ) vermissen?” Mehrfachnennungen méglich;
*Anteil derjenigen, die Artikel oder Angebote in den Ortskernen Ober-Rodens und Urber-
achs vermissen.

Zu den vermissten Artikeln der befragten Haushalte zéhlen in erster Linie die Sortiments-
gruppen Nahrungs- und Genussmittel und Bekleidung, die von 23 bzw. 18 % der befragten
Haushalte, die im Ortskern Ober-Roden etwas vermissen und von 15 bzw. 14 % der befrag-
ten Haushalte, die im Ortskern Urberach (ohne FMZ) etwas vermissen, genannt wird. Mit
Abstand folgen der Wunsch nach den Warengruppen Schuhe/Lederwaren, Drogerie/ Par-
fumerie/ Kosmetik, Apotheken und PBS, Zeitungen/Zeitschrift., Bicher.

Bei einer naheren Bewertung der vermissten Artikel oder Angebote ist zu berlcksichtigen,
dass in den Nennungen weitere Kundenanforderungen enthalten sind, die aber durch diese
Abfrage nicht offen gelegt werden kénnen (z. B. bestimmte Teilsortimente innerhalb der als
vermisst genannten Sortimente, ein bestimmter Zielgruppenbezug wie etwa Junge Mode/
Mode firr Senioren, sowie bestimmte Anspriiche an Warenqualitat, Bedienung, Service und
Shoppingerlebnis). Aus den Nennungen zu vermissten Angeboten ergeben sich daher nicht
unmittelbar Hinweise auf marktgerechte Ansiedlungspotenziale (solche Ansiedlungs-
potenziale werden erst in Kapitel 5.1.3 ndher untersucht). Die Aussagen zu vermissten An-
geboten stellen somit einen ersten Hinweis auf eine Standort(un-)zufriedenheit sowie auf
Handlungspotenziale dar, die im Weiteren naher Uberprift werden mussen.

Einkaufshaufigkeit

Angaben zur Verédnderung der Einkaufshaufigkeit in den letzten drei Jahren geben Hinwei-
se auf die Kundenzufriedenheit mit bestimmten Standorten. Bei Betrachtung der Abbildung
9 fallt auf, dass die Besuchshaufigkeit beider Ortszentren Rédermarks (Urberach ohne Be-
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reich FMZ) aus Kundensicht im Saldo riickgangig ist. Wahrend rund 22 % der Befragten an-
geben, im Ortszentrum Urberach (ohne Bereich FMZ) haufiger als vor drei Jahren
einzukaufen, gaben etwa 27 % der Befragten an heute eher seltener dort einkaufen. Noch
deutlicher zeigt sich der Rickgang der Einkaufshaufigkeit im Ortskern Ober-Roden. Hier
gaben rund 12 % der Befragten an, im Ortszentrum haufiger einkaufen zu gehen, wohinge-
gen rund 43 % der Befragten dort seltener einkaufen gehen. Im Gegensatz zu den
Ortszentren ist im Teilbereich FMZ des ZVB Urberach eine Zunahme der Einkaufshaufigkeit
im Saldo im selben Zeitraum festzustellen (41 % h&ufiger / 14 % seltener).

Abbildung 9: Verdnderung der Einkaufshiufigkeit in den letzten drei Jahren an ausgewéhlten
Einkaufsstandorten

Haufigkeit des Einkaufs: Heute im Vergleich zu vor 3 Jahren
0% 10%  20%  30%  40%  50%  60%  70% 8%  90%  100%

Ortskern Ober-Roden

Ortskern Urberach
Fachmarktzentrum Urberach
Breidert City-Center/Carrée
Agglomeration OdenwaldstraBe
Nahversorgung Rewe Kapellenstraf3e

Nahversorgung Netto Konrad-Adenauer-Str.

n=400 mHaufiger  mGleich haufig  m Seltener Bisher nie  mKeine Angabe/Weil nicht

Quelle: Telefonische Haushaltsbefragung in Rédermark i. A. Stadt + Handel 04/2016; Frage:
Kaufen Sie im Vergleich zu den letzten drei Jahren haufiger.... ein in...?, n = 400.
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4.5 Ubersicht iiber die Zentren- und Standortstruktur in R6dermark

Die Stadt Rédermark verfiugt Uber eine Zentrenstruktur, die durch zwei zentrale Versor-
gungsbereiche (ZVB Ortszentrum Ober-Roden, ZVB Ortszentrum Urberach) gepragt ist.
Darlber hinaus besteht im Ober-Rodener Gewerbegebiet am Standortbereich Rédermar-
kring/Odenwaldstral3e eine Einzelhandelskonzentration u.a. der Anbieter Aldi, Lidl, Netto,
Profi Getrankeshop, Bio Markt, Action und Leuchtenwelt®. Nachstehende Abbildung zeigt
die Zentren- und Standortstruktur des Einzelhandels in der Stadt R6dermark auf.

Abbildung 10: Die Zentren- und Standortstruktur in R6dermark

@ Einzelhandel
@ Leerstand

@ Zentrenergénzende Funktionen

: Zentrale Versorgungsbereiche

Ul =g\
' )
¢ ) - Standortbereich Rédermarkring/
/ OdenwaldstraBe

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 04/2016; Kartengrundlage: Stadt Réder-
mark;
* Abgrenzung gemal Kapitel 6.

Eine ausfihrliche Beschreibung, Bewertung und Abgrenzung der zentralen Versorgungsbe-
reiche in der Stadt Rodermark erfolgt in Kapitel 6. In diesem Kapitel werden die Standorte
naher analysiert und bewertet sowie abschlieBend sowohl Empfehlungen zur kiinftigen Ver-
sorgungsfunktion der einzelnen Standorte als auch Optionen zur Weiterentwicklung der
Standorte unter Berlicksichtigung der Ubergeordneten gesamtstadtischen Ziele und der
gesamtstadtischen Ansiedlungspotentiale ndher dargestellt.

2 Zukunftig ergénzt durch einen Rossmann-Drogeriefachmarkt.
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4.6 Zwischenfazit: Handlungsbedarf zur Fortentwicklung der Einzel-
handelssituation in R6dermark

Zu den fur den Einzelhandel in Rodermark wesentlichen Rahmenbedingungen zahlen:

Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau in Rédermark liegt mit rd. 110,8 deutlich Gber
dem Bundesdurchschnitt.

Rédermark befindet sich in einer starken Wettbewerbssituation mit den umliegenden Mit-
tel- und Oberzentren (insbesondere Frankfurt, Offenbach, Hanau, Aschaffenburg,
Darmstadt, Neu-Isenburg, Dietzenbach, Weiterstadt, Rodgau und Dreieich (Sprendlingen)).

Rodermark ist gepragt durch ein mehrgliedriges Siedlungsgebiet, welches durch die zwei
Siedlungsschwerpunkte Ober-Roden und Urberach sowie drei weitere kleinere Siedlungs-
bereiche gebildet wird.

Die lokale Einkaufsorientierung auf die Stadt Rodermark ist insbesondere im Bereich der
kurzfristigen Bedarfsglter ausgepragt. In den mittel- und langfristigen Bedarfsgltern zei-
gen sich dagegen mit Ausnahme einzelner Sortimente Kaufkraftabflisse.

Als positiv zu bewertende Standortfaktoren kénnen folgende Aspekte aufgefiihrt werden:

Von den 151 Einzelhandelsbetrieben sind rd. 58 % in den zentralen Versorgungsbereichen
Urberach und Ober-Roden angesiedelt. Der ZVB Ober-Roden sowie der ZVB Urberach
(Teilbereich Ortskern Urberach) sind durch einen hohen Anteil an inhabergefiihrten und
kleinflachigen Geschéaften gepragt.

Ein GroBteil der Einzelhandelsbetriebe und der Verkaufsflachen befindet sich in stadtebau-
lich integrierter Lage. Nur rd. 13 % der Betriebe mit einer Verkaufsflache von rd. 23 %
liegen in nicht integrierten Lagen.

Im Bereich Nahrungs- und Genussmittel erreicht Rodermark eine Zentralitat von rd. 96 %,
welche zeigt, dass eine gute lokale Einkaufsorientierung besteht.

Besondere Aufmerksamkeit verlangen dagegen aus fachgutachterlicher Bewertung folgen-
de Aspekte:

Im Bereich der mittel- und langfristigen Bedarfsgliter werden anhand der Zentralitdten so-
wie der Einkaufsorientierung der Befragten Haushalte zum Teil deutliche,
sortimentsspezifisch variierende Kaufkraftabflisse ersichtlich.

Die Einkaufshaufigkeit der befragten Haushalte in den Ortskernen Ober-Rodens und Ur-
berachs hat in den letzten drei Jahren abgenommen. Hierin wird ein Bedeutungsverlust der
Ortskerne als Einkaufsorte ersichtlich.

Handlungsbedarf ergibt sich insgesamt zudem daraus, dass einerseits die vorhandenen po-
sitiven Einzelhandelsmerkmale Rodermarks fir die Zukunft gesichert werden und
nachfragegerecht weiterentwickelt werden missen. Andererseits sollten praxisnahe und
marktgerechte Optimierungslésungen fir diejenigen Aspekte entwickelt werden, die eher
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kritisch zu bewerten sind. Solche Lésungen sind in den nachfolgenden Teilbausteinen die-
ses Konzepts sowohl in stadtebaulicher Sicht als auch funktional zu erarbeiten.
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5 Leitlinien fiir die kiinftige Einzelhandelsentwicklung

Bevor aufbauend auf die Bestandsanalyse und -bewertung konkrete Instrumente entwickelt
und vorgestellt werden konnen, sind zunachst der absatzwirtschaftliche Entwicklungsrah-
men sowie Ubergeordnete Leitlinien zur kiinftigen Einzelhandelsentwicklung in der Stadt
Rodermark zu erarbeiten.

5.1  Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

Die Ermittlung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens dient — als absatzwirtschaft-
liche KenngréBe — der Einordnung und Bewertung zukinftiger Einzelhandelsentwicklungen.
In dem Entwicklungsrahmen werden angebots- und nachfrageseitige Rahmenbedingungen
zusammengefiihrt und auf ihre zukiinftige perspektivische Entwicklung hin untersucht. Mit
Blick auf die der Kommune zur Verfiigung stehenden Steuerungsinstrumentarien wird der
absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen in Form von nach Branchen kumulierten Ver-
kaufsflachenangaben aufbereitet.

5.1.1 Vorbemerkungen zum ermittelten Entwicklungsrahmen

Der nachfolgend vorgestellte Entwicklungsrahmen ist im kommunalen Abwégungsprozess
unter Berucksichtigung folgender Gesichtspunkte zu interpretieren:

Er kann und soll aufgrund seines naturgegebenen mit Unsicherheiten behafteten Progno-
secharakters grundsatzlich keine ,Grenze der Entwicklung” (etwa als oberer Grenzwert),
sondern vielmehr eine von mehreren Abwagungsgrundlagen zur kiinftigen stddtebaulich
begriindeten Steuerung des Einzelhandels darstellen.

Auch Vorhaben, die den absatzwirtschaftlich tragfahigen Entwicklungsrahmen lberschrei-
ten, koénnen im  Einzelfall zur gewilinschten  Attraktivitatssteigerung  des
Einzelhandelsangebots beitragen, wenn sie mit dem raumlichen Entwicklungsleitbild sowie
den Zielen und Leitsdtzen der zukinftigen Einzelhandelsentwicklung in R6dermark korres-
pondieren und wenn sie an stadtentwicklungspolitisch gewilnschten Standorten
angesiedelt werden.

Vorhaben, die diesen Zielen und dem vorliegenden Konzept jedoch nicht entsprechen und
die sich aufgrund ihrer Dimensionierung nicht in den ermittelten absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsrahmen einfiigen, kénnen die stadtebaulich praferierten Zentren und Standor-
te durch Umverteilungseffekte im Einzelfall gefahrden.

Dies impliziert, dass der hier beschriebene absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen im
engen Kontext mit den raumlichen Entwicklungsvorstellungen zu sehen ist. Erst im Kontext
des rdumlich gefassten Entwicklungsleitbilds kann der absatzwirtschaftliche Entwicklungs-
rahmen zur Verfolgung stadtentwicklungspolitischer Ziele eingesetzt werden.

Fir spezialisierte oder neuartige Anbieter sind Entwicklungsspielrdaume auch oberhalb der
Verkaufsflachenangaben in den jeweiligen Warengruppen grundsatzlich denkbar, da sie in
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der aktuellen Form der Potentialanalyse noch keine Bertiicksichtigung finden kénnen. Eben-
so konnen Betriebsverlagerungen innerhalb Rodermarks gesondert beurteilt werden, weil
sie sich gegeniiber dem Neuansiedlungspotential neutral verhalten, solange mit der Verla-
gerung keine Betriebserweiterung verbunden ist?.

5.1.2 Methodik und Berechnung

Grundsatzlich ist anzumerken, dass fir eine zuverldssige Prognose des Verkaufsflachenbe-
darfs die gegenwartigen, die vergangenen Entwicklungen sowie die angebots- und
nachfrageseitigen ZielgroBen einbezogen werden. Aufbauend auf der gegenwartigen Situ-
ation von Angebot und Nachfrage in Rodermark werden der Berechnung die
nachfolgenden Parameter zugrunde gelegt:

Abbildung 11: Ermittlungsmethodik des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens

Nachfrageseite Angebotsseite
= Einwohnerentwicklung in der Kommune / = Strukturmerkmale im Einzelhandel
im Einzugsgebiet *  Entwicklung der
= Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kauf- Flachenproduktivitat
kraft pro Einwohner .

Verkaufsflachenanspriche der Betreiber
= ggf. Verschiebung sortimentsspezifischer Aus- 0

b ol wachsender Umsatzanteil des Online-Handels zu
gabenanteile

Lasten des stationaren Einzelhandels
=  wachsender Umsatzanteil des Online-Handels zu
Lasten des stationaren Einzelhandels

Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen

‘@

Prognosehorizont 2021 2026
Spannweitenbetrachtung
sortimentsgenaue Betrachtung

‘i>

»Ziel-Zentralitat”

Quelle: Eigene Darstellung.
Neben der Entwicklung angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen ist der Ver-

sorgungsauftrag einer Kommune bei der Quantifizierung absatzwirtschaftlicher Entwick-

2 |Im Sinne der absatzwirtschaftlichen Entwicklungspotentiale wirde sich eine entsprechende Verlagerung

neutral verhalten. Jedoch kénnen mit Betriebsverlagerungen durchaus staddtebauliche Auswirkungen auf die
Zentren- und Standortstruktur der Stadt R6dermark verbunden sein.
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lungsspielrdume von Bedeutung. Der anzustrebende Versorgungsgrad einer Kommune kor-
respondiert mit ihrer seitens der Regional- und Landesplanung angestrebten
zentralortlichen Aufgabenzuweisung. Dies ist in der Rechtsprechung und Literatur grund-
satzlich anerkannt. So sollen Ober- und Mittelzentren beispielsweise zentrale Einzelhandels-
funktionen mit breit gefacherten Einzelhandelsangeboten auch fir ihr zugeordnetes Ein-
zugsgebiet wahrnehmen. Grundzentren kommt eine erweiterte Grundversorgung der
ortlichen Bevdlkerung zu. Dieser planerisch und rechtlich zugebilligte Versorgungsauftrag
wird hier als sogenannte Ziel-Zentralitat aufgegriffen.

Durch die Darstellung von zwei Zielspannweiten (Minimal- und Maximalziel) wird ein Korri-
dor eroffnet, der ein Spektrum an maoglichen Entwicklungen aufzeigt. Somit kénnen Politik
und Verwaltung sowohl fachlich abgesichert als auch mit der notwendigen Flexibilitat — un-
ter Berlcksichtigung sich im Zeitverlauf verandernder, teilweise auch konkretisierender
angebots- und nachfrageseitiger Rahmenbedingungen - auf zukiinftige Einzelhandelsent-
wicklungen reagieren.

Im Folgenden werden die EingangsgroBen fir die Ermittlung des Entwicklungsrahmens
einzeln erortert.

Zukiinftige Bevélkerungsentwicklung

Zur Untersuchung der kinftigen einzelhandelsrelevanten Kaufkraft in Rédermark werden
Daten der Bertelsmann Stiftung sowie des Instituts fir Wohnen und Umwelt zugrunde ge-
legt. Nach den Bevolkerungsprognosen sind fur die Stadt Rédermark bis zum Jahr 2030
Bevolkerungszuwachse zwischen rd. 1,7 % und rd. 6,9 % zu erwarten?®.

Aus der kinftigen Bevolkerungsentwicklung sind daher in Teilen leichte Impulse fur die
kiinftige einzelhandelsrelevante Kaufkraft zu erwarten. Aufgrund des demographischen
Wandels wird es jedoch in einigen Warengruppen zu Kaufkraftverschiebungen kommen.
Beispielsweise werden durch die Zunahme alterer Kohorten medizinische und orthopadi-
sche Artikel stérker nachgefragt als bislang, respektive wird von einem Nachfrageriickgang
z.B. im Bereich der Spielwaren auszugehen sein.

Entwicklung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft pro Einwohner

Die Konsumausgaben der privaten Haushalte in Deutschland sind in den letzten 15 Jahren
um insgesamt knapp 30 % (rd. 360 Mrd. Euro) auf rd. 1.540 Mrd. Euro deutlich gestiegen.
Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft wuchs dagegen im gleichen Zeitraum nur um rd. 9 %
(rd. 40 Mrd. Euro). Im der Zusammenschau wird offensichtlich, dass der Einzelhandelsanteil
an den Gesamtkonsumausgaben, welcher im Jahr 2000 noch bei rd. 37,4 % lag bis zum
Jahr 2015 nach einem nahezu stetigem Riickgang nur noch rd. 30,6 % ausmacht (vgl. Ab-
bildung 12).

%5 Eigene Berechnungen auf Basis Bertelsmann Stiftung — Wegweiser Kommune (Basisjahr 2012) und Institut
fur Wohnen und Umwelt Wohnungsbedarfsprognose fiir die hessischen Landkreise und kreisfreien Stadte
(Basisjahr 2014)
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Abbildung 12: Entwicklung von Konsumausgaben, Einzelhandelsanteil und einzelhandelsrele-
vanter Kaufkraft
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Quelle: Eigene Darstellung Stadt + Handel 2016 nach Statistisches Bundesamt 2015; EHI 2015.

Dariber hinaus ist zu berticksichtigen, dass die realen einzelhandelsrelevanten Ausgaben®
in der Summe seit Jahren stagnieren bzw. zuriickgehen (vgl. Kapitel 4.1). Ob dieser Trend
fur die néchsten Jahre fortgeschrieben werden kann, ist angesichts der aktuellen unsicheren
konjunkturellen Lage fir den Einzelhandel und dessen einzelne Branchen nicht préazise vor-
herzusagen. Fur die Ermittlung des absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmens werden
zum einen die aktuellen Kaufkraftwerte des Jahres 2015%” sowie zum anderen als mégliche
Spannweite sowohl eine moderat steigende als auch eine stagnierende zukiinftig zu erwar-
tende Kaufkraftentwicklung eingestellt.

Entwicklung der Flachenproduktivitaten

In der Zeit von 2000 bis 2014 erfolgte bundesweit ein stetiges Wachstum der Verkaufsfla-
chen durch Erweiterung und Neuerrichtung von Einzelhandelsbetrieben. Gleichzeitig
stagnierte die Umsatzentwicklung nahezu, so dass folglich die Flachenproduktivitdt stetig
abnahm.

2 Grundsatzlich ist zwischen der nominalen und der realen Steigerung der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft

zu differenzieren. Da die nominale Entwicklung die inflationdren Entwicklungen unberlcksichtigt lasst,
lassen sich aus der nominalen Entwicklung keine Rickschlisse auf ein zusatzliches absatzwirtschaftlich
tragfahiges Entwicklungspotential ziehen. Daher wird auf inflationsbereinigte Werte zuriickgegriffen, die die
reale Entwicklung beschreiben.

27 Kaufkraftwerte des Jahres 2015 des INSTITUTS FUR HANDELSFORSCHUNG GMBH (IfH).
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Abbildung 13: Entwicklungsindex der Flachenproduktion von 2000 bis 2014
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Quelle:  Hahn Gruppe 2000 bis 2014; *Prognose.

Eine lineare Fortsetzung dieses Trends ist wahrscheinlich. Die Flachenproduktivitat ist in der
Vergangenheit durch einen ausgesprochen intensiven Wettbewerb mit dem Ziel partieller
Marktverdrangung der Konkurrenzanbieter gesunken. In den letzten Jahren hat sich diese
Tendenz jedoch durch die dynamische und betriebstypologisch unterschiedliche Entwick-
lung deutlich ausdifferenziert und z.T. abgeschwacht. Das Erreichen von
Grenzrentabilitdten wird durch die hohe und zunehmende Zahl der Betriebsaufgaben un-
terstrichen. Dies geht mit Marktsattigungstendenzen einher, die in einem weiteren
Fortschreiten von Konzentrationsprozessen miinden werden. Konsequenterweise kann zu-
kinftig mit einem abgeschwachten Trend bei der Abnahme der Raumleistungen oder sogar
- zumindest teilweise — mit stagnierenden Flachenproduktivitdten gerechnet werden.

Online-Handel als Herausforderung fiir den Einzelhandel

Eine besondere Herausforderung flir den stationaren Einzelhandel allgemein stellt der On-
line-Handel dar, dessen Bedeutung in Deutschland im Verlauf der letzten Jahre spirbar
angewachsen ist. So konnte das Onlinegeschéft in der nadheren Vergangenheit stetig stei-
gende Umsatze verzeichnen, wie die nachfolgende Abbildung verdeutlicht.
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Abbildung 14: Anteil des E-Commerce am Einzelhandelsumsatz (in Mrd. Euro) in Deutschland
von 2000 bis 2014 und Prognose fiir 2015
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Quelle:  Eigene Darstellung Stadt + Handel 2016 nach EHI 2015;*Prognosewerte fir 2015.

Derzeit umfasst der E-Commerce insgesamt ein Volumen von rd. 46,3 Mrd. Euro (rd. 9,6 %
des Gesamtumsatzes) mit stetig wachsenden Umsatzanteilen. In welcher Form dieser Trend
fur die nachsten Jahre fortgeschrieben werden kann, ist derzeit allerdings nicht prazise vor-
herzusagen. Aktuell vorliegende Prognosen gehen jedoch davon aus, dass der Anteil des E-
Commerce am Gesamtumsatz des Einzelhandels im Jahr 2025 bei rd. 20 bis 25 % liegen
wird.

Hinsichtlich der Bedeutung des E-Commerce sind zwischen den einzelnen Warengruppen
groBBe Unterschiede zu verzeichnen. So sind insbesondere in den Warengruppen Beklei-
dung, Schuhe und Lederwaren sowie Unterhaltungselektronik die Marktanteile des Online-
Handels sprunghaft angestiegen und weisen bereits heute signifikante Marktanteile i.H.v.
19 bzw. 20 %% und mehr auf. In anderen (insbesondere kurzfristigen) Warengruppen des
téglichen Bedarfs (u.A. Nahrungs- und Genussmittel) vollzieht sich die Steigerung der Onli-
ne-Einkaufe hingegen auf einem deutlich niedrigerem Niveau (2013: 1,0 %).

2 Anteile des Online-Handels am Gesamtumsatz der jeweiligen Warengruppe. Vgl. IfH 2014; HDE 2015
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Abbildung 15: Anteil des E-Commerce am Gesamtumsatz einzelner Sortimentsbereiche in % in
Deutschland
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Quelle:  Eigene Darstellung Stadt + Handel 2016 nach IfH 2013b

Werden die Umséatze des durch den Online-Handel bisher nur geringfligig betroffenen Le-
bensmitteleinzelhandels nicht bericksichtigt, so wird hinsichtlich der weiteren
Warengruppen im Jahr 2013 eine deutlich hohere Bedeutung des E-Commerce mit einem
Umsatzanteil von rd. 12,1 % ersichtlich.

Auf Basis dieser Prognosen wurden sortimentsspezifische Annahmen fir die Entwicklung
des Online Handels bis 2025 abgeleitet und in die Modellierung des absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsrahmens eingestellt.
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Abbildung 16: Sortimentsspezifische Entwicklung des Distanzhandels
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Die heutige Einzelhandelszentralitdt von Rodermark betragt rd. 77 % (vgl. Kap. 4). Anhand
dieses Kennwerts wird ersichtlich, dass die Stadt ihrem Versorgungsauftrag als Mittelzent-
rum heute nicht in allen Sortimentsbereichen gerecht wird.

Abbildung 17: Zentralitdten nach Sortimentsgruppen
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Quelle: Eigene Annahmen auf Basis der ermittelten Zentralitatswerte.
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In den Sortimentsgruppen des kurzfristigen Bedarfsbereichs erzielt die Stadt Rédermark
bereits heute eine Zentralitat von rd. 96 %. Fur alle Sortimente des kurzfristigen Bedarfs ist
dauerhaft eine Ziel-Zentralitét von bis zu rd. 90 - 110 % entwicklungspolitisch und gemes-
sen am landesplanerischen Versorgungsauftrag plausibel, da diese Sortimente
grundsatzlich von allen Kommunen, gemessen an der jeweils vor Ort verfligbaren einzel-
handelsrelevanten Kaufkraft, vollstandig zur Verfigung gestellt werden sollen. Im
Sortimentsbereich Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken erreicht die Stadt Rédermark
bereits heute eine Zentralitdt von rd. 123 %. Besonders hervorzuheben ist zudem die mit
56 % vergleichsweise geringe Zentralitdt im Sortimentsbereich PBS, Zeitungen/Zeit
schriften, Bicher.

Fir die Sortimente des mittel- und langfristigen Bedarfs werden in Rédermark aufgrund der
ausgepragten Wettbewerbssituation mit den im Umfeld der Stadt gelegenen Mittel- und
Oberzentren eine untere Ziel-Zentralitat von 50 % und eine obere Zielzentralitédt von 70 %
angenommen.

Gleichwohl resultieren aus dieser Ziel-Zentralitat nur Entwicklungsbedarfe fir einige wenige
Warengruppen. So sind im Bereich der mittelfristigen Bedarfsguter Verbesserungspotentia-
le bei den Zentralitdtswerten fir die Sortimentsbereiche Bekleidung (Potenziale zur
Arrondierung und fur Neuansiedlungen), Schuhe/Lederwaren (Potenziale zur Arrondierung)
und Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente (Potenziale zur Arrondierung) und im
langfristigen Bedarfsbereich in den Sortimentsgruppen Teppiche/Gardinen/ Dekostof-
fe/Sicht- und Sonnenschutz (Potenziale zur Arrondierung) sowie Mdbel (Potenziale zur
Arrondierung und fir Neuansiedlungen) und Neue Medien/Unterhaltungselektronik (Poten-
ziale zur Arrondierung und fir Neuansiedlungen) festzuhalten (vgl. auch Tabelle 8).

5.1.3 Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fiir R6dermark

Aus den oben dargestellten angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen und
den Ziel-Zentralitaten fur die Stadt Rodermark ergibt sich eine Prognose fur den kinftigen
absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen. Folgende Abbildung stellt diesen differenziert
nach Betriebstypen und Warengruppen dar, welche aktuell — gesamtstadtisch betrachtet —
die héchsten Ansiedlungspotenziale aufweisen.

45



+ Handel

Tabelle 8:  Absatzwirtschaftlicher Entwicklungsrahmen fiir Rédermark bis 2024

Absatzwirtschaftliche Entwicklungspotenziale
Warengruppe
Arrondierungsspielrdume* | Potenziale fiir Neuansiedlungen

Nahrungs- und Genussmittel

Blumen, zoologischer Bedarf

PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Biicher
Bekleidung

Schuhe/Lederwaren
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sichtschutz

Mobel

QOOOOOOOO
©AO000B00O

Neue Medien/Unterhaltungselektronik

*Arrondierungsspielrdume: z. B. Erweiterung bestehender Betriebe; Ansiedlung von Fachgeschaften.
rechnerisches Potenzial nach heutiger Marktentwicklung/Einzelhandelsentwicklung realistisch

orange: rechnerisches Potenzial nach Standortspezifika von R6dermark nicht realistisch

Quelle: Eigene Berechnungen auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt+ Handel
05/2016; Werte gerundet

Fir Rédermark bedeuten die Prognoseergebnisse des absatzwirtschaftlichen Entwicklungs-
rahmens,

dass die landes- bzw. regionalplanerisch zugewiesene Versorgungsfunktion Réder-
marks in einigen Warengruppen durch neue Angebote und Verkaufsflachen
erweitert und verbessert werden kann,

dass in den Warengruppen ohne ein nennenswertes quantitatives Entwicklungspo-
tential neue Angebote und Verkaufsflachen tberwiegend nur durch Umsatzumvertei-
lungen im Bestand zu realisieren sind (dies trifft bei neuartigen oder speziellen
Anbietern nur bedingt zu);

dass bei einer deutlichen Uberschreitung des ermittelten Entwicklungsrahmens ein
ruindser Wettbewerb mit ggf. stadtebaulich negativen Folgen und eingeschréankten
Entwicklungsmoglichkeiten fur die zentralen Versorgungsbereiche Rédermarks ei-
nerseits oder die flachendeckende Nahversorgungsstruktur andererseits resultiert;

und dass angesichts des teils begrenzten Entwicklungsrahmens fur viele Waren-
gruppen der Standortfrage im stadtentwicklungspolitischen Steuerungsgeschehen
ein besonderes Gewicht beigemessen werden sollte.

Generell missen diese Ansiedlungsspielraume stets mit Ublicherweise am Markt vertrete-
nen Betriebstypen und -formen gespiegelt werden; nicht jedes rechnerische Ansied-
lungspotential entspricht einem fir die jeweilige Warengruppe Ublichen Fachgeschéaft oder
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Fachmarkt. Zudem legen Handelsunternehmen fir ihre Markteintrittsstrategien bzw.
Standortplanungen ergénzende, hier nicht zu bericksichtigende Marktfaktoren® zugrunde;
diese kénnen durchaus zu unternehmerischen Ansiedlungsplanungen fiihren, die vom hier
ermittelten Entwicklungsrahmen ggf. abweichen.

Die Einzelhandelsentwicklung der Stadt Rodermark wird insbesondere durch die starke re-
gionale Wettbewerbssituation, welche eine Beschrankung des Rédermarker Einzugsgebiets
zur Folge hat, sowie durch die bestehende bipolare Siedlungsstruktur (Kernstadt Ober-
Roden und Urberach) und die in Relation zu den umliegenden Ober- und Mittelzentren re-
lativ geringe Bevolkerungszahl gehemmt. Darlber hinaus wird die Einzelhandelsentwick-
lung in Rédermark auch durch allgemeine Trends, bspw. die anhaltende Fokussierung von
filialisierten Einzelhandelsbetrieben auf attraktive Lagen in den Innenstéadten der Oberzen-
tren und Metropolen oder Fachmarkt- und Einkaufszentren beeinflusst. Somit ist
perspektivisch nicht von einem — trotz der z. T. erkennbaren rechnerischen Entwicklungspo-
tenziale — hohen Neuansiedlungsdruck in den Ortskernen von Rédermark auszugehen, fiir
welche erschwerend hinzukommt, dass die dort vorhandenen Ladeneinheiten i. d. R. nicht
den aktuellen Anforderungen expansiver Einzelhandelsformate/Betreiber entsprechen.

Wie vorausgehend beschrieben, kénnen und sollen die Prognosewerte keine ,, Grenze der
Entwicklung” etwa als oberer oder als unterer Grenzwert darstellen, sondern vielmehr als
Orientierungswert verstanden werden. Auch Vorhaben, die die absatzwirtschaftlich tragfa-
higen Verkaufsflachenspielraume Uberschreiten, kénnen zur Verbesserung des gesamt-
stadtischen Einzelhandelsangebots beitragen, wenn sie mit dem raumlichen Entwicklungs-
leitbild sowie den Zielen und Leitsédtzen der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung der
Stadt Rodermark korrespondieren und sie an stadtentwicklungspolitisch gewiinschten
Standorten angesiedelt werden.

Beispielhaft werden im Folgenden die rechnerischen Entwicklungsrahmen fir einige Wa-
rengruppen mit den zu erwartenden Entwicklungen erlautert.

Kurzfristiger Bedarfsbereich

In diesem Sortimentsbereich ist ein gewisser, wenn auch begrenzter absatzwirtschaftlich
tragféhiger Entwicklungsrahmen zum Ausbau der Nahversorgung vorhanden. In der Wa-
rengruppe Nahrungs- und Genussmittel entspricht der obere Wert des Verkaufs-
flachenpotentials der marktgéngigen VerkaufsflachengréBe eines Lebensmitteldiscounters
oder Lebensmittelsupermarktes und konnte die derzeitige Angebotsstrukturen erganzen. In
den weiteren Sortimentsgruppen des kurzfristigen Bedarfsbereichs kann das Verkaufsfla-
chenpotential zur Arrondierung der bestehenden Betriebe genutzt werden. Nahere
Empfehlungen zur Verbesserung der Nahversorgungsstruktur werden in Kapitel 6.4.3 vor-
gestellt.

27 Stellung im regionalen Wettbewerb, Positionierung gegeniiber Mitbewerbern etc.
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Mittelfristiger Bedarfsbereich

Das Verkaufsflachenpotential im mittelfristigen Bedarfsbereich ergibt sich im Wesentlichen
durch die Warengruppen Bekleidung, Schuhe/Lederwaren und Spielwaren/Basteln/Hobby/
Musikinstrumente. Hier ergibt sich jedoch in der Stadt Rédermark kein nennenswertes Ver-
kaufsflachenpotential, welches fir die Ansiedlung von Fachmaérkten ausreichend ist. Im
Hinblick auf das Ziel der Stérkung der Ortszentren in Ober-Roden und Urberach ist es emp-
fehlenswert, die bestehenden Ansiedlungspotenziale im mittelfristigen Bedarfsbereich
kinftig schwerpunktmaBig zum Angebotsausbau an diesen Standorten in Form von Fach-
geschaften zu nutzen.

Langfristiger Bedarfsbereich

Durch das dargestellte Verkaufsflachenpotential ergeben sich insbesondere fir die Waren-
gruppen Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz sowie Mobel und Neue
Medien/Unterhaltungselektronik des langfristigen Bedarfsbereichs Spielrdaume fur Neuan-
siedlungen. Zu beachten ist jedoch, dass das rechnerisch ermittelte Potenzial nach den
Standortspezifika von Rédermark nicht realistisch erscheint (s.0.). Die genannten Flachen-
potenziale sollten daher fur eine Aktivierung von Leerstanden bzw. zur Arrondierung des
Angebots in den Ortskernen Ober-Roden und Urberach genutzt werden.

5.2 Ubergeordnete Entwicklungszielstellung fiir Rédermark

Als optimal ausgewogene und den Entwicklungszielen der Stadt Rédermark bestmdglich
entsprechende Zielperspektive sollen nach Teilrdumen differenzierte Entwicklungs-
zielstellungen verbunden mit einer klaren Prioritatensetzung, angestrebt werden:

1. Starkung der Ortszentren: Starkung der Ortszentren in ihrer Versorgungsfunktion

und gleichzeitig schadliche Auswirkungen auf die flachendeckende Nahversorgung
vermeiden,

2. Sicherung und Stirkung der Nahversorgung: Sinnvolle Standorte sichern, starken
und ergénzen, gleichzeitig schadliche Auswirkungen auf die Ortszentren vermeiden;

ortsteilspezifisch angepasste Nahversorgung in kleineren Ortsteilen entwickeln,

Zwischen diesen je nach Sortimentsbereich (zentrenrelevante, zentren- und nahversor-
gungsrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente) jeweils unterschiedlichen Zielen ist
nachfolgend ein prazise abgestimmtes Umsetzungsinstrumentarium zu entwickeln, so dass
die Verfolgung des einen Ziels nicht die Umsetzung eines anderen Ziels gefahrdet.

Einerseits ist fir diese Form der ausgewogenen Zielumsetzung eine genaue Definition der
zentren- bzw. zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente erforderlich (vgl. Kapitel
6.5). Des Weiteren muss auch das Zentren- und Standortkonzept auf diese Entwicklungs-
zielstellung naher eingehen und sie raumlich konkretisieren. Nicht zuletzt ist auch die
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Erarbeitung von auf diese Sortimentsgruppen bezogenen Ansiedlungsleitsatzen erforder-
lich, die in Kapitel 6.6 erfolgt.

Die nachfolgende Grafik veranschaulicht zusammenfassend die lbergeordnete Entwick-
lungszielstellung: Im Fokus der Entwicklung stehen die zentralen Versorgungsbereiche, die
gesichert und gestarkt werden sollen.

Abbildung 18: Ubergeordnete Entwicklungszielstellung fiir R6dermark
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der Ortszentren Nahversorgung

= Starkung der Ortszentren = Sinnvolle Standorte sichern,
durch die Ergéanzung des starken und erganzen
Angebotes und Etablierung - Gleichzeitig schadliche
leistungsfahiger Strukturen Auswirkungen auf die

= Gleichzeitig schadliche “ Ortszentren vermeiden
Auswirkungen auf die anderen - Ortsteilspezifisch

zentralen Versorgungs-
bereiche (Ortszentren) und auf
die Nahversorgung vermeiden

angepasste Nahversorgung
in kleineren Ortsteilen

Quelle: Eigene Darstellung.
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6 Einzelhandelskonzept fiir R6dermark

Wahrend im vorangegangenen Kapitel die libergeordneten Leitlinien erértert wurden, kon-
nen im Folgenden konkrete konzeptionelle Umsetzungsinstrumente darauf aufbauend
vorgestellt werden. Diese sind neben dem Zentren- und Standortkonzept (Kap. 6.1 bis 6.4)
die Liste zentrenrelevanter Sortimente (Sortimentsliste bzw. ,Sortimentsliste Rodermark”,
Kap. 6.5) auch die bei Standortanfragen anzuwendenden Ansiedlungsleitsdtze (Kap. 6.6).
Das Umsetzungs- und Steuerungskonzept wird komplettiert durch planungsrechtliche Steu-
erungs- und Festsetzungsempfehlungen fir Rédermark (vgl. Kapitel 6.7).

6.1 Das Zentrenkonzept: Empfehlungen fiir die zentralen Versorgungs-
bereiche in Rédermark

Das Zentrenkonzept definiert die empfohlene kiinftige gesamtstadtische Zentrenstruktur
fur Rédermark unter Beriicksichtigung der Analyseergebnisse, des absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsrahmens und der Ubergeordneten Entwicklungszielstellungen.

Wesentlicher Bestandteil des Zentrenkonzepts ist die rdumliche und funktionale Festlegung
der zu empfehlenden kiinftigen Zentren als sog. zentrale Versorgungsbereiche. Die hierbei
zugrunde zu legenden Festlegungskriterien wurden in Kapitel 2.2 detailliert vorgestellt. Die
folgende Grafik veranschaulicht erganzend, inwiefern die Festlegung zentraler Versor-
gungsbereiche Uber die vereinfachte Beschreibung der Standort-Bestandsstruktur
hinausgeht.
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Abbildung 19: Methodik: Ableitung von zentralen Versorgungsbereichen aus dem Bestand
kommunaler stadtebaulich-funktionaler Zentren

Analyse

Stadtebaulich-funktionale l vereinfachte

,Zentren"” (Bestandsebene) Bestimmungskriterien

erhohte rechtliche Anforderungen an
Bestimmungskriterien

Absatzwirtschaftlicher
Entwicklungsrahmen

Leitbild/Zielkonzept zu einer
ausgewogenen gesamtstadtischen
Zentrenstruktur (Zentrenkonzept)

auch Standorte, die im Bestand kein
,Zentrale Zentrum sind, kénnen u. U. aufgrund

Versorgungsbereiche” von Entwicklungszielen fals zentraler
(Zielebene) Versorgungsbereich bestimmt werden

Konzept

Quelle: Eigene Darstellung.

In Rédermark werden zwei Zentren als zentrale Versorgungsbereiche fir die Zukunft emp-
fohlen:

*  Ortszentrum Ober-Roden
*  Ortszentrum Urberach

Hierarchisch kommt den beiden Ortszentren eine gleichwertige Bedeutung zu. Bedingt
durch die Struktur des ZVB Urberach (zwei Teilbereiche — vgl. Kapitel 6.2.2) wird hier das
Grundprinzip einer funktionalen Aufgabenzuweisung bzw. einer ausgewogenen Aufgaben-
teilung zugrunde gelegt, so dass es dauerhaft nicht zu einer wechselseitigen
Beeintrachtigung der Entwicklungsoptionen beider Teilbereiche untereinander kommt.

Obschon mehrere weitere Standorte gewisse Funktionsbiindelungen und eine aus Einzel-
handelssicht zu bewertende Agglomeration erkennen lassen (bspw. im Stadtteil
Waldacker®®), weisen sie nicht die genannten erforderlichen Merkmale fiir zentrale Versor-

30 Rd. 430 m? Verkaufsflache, kleinteiliger Besatz, kein strukturpragender Einzelhandelsbetrieb — erfillt rechtli-

che Anforderungen an ZVB nicht - geringes Kaufkraftpotenzial, Einzelhandelsentwicklung bzw. Entwicklung
strukturpragender Nahversorger unrealistisch.
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gungsbereiche auf. Insbesondere ist bei diesen Agglomerationen der Grad der Nutzungs-
mischung, die stadtebauliche Dichte und die damit verbundene Vitalitat auch hinsichtlich
ergénzender Zentrenfunktionen (Dienstleistungen, Gastronomie, &ffentliche Einrichtungen
usw.) nicht ausreichend ausgepragt. Von dieser Bewertung unberihrt bleibt die Tatsache,
dass diese Standorte durchaus gewisse Versorgungsfunktionen insbesondere im Bereich
der kurzfristigen Bedarfsguter ibernehmen kénnen und sollten, etwa die Funktion als Nah-
versorgungsstandorte (vgl. hierzu Kapitel 6.4.2).

6.2 Zentrale Versorgungsbereiche Ortszentrum Ober-Roden und
Urberach

Die in der Hierarchisierung gleichwertigen zentralen Versorgungsbereiche Ortszentrum
Ober-Roden und Urberach tibernehmen gemaf ihrer historischen Bedeutung als Zentren
der Gemeinden Ober-Roden und Urberach wichtige Versorgungsfunktionen insbesondere
fur die Bevolkerung des jeweiligen Stadtteils. Als stadtebauliche Zentren der regionalplane-
risch als Mittelzentrum ausgewiesenen Kommune sollen die ZVB Ortszentrum Ober-Roden
und Urberach auch kiinftig Angebotsschwerpunkte fur kurzfristig sowie mittelfristig nachge-
fragte Bedarfsgiiter verschiedener Qualitat bereithalten, ergénzt um langfristig
nachgefragte Bedarfsguter.

Als Leitfunktion sichert der Einzelhandel den Ubrigen Zentrenfunktionen ein hohes Besu-
cheraufkommen; er tragt somit erheblich zu einer vitalen kulturellen, handwerks- und
dienstleistungsbezogenen sowie gastronomischen Nutzungsvielfalt bei, unterstiitzt auch
durch das Wohnen, durch die angemessene Verkehrsinfrastruktur sowie nicht zuletzt durch
offentliche Einrichtungen und Freizeitangebote. Als vitaler und vielféltiger Mittelpunkt der
Stadt sollen die Ortszentren somit nicht nur Motor fir die Versorgungsfunktion sein, son-
dern auch die gesamtokonomische, soziale und kulturelle Entwicklung der Stadt
Rodermarkt, insbesondere der beiden Kernstadtbereiche (der Stadtteile) Ober-Roden und
Urberach, fordern.

6.2.1 Der zentrale Versorgungsbereich Ortszentrum Ober-Roden
Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs

Fir die Bauleitplanung ist eine genaue raumliche Festlegung des Ortszentrums Ober-
Roden als zentraler Versorgungsbereich erforderlich. Die im Einzelhandelskonzept 2009
vorgenommene Abgrenzung des Ortszentrums entspricht nicht den aktuellen Anforderun-
gen an eine parzellenscharfe Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs. Zudem sind
seit dem Jahr 2009 Verdnderungen des Einzelhandelsbestands erfolgt, welche eine Anpas-
sung des Zentrenumrisses erfordern. Durch die nachfolgende Abgrenzung des zentralen
Versorgungsbereichs Ortszentrum Ober-Roden findet zudem eine Konkretisierung der re-
gionalplanerischen Vorgaben (Regionaler Flachennutzungsplan 2010) statt. Die bestehende
(2009) und zukiinftige Abgrenzung (2016) des ZVB Ortszentrum Ober-Roden ist den nach-
folgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Abbildung 20: Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Ortszentrum Ober-
Roden nach Reg FNP 2010
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Abbildung 21: Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Ortszentrum Ober-
Roden nach dem EHK 2009 und aktuell (Zielkonzept)
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Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016 und EHK Rédermark 2009; Kar-
tengrundlage: Stadt Rédermark.
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Der zentrale Versorgungsbereich Ortszentrum Ober-Roden umfasst insbesondere die
Hauptlage des Einzelhandels. Die Festlegungsempfehlung bericksichtigt diejenigen Berei-
che mit der groBten Einzelhandelsdichte und Nutzungsvielfalt, insbesondere also die
Hauptlage mit ihren relevanten Kundenldufen und mit ihren Magnetbetrieben sowie we-
sentliche fur die Gesamtfunktionalitdt des Zentrums wichtige zentrenerganzende
Funktionen.

Es ergibt sich im Einzelnen die folgende, anhand der vorgestellten Kriterien begriindete,
Abbildung 21 zu entnehmende Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs:

Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen, umfasst der zentrale Versorgungsbereich
die zentrale Achse Dieburger StraBBe bzw. Frankfurter Stral3e, mit einbezogen werden dabei
die Bereiche des historischen Ortszentrums Ober-Rodens entlang der Hauptachse Diebur-
ger StraBe/Frankfurter StraBe sowie Teilbereich der von diesen abzweigenden
SeitenstraBen SchulstraBe, Pfarrgasse, HeitkdmperstraBe, Glockengasse, Rathaus-
platz/RathausstraBBe/TrinkbrunnenstraBBe und GartenstraBe sowie die zwischen dem
historischen Ortszentrum und der Dérner StralBe bzw. RathenaustraBBe liegenden Bereiche
entlang der Dieburger StraBBe und Teilbereiche der davon abzweigenden Stra3e am Rosen-
garten. Mit einzubeziehen ist zudem der Bahnhof in Ober-Roden. AuBerhalb dieser
Begrenzung ist nur noch ein stark perforierter Einzelhandelsbesatz und ein stark ausge-
dinnter Besatz an zentrenerganzenden Funktionen verortet, der keinen stadtebaulich-
funktionalen Zusammenhang mit dem abgegrenzten Zentralen Versorgungsbereich auf-
weist. Darliber hinausgehende Bereiche sind Gberwiegend durch Wohnbebauung gepragt.

Standortmerkmale und Nutzungsstrukturen

Das Ortszentrum Ober-Roden ist fiir den motorisierten Individualverkehr gut zu erreichen.
Durch den Autobahnanschluss an die A 45 bzw. die innerhalb des Stadtgebiets verlaufen-
den BundesstraBen B 459 und B 486 besteht eine Einbindung in das Uberregionale
Fernverkehrsnetz. Zudem wird durch die Bundesstral3en sowie die L 3097 eine gute Ver-
bindung zwischen den beiden Ortszentren der Stadt Rodermark bzw. eine gute Anbindung
dieser an die weiteren Stadtteile R6dermarks und das Umland gewabhrleistet. Durch den im
Suden des ZVB gelegenen Bahnhof besteht dariiber hinaus Gber mehrere Buslinien, die S-
Bahn sowie RB- und RE-Ziige eine sehr gute OPNV-Anbindung. Innerhalb des Zentrums
sind die Voraussetzungen fiir eine fuBBlaufige ErschlieBung durch StraBen und Wege als gut
zu bewerten.

Das Ortszentrum liegt im Zentrum der Stadtteils Ober-Roden im Osten des Stadtgebiets.
Es umfasst, wie bereits dargestellt, den historischen Ortskern der Gemeinde Ober-Roden
und erstreckt sich Gberwiegend entlang der Dieburger Strafe.

Im ZVB Ortszentrum Ober-Roden befinden sich 36 Einzelhandelsbetriebe (rd. 24 % aller
Einzelhandelsbetriebe), welche im Jahr 2016 Uber eine Verkaufsflache von rd. 2.400 m2 (rd.
7 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache) verfligen. Der Einzelhandelsbesatz ist, bedingt
durch die historische Baustruktur, Gberwiegend durch kleine Fachgeschafte gepragt. Der
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groBte Betrieb des Ortszentrums ist ein NKD, welcher als wichtiger Magnetbetrieb fir den
zentralen Versorgungsbereich fungiert. Weitere Magnetbetriebe, insbesondere ein struk-
turpragender Lebensmittelbetrieb fehlen. Ergénzt wird das Einzelhandelsangebot durch 86
zentrenerganzende Funktionen (Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe), welche die
Gesamtfunktionalitat des zentralen Versorgungsbereichs deutlich fordern. Besondere Be-
deutung kommt den einzelhandelsnahen Dienstleistungen wie Friseuren, Banken,
Reiseblros, Reinigungen, Schneidereien zu. Es besteht prinzipiell eine wichtige Kopplungs-
beziehung zwischen der Téatigung eines Einkaufs und dem Aufsuchen dieser
Dienstleistungs- und Gastronomieangebote. Die zentrenerganzenden Funktionen sind
raumlich ausgewogen Uber das Ortszentrum verteilt.

Mit einem Verkaufsflachenanteil von 45 % liegt ein deutlicher Angebotsschwerpunkt des
ZVB Ortszentrum Ober-Roden im Bereich der mittelfristigen Bedarfsguter.

Die weitgehend geschlossenen Strukturen der innerstadtischen Einzelhandelslagen bieten
keine groBeren unbebauten Areale (Baullicken), die zur Etablierung von Einzelhandelsstruk-
turen geeignet sind. Potenzialflichen sind im Ortszentrum somit nur in Form von
leerstehenden oder mindergenutzten Ladenlokalen verfligbar. Zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahme (06/2016) standen im ZVB Ortszentrum Ober-Roden insgesamt 12
Ladenlokale leer. Bei den Leerstanden handelt es sich zum gréBten Teil um kleinere Laden-
lokale (Ausnahme Leerstand in der Dieburger StraBBe 40). Bezogen auf das Ortszentrum
ergibt sich insgesamt eine Leerstandsquote von rd. 25 % an allen verfigbaren Ladenloka-
len. Dies stellt einen Uberdurchschnittlichen Wert fir ein Innenstadtzentrum eines
Mittelzentrums dar. Obwohl| die Leerstande eine Uberwiegend raumlich verstreute Lage
Uber das gesamte Ortszentrum aufwiesen und aus Kundensicht somit weniger ins Auge fal-
len, werden im Ortszentrum erste Ansatze einer Leerstandsproblematik erkennbar. Dieser
sollte mittels baldigen Nachnutzungen oder Zwischennutzungen der Ladenleerstande ent-
gegengewirkt werden. Bedingt durch die geringen Verkaufsflachendimensionen der
Leerstédnde, die groBtenteils unter 50-100 m? liegen®' bzw. die baulichen Strukturen der
Leerstande (keine optimalen Flachenzuschnitte, baulicher Zustand), kommen als Nachnut-
zung nur Einzelhandelssortimente mit geringem Flachenbedarf, oder andere
Kleinflachenkonzepte in Frage. Zu berlicksichtigen ist des Weiteren, dass eine Nachnutzung
der bestehenden Leerstande aufgrund der angebots- und nachfrageseitigen Entwicklungen
im Einzelhandel (vgl. Kapitel 4.1) bzw. der damit einhergehenden sinkenden Nachfrage
nach Einzelhandelsflachen und einer zunehmenden Fokussierung insbesondere der filiali-
sierten Anbieter auf attraktive Standorte in den Hauptlagen der Oberzentren und
Metropolen erschwert wird.

31 Eine Ausnahme bildet hier den Leerstand in der Dieburger StraBBe 40, welcher jedoch keine marktadiqua-

ten Verkaufsflachenzuschnitte und keine optimalen Standortrahmenbedingungen (Parkplatze, Andienung
etc.) aufweist.
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6.2.2 Der zentrale Versorgungsbereich Ortszentrum Urberach
R&umliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs

Fir die Bauleitplanung ist analog des Ortszentrums Ober-Rodens ebenfalls eine genaue
raumliche Festlegung des Ortszentrums Urberachs als zentraler Versorgungsbereich erfor-
derlich. Die im Einzelhandelskonzept 2009 vorgenommene Abgrenzung des Ortszentrums
entspricht nicht den aktuellen Anforderungen an eine parzellenscharfe Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereichs. Zudem sind seit dem Jahr 2009 Veréanderungen des Einzel-
handelsbestands erfolgt, welche eine Anpassung des Zentrenumrisses erfordern. Durch die
nachfolgende Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs Ortszentrum Urberach findet
zudem eine Konkretisierung der regionalplanerischen Vorgaben (Regionaler Flachennut-
zungsplan 2010) statt. Die bestehende (2009) und zukiinftige Abgrenzung des ZVB
Ortszentrum Urberach ist den nachfolgenden Abbildungen zu entnehmen.

Abbildung 22: Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Ortszentrum Urberach
nach Reg FNP 2010
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Abbildung 23: Raumliche Festlegung des zentralen Versorgungsbereichs Ortszentrum Urberach
na
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Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016 und EHK Rédermark 2009; Kar-
tengrundlage: Stadt Rédermark.

Der zentrale Versorgungsbereich Ortszentrum Urberach besteht aus zwei, in den Einzel-
handelsstrukturen variierenden Teilbereichen und umfasst im Teilbereich historisches
Zentrum insbesondere die Hauptlagen des Einzelhandels Konrad-Adenauer-StraBe/ Trami-
ner StraBe und BahnhofstraBe/Darmstadter StralBe und die im Teilbereich Fachmarkt
zentrum Urberach angesiedelten strukturpragenden Anbieter. Die Festlegungsempfehlung
berlcksichtigt diejenigen Bereiche mit der gro3ten Einzelhandelsdichte und Nutzungsviel-
falt, insbesondere also die Hauptlagen und das Fachmarktzentrum mit ihren relevanten
Kundenldufen und Magnetbetrieben sowie wesentliche, fir die Gesamtfunktionalitdt des
Zentrums wichtige zentrenerganzende Funktionen.

Es ergibt sich im Einzelnen die folgende, anhand der vorgestellten Kriterien begriindete,
Abbildung 23 zu entnehmende Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs:

Uberwiegend von Wohnbebauung umschlossen, umfasst der zentrale Versorgungsbereich
im Teilbereich historisches Zentrum Urberach die zentralen, sich kreuzenden Achsen Kon-
rad-Adenauer-Stral3e/Traminer StraBe und BahnhofstraBe/Darmstadter StraBBe sowie Teil
bereich der von diesen abzweigenden Seitenstral3en Erlengasse, Ganseeck, Bachstral3e,
Ratsgasse, Erbsengasse und Am Festplatz. An den Teilbereich historisches Zentrum Urber-
ach schlieBt nord-6stlich das Fachmarktzentrum Urberach an. Da zwischen dem historischen
Zentrum und dem Fachmarktzentrum mit einem durchgéngigen Besatz an Einzelhandel und
zentrenerganzenden Funktionen ein stadtebaulich funktionaler Zusammenhang erkennbar
wird und Kopplungsbeziehungen des Ful3-, Rad- und PKW-Verkehrs bestehen, wird das
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Fachmarktzentrum als ein die Angebotsstrukturen des historischen Zentrums ergénzender
Teilbereich (StraBen Ober-Rodener StraBe, Am Schwimmbad, Mihlengrund) in den ZVB?*?
einbezogen.

AuBerhalb der genannten ZVB-Begrenzung ist nur noch ein stark perforierter Einzelhan-
delsbesatz und ein stark ausgediinnter Besatz an zentrenerganzenden Funktionen verortet,
der keinen stadtebaulich-funktionalen Zusammenhang mit dem abgegrenzten Zentralen
Versorgungsbereich aufweist. Darliber hinausgehende Bereiche sind Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepragt.

Standortmerkmale und Nutzungsstrukturen

Der ZVB Ortszentrum Urberach ist fir den motorisierten Individualverkehr gut zu erreichen.
Durch den Autobahnanschluss an die A 45 bzw. die innerhalb des Stadtgebiets verlaufen-
den BundesstraBen B 459 und B 486 besteht eine Einbindung in das Uberregionale
Fernverkehrsnetz. Zudem wird durch die BundesstraBBen sowie die L 3097 eine gute Ver-
bindung zwischen den beiden Ortszentren der Stadt Rodermark bzw. eine gute Anbindung
dieser an die weiteren Stadtteile R6dermarks und das Umland gewahrleistet. Durch den im
Nord-Osten des ZVB (zwischen den beiden Teilbereichen) gelegenen Bahnhof sowie meh-
rere weitere Bushaltestellen (in beiden Teilbereichen des ZVB) besteht darliber hinaus Uber
mehrere Buslinien sowie RB- und RE-Ziige eine sehr gute OPNV-Anbindung. Innerhalb des
Zentrums sind die Voraussetzungen fiur eine fuBlaufige ErschlieBung durch StralBen und
Wege als gut zu bewerten.

Das Ortszentrum liegt im Zentrum der Stadtteils Urberach im Westen des Stadtgebiets. Es
umfasst, wie bereits dargestellt, den historischen Ortskern der Gemeinde Urberach mit den
Hauptachsen Konrad-Adenauer-StraBBe/Traminer StraBe und BahnhofstraBe/Darmstadter
StraBBe sowie das Urberacher Fachmarktzentrum.

Im ZVB Urberach befinden sich 51 Einzelhandelsbetriebe (rd. 34 % aller Einzelhandelsbe-
triebe), welche im Jahr 2016 Uber eine Verkaufsflache von rd. 21.210 m2 (rd. 60 % der
gesamtstadtischen Verkaufsflache) verfiigen. Der ZVB Urberach stellt somit den hinsichtlich
der Verkaufsflachen groBten Standortbereich der Stadt Rodermark dar. Der Einzelhandels-
besatz variiert zwischen den beiden Teilbereichen des ZVB deutlich. Wahrend der
Teilbereich historisches Zentrum Urberach, analog des ZVB Ortszentrums Ober-Roden be-
dingt durch die historische Baustruktur Uberwiegend durch kleine Fachgeschafte und
zentrenerganzende Funktionen gepragt ist, sind im Teilbereich FMZ tberwiegend struktur-
pragende Fachmarkte angesiedelt.

32 Diesbezuglich besteht ein regionalplanerischer Dissens: Im Reg FNP ist im Bereich des Fachmarktzentrums
eine gewerbliche Bauflache ausgewiesen, die gleichzeitig als zentraler Versorgungsbereich und Versor-
gungskern gekennzeichnet ist. Nach dem Reg FNP sind auf gewerblichen Bauflaichen keine
Einzelhandelsansiedlungen zulédssig. Im Rahmen einer zuklnftigen Fortschreibung sollte dies bericksichtigt
werden.
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Der grofte Betrieb des Teilbereichs historisches Zentrum Urberach stellt der Betrieb Mode
Schwarzkopf dar, welcher hier als wichtiger Magnetbetrieb fungiert. Weitere Magnetbe-
triebe, insbesondere ein strukturpragender Lebensmittelbetrieb, fehlen in diesem Bereich.
Im Teilbereich Fachmarktzentrum befinden sich die Magnetbetriebe Aldi, Charles Vogele,
Deichmann, dm, FreBnapf, Kaufland, KiK und Takko. Anhand der bestehenden Angebots-
strukturen wird ersichtlich, dass beide Teilbereiche des ZVB Urberach sich gegenseitig
erganzen. Erganzt wird das Einzelhandelsangebot durch 80 zentrenerganzende Funktionen
(Dienstleistungs- und Gastronomiebetriebe), welche die Gesamtfunktionalitét des zentralen
Versorgungsbereichs deutlich férdern. Besondere Bedeutung kommt auch im ZVB Urber-
ach den einzelhandelsnahen Dienstleistungen wie Friseuren, Banken, Reisebiros,
Reinigungen, Schneidereien zu. Es besteht prinzipiell eine wichtige Kopplungsbeziehung
zwischen der Tatigung eines Einkaufs und dem Aufsuchen dieser Dienstleistungs- und Gast-
ronomieangebote. Die zentrenerganzenden Funktionen sind raumlich ausgewogen Uber
das Ortszentrum verteilt, wobei eine erhohte Konzentration im Teilbereich historisches
Zentrum festzustellen ist.

Mit einem Verkaufsflachenanteil von 58 % liegt ein deutlicher Angebotsschwerpunkt des
ZVB Ortszentrum Urberach (Teilbereich historisches Zentrum und FMZ) im Bereich der mit-
telfristigen Bedarfsgliter.

Die weitgehend geschlossenen Strukturen der innerstadtischen Einzelhandelslagen des
Teilbereichs historisches Zentrum Urberach bieten keine gro3eren unbebauten Areale (Bau-
licken), die zur Etablierung von Einzelhandelsstrukturen® geeignet sind. Zudem sind die
Entwicklungspotenziale des FMZ Urberach aufgrund einer vollstdndigen Bebauung ausge-
schopft. Potenzialflachen sind im ZVB Urberach somit nur in Form von leerstehenden oder
mindergenutzten Ladenlokalen verfligbar. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (06/2016)
standen im ZVB Ortszentrum Urberach insgesamt 8 Ladenlokale leer. Bei den Leerstanden
handelt es sich zum groBten Teil um kleinere Ladenlokale. Bezogen auf das Ortszentrum
ergibt sich insgesamt eine Leerstandsquote von rd. 14 % an allen verfiigbaren Ladenloka-
len. Dies stellt einen durchschnittlichen Wert fir ein Innenstadtzentrum eines
Mittelzentrums dar. Die vorhandenen Leerstédnde beeinflussen das Erscheinungsbild des
Ortszentrums aufgrund ihrer verstreuten Lage nur in geringem Male. Eine Nachnutzung
der Ladenlokale ist dennoch insbesondere zum Erhalt der Funktionsfahigkeit des Teilbe-
reichs Ortszentrum Urberach anzustreben. Bedingt durch die geringen Verkaufsflachen-
dimensionen der Leerstande, die grof3tenteils unter 50-100 m? liegen bzw. die baulichen
Strukturen der Leerstande (keine optimalen Flachenzuschnitte, baulicher Zustand), kommen
als Nachnutzung auch im ZVB Ortszentrum Urberach nur Einzelhandelssortimente mit ge-
ringem Flachenbedarf, oder andere Kleinflachenkonzepte in Frage. Zu berlicksichtigen ist
des Weiteren, dass eine Nachnutzung der bestehenden Leerstande aufgrund der angebots-
und nachfrageseitigen Entwicklungen im Einzelhandel (vgl. Kapitel 4.1) bzw. der damit ein-

3 Die bestehende Potenzialflache Robert-Bloch-Str. weist fiir eine entsprechende Entwicklung sehr schwierige

Rahmenbedingungen auf (Verkehr, Grundstlickszuschnitt, Parken etc.).
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hergehenden sinkenden Nachfrage nach Einzelhandelsflachen und einer zunehmenden Fo-
kussierung insbesondere der filialisierten Anbieter auf attraktive Standorte in den
Hauptlagen der Oberzentren und Metropolen erschwert wird.

6.2.3 Entwicklungsziele und Empfehlungen fiir die zentralen Versorgungs-
bereiche Ortszentrum Ober-Roden und Urberach

Ober-Roden

Obwohl der ZVB Ortszentrum Ober-Roden aktuell nur eine Gesamtverkaufsflache von rd.
2.400 m2 und mit NKD nur einen strukturpragenden Betrieb (ohne Hauptsortiment Nah-
rungs- und Genussmittel) aufweist, Ubernimmt der ZVB aufgrund der hohen Anzahl und
Dichte der kleinteiligen Einzelhandelsnutzungen und zentrenergénzenden Funktionen (hier
vor allem das Rathaus Rédermark) insgesamt noch Versorgungsfunktionen fir die Bevélke-
rung auch Uber den unmittelbaren Nahbereich hinaus und ist auch zukinftig als zentraler
Versorgungsbereich auszuweisen.

Urberach

Die in den beiden Teilbereichen des ZVB Urberach bestehenden Strukturen - kleine Fach-
geschafte und viele zentrenerganzende Funktionen im Teilbereich historisches Zentrum und
die Uberwiegend strukturpragende Fachmarkte im Teilbereich Fachmarktzentrum — weisen
wechselseitige Ergdnzungsfunktionen auf und bedingen, dass der ZVB Urberach die ihm
zugedachten Versorgungsfunktionen erfillt. Die Teilbereiche historisches Zentrum Urber-
ach/ Fachmarktzentrum Urberach sind daher auch zukiinftig als ZVB Urberach auszuweisen.

Tabelle 9:  Funktionale Aufgabenzuweisung sowie Anforderungen nach Z3.4.3-4 des Regio-
nalplans Siidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010

ZVB Ortszentrum Ober-Roden/ Urberach ‘

Zusammenhangender, stadtebaulich integrierter Sied-
lungsbereich, gekennzeichnet durch Einzelhandelsbesatz v
und weitere zentralortliche Funktionen

Versorgungskern ist Teil des zentralen Versorgungsbe-
reiches; Innenstadtlage/ Stadt-/ Ortszentrum oder v
Siedlungskern mit HauptgeschaftsstraBe/ FuBgangerzo-
nen mit Einzelhandelsbestand

Versorgungsfunktion mit Waren aller

Kiinftige Versorgungsfunktion Bedarfsstufen

Funktional zugeordnete Stadtteile Stadtteile Ober-Roden bzw. Urberach sowie
gesamtes Stadtgebiet Rodermarks

Quelle: Eigene Darstellung; Regionalplan Sidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (Reg-
FNP — Allgemeiner Teil), Regierungsprasidium Darmstadt 17.10.2011, S. 50.

Die ZVBs Ortszentrum Ober-Roden und Urberach erfullen, wie vorstehender Tabelle zu
entnehmen ist, auch die funktionale Aufgabenzuweisung sowie Anforderungen nach Z3.4.3-
4 des Regionalplans Siidhessen/ Regionaler Flachennutzungsplan 2010.
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Entwicklungsziele und Empfehlungen fiir die Ortszentren

Die zukiinftige Herausforderung besteht vor allem in der Sicherung und Weiterentwicklung
der Ortszentren Ober-Roden und Urberach im Sinne einer mittelzentralen Versorgungs-
funktion, aus welcher nachfolgende Erhaltungs- und Entwicklungsziele abgeleitet werden.
Von zentraler Bedeutung ist hierbei eine zielgerichtete Weiterentwicklung der zentralen
Versorgungsbereiche im Sinne der tibergeordneten Entwicklungszielstellungen (vgl. Kapitel
5.2).

Tabelle 10: Ubergeordnete Entwicklungszielstellung fiir die zentralen Versorgungsbereiche
Ortszentrum Ober-Roden und Ortszentrum Urberach

Erhaltung und Fortentwicklung der stadtebaulich-
funktionalen Ausstattungsmerkmale durch...
Sicherung und Starkung der zentralen Versorgungsbereiche als Ganzes

Weiterentwicklung der Funktionsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistungs- und Gastro-
nomiebetrieben

Ausbau der mittelzentralen Versorgungsfunktion insbesondere mit kurz-, mittel- und lang-
fristigen Bedarfsgitern unter den folgenden, nach Standort differenzierten MaBBgaben:

»  Sicherung und Starkung der Nahversorgungsfunktion
*  Sicherung und Starkung der Vielfalt an kleinen Fachgeschaften: Kleinteiligkeit bewahren

»  Gleichzeitig im ZVB Ortszentrum Ober-Roden und im ZVB Urberach Teilbereich histori-
sches Zentrum - Sicherung und Starkung sowie Ansiedlung weiterer Magnetbetriebe, z. B.
durch Ausbau vorhandener Betriebe, ergdnzend Ansiedlung von neuen (u. a. filialisierten)
Frequenzbringern. Ausbau des Warenangebots, weitere (spezialisierte/bisher fehlende) An-
gebote schaffen.

* Im ZVB Urberach Teilbereich Fachmarktzentrum sollen keine zusatzlichen Neuansiedlungen
groBflachiger Einzelhandelsbetriebe erfolgen. Dennoch ist als Zielstellung ein dynamischer
Bestandsschutz anzustreben, um die aktuell wichtige Versorgungsfunktion des ZVB Urberach
fur den Stadtteil Urberach bzw. die Stadt Rédermark auch zukiinftig zu erhalten. Dies bedeu-
tet die Schaffung von Spielrdumen fir marktadaquate Erweiterungen von Bestandsbetrieben
sowie die Moglichkeit von Neuansiedlungen bei Bestandsaufgaben. Die Wirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche sind zu beachten.

Schaffung von marktadaquaten und zukunftsfahigen Flachen
=  Kleinteilige Ladenstrukturen vs. géngige Flachenanforderungen (z.B. von Filialisten)
=  Nachnutzung bestehender Leerstande

*  Neue Flachen erschlieBen, Flachenzusammenlegungen als Option
Quelle: Eigene Darstellung.

Hierzu werden folgende Empfehlungen im Detail formuliert:

1. Sicherung der vorhandenen Magnetbetriebe und der vorhandenen Branchen sowie
auch der kleineren Einzelhandelsbetriebe durch Vermeidung von Funktionsverlus-
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ten, die durch neue Ansiedlungen auBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche re-
sultieren kénnen.?*

2. Starkung der vorhandenen Magnetbetriebe durch einen zeit- und nachfragegema-
Ben Ausbau der Ladenflachen (sofern die Angebotsstrukturen dieser Magnet-
betriebe nicht mehr den marktiblichen Anforderungen entsprechen), und zwar
unmittelbar am Objekt selbst oder — sofern die verfiigbaren Flachen hierzu nicht
ausreichen sollten — in unmittelbarer Nahe.

3. Erweiterung und Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben aller Art und GréBe im
Rahmen der Ansiedlungsleitsatze (vgl. hierzu Kap. 6.6.2).

4. Erganzung des Betriebstypenmixes und der Angebotsvielfalt durch bislang unterre-
prasentierte Betriebstypen und Angebote auch in Warengruppen, in denen die
rechnerischen Ansiedlungspotenziale nur begrenzt bzw. nicht vorhanden sind.

5. Auch die Ansiedlung von Vorhaben mit nicht zentren- und nicht zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten als Hauptsortiment ist in den Ortszentren
grundsatzlich wiinschenswert.

Fir alle Empfehlungen ist entsprechend der Uibergeordneten Entwicklungszielstellungen fur
Rédermark zu berlicksichtigen, dass MaBnahmen nicht zu negativen Auswirkungen auf an-
dere zentrale Versorgungsbereiche und / oder die flachendeckende Nahversorgung fihren.
Die Ansiedlungsleitsatze berlicksichtigen diese zugrunde liegende ausgewogene Zielstel-
lung (vgl. Kapitel 6.6.2).

6.3 Nahversorgungszentrum Breidert (EHK 2009)

Im Einzelhandelskonzept des Jahres 2009 wurde im Stadtteil Ober-Roden am Breidertring
das Nahversorgungszentrum Breidert ausgewiesen. Aktuell sind am Standortbereich neun
Einzelhandelsbetriebe mit einer Gesamtverkaufsflaiche von rd. 500 m? angesiedelt. Ein
strukturpragender Lebensmittelbetrieb fehlt. Zudem ist feststellbar, dass zwolf Leerstande
an Standortbereich bestehen. Da der Standortbereich mit den aktuellen Strukturen nicht
die durch die Rechtsprechung an ein Nahversorgungszentrum gestellten Anforderungen er-
fullt und aufgrund der baulichen Strukturen (Immobilie, mangelnde Parkflachen) zudem die
Entwicklung eines zukinftigen Einzelhandelsschwerpunktes wenig realistisch erscheint, wird
der Standortbereich Breidert zukinftig nicht mehr als zentraler Versorgungsbereich ausge-
wiesen.

3 Hierbei — wie bei allen Empfehlungen im Rahmen dieses Einzelhandelskonzepts — stehen nicht einzelne
Anbieter im Fokus, sondern die unternehmens- und wettbewerbsneutrale Funktion der genannten Objekte
fur den Standort als Ganzes. Insofern ist es fur die Empfehlungen im Rahmen dieses Konzepts irrelevant, ob
bestimmte Anbieter im Einzelfall ihren Betrieb schlieBen, sofern sich funktionsgleiche oder -&hnliche
Betriebe als Funktionsersatz oder -verbesserung ansiedeln.
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Abbildung 24: Standortbereich Breidert
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Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016; Kartengrundlage: Stadt Réder-
mark.

6.4 Das Nahversorgungskonzept

In diesem Kapitel wird zunachst die Nahversorgungsstruktur der Stadt Rédermark analy-
siert, worauf aufbauend Empfehlungen zur Stabilisierung und Verbesserung der
flachendeckenden Nahversorgung in ausgesprochen werden.

6.4.1 Analyse der Nahversorgungsstruktur in R6dermark

Aufgrund der hohen Bedeutung der Nahversorgungsangebote fir das tagliche Versor-
gungsverhalten der Birger wird die Nahversorgungsstruktur in Rédermark vertiefend
analysiert. Im Blickpunkt steht hierbei, ob und inwieweit die Nahversorgung insbesondere
in den Wohngebieten flachendeckend gewahrleistet wird.

Die Nahversorgungsangebote unterliegen bundesweit einem rasanten Strukturwandel, der
verbunden ist mit Standortaufgaben bzw. -verlagerungen, Betriebserweiterungen und Ver-
anderungen der Betriebstypen. Als Folge des Strukturwandels wachst zwar i. d. R. die

63



+ Handel

Verkaufsflachensumme, insbesondere bei Nahrungs- und Genussmitteln, durch die Kon-
zentrationsprozesse auf weniger Standorte reduziert sich allerdings gleichzeitig die flachen-
deckende Angebotsdichte. Neue strukturell unterversorgte Wohngebiete sind nicht selten
eine stadtentwicklungspolitisch ungewiinschte Auswirkung — und dies nicht nur in landlich
strukturierten Raumen, sondern auch in Ballungsraumen und GroBstadten.

Im Folgenden wird insbesondere die Frage geklart, welche Siedlungsbereiche aktuell be-
reits nicht ausreichend mit Nahversorgungsangeboten versorgt werden bzw. in welchen
Bereichen diese kurz- bis mittelfristig wegfallen kénnten.

Die Stadt Rédermark verfugt gesamtstadtisch lber eine quantitativ und qualitativ ausbau-
fahige Ausstattung im Bereich der Nahversorgung. So liegt sie z.B. bei der
Verkaufsflachenausstattung mit Nahrungs- und Genussmitteln bei rd. 0,36 m?2 Verkaufsfla-
che je Einwohner und damit unter dem Bundesdurchschnitt von rd. 0,44 m? (vgl. folgende
Tabelle). Die hohe lokale Einkaufsorientierung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel ver-
deutlicht, dass sich die Rodermarker Birger nahezu ausschlieBlich innerhalb des
Stadtgebiets mit Lebensmitteln versorgen. Dies zeigt sich auch in der Zentralitat von rd.
96 % im Bereich Nahrungs- und Genussmittel.

Tabelle 11: Ausstattungskennziffern Nahrungs- und Genussmittel (NuG) R6dermark

Verkaufsflachenausstattung = 0,36 m? VKF je EW
(Bundesdurchschnitt: rd. 0,44 m2 VKF/EW)

Betriebstypenmix *=  5x Lebensmitteldiscounter

= 1x Supermarkt (400 - 1.500 m2 VKF)

= 1x Verbrauchermarkt (1.500 - 3.000 m2 VKF)

= 3x Getrankemarkt (< 400 m2 VKF) (inkl. Profi-Getrankemarkt)
=  1x Biomarkt

*  erganzt um 44 weitere Lebensmittel-Fachgeschafte
(inkl. Tankstellen, Kioske und Lebensmittel-Handwerk)

T -

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016; Berechnungen Stadt + Handel;
Einwohnerzahlen: Stadt Rédermark, Bevolkerungsstatistik Stand 31.12.2015.

Trotz eines guten, in der Stadt Rédermark vorherrschenden Betriebstypenmixes im Sorti-
ment Nahrungs- und Genussmittel ist das Ausstattungsniveau als quantitativ und qualitativ
ausbaufahig zu beurteilen. Zudem gibt es in Rddermark rdumlich unterversorgte Bereiche -
insbesondere Stadtteile -, in denen es zu prifen gilt, wie die Nahversorgung unter Beriick-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten verbessert werden kann.

Nahversorgungsstruktur in R6dermark

In die Analyse der Nahversorgungsangebote werden alle Lebensmittelméarkte mit Gber
400 m? Verkaufsflache eingestellt, da anzunehmen ist, dass ab dieser AngebotsgréBe ein
ausreichendes Vollsortiment insbesondere der Sortimentsgruppe Nahrungs- und Genuss-
mittel handelsseitig bereitgestellt werden kann.
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Um die Versorgungsqualitat und die raumliche Erreichbarkeit der Angebote zu verdeutli-
chen, sind die Nahbereiche der relevanten Lebensmittelmarkte mit einem Radius von
500 m — 700 m Luftlinie um die Angebotsstandorte herum gekennzeichnet. Sofern Sied-
lungsbereiche in einem solchen Nahbereich liegen, kann dort von einer ausreichenden
Nahversorgung ausgegangen werden.*® In Gebieten auBerhalb dieser Nahbereiche ist die
Nahversorgungssituation hinsichtlich der raumlichen Erreichbarkeit bereits als nicht mehr
optimal zu werten. Nachstehende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die bestehenden
Lebensmittelmarkte in Rodermark.

Abbildung 25: Die Nahversorgungsstruktur in Rddermark im Uberblick

Positive Aspekte: N 2 Negative Aspekte:

= Relativ breiter Betriebstypenmix » = fehlende wohnortnahen
im Lebensmitteleinzelhandel X 2 Nahversorgung, insbesondere in

= fuBlaufige Nahversorgung in Ober-Roden und Waldacker

Urberach tiberwiegend gegeben

{ l 500m-Entfernung

700m-Entfernung
Lebensmittelsupermarkt
Discounter

Verbrauchermarkt

>p ONR

Biofachmarkt

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016; Kartengrundlage: Stadt Roder-
mark; Berlicksichtigt werden Nahversorgungsbetriebe ab 400m2 VKF.

Die derzeitige Mantelbevdlkerung in den abgesetzten Ortsteilen (bspw. Waldacker oder
Messenhausen) ist zu gering fur die Ansiedlung eines marktgangigen Lebensmittelmarktes,
sodass sich aufgrund der raumlichen Unterversorgung zwar eine theoretische Handlungs-
notwendigkeit besteht, diese jedoch realistisch nicht umsetzbar ist. Die Etablierung
alternativer, kleinflachiger oder mobiler Versorgungskonzepte ist in diesen Siedlungsberei-
chen sinnvoll.

35 Eine Luftlinienentfernung von 500 m wird allgemein als Kriterium der Versorgungsqualitdt angenommen, da

diese Entfernung einer Wegelange von bis zu rd. 700 m bzw. einem Zeitaufwand von rd. 10 Gehminuten
entspricht.

6 Einzelhandelskonzept fir Rodermark 65



+ Handel

Zusammenfassend kann die Nahversorgungsstruktur der Stadt Rédermark wie folgt bewer-
tet werden:

Insgesamt gute lokale Einkaufsorientierung im Bereich Nahrungs- und Genussmittel
(Haushaltsbefragungen und Zentralitét von 96) ;

Mit finf Discountern, einem Supermarkt, einem Verbrauchermarkt und einem
Biofachmarkt besteht ein breiter Betriebstypenmix;

Leicht unterdurchschnittliche Zentralitat (geringe Kaufkraftabflisse);

Quantitativ und qualitativ ist das Ausstattungsniveau im Sortimentsbereich Nah-
rungs- und Genussmittel ausbaufahig (vgl. hierzu auch den absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsrahmen in Kapitel 5.1.3);

Gute raumliche Ausstattung (nahezu flachendeckende fuB3laufige Nahversorgung) in
der Kernstadt des Stadtteils Urberach;

Fehlende wohnortnahe Nahversorgung insbesondere in Teilen der Kernstadt des
Stadtteils Ober-Rodens (insbesondere Zentrum und Ost) und im Stadtteil Wald-
acker.

Darlber hinaus wird unter Beriicksichtigung der Zentralitdt im Sortiment Nahrungs- und
Genussmittel von 96, dem absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen, den fir die Stadt
prognostizierten kiinftigen Bevdlkerungszuwachsen sowie der in Rédermark tberwiegen-
den Discountorientierung des Nahversorgungsangebots® ersichtlich, dass weiteres
Entwicklungspotenzial insbesondere fiir die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
besteht. Dieses Potenzial sollte dazu genutzt werden, die insbesondere im Stadtteil Ober-
Roden bestehenden Nahversorgungsdefizite zu beheben. Zu beachten sind diesbeziglich
vor allem die Wechselwirkungen mit den bestehenden Nahversorgern sowie Wechselwir-
kungen mit der potenziellen Verlagerung des Nahversorgungsstandorts KapellenstraB3e
(unter Ansiedlung/Verlagerung eines Vollsortimenters (vgl. Kapitel 6.4.2)).

Im Rahmen der Arbeitskreise wurde unter anderem auch die potenzielle Ansiedlung eines
Vollsortimenters am Standortbereich OderwaldstraBe/Rédermarkring diskutiert. Aufgrund
entgegenstehender regionalplanerischer Vorgaben sowie zugunsten einer verbesserten
Nahversorgung — Erhalt von Entwicklungsspielrdumen zur Ansiedlung eines Vollsortimen-
ters an einem stadtebaulich integrierten Standort mit Beitrag zu einer verbesserten
raumlichen Nahversorgung - kann eine entsprechende Entwicklung aus fachgutachterlicher
Sicht nicht empfohlen werden.

6.4.2 Nahversorgungsstandorte in R6dermark

Neben den bereits in Kapitel 6.1 benannten zentralen Versorgungsbereichen werden keine
weiteren Einzelhandelsstandorte als zentrale Versorgungsbereiche definiert. Zwar lassen

3¢ Das Verhaltnis der Verkaufsflachen im Lebensmittel-Discount zu Lebensmittel-Vollsortiment weicht mit 48 %
zu 52 % deutlich vom Bundesdurchschnitt 38% zu 62% ab.
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mehrere Standorte gewisse Funktionsbiindelungen und eine aus Einzelhandelssicht zu be-
wertende Agglomeration erkennen, sie weisen jedoch nicht die erforderlichen Merkmale
entsprechend der Rechtsprechung fir zentrale Versorgungsbereiche auf. Insbesondere ist
bei solchen Agglomerationen der Grad der Nutzungsmischung, die stadtebauliche Dichte
und die damit verbundene Vitalitdt auch hinsichtlich erganzender Zentrenfunktionen
(Dienstleistungen, Gastronomie, 6ffentliche Einrichtungen usw.) nicht ausreichend ausge-
pragt. Von dieser Bewertung unberihrt bleibt die Tatsache, dass solche Standorte
durchaus gewisse Versorgungsfunktionen Ubernehmen kénnen und sollten, etwa Versor-
gungsfunktionen in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten fir den unmittelbaren
Nahbereich (Nahversorgungsstandorte).

Die nachfolgend aufgefiihrten Standorte mit besonderer Versorgungsfunktion erfillen nicht
die an zentrale Versorgungsbereiche gestellten Anforderungen und fallen daher auch nicht
unter die Schutzwirkung des § 34 Absatz 3 BauGB. Sie stellen dessen ungeachtet Gebiete
dar, die bereits heute eine besondere (Nah-)Versorgungsfunktion tibernehmen oder deren
Entwicklung eine besondere strategische Komponente im Hinblick auf die Einzelhandels-
entwicklung der Stadt Rédermark zukommt.

Standortbereich Kapellenstral3e/Potenzialflaiche Mainzer Straf3e

Der Standortbereich KapellenstraBe weist aktuell eine Verkaufsflache von rd. 1.160 m2 auf
und ist Uberwiegend durch den ansassigen Supermarkt REWE sowie durch weitere Fachge-
schafte mit Hauptsortiment der kurzfristigen Bedarfsstufe gepragt. Der Standortbereich
dient dabei Uberwiegend der Nahversorgung im Bereich der nordlichen Kernstadt Ober-
Rodens.

Auf Grund seiner aktuellen Funktion und Leistungsfahigkeit sowie der stadtebaulich inte-
grierten Lage, wird eine Ausweisung des Standorts KapellenstraBBe als Nahversorgungs-
standort empfohlen. Eine Arrondierung des standdrtlichen Angebotes ist lediglich im nah-
versorgungsrelevanten Bedarfsbereich in Form von Spielrdumen fir marktadaquate
Erweiterungen bzw. in Form einer Ansiedlung erganzender Fachgeschéfte sinnvoll, um den
Aufbau eines Konkurrenzstandortes insbesondere zum ZVB Ortszentrum Ober-Roden zu
vermeiden.

Bedingt durch mangelnde Erweiterungsmaoglichkeiten des REWE-Marktes am Nahversor-
gungsstandort KapellenstraBe ist auch eine kinftige Verlagerung des Nahversorgungs-
standorts (bspw. an die Mainzer StraBBe oder einen anderen, aktuell durch Nahversor-
gungsdefizite gekennzeichneten Standort) vorstellbar. Voraussetzung hierfur ist u.a. die
stadte-

baulich integrierte Lage des neuen Nahversorgungsstandorts, dessen nachgewiesene Nah-
versorgungsfunktion fir die Bevolkerung sowie die weiteren, in Kapitel 6.4.3 aufgefihrten
Prifkriterien.
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Abbildung 26: Standortbereich KapellenstraBe/Potenzialfliche Mainzer StraBBe
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Im Rahmen der konzeptbegleitenden Arbeitskreise wurde Uber eine Verlagerung des Nah-
versorgungszentrums (Standortaufgabe des REWE-Marktes an der KapellenstraBe und
Neuansiedlung eines Vollsortimenters) an den Standort Mainzer StraBe diskutiert. Hier-
durch wiirde eine Verbesserung der raumlichen Nahversorgungssituation fir die in Ober-
Roden lebende Bevdlkerung bzw. eine Verringerung der zuvor im Stadtteil festgestellten
Defizite der fuBBlaufigen Nahversorgung erfolgen. Um die Konkurrenzsituation zu den zent-
ralen Versorgungsbereichen nicht zu verstarken, sollte, falls zukinftig eine Verlagerung des
Nahversorgungsstandorts stattfindet, gleichzeitig eine Nachnutzung des ,Altstandorts”
KapellenstraBe bauplanungsrechtlich unterbunden werden. Dieser wiirde dann auch nicht
mehr zugunsten des neuen Nahversorgungsstandorts ,Mainzer Straf3e” als Nahversor-
gungsstandort fungieren.

Standortbereich Taubhaus

Der Standortbereich Taubhaus weist eine Verkaufsflache von rd. 1.420 m2 (inkl. Profi-
Getrankemarkt®) auf und ist ausschlieBlich durch die Nutzung mit Betrieben mit nahversor-
gungsrelevantem Hauptsortiment geprégt. Die ansassigen Betriebe (Netto, Profi-

37 Der Profi-Getrankemarkt befand sich zum Zeitpunkt der Bestandserhebungen im Umbau und wurde daher

nachtréglich in das Konzept Gbernommen. Der Markt ist nicht in den sonstigen Datenbanken enthalten.
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Getrankemarkt, Backerei + Tankstelle) decken dabei im nennenswerten MalBe die Nahver-
sorgung in der westlichen Kernstadt Urberachs ab.

Auf Grund dieser Funktion, seiner stéddtebaulich integrierten Lage und der stabilen Entwick-
lung seit der Erstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2009 (Ansiedlung des
Profi-Getrankemarktes), wird eine Ausweisung als Nahversorgungsstandort empfohlen.

Abbildung 27: Standortbereich Taubhaus

) &
O 5]
[m) . Einzelhandel
9 O Leerstand

a @ Zentrenerginzende Funktionen
m - Nahversorgungsstandort
Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016; Kartengrundlage: Stadt Réder-

mark.

Eine Arrondierung des standortlichen Angebotes ist lediglich im nahversorgungsrelevanten
Bedarfsbereich in Form von Spielrdumen fir marktadaquate Erweiterungen (insbesondere
fur den aktuell nicht marktadaquat aufgestellten Netto-Markt) bzw. in Form einer Ansied-
lung erganzender nahversorgungsrelevanter Fachgeschafte sinnvoll, um den Aufbau eines
Konkurrenzstandortes insbesondere zum ZVB Ortszentrum Urberach auszuschlieBen.

6.4.3 Empfehlungen zur Weiterentwicklung der Nahversorgung in R6dermark

Die derzeit bestehende Nahversorgungsstruktur in R6dermark wurde in den vorhergehen-
den Kapiteln analysiert. Vor diesem Hintergrund werden nachfolgend Empfehlungen zur
Stabilisierung und Verbesserung der wohnortnahen Nahversorgung in Rédermark ausge-
sprochen. Diese Empfehlungen stehen im engen Zusammenhang mit

dem absatzwirtschaftlichen Entwicklungsrahmen (Kap. 5.1),
den Ubergeordneten Zielen zur kiinftigen Einzelhandelsentwicklung (Kap. 5.2),
dem instrumentellen Zentren- und Standortkonzept (Kap. 6.1 bis 6.4) sowie

den Ansiedlungsleitsatzen (Kap. 6.6).
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Empfehlungen fiir die gesamtstadtische Nahversorgungsentwicklung in Rédermark

Da das Ansiedlungspotential fir Lebensmittelsortimente nicht unbegrenzt ist, und da mit
zunehmendem Uberschreiten der ermittelten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdu-
me gesamtstadtische oder kleinrdumige Umsatzumverteilungen stadtebaulich relevante
GroBenordnungen erreichen konnen, die wiederum mit BetriebsschlieBungen und Trading-
Down-Effekten einhergehen kdénnen, sollten die kiinftigen Ansiedlungsbemihungen der
Stadt Rédermark aus einer nach Handlungsprioritdten abgestuften Strategie bestehen:

Tabelle 12: Empfehlungen zur Nahversorgung

1. Prioritdt: Fokus der Nahversorgung auf die Ortszentren Ober-Roden und Urberach
(Teilbereich historisches Zentrum)

Sicherung und Weiterentwicklung der Standorte in den Ortszentren (durch Ver-
meidung von Funktionsverlusten, die durch neue Ansiedlungen auBerhalb der
zentralen Versorgungsbereiche resultieren konnten).

Verbesserung der Standortrahmenbedingungen (vor allem bei aktuell nicht
marktgerechten Standorten); Verbesserung der nicht ausreichenden fuBlaufigen
Nahversorgung im Bereich der zentralen Kernstadt Ober-Rodens).

2. Prioritat: Entwicklung in siedlungsstrukturell integrierten Lagen zur Weiterentwick-
lung und Verbesserung der wohnortnahen Versorgung

Sicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgungsstandorte in siedlungs-
strukturell integrierten Lagen zur Weiterentwicklung und Sicherung der
wohnortnahen Versorgung u. a. durch Verbesserung der Standortrahmenbedin-
gungen von Bestandsbetrieben v. a. bei aktuell nicht marktgerechten Standorten

Grundsatzlich: Neuansiedlungen/Verlagerungen an siedlungsstrukturell integrier-
ten Standorten/Neuausweisung von Nahversorgungsstandorten zur Versorgung
des Gebietes und ohne negative Auswirkungen auf die Nahversorgung und die
zentralen Versorgungsbereiche®®

Ansonsten konsequenter Ausschluss von Neuansiedlungen im nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandel in stadtebaulich nicht integrierten, gewerblich gepragten Lagen.
Moglich sind dessen ungeachtet im Sinne eines dynamischen Bestandsschutzes markt-
adaquate Erweiterungen, sofern diese der Sicherung der Nahversorgung dienen und
diese keine negativen Auswirkungen auf die Nahversorgung und die zentralen Versor-

gungsbereiche haben®.

Quelle: Eigene Darstellung.

.38 Unter Berlicksichtigung des Nachweises der Vertraglichkeit - Mindestinhalte einer solchen Vertraglichkeits-
untersuchung (vgl. Kapitel 6.7.2)
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1. Prioritat: Fokus der Nahversorgung auf die zentralen Versorgungsbereiche

Aufgrund der hohen Bedeutung, die die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
te als Kundenmagnet und fir die Besucherfrequenz in den zentralen Versorgungs-
bereichen haben sowie mit Blick auf die begrenzten absatzwirtschaftlichen Entwicklungs-
spielrdume im Bereich der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente, ist zu
empfehlen, Einzelhandelsvorhaben mit einem zentren- und nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment primar nur in den zentralen Versorgungsbereichen Ortszentren Ober-
Roden und Urberach (Teilbereich historisches Zentrum) selbst anzusiedeln. Im Rahmen des
Beeintrachtigungsverbots gelten in erster Linie die Vermutungsregeln des § 11 Abs. 3
BauNVO sowie die aktuellen landesplanerischen Vorgaben des LEP Hessen. Die Verkaufs-
flachendimensionierung der jeweiligen Vorhaben hat sich daran zu orientieren.

2. Prioritat: Sicherung/Optimierung der Nahversorgungsstruktur

In den Ubrigen Wohnsiedlungsgebieten auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche
(stadtebaulich integrierte Lagen und Nahversorgungsstandorten) kann ein Nahversor-
gungsangebot zur Sicherung und Optimierung der Nahversorgungsstruktur in R6dermark
empfohlen werden. Hierdurch soll (gemaB der Entwicklungsziele) die flachendeckende
Nahversorgung gestarkt werden, ohne dabei die zentralen Versorgungsbereiche zu schadi-
gen oder in ihren Entwicklungsmoglichkeiten zu beeintrachtigen.

Fir derartige Vorhaben auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche in stéddtebaulich in-
tegrierter Lage sind im Rahmen einer Prifung der stadtebaulich gewinnbringenden
Entwicklung folgende Bewertungskriterien anzuwenden:

Das Vorhaben muss ein zentren- und nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment
aufweisen.

Der Standort des Vorhabens muss in stadtebaulich integrierter Lage (baulich ver-
dichteter Wohnsiedlungszusammenhang, gute Erreichbarkeit fir alle Bevolkerungs-

gruppen) liegen.

Der Anteil der zentrenrelevanten Randsortimente des Vorhabens muss bei weniger
als 10 % der Gesamtverkaufsflache liegen.

Ein wesentlicher Teil des zu erwartenden Umsatzes soll aus dem fuB3laufigen Nahbe-
reich rekrutierbar sein. Dies ist aus fachgutachterlicher Sicht i. d. R. gegeben, wenn
die Umsatzerwartung i. d. R. 35 = 50 % der sortimentsspezifischen Kaufkraft im ful3-
ldufigen  Einzugsbereich (i.d.R. 700 Meter, je nach Standortlage und
Siedlungsstruktur aber durchaus variierend: rd. 500 bis max. 1.000 Meter) nicht
Uberschreitet, da sich der Versorgungseinkauf erfahrungsgemalB3 auch auf andere
Einzelhandelsstandorte und Betriebstypen verteilen wird. Im Einzelfall sind jedoch
jeweils die wettbewerblichen und siedlungsraumlichen sowie die topographischen
Gegebenheiten zu beachten, so dass eine Kaufkraftabschopfung im Sinne einer
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Nahversorgungsfunktion des Vorhabens im begriindeten Einzelfall auch tber die
aufgefihrten Werte hinausgehen kann.

Kommt die Priifung der Nahversorgungsfunktion zu dem Schluss dass die projektier-
te Verkaufsflachendimensionierung tber die Nahversorgungsfunktion hinaus wirkt,
ist ergénzend zu prifen, ob dem Vorhabenstandort eine Mitversorgungsfunktion fur
fuBlaufig unterversorgte Bereiche zukommt, die eine angemessen gréfBere Dimensi-
onierung der Verkaufsflaiche rechtfertigt. Zudem sind hierbei die aktuellen
Marktanforderungen der Handelsseite zu bericksichtigen.

Zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche soll sich der Einzugsbereich des Vor-
habens (hier i. d. R. 700 m-Radius) mdglichst wenig mit denen der umgebenden
zentralen Versorgungsbereiche Gberschneiden. Ausschlaggebend ist hierbei das Ein-
zugsgebiet bereits in den zentralen Versorgungsbereichen bestehender
strukturpragender Lebensmittelanbieter bzw. das Einzugsgebiet von Potenzialfla-
chen, welche nach dem Einzelhandelskonzept perspektivisch fir die Ansiedlung
eines strukturpragenden Lebensmittelanbieters genutzt werden sollen.

In Rede stehende Nahversorgungsvorhaben (Neuansiedlungen) sollen einen Beitrag
zur Verbesserung der flachendeckenden fuBBlaufigen Nahversorgung leisten.

Weiterhin ist eine Prifung der absatzwirtschaftlichen Auswirkungen eines solchen
Vorhabens auf zentrale Versorgungsbereiche und die Nahversorgungsstrukturen zu
empfehlen. Die Kriterien, welche eine solche Vertraglichkeitsanalyse erfillen sollte
sind Kapitel 6.7.2 zu entnehmen.

Fir Vorhaben auB3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche in stadtebaulich nicht integrier-
ten Lagen koénnen im Sinne eines dynamischen Bestandsschutzes marktadaquate
Erweiterungen zur Sicherung der Nahversorgung erforderlich sein. Dabei ist nachzuweisen,
dass die marktadaquate Erweiterung der Sicherung der Nahversorgung dient und von die-
ser keine negativen Auswirkungen auf die Nahversorgung und die zentralen
Versorgungsbereiche ausgehen.

Im Rahmen des Beeintrachtigungsverbots gelten zudem die Vermutungsregeln des § 11
Abs. 3 BauNVO.

Empfehlungen fiir die abgesetzten Ortsteile von R6dermark

In den kleineren abgesetzten Ortsteilen der Stadt Rédermark sind aktuell keine oder stark
eingeschrankte Nahversorgungsangebote vorhanden. Grundsatzlich sind kleinflachige Nah-
versorgungsladen empfehlenswert, jedoch sind solche Nahversorgungsladen wirtschaftlich
meist kaum tragfdhig. Fir dezentral gelegene Siedlungsbereiche stellen daher alternative
Vertriebskonzepte und Versorgungsangebote eine sinnvolle Ergédnzung dar und sollten wei-
ter geprift werden:

Liefer- und Bestellservice,
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Hofladen mit Schwerpunkt zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente,
mobiler Handel (Verkaufswagen),

~geblndelter” mobiler Handel (mehrere Anbieter mit verschiedenen Sortimenten
zur gleichen Zeit am gleichen Ort > Ansatz einer ,Wochenmarktfunktion).

Des Weiteren Ubernehmen die Kernstadte der Stadtteile Ober-Rodens und fur die weiteren
Teile der Stadt eine wichtige Mitversorgungsfunktion wahr.

Fir diese Empfehlungen gelten zugleich die Ansiedlungsleitsatze (vgl. Kap. 6.6.2); diese be-
inhalten ein ausgewogenes Regularium zum Schutz und zur Entwicklung sowohl der
Ortszentren, als auch der wohnortnahen Versorgung in der Flache.

6.5 Sortimentsliste fiir die Stadt Rédermark

Zur Feinsteuerung von Einzelhandelsvorhaben ist die Definition der in R6dermark als zen-
trenrelevant sowie zentren- und nahversorgungsrelevant zu bewertenden Sortimente in
Form einer Sortimentsliste erforderlich. Erst mit Vorliegen einer solchen Sortimentsliste
kann in der Bauleitplanung oder im Baugenehmigungsverfahren im Zusammenspiel mit den
Ansiedlungsleitsatzen des Einzelhandelskonzepts festgestellt werden, ob ein geplantes
Vorhaben oder eine Standortplanung den Zielen und Empfehlungen dieses Konzepts ent-
sprechen.

Rechtliche Anforderungen

Die Steuerungsempfehlungen des Einzelhandelskonzepts, die als Grundlage der Bauleit-
planung dienen, missen hinreichend bestimmt bzw. bestimmbar und daher abschlieBend
sein. Sortimentslisten, welche die Begriffe ,insbesondere”, ,zum Beispiel” bzw. ,beispiels-
weise” enthalten, sind auch im Sinne der gangigen Rechtsprechung nicht hinreichend
prazise und kénnen zur bauleitplanerischen Steuerung nicht verwendet werden.

Auch ein bloBer Rickgriff auf landesweite Sortimentslisten wéare nicht ausreichend. Viel-
mehr hat die planende Gemeinde sortimentsspezifisch und abschliefend darzulegen,
welche aktuellen ortlichen Griinde jeweils fir oder gegen die Festlegung von Sortimenten
in der Sortimentsliste sprechen.®

Als rechtliche Vorgaben sind sowohl ,GroB3flachige Einzelhandelsvorhaben im Bau- und
Landesplanungsrecht — Hinweise und Erlauterungen (Neufassung 2005)” des Hessischen
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung, Referat | 4 als auch die Ausfih-
rungen des Regionalen Flachennutzungsplans 2010 heranzuziehen. ,GroBflachige
Einzelhandelsvorhaben im Bau- und Landesplanungsrecht — Hinweise und Erlduterungen

39 Zu dieser Anforderung liegt eine gefestigte landesgerichtliche Rechtsprechung vor, so z. B. OVG Munster
Urteil vom 03.06.2002 - 7A D 92/99.NE, gleichlautend auch VGH Baden-Wirttemberg Urteil vom
02.05.2005 - AZ 8 S 1848/04.
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(Neufassung 2005)” enthélt eine Liste mit zentren-/ innenstadtrelevanten Sortimenten (ebd.
Anlage |, S. 32), der Regionale Flachennutzungsplan 2010 eine Liste zentrenrelevanter Sor-
timente (mit Unterscheidung zw. Grund- und Nahversorgungsgitern des taglichen Bedarfs
und Guter fur den mittel- und langfristigen Bedarf, vgl. Kapitel 2.3) sowie nicht zentrenrele-
vanter Sortimente (Regionaler Flachennutzungsplan 2010, S. 52).

Der Regionale Flachennutzungsplan 2010 fiihrt weiterhin aus:

.Um unterschiedliche ortliche Gegebenheiten bericksichtigen zu konnen, ist die Sorti-
mentsliste [des Regionalplans] nicht als abschlieBende Aufzdhlung anzusehen — vielmehr
kann die Liste im Einzelfall bei entsprechender Begriindung angepasst werden. Grundlage
dafir sind sachkundige Erhebungen und eine planerische Entscheidung durch den Trager
der verbindlichen Bauleitplanung im Einvernehmen mit dem Planungsverband als Trager
der vorbereitenden Bauleitplanung bzw. der Geschéftsstelle der Regionalversammlung
Stidhessen als Trager der Regionalplanung.” (Regionalplan Stidhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 (RegFNP — Allgemeiner Teil), S. 52).

Methodische Herleitung

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist zum einen die Einzelhandelsbestandsstruktur von
Bedeutung, insbesondere hinsichtlich der Verkaufsflachenanteile der Sortimente und der
Sortimentsschwerpunkte nach stadtebaulichen Lagen. Berlcksichtigt werden sollten auBBer-
dem die Charakteristika (Besucherfrequenz, Integrationsfahigkeit, Kopplungsaffinitat und
Transportfdhigkeit) der einzelnen Sortimente. Zudem ist es erforderlich, die kiinftigen Ent-
wicklungsoptionen von Branchen und Standorten im Zusammenhang mit der Ziel-
perspektive des Einzelhandelskonzepts zu beachten, um die Sortimente bezlglich ihrer
Zentrenrelevanz festzulegen. Es konnen hierbei auch solche Sortimente als zentrenrelevant
begriindet werden, die noch nicht oder nur in geringem Male in einem zentralen Versor-
gungsbereich vorhanden sind, die aber aufgrund ihrer strategischen Bedeutung kinftig
dort verstarkt angesiedelt werden sollen®. Bei der Bewertung der kiinftigen Zielperspektive
ist allerdings zu beachten, dass die anzustrebende Entwicklung realistisch erreichbar sein
sollte.

Bei der Herleitung der Sortimentsliste ist auBerdem zu beachten, dass Sortimente nicht nur
fur sich allein genommen bewertet werden sollten, sondern dass sich ihre Zentrenrelevanz
oder Nahversorgungsrelevanz teilweise zusatzlich aus der Kopplung mit anderen Sortimen-
ten begriindet.

Uber die Benennung zentren- und nicht zentrenrelevanter Sortimente hinaus hat sich im
Rahmen der Planungspraxis die Konkretisierung nahversorgungsrelevanter Sortimente be-
wahrt. Wenngleich diese aufgrund ihrer Charakteristik nahezu immer auch zentrenrelevant
sind, kommt diesen Sortimentsgruppen eine besondere Aufgabe im Rahmen der kommu-

40 Vgl. hierzu den BVerwG Beschluss vom 10.11.2004 — AZ 4 BN 33.04 sowie z. B. die Rechtsprechung des
VGH Baden-Wiirttemberg Urteil vom 30.01.2006 — AZ 3 S 1259/05.
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nalen Daseinsvorsorge im Hinblick auf die Gewahrleistung einer moglichst wohnungsnahen
Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs zu. Zur Gewahrleistung dieses Versor-
gungsziels werden im folgenden Kapitel konkrete Entwicklungsleitsatze fir Einzelhandels-
ansiedlungen oder -erweiterungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten formuliert.

Tabelle 13: Beurteilungskriterien fiir die Zentrenrelevanz von Sortimenten
Zentrenrelevant sind in der Regel Sortimente,

» die einen zentralen Versorgungsbereich stadtebaulich-funktional im Bestand strukturell pra-
gen,

die eine hohe Kundenfrequenz in einem zentralen Versorgungsbereich bewirken,

die einen geringen Flachenanspruch haben und sich in einen Zentrumsbereich raumlich in-
tegrieren lassen,

die fiir einen attraktiven Branchenmix und damit die Attraktivitdt eines Zentrums notwendig
sind,

die vom Kunden tiberwiegend auch ohne Pkw transportiert werden kénnen,

die in einem Zentrum kaum oder noch gar nicht angesiedelt sind, dort aber aufgrund der

stadtebaulichen Zielperspektive kiinftig starker ausgebaut werden sollten.

Zentren- und Nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,
= die Merkmalen der Zentrenrelevanz entsprechen,

die zugleich zu einem deutlichen Anteil ihres Bestands auch auBerhalb zentraler Versor-

gungsbereiche in stédtebaulich integrierten Lagen angesiedelt sind und dort zu einer
flachendeckenden wohnortnahen Grundversorgung fiir die Wohnbevélkerung beitragen.

Nicht zentren- und nicht zentren- und nahversorgungsrelevant sind in der Regel Sortimente,
» die zentrale Lagen nicht pragen,

» die aufgrund ihrer GréBe oder Beschaffenheit auch in stadtebaulich nicht integrierten Lagen
angeboten werden bzw. sich nicht fir die Ansiedlung in zentralen Lagen eignen.

Quelle: Eigene Darstellung.

Im Ergebnis der rechtlichen Anforderungen sowie auf Basis der aktuellen stadtebaulichen
Verortung der Verkaufsflachen und den dargestellten stédtebaulichen Zielstellungen ergibt
sich die folgende Liste zentren- bzw. nahversorgungsrelevanter Sortimente in Rodermark
als sog. ,Sortimentsliste Rodermark”.
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Tabelle 14: Sortimentsliste fir die Stadt Rédermark (,,Sortimentsliste R6dermark”)

Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker

Bekleidung (ohne Sportbeklei-  47.77 Einzelhandel mit Bekleidung

dung)

Biicher 47.61 Einzelhandel mit Blichern

47.79.2 Antiquariate

Campingartikel aus 47.64.2  Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne
Campingmébel) (daraus NUR: Einzelhandel mit
Campingartikeln)

Computer (PC-Hardware und -  47.47 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeréaten, peripheren Ge-

Software) réten und Software

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:

Einzelhandel mit elektrischen Staubsauger, Ndhmaschinen
usw. fiir den Haushalt sowie Einzelhandel mit elektrischen
Brotschneidemaschinen, Dosendffnern usw. fiir den Haushalt)

Foto- und optische Erzeugnisse 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Au-
und Zubehor genoptiker)

Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.57 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus-

und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und Geschirrtiicher,
Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche)

Hausrat/Haushaltswaren aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz, Metall und
Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgeréite, Koch- und Bratge-
schirr, nicht elektrische Haushaltsgerate, sowie Einzelhandel
mit Haushaltsartikeln und Einrichtungsgegensténden ander-
weitig nicht genannt)

Heimtextilien (Gardinen, aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen und Gardinen

Dekostoffe, Sicht-/Sonnen- aus 47.51 Einzelhandel mit Dekorations- und Mébelstoffen, dekorativen
schutz) Decken und Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u. &.
Kinderwagen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht

genannt (NUR: Einzelhandel mit Kinderwagen)

41 WZ 2008 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistisches Bundesamtes, Ausgabe 2008.
42 Dije Zuordnung zu Haushaltsgegenstinden begriindet sich aus der Uberleitung des WZ 2003 zum WZ 2008.
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Kurzwaren/Schneidereibedarf/
Handarbeiten sowie Meterware
fur Bekleidung und Wasche
(inkl. Wolle)

Medizinische und orthopadi-
sche Gerate

Musikinstrumente und Musika-
lien

Papier/Buroartikel/Schreib-
waren

Schuhe, Lederwaren
Spielwaren

Sportartikel (inkl. Sportbeklei-
dung)

Telekommunikationsartikel
Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik (inkl.
Tontrager)

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (ohne
Mobel), Bilder/Poster/Bilder-
rahmen/Kunstgegensténde

Zoologischer Bedarf und le-
bende Tiere

aus 47.57

47.74

47.59.3

47.62.2

47.72
47.65
aus 47.64.2

47.42
47.77

47.43
47.63

aus 47.78.9

aus 47.64.2

47.78.3

aus 47.59.9

aus 47.76.2

Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren,
z. B. Ndhnadeln, handelsfertig aufgemachte Néh-, Stopf- und
Handarbeitsgarn, Knépfe, ReilBverschlisse sowie Einzelhande/
mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)

Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Artikeln

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroar-
tikeln

Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Einzelhandel mit Spielwaren

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-
artikel, Anglerbedarf und Boote)

Einzelhandel mit Telekommunikationsgerédten
Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtrdgern

Sonstiger Einzelhandel a. n. g. (daraus NUR: Einzelhandel mit
Watfen und Munition)

Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus NUR:
Anglerbedarf)

Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerbl/i-
chen Erzeugnissen, Briefmarken, Mcinzen und
Geschenkartikeln

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig nicht
genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Korb- und
Flechtwaren

Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

6 Einzelhandelskonzept fir Rédermark
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Blumen aus 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemit-
teln (NUR: Blumen)

Drogeriewaren 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln (NUR: Drogeriewaren)

Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln, Getrénken

und Tabakwaren (in Verkaufsréumen)

Parfimerieartikel/Kosmetik 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kérperpflegemitteln (NUR: Parfimerieartikel/Kosmetik)

Pharmazeutische Artikel 47.73 Apotheken
(nur nicht rezept-und apothe-
kenpflichtig)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Die Auffiihrung der nicht innenstadtrelevanten und nicht innenstadt- und nahversorgungsrelevanten Sortimente
soll zur Verdeutlichung beitragen, welche Sortimente vor dem Hintergrund der Zielstellungen des Einzelhan-
delskonzepts der Stadt R6dermark als nicht kritisch gesehen werden und ist somit erlauternd, jedoch nicht
abschlieBend.

Baumarktsortiment i. e. S. 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit Rasenma-
hern, siehe Gartenartikel)

aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, Fullbodenbeligen
und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Tapeten und FulBboden-
beldgen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden (daraus NUR: Einzel-
aus 47.59.9 o (< . .
handel mit Sicherheitssystemen wie

Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

aus 47.78.9  Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Heizél, Flaschengas, Kohle und Holz)

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Mat-
ratzen, Steppdecken u.a. Bettdecken, Kopfkissen u.a.
Bettwaren)

ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus NUR:

Einzelhandel mit ElektrogroBgeréaten wie Wasch-, Bigel- und
Geschirrspilmaschinen, Kihl- und Gefrierschranken und
-truhen)

Erotikartikel aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR: Ein-
zelhandel mit Erotikartikeln)

Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
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Gartenartikel (ohne Gartenmo-  aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht
bel) genannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fiir den Garten)
aus 47.52.1 Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig

nicht genannt (daraus nur: Rasenméher, Eisenwaren und
Spielgeréte fir den Garten)

Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad- 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr

Zubehor) 45.40 Handel mit Kraftrddern, Kraftradteilen und -zubehor (daraus
NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehor fiir Kraftrader)

Leuchten/Lampen aus 47.59.9  Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden a.n.g. (daraus NUR:
Einzelhandel mit Lampen und Leuchten)

Mébel (inkl. Garten- und Cam-  47.59.7 Einzelhandel mit Wohnmdbeln

pingmébel) 47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitidten und antiken Teppichen

Pflanzen/Samen 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und Dingemit-

teln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)

Teppiche (ohne Teppichboden) 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen, FulBbodenbeldgen
und Tapeten (daraus NUR: Einzelhandel mit Teppichen, Bri-
cken und Laufern)

Quelle: Eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 05/2016.

Leuchten/Lampen wurde als nicht innenstadtrelevantes Sortiment eingestuft. In Rédermark
besteht ein langjahrig etablierter Fachmarkt, der dieses Sortiment fihrt, jedoch nicht inner-
halb des ZVB angesiedelt ist. Die Umsiedlung dieses Betriebes in eines der Ortszentren von
Rodermark — erscheint aus fachgutachterlicher Sicht ebenso unwahrscheinlich wie die An-
siedlung eines weiteren Betriebes dieses Sortimentsbereiches in einem der Ortszentren,
wenngleich die Definition als nicht innenstadtrelevantes Sortiment dies nicht ausschlief3t.

Im Sortimentsbereich Fahrrader und Zubehor erfolgen Betriebsansiedlung inzwischen er-
fahrungsgemal meist in nicht integrierter Lage und groB3flachiger Auspréagung (Fachmarkt-
konzept, z. T. mit Teststrecken). Die Definition des Sortimentsbereichs Fahrrader und Zu-
behor als nicht innenstadtrelevant schlieBt die Ansiedlung von Fachgeschaften innerhalb
eines der Ortszentren nicht aus.

Fir die kommunale Feinsteuerung empfiehlt es sich, die Sortimente in die textlichen Fest-
setzungen (bzw. Begriindungen) der entsprechenden Bauleitplane zu tibernehmen sowie in
der Begrindung zuséatzlich dieses Einzelhandelskonzept als Grundlage der Sortimentsliste
zu benennen.*® Hierbei sollten gleichzeitig die Sortimente mit den angegebenen Nummern
des Warengruppenverzeichnisses sowie dessen Sortimentsbezeichnungen gekennzeichnet

4 Vgl. Kuschnerus 2007: Rn. 531.
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werden, um eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit des Bauleitplans zu ge-
wahrleisten.

6.6 Ansiedlungsleitsitze

Die Ansiedlungsleitsdtze konkretisieren die Ubergeordneten Entwicklungsziele zur kinfti-
gen Einzelhandelsentwicklung fur alle Arten des Einzelhandels und fir alle denkbaren
Standortkategorien in Roddermark und ermdglichen somit eine Steuerung der stadtebaulich
bestmdglichen Einzelhandelsentwicklung in der Zukunft.

6.6.1 Einordnung und Begriindung der Ansiedlungsleitsatze

Zwar wurden bisher Entwicklungsleitlinien, der absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen,
das kilinftige Zentren-, Nahversorgungskonzept sowie nicht zuletzt die Spezifizierung zen-
trenrelevanter Sortimente vorgestellt, fir die konkrete Zulassigkeitsbewertung von
Vorhaben oder die Ausgestaltung von Bebauungsplanen fehlt jedoch eine Verknipfung
dieser Leistungsbausteine zu einem Bewertungsinstrument. Dieses Instrument wird durch
die nachfolgenden Ansiedlungsleitsatze zur Verfigung gestellt.

Diese Ansiedlungsleitsatze stellen ein Regelwerk dar, das transparente, nachvollziehbare
Zulassigkeitsentscheidungen und bauleitplanerische Abwagungen vorbereitet. Sie gewahr-
leisten zudem die notwendige Flexibilitdt hinsichtlich kinftig ggf. erforderlicher
Einzelfallentscheidungen. Sie dienen dazu, die Standortstruktur des Einzelhandels in
Rédermark insbesondere zugunsten einer gesamtstadtisch gewinnbringenden Entwicklung
zu sichern und weiter auszugestalten.

Durch die klare Regel-Ausnahme-Struktur mit fur alle Beteiligten transparenten Standort-
bewertungen, tragen diese Ansiedlungsleitsatze im Zusammenspiel mit der Sortimentsliste
Rédermark zu einer im hohen Mal3e rechtssicheren Ausgestaltung von Zulassigkeitsent-
scheidungen und Bauleitplanen bei und garantieren somit Planungs- und Investitions-
sicherheit sowohl fir bestehende Einzelhandelsbetriebe als auch fir ansiedlungsinteressier-
te Betreiber noch nicht in der Stadt Rodermark anséssiger Einzelhandelsbetriebe.*

Die in den Ansiedlungsleitsdtzen gefassten Steuerungsempfehlungen differenzieren Einzel-
handelsbetriebe nach

zentrenrelevanten, zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht zentrenrele-
vanten und nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(Sortimentsstruktur),

4 Wesentliche Voraussetzung fir die gewinnbringende Nutzung der in diesem Einzelhandelskonzept

enthaltenen Leitsatze und Steuerungsempfehlungen ist die politisch gestiitzte Bekraftigung dieser Inhalte,
verbunden mit einer konsequenten kiinftigen Anwendung. Auf diese Weise entfalten die Leitsdtze und
Steuerungsempfehlungen ihre Potentiale fir die Rechtssicherheit kommunaler Instrumente, fur die
Investitionssicherheit sowie fir die Sicherung und strategische  Weiterentwicklung  der
Einzelhandelsstandorte in Rodermark, insbesondere des Innenstadtzentrums.
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stadtebaulichen Lagen bzw. Standorttypen,
Verkaufsflachenumfang,
Haupt- und Randsortimenten.

Die Ansiedlungsleitsdtze sind fir Neubau- wie auch Erweiterungsvorhaben des Einzelhan-
dels konzipiert. Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe, die nicht verandert werden, sind sie
nicht anzuwenden; der Ubliche genehmigungsrechtliche Bestandsschutz wird somit gewahr-
leistet.

6.6.2 Ansiedlungsleitsatze

Folgende Ansiedlungsleitsatze werden fir Rédermark empfohlen:

Leitsatz I: Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment ist zukiinftig in den zent-
ralen Versorgungsbereichen ,Ortszentrum Ober-Roden und Urberach (Teilbereich
historisches Zentrum Urberach)” unbegrenzt (Positivraum)** anzusiedeln.

Einzelhandelsbetriebe mit einem innenstadtrelevantem (aber nicht mit einem Innenstadt-
und nahversorgungsrelevantem) Hauptsortiment sollen grundsatzlich in den zentralen Ver-
sorgungsbereichen Ortszentrum Ober-Roden und Urberach (Teilbereich historisches
Zentrum Urberach) zulassig sein. Damit konnen die Ortszentren in ihrer heutigen Attraktivi-
tat gesichert und weiter ausgebaut werden. Gleichzeitig wird eine Streuung solch wichtiger
Einzelhandelsangebote sowie ein Ungleichgewicht der weiteren Standorte gegeniber den
Ortszentren verhindert. Der aufgezeigte absatzwirtschaftliche Entwicklungsrahmen dient in
den Ortszentren nur als Leitlinie (und nicht als Entwicklungsgrenze) deren Uberschreiten in
den stadtentwicklungspolitisch bedeutsamen Ortszentren im Einzelfall zur Attraktivierung
des Einzelhandelsangebots beitragen kann.

Insgesamt soll durch eine Steuerung zentrenrelevanter Einzelhandelsangebote, die Entwick-
lung eines Ungleichgewichtes der sonstigen Lagen gegeniiber den Ortszentren und eine
mogliche Gefdhrdung der Ortszentren verhindert werden.

Dariber hinaus soll auch die Entwicklung eines Ungleichgewichtes des Teilbereichs FMZ
des ZVB Urberach gegeniber dem Ortszentrum Ober-Roden und dem Ortszentrum Urber-
ach (Teilbereich historisches Zentrum) und eine mogliche Gefdhrdung dieser verhindert
werden. Durch den dynamischen Bestandsschutz des Teilbereichs FMZ sind Neuansiedlun-
gen nur bei Standortaufgaben aktuell bestehender Betriebe moglich, sofern der Bestand
und die Entwicklung des Ortszentrums Ober-Roden und des Ortszentrums Urberach (Teil-
bereich historisches Zentrum) hierdurch nicht gefahrdet werden.

4 Sofern nicht landesplanerische und stadtebauliche Grinde (etwa der Schutz von zentralen

Versorgungsbereichen in Nachbarkommunen bzw. das Beeintrachtigungsverbot) eine (Teil-) Begrenzung
erforderlich werden lassen.
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Zusatzlich zu den vorgenannten Regelungen konnen kleinere Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment auch in den stadtebaulich integrierten Lagen in be-
grenztem MaBe zuldssig sein, um das Uberwiegend auf die Nahversorgung bezogene
Angebot um weitere Sortimente punktuell begrenzt zu ergénzen. Der empfohlene Bezug
auf die Versorgungsaufgabe ,des engeren Gebiets” zielt darauf, dass an dieser Standortka-
tegorie keine Fachmarkte entstehen, die gegeniiber einzelnen zentralen Versorgungs-
bereichen zu einem zu groBen Gewicht der sonstigen integrierten Lagen fihren wirde.
Demzufolge zielt diese Regelung auf die Zulassigkeit kleiner Fachgeschéafte ab, die bereits
heute in den sonstigen integrierten Lagen in dieser begrenzten GréBenordnung vorhanden
sind.

Leitsatz II: Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment...

...ist primédr in den zentralen Versorgungsbereichen Ortszentrum Ober-Roden und Ur-
berach (Teilbereich historisches Zentrum Urberach) anzusiedeln oder auszubauen, wenn
keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und
die verbrauchernahe Grundversorgung zu erwarten sind. Durch den dynamischen Be-
standsschutz des Teilbereichs FMZ sind Neuansiedlungen nur bei Standortaufgaben
aktuell bestehender Betriebe méglich, sofern der Bestand und die Entwicklung des
Ortszentrums Ober-Roden und des Ortszentrums Urberach (Teilbereich historisches
Zentrum) sowie bestehender Nahversorgungsstrukturen in stidtebaulich integrierten
Lagen hierdurch nicht gefdhrdet werden.

... kann zur Gewahrleistung der Nahversorgung auch an Nahversorgungsstandorten
und sonstigen integrierten Standorten zur Versorgung des Gebietes angesiedelt oder
erweitert werden,

wenn es zur Sicherung und dem Ausbau der flachendeckenden Nahversor-
gung dient,

wenn keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche und die verbrauchernahe Grundversorgung zu erwarten sind,

wenn die weiteren in Kapitel 6.4.3 genannten Prifkriterien erfillt werden,
Einzelfallprifung durch Vertraglichkeitsgutachten.

... kann auch in nicht integrierten Lagen eingeschrankt ausgebaut werden (dynamischer
Bestandsschutz), um die Nahversorgung grundsatzlich weiterhin zu gewahrleisten,

wenn die Erweiterung mafBstéblich bleibt und zur funktionsgerechten Wei-
terentwicklung des Bestands notwendig ist.
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wenn keine mehr als unerheblichen Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche (Bestand und Entwicklung), auf bestehende Nahversorg-
ungsstrukturen in Nahversorgungsstandorten oder stadtebaulich integrierter
Lage und auf die verbrauchernahe Grundversorgung zu erwarten sind.

Einzelfallprifung durch Vertraglichkeitsgutachten.

Aufgrund der hohen Bedeutung, die Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
als Kundenmagnet und fiir die Besucherfrequenz in zentralen Versorgungsbereichen haben,
sowie mit Blick auf die begrenzten absatzwirtschaftlichen Entwicklungsspielrdume im Be-
reich der nahversorgungsrelevanten Sortimente sollen Einzelhandelsvorhaben mit einem
nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment primar nur in den zentralen Versorgungs-
bereichen selbst angesiedelt oder ausgebaut werden.

In den Ubrigen Wohnsiedlungsgebieten aulBBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche (ins-
besondere Nahversorgungsstandorte und sonstige integrierte Standorte) kann ein
Nahversorgungsangebot zugunsten der Gebietsversorgung empfohlen werden. Eine Uber-
prifung inwieweit ein Planvorhaben tUberwiegend der Versorgung des Nahbereiches dient,
kann anhand der dargelegten Kriterien des Priifschemas (vgl. Kapitel 6.4.3) erfolgen. Hier-
durch soll (gemaB der ,lbergeordneten Entwicklungszielstellungen”) die flachendeckende
Nahversorgung gestarkt werden, ohne dabei die zentralen Versorgungsbereiche zu schadi-
gen oder in ihren Entwicklungsmdglichkeiten zu beeintrachtigen.

Bestehende Standorte in nicht integrierten Lagen erfahren eine geringe Entwicklungspriori-
tat. Neue Betriebsansiedlungen in nicht integrierter Lage sollen restriktiv gehandhabt wer-
den und fir Bestandsbetriebe ist allenfalls ein dynamischer Bestandsschutz unter Beriick-
sichtigung des Nachweises der Vertraglichkeit zu empfehlen?.

Leitsatz Ill: Sondergebietspflichtiger, groBflachiger Einzelhandel mit nicht zentrenrele-
vantem Hauptsortiment kann im gesamten Stadtgebiet angesiedelt werden, wenn
stadtebauliche Griinde dafiir sprechen*’.

dabei ist die Verkaufsflache der zentrenrelevanten und zentren- und nahversor-
gungsrelevanten Randsortimente*® analog des Reg FNP 2010 auf bis zu 10 % bzw.
max. 800 m? der Gesamtverkaufsflache je Betrieb zu begrenzen - eine weitere Be-

4 Im Rahmen dieses dynamischen Bestandsschutzes kénnen geringfigige Erweiterungen der Verkaufsflache
genehmigt werden, wenn diese fiir eine funktionsgerechte Weiternutzung des Bestandbetriebes im Sinne
der Erhaltung und zeitgemé&Ben Nutzung des Betriebes unbedingt notwendig sind und wenn hierdurch
keine wesentliche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche und von Nahversorgungsstrukturen
erfolgt.

47 Sofern nicht landesplanerische und stddtebauliche Griinde (etwa der Schutz von =zentralen
Versorgungsbereichen in Nachbarkommunen bzw. das Beeintrachtigungsverbot) eine (Teil-) Begrenzung
erforderlich werden lassen.

4 Der Begriff der Randsortimente ist durch die Rechtsprechung konkretisiert. Hierzu sei unter anderem auf

das Urteil OVG NRW 7 A D 108/96.NE verwiesen. Es muss eine eindeutige Zuordnung des Randsortiments
zum Hauptsortiment méglich sein.
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grenzung der zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimente kann im konkreten Einzelfall unter Berlcksichtigung moglicher absatz-
wirtschaftlicher und stadtebaulicher Auswirkungen und unter Berlcksichtigung der
landesplanerischen Vorgaben getroffen werden.

Einzelhandelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment kénnen im gesamten
Stadtgebiet angesiedelt werden, sofern stadtebauliche Griinde dafiir sprechen und dies
entsprechend der Standortanforderungen von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten Sorti-
menten im Einzelfall realisierbar ist.

Hier ist jedoch zu beachten, dass zur Steigerung ihrer Attraktivitat aus Kundensicht Einzel-
handelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment dieses haufig durch sog.
Randsortimente, die oftmals auch zentrenrelevante Sortimente umfassen, erganzen. Diese
zentrenrelevanten Randsortimente beinhalten jedoch je nach Verkaufsflachenumfang das
Potenzial einer Gefahrdung der zentralen Versorgungsbereiche sowie das potenzielle
Hemmnis einer Fortentwicklung derer. Um die zentralen Versorgungsbereiche vor diesen
unerwiinschten Beeintréachtigungen zu schitzen, um kiinftige Ansiedlungspotenziale fur die
zentralen Versorgungsbereiche nicht zu verringern und um gleichzeitig jedoch auch stadte-
baulich nicht integrierten Einzelhandelsbetrieben eine marktibliche Mindestattraktivitat im
Wettbewerbsumfeld zu erméglichen, sollen zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment
auch jenseits des zentralen Versorgungsbereichs in begrenztem Umfang zugelassen wer-
den. Diese Begrenzung soll bei 10 % der Gesamtverkaufsfliche bzw. max. 800 m?2
Verkaufsflache fur die zentrenrelevanten Randsortimente liegen.

Leitsatz IV: Ausnahmsweise zuldssig: Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen Betrie-
ben, Handwerksbetrieben, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe
betrieben (,Handwerkerprivileg’)

wenn eine raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,
wenn eine Errichtung im betrieblichen Zusammenhang,

wenn eine deutliche flachen- und umsatzmaBige Unterordnung sowie eine sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und

wenn die Verkaufsflachenobergrenze von max. 800 m? nicht Uberschritten wird.

Durch diese standardisierten Leitsatze werden vorhabenbezogene und bauleitplanerische
Zulassigkeitsfragen in der Stadt Rodermark kiinftig effizient zu beantworten sein, womit
nicht zuletzt auch eine Verfahrensbeschleunigung erreicht werden kann.
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6.7 Planungsrechtliche Steuerungs- und Festsetzungsempfehlungen

Im Zusammenhang mit den Ansiedlungsleitsatzen fur Einzelhandelsvorhaben in Rédermark
werden in diesem Leistungsbaustein Empfehlungen fir bauplanungsrechtliche Steuerungs-
strategien sowie flur Musterfestsetzungen zur rdumlichen Steuerung des Einzelhandels
ausgesprochen, die sowohl fir neu zu erarbeitende Bebauungspléne als auch im Einzelfall
fur die Anpassung bestehender alterer Bebauungspldne herangezogen werden kdénnen.
Zudem werden Kriterien bzw. Mindestinhalte fir kiinftige Vertraglichkeitsanalysen erlautert.

6.7.1 Empfohlene bauplanungsrechtliche Steuerungsstrategien

Ein wesentlicher Umsetzungsaspekt zur gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels
besteht darin, ,erwiinschte” Standorte planungsrechtlich fir die entsprechenden Ansied-
lungsvorhaben vorzubereiten sowie andererseits ,unerwiinschte” Standorte® bzw.
Sortimente frihzeitig bauplanungsrechtlich auszuschlieBen.

Hieraus begriinden sich u. a. folgende strategische kommunale Aufgaben:

Planungsrechtliche und sonstige Vorbereitung der Ansiedlung weiterer gewunschter
Einzelhandelsvorhaben in den Ortszentren von Rédermark gemal den im Einzelhan-
delskonzept empfohlenen Sortimentsgruppen, -gréBenordnungen und den im
Konzept angesprochenen mikro- und makroraumlichen Standort- und Lagebewer-
tungen.

Mittel- bis langfristiger Standortumbau auf Grundlage der Ansiedlungsleitsatze an
denjenigen Standorten, die gemal3 dem Zentren- und Standortkonzept fir die ent-
sprechenden Sortimente (insbesondere zentrenrelevante sowie zentren- und nahver-
sorgungsrelevante) dauerhaft nicht mehr in Frage kommen sollen, vorbereitet durch
eine entsprechende Uberarbeitung planungsrechtlicher Festsetzungen fiir diese Ge-
biete unter Beriicksichtigung des Planungsschadensrechts.

Kurzfristiger Standortumbau an Standorten, die hierfiir sofort in Frage kommen.

Konsequenter und friihzeitig erarbeiteter planungsrechtlicher Ausschluss von Einzel-
handel in Gewerbegebieten in Verbindung mit den Ansiedlungsleitsatzen.

Planungsrechtliche und sonstige Vorbereitung der Ansiedlung von verkaufsflachen-
und sortimentsbezogen begrenzten Lebensmittelmarkten an Standorten in den un-
terversorgten Stadtteilen.

Abwehr bzw. Hinwirken auf die Modifikation von einzelhandelsbezogenen Planvor-
haben in Nachbarkommunen, die erkennbar die eigenen zentralen Versorgungs-
bereiche zu schadigen drohen und die gewlnschten zusatzlichen Ansiedlungs-
potenziale in den =zentralen Versorgungsbereichen im Rahmen der eigenen

49 Erwlnscht” bzw. ,unerwlnscht” im Sinne des Zentren-, Standort- und Nahversorgungskonzepts im

Zusammenhang mit den Ansiedlungsleitsatzen.
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mittelzentralen Ansiedlungsspielraume gefahrden, und zwar auf Basis der Abwehr-
rechte des BauGB und der Sortimentsliste Rodermark zentrenrelevanter sowie
zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente.

Allgemeine Hinweise zu den Musterfestsetzungen

Die vorgenannten strategischen Empfehlungen beinhalten eine Vielzahl méglicher pla-
nungsrechtlicher Anwendungsfragestellungen, die je nach Vorhaben und Standort weiter
differieren. Insofern kénnen und dirfen keine dauerhaft giltigen generellen Musterfestset-
zungen entworfen werden. Zur Ausgestaltung rechtssicherer Bauleitplane ist generell zu
empfehlen, dass sich die Begriindung zum jeweiligen Bebauungsplan deutlich auf dieses
Einzelhandelskonzept in Verbindung mit dem bestatigenden Beschluss des zustandigen po-
litischen Gremiums bezieht. Dies sollte jedoch nicht als pauschales Zitat erfolgen, sondern
als konkrete und standortbezogene Auseinandersetzung mit

dem jeweils individuellen Planerfordernis,

der aktuellen Einzelhandelsbestandsbewertung zu den zentralen Versorgungsberei-
chen (einschlieBlich der strukturpréagenden Angebotsmerkmale wie etwa das
Warenangebot prédgende Sortimente und BetriebsgroB3en, Starken und Schwéchen
einschlieBlich Leerstand usw.),

der Begriindung, warum der Erhalt und die Weiterentwicklung der zentralen Versor-
gungsbereiche und der Nahversorgungsstruktur sinnvoll erscheint und in welcher
Weise dies geschehen soll*® (hierzu hélt dieses Einzelhandelskonzept vielfaltige Ein-
zelaspekte standortbezogen vor),

der Lage des Planvorhabens innerhalb des beabsichtigten zukinftigen Zentren-,
Standort- und Nahversorgungskonzepts dieses Einzelhandelskonzepts,

den Zielen, die mit der Planung verfolgt werden und deren Bezug zu den o. g. Uber-
geordneten Entwicklungszielstellungen,

den konkreten stadtebaulichen Grinden, aus denen ein bestimmtes Einzelhandels-
vorhaben am jeweiligen Standort hinsichtlich VerkaufsflachengroBe und Sortiments-
struktur begrenzt werden soll bzw. aus denen Einzelhandelsvorhaben am jeweiligen
Standort vollstandig ausgeschlossen werden sollen.

Die Ansiedlungsleitsatze, die in diesem Einzelhandelskonzept enthalten sind, sollten als
Abwagungsgrundsatze in die Erarbeitung des jeweiligen Bebauungsplans Gbernommen
werden.

%0 So z.B. die Begrindung zum Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die

Innenentwicklung der Stadte (BauGB-Novelle 2007) bezogen auf die neuen B-Plane der Innenentwicklung
nach § 9 Abs. 2a BauGB (vgl. BT-Drs. 16/2496: S. 11)
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Weitere Begrindungen fir die Steuerung des Einzelhandels ergeben sich — neben den Zie-
len und Leitsdtzen dieses Einzelhandelskonzepts® — bereits aus §§ 1 Abs. 6 Nr. 4 und
2 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO sowie den landes- und regionalplanerischen
Vorgaben.

Die Musterfestsetzungen selbst sind als Anregungen zur Ausgestaltung im Einzelfall ge-
dacht, die je nach Vorhaben und Standort zu modifizieren sind. Sie sind als rein auf den
Einzelhandel bezogene Empfehlungen zu verstehen, die weitere stadtentwicklungspoliti-
sche Abwéagungserfordernisse sowie zu berlcksichtigende weitere Aspekte der zu
Uberplanenden Gebiete noch nicht enthalten. Fiir atypische Standorte und Vorhaben soll-
ten diese Musterfestsetzungen nicht zugrunde gelegt werden.

Wesentliches Instrument zur Feinsteuerung innerhalb der Bebauungsplane ist der Nut-
zungsausschluss gem. § 1 Abs. 5i. V. m. Abs. 9 BauNVO, wodurch einzelne in den §§ 2 und
4 bis 9 BauNVO genannte Nutzungsarten und Unterarten aus besonderen stadtebaulichen
Griinden ausgeschlossen werden kénnen. Auf die allgemeinen Anforderungen an die Fein-
steuerung in Bebauungsplanen sei verwiesen2.

Die Sortimentsliste Rodermark zentrenrelevanter, nahversorgungsrelevanter und nicht zen-
trenrelevanter Sortimente sollte, damit sie deutlich erkennbarer Bestandteil der Planung
wird, bei konkreten Investitionsplanungen in den Festsetzungen des jeweiligen Bauleitplans
aufgenommen werden®.

Sofern Bebauungsplane Standorte in zentralen Versorgungsbereichen lberplanen, so sollte
in der Begriindung zum Bebauungsplan dieser entsprechende zentrale Versorgungsbereich
namentlich und ergénzend ggf. zeichnerisch bezeichnet werden; die Planzeichnung selbst
eignet sich aufgrund des begrenzten Planzeichenkatalogs nicht zur Kennzeichnung dieser
besonderen Standortkategorie.

Empfohlene Musterfestsetzungen

a) Einzelhandelsbetriebe vorbereitende Bebauungsplanfestsetzungen

.Das Baugebiet *Name* wird festgesetzt als Sondergebiet Zweckbestimmung nach
BauNVO**. In diesem Sondergebiet ist zulassig ein Einzelhandelsbetrieb *Betriebstyp

5" Das Einzelhandelskonzept selbst stellt ein stddtebauliches Entwicklungskonzept im Sinne von § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB dar.

52 Z. B. die Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebiets, vgl. hierzu u. a. Kuschnerus 2007:

Rn. 509 ff., die Gewahrleistung real existierender Betriebstypen, vgl. hierzu BVerwG, Urteil 4 C 77.84 vom
22.05.1987 bzw. Kuschnerus 2007: Rn. 519 ff., oder die Vermeidung des sog. ,Windhundprinzips” in
gebietsbezogenen Sondergebietsfestsetzungen, vgl. hierzu BVerwG, Urteil 4 CN 3.07 vom 03.04.2008.

5 Hierbei sollten die Sortimente mit den in der Sortimentsliste angegebenen Nummern des
Warengruppenverzeichnisses (WZ 2008) sowie dessen Sortimentsbezeichnungen gekennzeichnet werden,
um eine hinreichende Bestimmtheit und Bestimmbarkeit des Bauleitplans zu gewéhrleisten.

5  Dieser Gebietstyp sollte i. d. R. ein Sondergebiet gem. § 11 BauNVO sein, da nur in einem solchen

Baugebietstyp Einzelhandel Uber Verkaufsflachenobergrenzen prazise gesteuert werden kann (vgl.
Kuschnerus 2007, Rn. 231 und 249 ff.). In allen anderen Baugebieten missen die Festsetzungen einer
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(z. B. Gartenfachmarkt, Baufachmarkt, Bekleidungsfachgeschaft, Lebensmittel-
discounter, Kiosk usw.)* mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von *xy* m2 und
dem Hauptsortiment *xy* (einfugen: prazise WZ-Nr. und -Benennung gemal Sorti-
mentsliste Rddermark).”

Ggf. Festsetzung zentrenrelevanter Randsortimente geméaB Ansiedlungsleitsatz Ill:

.Fur diesen Einzelhandelsbetrieb werden die max. zuldssigen zentrenrelevanten
Randsortimente (geméaB Sortimentsliste R6dermark) *(entweder)* auf insgesamt *xy*
% der Gesamtverkaufsflache *(oder)* max. *xy* m2? begrenzt, wobei einzelne Sorti-
mentsgruppen wie folgt begrenzt werden:

Sortiment oder Sortimentsgruppe *xy* (einfligen: prazise WZ-Nr. und -
Benennung gemal Sortimentsliste R6dermark): max. *xy* m2 Verkaufsflache (hier
ist ein fur den Einzelfall abgeleiteter Wert einzufiigen).

*weitere Sortimente analog*”.

Bei mehreren geplanten Einzelhandelsbetrieben innerhalb des gleichen Gebiets kdnnen die
einzelhandelsbezogenen Festsetzungen im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans i.S. d. § 12 BauGB*> auf jeden Betrieb einzeln bezogen werden oder Uber
Sondergebiete fir jede Betrieb. Beispiel:

Sind innerhalb eine Plangebiets mehrere Einzelhandelsbetriebe geplant, deren Verkaufsfla-
chen jeweils vorhabenbezogen begrenzt werden sollen, muss fir jeden einzelnen Betrieb
ein eigenes Sondergebiet entsprechend dem vorstehenden Festsetzungsvorschlag festge-
setzt werden.

b) Einzelhandelsbetriebe ausschlieBende Bebauungsplanfestsetzungen*

.Das Baugebiet *Name* wird festgesetzt als *Gebietstyp nach BauNVO*. In diesem
Gebiet sind zulassig *Benennung der zulassigen Nutzungsarten, etwa bestimmte Ge-
werbebetriebe* [...]. In diesem Baugebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevantem sowie zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment entspre-
chend der nachstehenden Sortimentsliste Rodermark nicht zulassig. Nicht zulassig
sind auch Einzelhandelsbetriebe, die mehrere der in der Sortimentsliste Rodermark
angefihrten zentrenrelevanten sowie zentren- und nahversorgungsrelevanten Sorti-

55

56

Betriebstypendefinition entsprechen, was allerdings bislang nur fir wenige Betriebstypen héchstrichterlich
bestatigt ist. Fur die Festsetzungen im Sondergebiet ist das sog. Windhundprinzip zu vermeiden (vgl. hierzu
BVerwG, Urteil 4 CN 3.07 vom 03.04.2008).

Fir Angebotsbebauungspléne ist die Anwendung von baugebietsbezogenen Verkaufsflachengrenzen
aufgrund des sog. ,,Windhundrennens” nicht geeignet (vgl. auch BVerwG 4 CN 3.07 und BVerwG 4 CN
3.09).

Einzelhandelsbetriebe ausschlieBende Bebauungsplanfestsetzungen umfassen stets auch Kioske. lhre
Bedeutung ist hinsichtlich des stadtebaulich-funktionalen Schutzes der zentralen Versorgungsbereiche
allerdings eher marginal. Daher durfte es stadtplanerisch regelméBig in Betracht kommen, in den
Bebauungsplanfestsetzungen eine Befreiungsmdglichkeit gem. § 31 Abs. 2 BauGB zur Ansiedlung von
Kiosken einzurdumen (vgl. Kuschnerus 2007: Rn. 109 ff. und 460).
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mente nebeneinander anbieten® (*in der Begriindung ist auf die beabsichtigte Star-
kung der Zentren sowie ihre Erhaltung und Weiterentwicklung i.S.d.
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Rddermark einzugehen*).”

6.7.2 Kiriterien fir kiinftige Vertraglichkeitsanalysen

Im Rahmen von Ansiedlungs- und Erweiterungsvorhaben grofB3flachiger Einzelhandels-
betriebe, werden regelmaBig Auswirkungsanalysen angefertigt, in denen geprift wird,
inwieweit die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO widerlegt werden kann bzw. in-
wieweit von Vorhaben schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche i. S. des
§ 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind. Auch im Rahmen von Zielabweichungsverfahren nach
§ 6 Abs. 2 ROG und § 8 HLPG werden regelmaBig solche Gutachten vorgelegt, um Aussa-
gen treffen zu kénnen, ob bzw. inwieweit eine solche Planung mit dem
Beeintrachtigungsverbot vereinbar ist. Zielstellung der Gutachten ist somit der Nachweis,
dass mit der Vorhabenrealisierung keine mehr als unerheblichen negativen stadtebaulich-
funktionalen Beeintrachtigungen der Bestandsstrukturen sowie der Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche und der verbrauchernahen Versorgung der Bevodlkerung einherge-
hen®.

Die Auswirkungsanalysen (u. a. auch Vertraglichkeitsgutachten oder Markt- und Wirkungs-
analyse genannt) unterscheiden sich je nach beauftragtem Gutachterbiro inhaltlich und
methodisch zum Teil deutlich voneinander. Problematisch erweist sich in diesem Zusam-
menhang zunehmend, dass bei strittigen Vorhaben von unterschiedlichen Konfliktparteien
separat Auswirkungsanalysen in Auftrag gegeben werden, die haufig zu unterschiedlichen
und sich widersprechenden Ergebnissen kommen und zunehmend Gegenstand gerichtli-
cher Auseinandersetzungen sind.

Zudem treten in der Praxis teilweise Mangel in der Methodik, Nachvollziehbarkeit und Qua-
litdt von Vertraglichkeitsuntersuchungen auf, welche im Widerspruch zu deren Bedeutung
fir den Genehmigungsprozess stehen. Aus diesem Grunde werden nachfolgend Standards
bzgl. der Mindestinhalte von Auswirkungsanalysen formuliert, die eine Ersteinschatzung der
Plausibilitat von Vertraglichkeitsgutachten seitens der Kommune Rédermark erméglichen:

6.7.2.1 Darstellung des Anlasses und des Untersuchungsziels der Auswirkungsanalyse

Der Anlass und das Untersuchungsziel werden dargestellt. Insbesondere muss hieraus er-
sichtlich werden, ob es sich um eine raumordnerische Auswirkungsanalyse, eine

5 In Form eines (Spezial-) Kauf- oder Warenhauses oder themenbezogene Kauf- oder Warenhauser.

% Im Rahmen von Vertraglichkeitsanalysen fir Vorhaben im unbeplanten Innenbereich nach § 34 Abs. 3
BauGB wird hingegen lediglich geprift, ob durch die Realisierung des Planvorhabens schadliche
Auswirkungen auf die Bestandsstrukturen zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Die
dargestellten Mindeststandards fir Auswirkungsanalysen nach § 11 Abs. 3 BauNVO sind jedoch in weiten
Teilen Ubertragbar.
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Auswirkungsanalyse nach § 11 Abs. 3 BauNVO, eine Priifung nach § 34 Abs. 3 BauGB oder
eine Atypikprifung handelt.>”

6.7.2.2 Darstellung der Projektdaten (Vorhabenstandort, Planvorhaben)

Art des Planvorhabens: Darstellung, inwieweit es sich bei dem Planvorhaben um eine
Neuansiedlung, Verlagerung, Sortimentsumstrukturierung oder Verkaufsflachenerweiterung
eines bereits bestehenden Einzelhandelsbetriebes handelt.

Darstellung des Flachenprogramms: Das Flachenprogramm des Planvorhabens ist nach
Sortimenten gemal der Sortimentsliste Rédermark darzustellen. Untersuchungsrelevant im
Rahmen der Auswirkungsanalyse sind dabei samtliche Sortimente, die laut der Sortiments-
liste der Kommune des Vorhabenstandortes oder der im Untersuchungsraums gelegenen
Nachbarkommunen als zentren- und/oder zentren- und nahversorgungsrelevant klassifiziert
wurden.®

Stidtebauliche Charakterisierung des Vorhabenstandortes: Darstellung inwieweit der
Vorhabenstandort sich in einem durch die Regionalplanung oder durch das Einzelhandels-
konzept der Stadt Rodermark abgegrenzten zentralen Versorgungsbereich, einer
stadtebaulich integrierten Lage oder in einer stadtebaulich nicht integrierte Lage befindet.

6.7.2.3 Wettbewerbssituation, Ableitung des Untersuchungsraums und der
Umsatzerwartung

Wettbewerbssituation: Bei der Darstellung der Wettbewerbssituation sind mindestens die
Verkaufsflachen und die Bestandsumsétze in den einzelnen zentralen Versorgungsbereichen
und Lagen in Rédermark und ggf. der Kommunen im Untersuchungsraum sowie die dorti-
gen strukturpragenden Anbieter zu nennen.

Untersuchungsraum: Anhand einer intensiven Angebots- und Nachfrageanalyse wird ein
Untersuchungsraum abgegrenzt, indem angesichts von Einzugsbereichstberschneidungen
mit umgebenden strukturpragenden Anbietern eine Umlenkung von Kaufkraftstrémen und
daraus resultierend absatzwirtschaftliche bzw. stadtebauliche Auswirkungen grundsatzlich
moglich sind. Der Untersuchungsraum sollte somit zumindest die nachstgelegenen be-
triebstypengleichen Anbieter enthalten.

Umsatzerwartung: Grundsatzlich gibt es zwei verschiedene Methoden der Ermittlung der
zu erwartenden Umsatze eines Planvorhabens:

% Eine Atypik ist dann vorhanden, wenn ein Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflaiche lber der
GroBflachigkeitsschwelle aus betrieblichen oder aus stadtebaulichen Griinden nicht wie ein groBflachiger
Markt im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO wirkt, dies kann bspw. bei Einzelhandelsbetrieben mit einem
flachenintensiven und schmalen Sortiment der Fall sein (z.B. Baustoffmarkt).

60 MaBgeblich fir die Zuordnung ist dabei jeweils die konzeptionelle Zuordnung liber ein beschlossenes

stadtebauliches Entwicklungskonzept (z.B. ein Einzelhandelskonzept) und nicht die faktische rédumliche
Verteilung einzelner Sortimente (so auch bestatigt im Urteil des OVG NRW vom 28.09.2016, 7 D 96/14.NE).

90



+ Handel

Fldchenproduktivititenansatz: Beim Flachenproduktivitdtenansatz werden zur Ermittlung
der prognostizierten Umsatze eines Planvorhabens bundesweit gemittelte Kennzahlen ein-
zelner Betreiber/Betriebstypen aus Sekundarquellen — wie bspw. dem Hahn Retail Real
Estate Report — zugrunde gelegt®'. Diese hinsichtlich der Anwendung und Kontrolle vorteil-
hafte Methode weist in der praktischen Anwendung deutliche Schwachen auf, da es sich
bei den Referenzwerten der Kataloge lediglich um Durchschnittswerte handelt, die (natur-
gemaB) auch leistungsschwéchere Standorte oder solche Wettbewerber in einem
intensiven Wettbewerbsumfeld einschlieBen und nur bedingt auf die konkrete Situation vor
Ort Ubertragbar sind. Da sich jedoch beispielsweise die einzelnen Lebensmittelmarkte der
Betreiber/des Betriebstypus hinsichtlich ihrer Makro- und ihrer Mikrolage z. T. deutlich von-

einander unterscheiden sowie der Marktauftritt je nach Baujahr des Marktes,
Dimensionierung und Warenprasentation signifikant differiert, erscheint eine bloBe Uber-
nahme von Durchschnittswerten zur Umsatzprognose fir das zu untersuchende Vorhaben
mittels des Flachenproduktivitatenansatzes weder sachgerecht noch rechtlich geboten. Be-
sonders in kaufkraftstarken Regionen wie dem Ballungsraum Frankfurt am Main kann die
bloBe Ubernahme durchschnittlicher Flachenleistungen ohne vertiefende Begriindung und
Herleitung naturgemaB zu starken Verzerrungen hinsichtlich der zu erwartenden Auswir-
kungen fihren.

Marktanteilsmodell: Innerhalb des Untersuchungsraums wird ein Markteinzugsgebiet abge-
grenzt und hieraus der durch das Vorhaben realistisch zu erzielende Marktanteil fur die
untersuchungsrelevanten Sortimente ermittelt. Das Markteinzugsgebiet kann dabei anhand
folgender Methoden abgegrenzt werden:

Administrative Grenzen
Zeitdistanzmodelle (Verkehrswege, Entfernung)
Gravitationstheoretische Modelle (Huff, Reilly, ...)

Eine Abgrenzung nach administrativen Grenzen erleichtert zwar die Ermittlung von statis-
tischen Kennzahlen, erscheint aber insbesondere in Ballungsrdumen mit intensiven
wechselseitigen interkommunalen Verflechtungen wie im Ballungsraum Frankfurt am Main
nicht sachgerecht.

Auch eine ausschlieBliche Anwendung des Zeitdistanzmodells unter Gebrauch einer GIS-
Software ist lediglich fiir einige Betriebstypen sinnvoll, deren Besuchswahrscheinlichkeit aus
Konsumentensicht im Wesentlichen durch die Fahrzeit bestimmt wird. Dies betrifft insbe-
sondere strukturpragende Mobel- und Baumarkte sowie Factory-Outlet-Center. Bei einer
entsprechenden Anwendung sind im Sinne einer transparenten und nachvollziehbaren Me-
thodik zwingend die verwendete Software sowie die angewandten Parameter bzw.

61 Alternative Kataloge: obs/LPV GmbH (2015), EHI (www. Handelsdaten.de), BBE Handelsberatung (2013):
Struktur- und Marktdaten im Einzelhandel 2013. Miinchen.
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Einstellungen zur Messung der Zeit-Raum-Distanz anzugeben, um eine hinreichende in-
tersubjektive Nachvollziehbarkeit zu gewahrleisten.

Bei den weiteren Angebotsformen ist hingegen eine Kombination des Zeitdistanzmodells
mit gravitationstheoretischen Modellen sinnvoll. Hierbei werden sowohl

Entfernungen,

Wettbewerbsstandorte,

topographische Barrieren,

lokalspezifische Aspekte/Orientierungen sowie
die Attraktivitat eines Standortes

berlcksichtigt, welche insbesondere von der quantitativen VKF-Ausstattung, der Agglome-
rationswirkungen (mit anderen Einzelhandelsbetrieben oder Komplementarnutzungen), der
Entfernung und von betriebs- und sortimentstypologische Besonderheiten abhangig ist.

Bei der Anwendung des Marktanteilsmodells werden zuné&chst fir den Untersuchungsraum
die Kaufkraftflisse im Status quo dargestellt, in einem nachsten Schritt werden die durch
das Planvorhaben induzierten Verédnderungen der jeweiligen Kaufkraftstréme prognostiziert
(Umsatzherkunft) und daraus resultierend eine Spannweite an moglichen Umsatzen fur das
Planvorhaben berechnet. Da der Marktanteil mit zunehmender Entfernung und Konkurrenz-
situation zum Planvorhaben abnehmen wird, empfiehlt sich eine Zonierung des Einzugs-
gebietes. Die Darstellung der einzelnen Abschépfungsquoten in den Zonen verschafft zu-
satzliche Transparenz und erhéht das MalB3 der Nachvollziehbarkeit. Aus den ermittelten
Marktanteilen kann im Anschluss der prognostizierte Umsatz eines Planvorhabens bestimmt
werden.

Sofern ein Vorhaben samtliche Kriterien erfillt, kann unter Beachtung der sonstigen Ver-
traglichkeitskriterien eine stadtebaulich-funktionale Vertraglichkeit angenommen werden.

6.7.2.4 Stadtebauliche Analyse der zentralen Versorgungsbereiche im
Untersuchungsraum

Eine stadtebauliche Analyse ist fir alle zentralen Versorgungsbereiche im abgegrenzten
Untersuchungsraum vorzunehmen, unabhangig davon, ob diese in Rodermark oder be-
nachbarten Stadten und Gemeinden liegen. Fir Rodermark sind hierbei die im
Einzelhandelskonzept ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiche hinsichtlich deren Be-
schreibung und Bewertung ggf. zu aktualisieren sowie deren Entwicklungsziele zu
beachten. Ist in einer Nachbarkommune kein planerischer zentraler Versorgungsbereich
abgegrenzt (bspw. wenn ein Nahversorgungszentrum vorliegt und kein EHK in der jeweili-
gen Kommune vorhanden ist), ist der faktische zentrale Versorgungsbereich heranzuziehen
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und stédtebaulich zu analysieren.®? Eine stadtebauliche Analyse enthélt zumindest eine Dar-
stellung der Abgrenzung (kartographisch), der Angebotsstruktur, der Magnetbetriebe, der
inneren Organisationsstruktur sowie der Leerstandssituation. Insbesondere sind auch Aus-
sagen zu treffen, inwieweit eine Vorschadigung des zentralen Versorgungsbereiches in
Form von gehauften Leerstanden oder Trading Down Tendenzen oder gar Prozessen vor-
liegen bzw. erkennbar sind. Die entsprechenden Erkenntnisse sind im Rahmen einer
Abwagung bzw. einer Ermessensentscheidung zu berticksichtigen.

6.7.2.5 Nachfragesituation im Einzugsgebiet

Fir das Markteinzugsgebiet ist die Nachfragesituation anhand aktueller Kautkraftzahlen fir
die untersuchungsrelevanten Sortimente darzustellen. Grundséatzlich kénnen Bevolkerungs-
prognosen bei der Ermittlung von Nachfrageparametern sowie der Bewertung der
vorhabenbedingten Umsatzumverteilungen herangezogen werden. Hier ist jedoch eine Va-
riantenbetrachtung vorzunehmen. Eine Variante muss dabei auf den demographischen
Status quo abzielen, eine weitere Variante kann die Bevodlkerungsentwicklung bertck-
sichtigen. Da ein realisiertes Planvorhaben in der Regel rd. drei bis finf Jahre benétigt, um
auf dem Markt etabliert und dementsprechend absatzwirtschaftlich in vollem Umfang wirk-
sam zu sein, ist ein entsprechender Prognosezeitraum von max. drei bis finf Jahren
anzusetzen. Erganzend sind auch die strukturpragenden und betrachtungsrelevanten Ver-
anderungen der Angebotsseite in den Zentren und Angebotsstandorten des
Untersuchungsraums im Rahmen der Umsatzumverteilungsberechnungen einzustellen. Dies
betrifft alle genehmigten Vorhaben, welche innerhalb des Prognosezeitraums voraussicht-
lich realisiert und marktwirksam werden.®?

6.7.2.6 Umsatzherkunft

Die vorhabenbedingten absatzwirtschaftlichen Auswirkungen sind fir sédmtliche zentrale
Versorgungsbereiche im Untersuchungsraum und Rodermark einzeln auszuweisen. Eine Zu-
sammenfassung von zentralen Versorgungsbereichen ist lediglich aus datenschutz-
rechtlichen Griinden im Einzelfall méglich, bei einer solchen Zusammenfassung ist jedoch
die verbal-argumentative Bewertung der Umsatzumverteilungen und deren stadtebauliche
Einordnung einzeln vorzunehmen.

6.7.2.7 Bewertung der raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkungen

Zur stadtebaulichen Bewertung der Umsatzumverteilungen ist es weder sachgerecht noch
rechtlich geboten, einen pauschalen Schwellenwert (bspw. 10 %) heranzuziehen. Vielmehr

62 Beij Auswirkungsanalysen nach § 34 Abs. 3 BauGB sind lediglich die an den Bestandsstrukturen abgeleiteten
faktischen zentralen Versorgungsbereiche zu beriicksichtigen. Planerische bspw. in einem
Einzelhandelskonzept abgegrenzte zentrale Versorgungsbereiche bleiben ebenso wie Potenzialflachen und
Entwicklungsperspektiven unbericksichtigt.

63 Eine entsprechende Vorgehensweise wurde im OVG Urteil vom 01.12.2015, 10 D 91/13.NE, OVG Mdinster
gerichtlich bestétigt.
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mussen die einzelnen Umsatzumverteilungen anhand der stadtebaulich-funktionalen Aus-
gangslage bewertet werden. So kénnen schon Umsatzumverteilungen unter 10 % -
insbesondere im Falle einer Vorschadigung des Zentrums — in einem zentralen Versor-
gungsbereich mehr als unerhebliche negative stadtebaulich-funktionale Auswirkungen zur
Folge haben, umgekehrt konnen jedoch auch héhere Umsatzumverteilungen — je nach
Ausganglage — nur unerhebliche Auswirkungen zur Folge haben.®*

MaBgeblich fir die Beurteilung der infolge eines Vorhabens zu erwartenden Kaufkraftver-
luste im Rahmen des interkommunalen Abstimmungsgebotes nach § 2 Abs. 2 BauGB ist
eine - realitatsnahe - Betrachtung des worst-case, also des aus Sicht der Nachbargemein-
den unter realistischen Annahmen unglinstigsten Falles.®® Zur Ermittlung des individuellen
kritischen Schwellenwertes fiir einen zentralen Versorgungsbereich sind dabei sowohl ab-
satzwirtschaftliche Rahmendaten als auch die stddtebaulich-funktionale Ausgangslage
heranzuziehen.

Als Ergebnis einer Auswirkungsanalyse steht die Benennung der Vertraglichkeit des Vor-
habens oder sofern keine Vertraglichkeit in der projektierten GréBenordnung gegeben ist,
Empfehlungen zu vertraglichen Verkaufsflachen und Sortimenten.

Abbildung 28: Ablaufschema einer Auswirkungsanalyse
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Erfassen Wettbewerber
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zentraler Versorgungsbereiche

Ermittlung Umsatz der
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analyse
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Abgrenzen Einzugsgebiet Umsatz Planvorhaben

Bestimmung Kaufkraftpotenzial

Quelle: Eigene Darstellung Stadt + Handel 2016 nach GIF 2015.

64 Die Rechtsprechung zu Schwellenwerten der stadtebaulichen Vertraglichkeit zeigen, dass Analyseergebnisse

in ihrer Bewertung in den Kontext der konkreten &rtlichen und stadtebaulichen Situation zu riicken sind.
Verschiedene Urteile verdeutlichen, dass auch bei Umsatzumverteilungen unterhalb der 10%-Schwelle eine
Unvertraglichkeit vorliegen kann. Vgl.: u. a. OVG Mecklenburg-Vorpommern, Urteil 3K 09/04 vom
03.02.2006; VG Arnsberg, Urteil vom 25.01.2005, 4 K 572/04, OVG Minster, Entscheidung vom 06.11.2008,
10A 1417/07 und 10 A 2601/07, OVG Miinster, Entscheidung vom 11.12.2006, 7 A 964/05; bestatigt durch
BVerwG, Urteil vom 11.10.2007, 4 C 7.07.

¢ Vgl. dazu auch die Ausfihrungen im Urteil vom 28.09.2016, 7 D 96/14.NE des OVG Miinster.

94 6 Einzelhandelskonzept fiir Rédermark



Stadt+Handel _

Entscheidend bei der Erstellung einer Auswirkungsanalyse ist eine transparente Darstellung
der Methodik, der eingehenden Parameter sowie der getroffenen Annahmen. Diese mis-
sen auch fur die Genehmigungsbehdrden nachvollziehbar sein.
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7 Schlusswort

Die Stadt Rédermark verfligt hinsichtlich ihrer aktuellen Einzelhandelsstruktur Gber die not-
wendige Ausgangsbasis fir eine Starkung der vorhandenen Standorte, insbesondere der
zentralen Versorgungsbereiche mit einer klar definierten Versorgungsaufgabe. Wahrend
der Erarbeitung dieses Einzelhandelskonzepts wurden — begleitet und konstruktiv unter-
stitzt durch die Verwaltung sowie den Arbeitskreis — Entwicklungsempfehlungen und
kiinftige Leitlinien erortert, die es erlauben, stringente Instrumente zur bauleitplanerischen
und genehmigungsrechtlichen Steuerung der Standorte und der kiinftigen Vorhaben abzu-
leiten.

In diesem Bericht werden die notwendigen Instrumente vorgestellt, Empfehlungen zu Um-
setzungsprioritditen  ausgesprochen und ggf. erkennbare Handlungsalternativen
angesprochen. Durch den Beschluss dieser Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentren-
konzepts durch die Stadtverordnetenversammlung werden die Empfehlungen fir die
Verwaltung bindend (gem. § 1 Abs. 2a Satz 2 BauGB); zugleich entfalten die enthaltenen
Instrumente hierdurch ihre gréBtmoégliche Wirkung fir die Rechtssicherheit der Bauleitpla-
nung und der Genehmigungspraxis. Ebenso tragt der Beschluss dazu bei, dass die Effizienz
der Verwaltungsarbeit in Sachen Standortbeurteilungen gewahrleistet werden kann.

Abbildung 29: Einzelhandelskonzept als Basis fiir eine aktive Stadtentwicklungspolitik
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Quelle: Eigene Darstellung.
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Obschon dieses Einzelhandels- und Zentrenkonzept zunachst ein primar stadtplanerisches
Instrumentarium darstellt, kann es auch in anderen Zusammenhangen (Teil-) Beitrage zur
Fortentwicklung der Handelsstandorte leisten, so zum Beispiel im Rahmen der Wirtschafts-
férderung. Das Konzept bietet zudem Anknipfungspunkte fir neue groBe wie auch
kleinere Entwicklungsvorhaben (etwa in den zentralen Versorgungsbereichen Ortszentrum
Ober-Roden und Urberach), fir Detailkonzepte zu einzelnen Standorten und Fragestellun-
gen (etwa dem Branchenmix) sowie fir prozessbegleitende MaBnahmen bzw. die
Einbindung der Handlerschaft und der Immobilieneigentimer in die MaBnahmen zur
Standortstarkung.

Aufgrund der hohen Dynamik im Einzelhandel ist mittelfristig auch weiterhin ein Bedarf zur
Fortschreibung der einzelhandelsbezogenen Grundlagenermittlung und Zielerarbeitung fiir
ein zu aktualisierendes Einzelhandelskonzept — inkl. einer flachendeckenden Vollerhebung
des Einzelhandels — zu erkennen.

Insbesondere die konzeptionellen Bausteine des Konzepts bedirfen einer Erfolgskontrolle
und ggf. einer laufenden Fortschreibung. Ob ein solcher Bedarf zur Fortschreibung erkenn-
bar ist, sollte erfahrungsgemal alle finf Jahre bewertet werden. Zudem sollte auch bei
erheblichen Veranderungen der gesetzlichen Grundlagen zur Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung gepriift werden, inwieweit eine Fortschreibung des Konzepts erfolgen sollte.
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Glossar

Betriebsform (Betriebstyp)

Bindungsquote

Business Improvement District (BID)

Einzelhandel

Eine Gruppe von Handelsbetrieben mit gleichen oder ahnlichen Merk-
malsauspragungen. Es gibt starke Ahnlichkeiten der Betriebe innerhalb
einer Betriebsform, wahrend sich Betriebsformen in einem oder mehre-
ren Merkmalen deutlich voneinander unterscheiden. Um Betriebstypen
zu definieren, wird auf Merkmale zurtickgegriffen, die das Erscheinungs-
bild des Handelsbetriebes gegenliber den Abnehmern gestalten. Sowohl
im GroB3- als auch im Einzelhandel werden Betriebsformen unterschieden.
Es besteht eine Dynamik in den Betriebsformen, d. h. es entstehen neue
Betriebstypen und alte scheiden aus. Seit neuester Zeit wird auch von
Formaten und Vertriebsschienen gesprochen. Betriebstypen sind z. B.
Fachmarkt, Supermarkt oder SB-Warenhaus.

Verhaltnis zwischen Umsatz- und Kaufkraftpotential in einem Gebiet. An
ihr ist ersichtlich, ob Kaufkraft in ein Gebiet zu- (> 100 %) oder abflief3t
(< 100 %). Anhand der Bindungsquote kann die Zentralitat eines Ortes
ermittelt werden, je nachdem, ob ein Kaufkraftzufluss, oder -abfluss vor-
liegt (Kaufkraft).

Ein Business Improvement District (BID) ist ein raumlich begrenzter, meist
innerstadtischer Bereich, in dem sich Grundeigentimer und Gewerbe-
treibende mit dem Ziel zusammenschlieBen, das unmittelbare
betriebliche und stadtische Umfeld zu verbessern. Von einem derartigen
Public Private Partnership - Modell, also der Zusammenarbeit von 6ffent-
lich-rechtlichen und privaten Akteuren, kénnen sowohl Stidte und
Gemeinden, als auch Verbraucher und Wirtschaft profitieren.

In Deutschland gibt es bislang noch keine bundesrechtliche Grundlage
zur Griindung eines BID. Einige Lander haben jedoch den Ansatz aufge-
griffen und als Lésungsansatz fiir Standorte diskutiert, die von Trading-
Down-Prozessen betroffen sind. In Hamburg wurde das erste Landesge-
setz zu der Einrichtung eines BID verabschiedet.

Im funktionellen Sinne liegt Einzelhandel vor, wenn Marktteilnehmer Gu-
ter, die sie i.d.R. nicht selbst be- oder verarbeiten, von anderen
Marktteilnehmern beschaffen und an private Haushalte absetzen.

Als Einzelhandel im institutionellen Sinne (auch Einzelhandelsbetrieb, Ein-
zelhandelsunternehmung, Einzelhandlung) werden jene Institutionen
bezeichnet, deren wirtschaftliche Téatigkeit ausschlieBlich oder tGberwie-
gend dem Einzelhandel im funktionellen Sinne zuzuordnen ist. Ein
Betrieb wird dem Einzelhandel zugerechnet, wenn die Wertschépfung
der Einzelhandelstatigkeit groBer ist, als aus sonstigen Tatigkeiten.

Vil
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Einzelhandelsrelevante Nachfrage

Der Teil der Verbrauchsausgaben privater Haushalte, der im Einzelhandel
ausgegeben wird. Nicht berlicksichtigt wird die Nachfrage nach Dienst-
leistungen.

Fabrikladen (Factory Outlet)

Herstellereigenes Einzelhandelsgeschaft, i. d. R. mit minimierter Ausstat-
tung und Selbstbedienung, in dem ein Hersteller im Direktvertrieb vor
allem seine WarenlUberhdange und seine Zweite-Wahl-Ware verkauft.
Standort fur einen Fabrikladen sind entweder ein gréBerer Raum beim
Hersteller selbst oder ein verkehrsglinstig gelegener Verkaufsraum in der
Nahe.

Fachdiscounter

Ein meist klein- bis mittelflachiger Einzelhandelsbetrieb, der Giberwiegend
Waren des taglichen Bedarfs in Selbstbedienung und ohne Service anbie-
tet. Das Sortiment ist dabei flach und schmal und wird oft zu den
niedrigen Preisen angeboten.

Fachgeschaft
Spezialisierter und branchengebundener Einzelhandelsbetrieb, der sich
durch eine groB3e Sortimentstiefe und unterschiedliches Preis- und Quali-
tatsniveau auszeichnet. Die Verkaufsflaiche liegt meistens deutlich unter
800 m2. Entscheidend fir die Abgrenzung zu Fachmarkten ist vor allem
der Service (z. B. Kundendienst und Beratung/Bedienung).

Fachmarkt

Fachgesché&ft der Non-Food-Sparte, das in bestimmten Branchenschwer-
punkten (Elektronik, Sport, Drogerie etc.) Uber ein breites und tiefes
Sortimentsangebot verfligt, dabei aber nur eine knappe Personalbeset-
zung und als Verkaufsverfahren Selbstbedienung oder Vorwahl mit
fachlicher und sortimentsspezifischer Beratung einsetzt; Ubersichtliche
Warenanordnung in meist ebenerdigem Betrieb mit niedrigem bis mittle-
rem Preisniveau. Die Standorte sind meist autokundenorientiert, davon
einige Sortimente innenstadtnah (Drogerien), andere isoliert in gewach-
senen oder geplanten Zentren. Verkaufsflache > 800 m2. Je nach Typ des
Fachmarktes sind verschiedene GréBenordnungen Ublich (z. B. Drogerie-
fachmarkte mit rd. 800 m?, Elektrofachmarkt 2.000 - 4.000 m2 (z. B.
Saturn), Baumarkt 2.000 - 15.000 m2, Mdbelmarkt bis zu 50.000 m?2).

Serviceorientierte Fachmérkte bieten neben ihrem Warensortiment auch
eine Vielfalt sortimentsbezogener und selbststandig vermarktbarer
Dienstleistungen an. Bei diskontorientierten Fachmarkten wird zugunsten
des Preises auf jedwede Beratung oder Dienstleistung verzichtet. Der
Spezialfachmarkt fuhrt Ausschnittssortimente aus dem Programm eines
Fachmarktes.

Factory-Oulet-Center (FOC)

Mittel- bis groBflachige Ansammlung von Einzelhandelsbetrieben, in de-
nen im Direktvertrieb Waren von mehreren Herstellungsunternehmen in
separaten Ladeneinheiten dem Konsumenten zum Verkauf angeboten
werden. Neben den Markenshops finden sich in FOCs oft gastronomi-
sche Angebote im Gebiudekomplex. Von Fabrikverkdufen (Fabrikladen)
unterscheiden sich FOCs durch die raumliche Trennung von Produktion




+ Handel

Grenzrentabilitat

und Verkauf. FOCs liegen meist auBerhalb urbaner Zentren auf der , gru-
nen Wiese" in verkehrsgiinstiger Lage und in Fabriknahe.

Grenze der Einnahmen-Kosten-Relation, unterhalb derer ein Einzelhan-
delsbetrieb - unter Berlicksichtigung lokaler Nachfrage- und
Wettbewerbsbedingungen sowie zeitgemaBer, handelstypischer Be-
triebsgestaltung — nicht dauerhaft wirtschaftlich zu betreiben ist.

Immobilien- und Standortgemeinschaft (ISG)

Innenstadt

Innenstadtzentrum (1Z)

Katalogschauraum

Kaufhaus

Kaufkraft

Modell zur Aufwertung von Handelsstandorten, das auf Grundlage der
Idee der BID die Bildung von Gemeinschaften aus Grund- und Immobili-
enbesitzern und 6ffentlichen Planungstragern fordert. Die Mitgliedschaft
in einer ISG ist freiwillig und unterscheidet sich so maBgeblich vom ame-
rikanischen Modell des BID.

Das Gebiet einer Stadt, in dem sich die gesamtstadtisch und Uberértlich
bedeutsamen Institutionen konzentrieren. Der Begriff der Innenstadt ist
i. d. R. nicht mit demjenigen des Innenstadtzentrums (1Z) gleichzusetzen,
da die Abgrenzung neben der baulichen Dichte und der Dichte der Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsfunktionen auch die historische
Entwicklung und Bedeutung von Zentrenbereichen beriicksichtigt, weni-
ger als der Begriff des IZ jedoch auf dem Einzelhandel beruht.

Einzelhandelsrelevante Lagebezeichnung fiur stadtebaulich-funktionell
abgegrenzte Innenstadtbereiche. Bei der Abgrenzung des IZ gegeniiber
weiteren Innenstadtbereichen wird die Konzentration gesamtstédtisch
und Uberdrtlich bedeutender Funktionen ebenso beriicksichtigt wie die
Dichte des bestehenden Handelsbesatzes oder stadtebauliche Eigen-
schaften. Da das IZ zu den zentralen Versorgungsbereichen zahlt, ist es
ein Schutzgut im Sinne des Stadtebaurechts. Das IZ ist je nach értlicher
Ausprégung nicht notwendiger Weise deckungsgleich mit dem histori-
schen oder statistischen Zentrum.

Kleinflachige Ausstellungsladen, in denen nicht verkauft wird, sondern
jeder Artikel meist nur einmal vorhanden ist und bestellt werden kann. Er
verbindet Versandhauswerbung mit der Verkaufsstatte.

Zentral gelegener groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit einem breiten
und tiefen Non-Food-Sortiment, der meistens im Wege der Bedienung
Waren aus zwei oder mehr Branchen anbietet, davon wenigstens eine in
tiefer Gliederung. Am weitesten verbreitet sind Kaufhduser mit Beklei-
dung und Textilien oder verwandten Bedarfsrichtungen. Starke
Konzentration auf bestimmte Warengruppen. Ein Lebensmittelangebot
ist meistens nicht vorhanden. Verkaufsflache > 1.000 m?2

Die Geldmenge, die privaten Haushalten innerhalb eines bestimmten
Zeitraums zur Verfigung steht. Errechnet wird sie aus den Nettoeinnah-
men zuziglich der Entnahme aus Ersparnissen und aufgenommener
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Kredite, abziglich der Bildung von Ersparnissen und der Tilgung von
Schulden.

Kaufkraftbindung

Der Teil der Kaufkraft einer Region, der in der Region selbst ausgegeben
wird. Ein Kaufkraftabfluss liegt vor, wenn ein Teil der regionalen Kaufkraft
auBerhalb dieser ausgegeben wird. Ein Kaufkraftzufluss liegt vor, wenn
Kaufkraftanteile aus Fremdregionen einem Marktgebiet zuflieBen.

Kaufkraftkennziffer

Gibt Auskunft Gber die regionale Verteilung der Kaufkraft. Sie gibt an,
wie viel Promille der gesamten Kaufkraft in Deutschland auf die betrach-
tete geographische Einheit entfallt. Errechnet wird sie durch
Multiplikation des Bevélkerungsanteils des Gebiets an der Gesamtbevdl-
kerung mit einem Kaufkraftfaktor, der nur aus Nettoeinkommen der im
Gebiet anséssigen Bevdlkerung besteht. Sie gibt die Héhe des durch-
schnittlichen Nettoeinkommens im Vergleich zum Bundesdurchschnitt an.

Lebensmitteldiscounter

Lebensmitteldiscounter zeichnen sich durch ein spezialisiertes Sortiment
mit einer niedrigen Artikelzahl aus. Weitere Merkmale sind Selbstbedie-
nung, einfache Ladenausstattung und aggressive Marketing-Strategien.
Die LadengroBe liegt zwischen 250 — 800 m?, in Einzelféllen auch dar-
Uber. Der Umsatzanteil durch Non-Food-Artikel liegt zwischen 10 — 13 %.

Nahversorgungszentrum (NV2)

Ein Nahversorgungszentrum besteht aus Uberwiegend innenstadt- und
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben und aus ergénzenden
Dienstleistungsbetrieben wie etwa einer Bank, Reinigung oder Postan-
nahmestelle. Das Nahversorgungszentrum lbernimmt die wohnortnahe
Grundversorgung der Bevdlkerung und ist i. d. R. innerhalb einer sonsti-
gen integrierten Lage angesiedelt. Auch stadtebauliche Kriterien wie
bauliche Dichte oder Gestaltung sind fur die Definition eines NVZ rele-
vant.

SB-Warenhaus

Einzelhandelsbetrieb (groBflachig) mit mindestens 3.000 m2 Verkaufsfla-
che in meist peripherer Lage, der Waren Uberwiegend in
Selbstbedienung und ohne kostenintensiven Kundendienst anbietet. Ho-
he Werbeaktivitat in Dauerniedrigpreis- und Sonderangebotspolitik. Das
Sortiment ist umfassend und bietet ein Sortiment des kurz-, mittel- und
langfristigen Bedarfs von bis zu 100.000 Artikeln. Der Umsatzschwer-
punkt (> 50 %) liegt bei Nahrungsmitteln. Der Non-Food-Anteil kommt
auf 60 — 75 % bei der Flache (35 — 50 % des Umsatzes).

Sortiment

Die Auswahl bzw. Struktur aller angebotenen Artikel eines Handelsunter-
nehmens.

Unterschieden wird in Kern-, Grund-, und Randsortiment.
Das Kernsortiment beinhaltet das eigentliche Sortiment z. B. Sanitarpro-

dukte (Badewannen, Duschen, Toiletten) beim Sanitdrhandler. Die Waren
des Kernsortiments sollen die Rendite des jeweiligen Handlers sichern.
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Stadtebaulich integrierte Lage (siL)

Mit dem Kernsortiment wird der Hauptumsatz der jeweiligen Filiale ge-
macht.

Das Grundsortiment ist das Sortiment, mit dem der gréBte Umsatz ge-
macht wird. Kern- und Grundsortiment kdnnen identisch sein, weichen
bei einigen Unternehmen aber voneinander ab. Dies wére der Fall, wenn
der Sanitarhandler Leuchten ins Sortiment aufnimmt, die mehr Umsatz
bringen als die Sanitarprodukte.

Beim Randsortiment ist der Anteil am Umsatz gering. Solche Artikel wer-
den gefihrt, um den Kunden einen zusatzlichen Service zu bieten
(Abgrenzung gegeniiber dem Wettbewerber) oder um einen zuséatzlichen
Gewinn zu erwirtschaften.

Die Sortimentstiefe hangt proportional davon ab, wie viele Varianten ei-
nes Artikels ein Handler anbietet. Die Sortimentsbreite héngt
proportional davon ab, wie viele verschiedene Warengruppen ein Hand-
ler fihrt.

Als stadtebaulich integrierte Lage (auch: sonstige integrierte Lage) wer-
den diejenigen Siedlungsbereiche bezeichnet, die ulberwiegend in
Wohnbereiche eingebettet sind. Die bauliche Dichte sowie die Dichte
der Einzelhandelsnutzungen und sonstigen Funktionen reichen in dieser
Lage nicht aus, diese Lage als zentralen Versorgungsbereich einzuord-
nen.

Stadtebaulich nicht integrierte Lage (nil)

Stadtebaulich nicht integrierte Lagen unterscheiden sich von den sonsti-
gen integrierten Lagen durch die fehlende Einbettung in die sie
umgebende Wohnbebauung. Nicht integrierte Lagen umfassen demnach
alle Siedlungsbereiche auBerhalb der Zentren und sonstigen integrierten
Lagen. I. d. R. trifft die Bezeichnung auf Einzelhandelsstandorte in Indust-
rie- oder Gewerbegebieten sowie im AuBenbereich zu.

Ortsteilzentrum (STZ)/Ortsteilzentrum (OT2)

Supermarkt

Zum Ortsteil- bzw. Ortsteilzentrum zéhlen diejenigen sonstigen zentralen
Bereiche einer Kommune, die wie das Innenstadtzentrum Uber einen ho-
hen Besatz an Einzelhandelsbetrieben, lUber weitere Zentrenfunktionen
sowie Uber stadtebauliche Zentrenmerkmale verfligen. Hinsichtlich der
Nutzungsdichte, der stadtebaulichen Auspréagung und der Lage im
Stadtgebiet bzw. der Verkehrsanbindungen ist das STZ/OTZ gegeniiber
dem Innenstadtzentrum allerdings als nachgeordnet zu bewerten. Da ein
STZ/OTZ zu den zentralen Versorgungsbereichen zahlt, ist es ein Schutz-
gut im Sinne des Stadtebaurechts. Ein Ortsteil- oder Ortsteilzentrum ist
nicht notwendiger Weise deckungsgleich mit einem historischen oder
statistischen kommunalen Nebenzentrum.

Verkauf des Lebensmittelvollsortiments inkl. Frischfleisch sowie Verkauf
von Waren des taglichen und kurzfristigen Bedarfs. Meist Selbstbedie-
nung. Die Verkaufsflichen liegen zwischen 400 - 1.500 m2, wobei
hinsichtlich der Verkaufsflachenobergrenze in der Handelsfachliteratur di-
vergierende Auffassungen erkennbar sind.
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Trading-Down-Prozess

Urspriinglich die Bezeichnung einer sequentiellen Strategiealternative in
der Positionierung von Einzelhandelsbetrieben.

Mit dieser Strategie versuchen z. B. Warenh&user etablierten Verbrau-
chermérkten und SB-Warenhdusern auf der ,griinen Wiese” Paroli zu
bieten. Dies geschieht meistens durch den radikalen Abbau von Ver-
kaufspersonal und die Ausweitung der Selbstbedienung und Vorwahl
anstelle von Beratung und Bedienung.

Verbreiteter ist der Gebrauch des Begriffes ,Trading down” im Zusam-
menhang mit der Beschreibung der Entwicklungsdynamik von
Einkaufslagen oder ganzen Innenstadten. Hier bezeichnet ,Trading
down” den Trend zum Ersatz hdherwertiger und -preisiger Anbieter
durch niedrigpreisige Anbieter bzw. innerhalb bestehender Betriebe den
Ersatz von hoherpreisigen Sortimentsbestandteilen durch niedrigpreisige
Artikel. Damit verbunden ist die Verflachung (oder Banalisierung) des
Angebots, des Ladenbaus, des Qualifikationsniveaus der Beschéftigten
und der AuBenwerbung.

Umsatz

Der Umsatz beschreibt die Absatzmengen eines Unternehmens, einer
Branche, einer sonstigen Wirtschaftseinheit oder eines definierten Stand-
orts innerhalb einer bestimmten zeitlichen Periode. Im vorliegenden
Bericht wird der Umsatz i. d. R. als moneté&rer Brutto-Jahresumsatz ange-
geben.

Urban Entertainment Center (UEC)

Kombination von groBflachigem Einzelhandel, Gastronomie und thema-
tisch integrierte Freizeit und Unterhaltungsangebote (z. B. Multiplex Kino
oder Musical Theater).

Verbrauchermarkt

Einzelhandelsbetrieb mit Lebensmittelvollsortiment sowie Ge- und Ver-
brauchsgitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs. Tiefes und breites
Sortiment an meist autoorientiertem Standort entweder in Alleinlage o-
der  innerhalb Einzelhandelszentren. Dauerniedrigpreis-  und
Sonderangebotspolitik. GroBflachig (rd. 1.500 - 5.000 m?), iberwiegend
Selbstbedienung. Anteil Non-Food-Artikel: Flache 30 — 60 %; Umsatz 20
- 40 %.

Verkaufsfliche

In die Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebs werden grundsétzlich
nicht nur die von Kunden betretbaren Bereiche mit eingerechnet, son-
dern auch die Kassenzone, Pack- und Entsorgungszonen, Kése-, Fleisch-
und Wursttheken und ein Windfang. Weitere Raumlichkeiten wie Perso-
nalbiros, Aufenthalts- und Lagerrdume, reine Lagerflaichen und fir
Kunden nicht sichtbare Bereiche zur Vorbereitung der Waren zahlen je-
doch nicht zur Verkaufsflache.

Warenhaus

Zentral gelegener, groBflachiger Einzelhandelsbetrieb mit breitem und
tiefem Sortiment aus mehreren Branchen mit hohem Servicegrad und
mittlerem bis gehobenem Preisniveau. Der Schwerpunkt liegt meist auf
Bekleidung oder Textilien. Daneben werden Lebensmittel und Dienstleis-
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Zentraler Versorgungsbereich

Zentralitatskennziffer

tungen (Gastronomie, Friseur, Versicherung etc.) angeboten. Der Verkauf
erfolgt in Bedienung, Vorwahl und Selbstbedienung. Die Verkaufsflache
liegt bei mindestens 3.000 m?, der Umsatz der Non-Food-Artikel macht
i. d. R. mehr als 50 % aus.

Zu den zentralen Versorgungsbereichen zihlen samtliche stadtebaulich-
funktionalen Zentren (Innenstadtzentrum, Nebenzentren, Ortsteil- oder
Ortsteilzentren, Nahversorgungszentren) einer Kommune. Der Begriff ist
gleichbedeutend mit dem Schutzgut ,zentraler Versorgungsbereich”
z. B. nach § 34 Abs. 3 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO und ist damit ge-
setzlich begriindeter Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Zentralitat (bzw. Zentralitatskennziffer) einer Kommune verdeutlicht
das relative Verhaltnis zwischen den erzielten Umséatzen und der potenzi-
ell verfigbaren Kaufkraft vor Ort. Sie wird als Quotient dieser beiden
Werte ermittelt. Ein Wert unter 100 % beinhaltet, dass in der Summe al-
ler Kaufkraftzuflisse und -abfliisse Einzelhandelskaufkraft in andere Orte
abflieBt; ein Wert Uber 100 % beschreibt umgekehrt den per Saldo er-
kennbaren Gewinn aus anderen Orten.
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

,. Datum: 17.10.2016

A A ller: - :
Rodermark ntragsteller SPD-Fraktion

s PD Verfasser/in: Samuel Diekmann

Antrag der SPD-Fraktion: Korrektur des StraBennamen "Aloys Georg Rink"

Beratungsfolge:
Datum Gremium
23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie

24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 01. Dezember 2016 jahrt 70 Jahre sich hessischer Landtag. Damals war auch ein
Rodermarker Mitglied des hessischen Landtages von Geburtsstunde an. Der
Sozialdemokrat und spatere Ehrenblrger der Stadt "Aloys Georg Rink". Ihm zu Ehren
wurde auch eine StraBe benannt.

Aber leider haben sich bei dem StraRenname gleich 2 Fehler eingeschlichen:

1. schreibt sich "Aloys" mit "y" und nicht mit "i
2. wurden Rufname "Aloys" und der Beiname "Georg" vertauscht

So heil3t es bis heute falschlicher Weise "Georg-Alois-Rink-StraRe".

Beschlussvorschlag:

Hiermit wird der Magistrat beauftragt zum 70. Jubildaum des hessischen Landtages die,
zu Ehren des Ehrenbiirgers "Aloys Georg Rink" benannte, StraRBe korrekt zu schreiben
und in "Aloys-Georg-Rink-Straf3e" um zu benennen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 23.10.2016
Seite: 1/1




Alois oder Aloyis" :

Ehrenbiirger Rmk. ,,Wlener Lm auf den Schlldem

Urberach (fuc) — Nein,
wochild"biirger sind sie ganz
bestimmt nicht, die Urbera-
cher. In der Regel hat das, was
in der Gemeinde angepackt

e und wird, us
»Hand und FuB", DaB sie aber
mit Schildern, inshesondere
mit solchen fiir den Strafen-
verkehr, so ihre Problemchen
haben, kann nicht bestritten
werden:

Wer mit offenen
durchs TUrberacher n
geht, dem ' fillt =zuweilen
schon die eine oder andere
Jotilbldte” des StraBenver-
kehrswesens auf. So kann
man sich zum Beispiel durch-
aus fragen, ob denn kein Ver-
antwortlicher in der Lage war
zu ermitteln, wie denn nun
der zweite Vorname des. Ur-

beracher Ehrenbiirgers Geo
A. Rink gescb.gzgen wird,
dem zu Ehren die‘Stadt eine
ihrer Straflen benannt hat —
+Aloys" oder ,Alois”. Zuge-
geben die Recherche gE-
staltet” sich als ein hu.r%
schwierig — ist die Ge
des Gemeinderates, spateren
Landtagsabgeordneten und
Mitinifiator des sozialen
Wohnungsbaus: in Urberach
doch in den Wiener Chroni-
ken verzeichnet; dorthin hatte
eg Rinks auf Wanderschaft
befindlichen Vater nimlich
zundchst verschlagen. Auch
die Tatsache, dalB sein Uz-Na-
me ,, Wiener-Lui"” ehor auf ei-
nen Ludwig, denn auf einen
Alolify)s hindeutete, ma%en
Irritationen

Wahrhaft salmnnms-:h mutet
dagegen die Lisung des Na-

1501’

Nicht nur die Guurg-ﬂ. .Rink-StraBe vnrhlrgt Enhnlmnhn noch
so manch anderes ,Schmankerl”; erwartet den aufmerksamen
ans {2] Funhs

Betrachter. " : :

mensproblems an; Beide Ver-
sionen sind nun aul den
Schildern der Querverbin-
dung =zwischen Hallhiitten-
weg, Kurt-Schumacher- und
MozartstraBe zu lesen,

Oder lag es doch nur an der
Unbedachtheit einiger Ver-
antwortlicher, getreu dem
Motto, so riesig seien die Un-

terschiede zwischen einem i"
und einem ,¥" ja nun auch
nicht. Oder hat man den Un-
terschied noch gar nicht be-
merkt? Und was sagt die Post
dazu, welche Adresse ist denn
nun die richtige? Vielleicht
bringt ja das Jahr 1998 Klar-
heit “im ,Orwischer Schil-
derdschungel”.

MONTAG 29. DEZEMBER 1997, NR



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

q Fraktion
CD u Rodermark Datum: 14.11.2016

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Verfasser/in: Die Griinen
Ralph Hartung
Stefan Gerl

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Weiterentwicklung der Dreieichbahn zur S-Bahn

Beratungsfolge:

Datum Gremium

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Durch Ausweisung neuer Baugebiete sowohl fiirs Wohnen als auch fiirs Gewerbe
hat das Rhein-Main-Gebiet erfreulicherweise einen Zuwachs der Bevolkerung zu
verzeichnen. Dieser Zuwachs eroffnet Handlungsspielraume, die im Kreis Offenbach
genutzt werden sollten, um das Leben und Arbeiten im Kreis Offenbach attraktiv zu
gestalten. Allerdings erhoht sich u.a. auch zunehmend die Verkehrsbelastung, so
dass neben der ErschlieBung des Kreises Offenbach mit der Linie S1 bis Rodermark
eine zweite ErschlieBung mit einer S-Bahn-Linie notwendig ist. Deshalb ist es
sinnvoll, die bisher als Regionalbahn betriebene Dreieichbahn auf der kompletten
Strecke bis Dieburg zu elektrifizieren und zweigleisig auszubauen. Die Umstellung
auf eine S-Bahn wirde die notwendige Personenkapazitat erzeugen. Mit dem
Bahnhof Rédermark-Ober Roden steht ein attraktiver Knotenpunkt mit
Umsteigemoglichkeit zur Verfigung.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt sich beim Kreis Offenbach dafiir einzusetzen, dass der
Rhein-Main-Verkehrsverbund die Regionalbahn 61 bis Dieburg zur S-Bahn-Linie
ausbaut. Hiermit verbundene Planungen und Machbarkeitsstudien sind
baldmoglichst anzugehen. Hierbei muss die vollstandige Elektrifizierung und der
zweigleisige Ausbau Berticksichtigung finden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 14.11.2016
Seite: 1/1




Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

q Fraktion
CD u Rodermark Datum: 14.11.2016

Antragsteller: CDU-Fraktion und
Fraktion Andere Liste/
Die Griinen

Stefan Gerl
Michael Gensert

Verfasser/in:

Antrag der CDU-Fraktion und der Fraktion Andere Liste/Die Griinen:
Erhohte Verkehrssicherheit an der "Erdkautenweg Kreuzung"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Kreuzung B 486 / Erdkautenweg (Abfahrt von der B 45 bei Urberach) sowie die
Abfahrten von der B 45 auf die B 459 bei Eppertshausen gelten als
Unfallschwerpunkte. Der StraBenbaulasttrager zieht daraus die Konsequenz und
erhoht die Verkehrssicherheit an den kritischen Kreuzungen bei Eppertshausen
durch die Installation von Ampelanlagen.

Die Antragsteller versprechen sich von der Umwandlung der ,Erdkautenweg
Kreuzung in einen Kreisel eine deutliche Verbesserung der Verkehrssicherheit an
dieser Stelle. Der Flachenbedarf fur die Kreisellosung geht nach ersten Schatzungen
nicht wesentlich tber die bisher beanspruchten Flachen hinaus, so dass mit
gravierenden Beeintrachtigungen von 6kologischen Belangen nicht gerechnet wird.
Alternativ konnte auch die Verkehrsregelung mittels einer Ampelanlage gepruft
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, auf den zustandigen StraRenbaulasttrager
einzuwirken, die Kreuzung B 486 / Abfahrt von der B 45 bei Urberach
»Erdkautenweg® zur Erh6hung der Verkehrssicherheit in einen Kreisel umzuwandeln
oder mittels einer Ampelanlage zu regeln.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 14.11.2016
Seite: 1/1




Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Frele aum. 14312016
DemOkraten Antragsteller: FDP-Fraktion

FDP Rodermark Verfasser/in: Tobias Kruger

Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Erganzungsbeschluss zum Rodermark-Plan

Beratungsfolge:

Datum Gremium

23.11.2016 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 11. Oktober 2016 wurde der interfraktionelle Antrag ,,Erhebung eines Rodermark-
Plan“ einstimmig beschossen. Der Antrag ist ein reiner Prifantrag, der den
Stadtverordneten die Voraussetzungen aufzeigen soll, die gegeben sein miissen, um
einen Rodermarkplan zu erstellen. Um moglichst genaue Abschatzungen liefern zu
konnen, hat die Stadtverordnetenversammlung ihre Vorstellungen eines
Rédermarkplans konkretisiert. Die konkrete Erstellung des Rédermarkplans auf Basis
dieser Daten wurde jedoch (noch) nicht beschlossen. Da Rédermark hier keine
(weitere) Zeit zu verlieren hat, ist es von groRer Bedeutung, dass der beschlossene
Prifantrag schnellstmoglich abgearbeitet wird, so dass die Erstellung eines — an die
Ergebnisse der Prifung angepassten — Rédermarkplans schnellstmoglich in der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden kann.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge in Erganzung bzw. erganzend zum
einstimmig verabschiedeten Priifantrag ,,Erhebung eines Rédermark-Plan® vom 11.
Oktober 2016 beschlieRRen:

Der Magistrat wird beauftragt, rechtzeitig (d.h. spatestens bis ungefahr Ende Januar
2017) fur die Beratungen der Stadtverordnetenversammlung im Mdrz 2017 die
Prifergebisse zum ,R6dermark-Plan“ den Fraktionen in elektronischer Form zur
Verfugung zu stellen bzw. zu ermitteln, damit den Fraktionen ausreichend Zeit fir die
Entwicklung eigener Beschlussvorschlage fiir den Erstellungsbeschluss zum
Rédermarkplan und die entsprechende Ausschussberatungen bleibt.

Ausdruck vom: 14.11.2016
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Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 14.11.2016
Seite: 2/2



Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Frele aum. 14312016
DemOkraten Antragsteller: FDP-Fraktion

FDP Rodermark Verfasser/in: Dr. Riidiger Werner

Christian-David Bombelka

Antrag der FDP-Fraktion: Jagerhaus - Neufassung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

22.11.2016 Ausschuss fur Familie, Soziales, Integration und Kultur
23.11.2016 Ausschuss fir Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.11.2016 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
06.12.2016 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 06.12.2011 hat die Stadtverordnetenversammlung mit Stimmenmehrheit (bei
einer Gegenstimme der FDP) beschlossen, dass die Stadt zum Zwecke des Erhalts der
stadtebaulichen Struktur am Rathausplatz sowie zur Steuerung der weiteren
Entwicklung im Ortskern Ober-Roden von der Erbengemeinschaft Jager das Anwesen
Dieburger Stralle 21, Gemarkung Ober-Roden Flur 19 Nr. 195/1, 239 gm erwirbt. Der
Kaufpreis betrug 169.000,00 €. Alle im Rahmen des Grundstuickskaufvertrages
entstehenden Kosten trug die Stadt Rédermark.

Das Anwesen wurde Ende 2011 ohne durchdachten Plan fiir eine Nutzung erworben.
Nun ist das Gebaude seit 5 Jahren im Besitz der Stadt Rodermark, ohne dass es in
seiner Gesamtheit einer erkennbaren Nutzung oder Sanierung/Restaurierung
zugefihrt wurde oder eine Steuerung der weiteren Entwicklung im Ortskern von Ober-
Roden stattgefunden hat. Laut Aussage des Magistrates als Antwort auf eine Anfrage
der FDP-Fraktion belaufen sich die jahrlichen Kosten fiir das Anwesen fur die
Allgemeinheit auf Giber 10.000 €. Ein Gegenwert fiir die Stadt war bis vor Kurzem nicht
erkennbar.

Aktuell wird das Gebaude fur eine Promotionsarbeit tiber die Grabungsfundstiicke im
Ortskern von Ober-Roden genutzt. Diese Promotionsarbeit wird von der Stadt in Form
eines Stipendiums unterstutzt. Die Freigabe der Mittel erfolgte per
Magistratsbeschluss. Die Untersuchungen vor Ort werden voraussichtlich bis Mitte
2019 andauern.

Fir die Stadtverordneten stellen sich jetzt aus Sicht der FDP-Fraktion 3 entscheidende
Fragen:

1. Sind wir bereit, die mit der Aufarbeitung der historischen Funde aus Ober-Roden
verbundenen Kosten zu tragen?

Ausdruck vom: 14.11.2016
Seite: 1/3




2. Ist die Fortsetzung der Aufarbeitung der Funde an das Gebaude ,Jagerhaus®
gebunden?
3. Welche langfristige Funktion konnte das Gebaude fur die Stadt einnehmen?

Zu 1.: Neben den vom Magistrat bereits bewilligten Kosten fur das Stipendium miuissen
zur Berechnung der Gesamtkosten noch die Gebaudenebenkosten, die
Instandhaltungskosten des Gebaudes sowie die Abschreibungen auf den Gebaudewert
hinzugerechnet werden. Da dem Antragsteller hierzu keine genauen Zahlen bekannt
sind, kann nur eine grobe Schatzung vorgenommen werden. Wir gehen von rund
15.000 €/Jahr aus, d.h. maximal 50.000 € fur die Gesamtdauer des Projekts. Das sind
zwar verglichen mit den Sachkostenansatzen anderer Produkte im Haushalt keine
kleinen Betrage, aber aufgrund der Bedeutung des Projektes, der bereits erheblichen
Vorlaufkosten in den vergangenen 3 Jahrzehnten und der zu erwartenden
Erkenntnisse Uiber die Wurzeln des Ortes, die identitatsstiftend wirken konnen, halt der
Antragsteller diese Einmalkosten flir angemessen.

Zu 2.: Nein, die Arbeiten konnten in jedem anderen Gebdaude auch durchgefuhrt
werden. Voraussetzung ist ausreichend Lagerraum fiir die Fundsticke. Es gibt z.B. im
Gewerbegebiet Ober-Roden gentigend Leerstand an Buroraumen. Der Mietpreis flir
Buroflachen in Rodermark liegt deutlich unter dem fiir Wohnraum. Die Anmietung
eines solchen Objektes konnte sich als glinstiger erweisen als die rund 10.000 €
Gebaudekosten fur das Jagerhaus. Voraussetzung ware allerdings, dass die
Raumlichkeiten es ebenso wie das Jagerhaus der Doktorandin erlauben, am
Arbeitsplatz auch zu wohnen, d.h. das zumindest eine Dusche und eine kleine
Kichenzeile zur Verfugung steht.

Fazit: Das Jagerhaus ist keine Grundvoraussetzung, allerdings ware eine andere
Ortlichkeit mit allen Méglichkeiten, die das Jagerhaus bietet, nicht unbedingt
gunstiger zu bekommen.

Zu 3.: Ein langfristiges Nutzungskonzept konnte der Magistrat bisher nicht aufzeigen.
Dass die beiden ,,Cheflobbyisten® der Rodermarker Kulturgeschichte gerne eine
permanente Ausstellungsflache fir die Grabungsfunde hatten, eine Art
Heimatmuseum, das gleichzeitig Forschungsstelle fur mittelalterliche
Siedlungsgeschichte ist, ist legitim und darf nicht verwundern. Sollte eine Fraktion
dieser Forderung folgen wollen, so hat das aus Sicht der FDP-Fraktion offen als Antrag
zu erfolgen und muss in der Stadtverordnetenversammlung diskutiert werden. Das
Jagerhaus als Heimatmuseum ,,durch die Hintertlr“ darf es dagegen nicht geben.
Bereits zweimal in den letzten 10 Jahren war das Thema ,Heimatmuseum® auf der
Tagesordnung. Einmal ging es um das alte Schwesternhaus in der Heitkdmperstralle,
einmal um mogliche Raumlichkeiten zwischen Bilicherturm und altem Feuerwehrhaus.
In beiden Fallen waren Erstellungskosten von 300.000 € in der Diskussion - ein Betrag,
den sich Rodermark damals wie heute nicht leisten kann. Weitere Problempunkte
waren die personelle Darstellung des Betriebs sowie die raumlichen Voraussetzungen
fur Publikumsverkehr. Alles zusammen hat dazu gefuhrt, dass es damals nicht uber
Prifantrage hinausging. Zum einen sieht die FDP-Fraktion generell keinen Bedarf fur
eine Art Heimatmuseum - da gibt es viele Bereiche, in denen die knappen Mittel
dringender benotigt werden. Vitrinen in den Rathausern, der Kulturhalle, der Halle
Urberach sowie dem Topfermuseum sind zur Prasentation der wichtigsten Fundstiicke
absolut ausreichend. Zum anderen eignet sich das Jagerhaus ebenso wenig wie damals
das Schwesterhaus als Statte mit Publikumsverkehr.
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Fazit: eine langfristige sinnvolle Nutzung des Jagerhauses durch die Stadt ist weiterhin
nicht zu erkennen. Ein Leerstand ist schon aus wirtschaftlicher Sicht unsinnig, zumal
zumindest das Hauptgebaude lber eine solide Substanz verfugt und durchaus fir
Wohnzwecke nutzbar ware. Daher ist ein Verkauf des Gebaudes aus Sicht des
Antragstellers die sinnvollste Alternative. Aktuell ist der Markt fiir gebrauchte
Wohngebaude in einer Hochphase, es sind vergleichsweise wenige Hauser auf dem
Markt, die Preise haben sich in den letzten 5 Jahren deutlich erhoht. Es ist daher
durchaus realistisch, fir das Jagerhaus einen Kaufer und Investor zu finden.
Vermutlich wird der Kaufpreis sogar hoher liegen als der Preis, den die Stadt
Rédermark vor 5 Jahren bezahlt hat.

Ein Verkauf ist theoretisch auch nach Abschluss der archaologischen Arbeiten moglich,
allerdings besteht das Risiko, dass sich die Marktlage zu Ungunsten der Stadt andert.
Eine Riickanmietung der Stadt fiir den Zeitraum dieser Untersuchungen bei einem
zeitnahen Verkauf ware zu prufen.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung moge beschlieRen:

Der Magistrat wird beauftragt, flir das Anwesen Dieburger Strale 21, Gemarkung
Ober-Roden Flur 19 Nr. 195/1, 239 gm (,Jagerhaus®), einen Investor zu suchen mit dem
Ziel, das Gebaude ohne Verlust fir die Stadt zu verkaufen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:
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