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Abschlussbericht des
Akteneinsichtsausschusses

1. Vorgeschichte

Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung (STAVO) vom 12.09.2007
(VO/0273/07) wurde der Magistrat beauftragt, das ehemalige
Empfangsgebédude des Bahnhofs Ober-Roden incl. der Grundstiicke von der
Deutschen Bahn AG zu erwerben. Dies erfolgte mit notariellem Kaufvertrag
vom 14.12.2007 und Eintragung in das Grundbuch am 16.06.2009.
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2. Konstituierung

Die STAVO der Stadt Rédermark hat in ihrer Sitzung am 13.02.2012, auf
Antrag der Fraktionen von FDP, Freie Wahler (FW) und SPD vom 12.12.2011,
einstimmig die Bildung eines Akteneinsichtsausschusses zu den Vorgangen
des Kaufes des ehemaligen Bahnhofsgebdudes Ober-Roden incl. der
Grundstiicke von der DB AG beschlossen.

Ebenfalls mit einstimmigem Beschluss in der STAVO vom 13.02.2012 wurde
der Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie (BUSE) mit
der Bildung des Akteneinsichtsausschusses beauftragt.

Am 25.04.2012 fand die konstituierende Sitzung des Akteneinsichtsausschuss
statt. Folgende Stadtverordnete wurde durch Ihre Zugehérigkeit im
Fachausschuss Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie (BUSE) als
Mitglieder des Akteneinsichtsausschuss benannt:

2.1.Mitglieder des Akteneinsichtsausschuss
AL/Die Griinen (AL)
e Frau Perihan Demirdéven
e Herr Stefan Gerl
e Herr Friedhelm Mersmann
e Herr Gerhard Schickel

Christlich Demokratische Union (CDU)
e Herr Bernd Drescher ‘
e Herr Ralph Hartung
e Herr Dieter Rebel
e Herr Michael SpieB
e Herr Jochen Weiland

Freie Demokratische Partei (FDP)
e Herr Dr. Ridiger Werner
e Herr Tobias Kruger (Fraktionsvorsitzender)

Freie Wahler (FW)
e Herr Peter Schréder
e Herr Manfred Radlein (Fraktionsvorsitzender)

Sozialdemokratische Partei Deutschlands (SPD)

¢ Herr Armin Lauer
e Herr Norbert Schultheis

Seite 4 von 15



3. Aufgabenstellung

Gemé&B Beschluss der STAVO (SFF/0002/12) solite mit der Einrichtung eines
Akteneinsichtsausschusses Klarheit tiber folgende Punkte geschaffen werden:

I. Gegenstand desselben soll der Kauf des Bahnhofsgebdude Ober-Roden
" durch die Stadt Rédermark und die sich aus diesem Geschaft
ergebenden rechtlichen, finanziellen und praktischen Konsequenzen flr
die Stadt sein. :

Es sollte insbesondere (jedoch nicht abschlieBend) folgenden Fragenkom-
plexen nachgegangen werden: '

1.) Gang der Vertragsverhandlungen mit der DB AG

2.) Inhalt des (notariellen) Kaufvertrages und dessen Abschluss

3.) Belastungen des Grundstiicks bzw. Grundbuchlasten (u.a.: Wege und
Leitungsrechte, etc.)

4.) Belastungen des Gebdaudes (u.a.: Vertragliche Verpflichtungen,
Denkmalschutz, etc.)

5.) Finanzielle Folgen des Kaufs insgesamt (bis dato) aufgrund u.a.
Leitungsverlegung, etc. fur die Stadt

6.) Rechtliche Situation und Bewertung hinsichtlich der Belastungen von
Grundsttick und Gebaude

7.) Praktische Auswirkungen der Belastungen von Grundstuck und
Gebaude : :

8.) Eventuelle Regressoptionen gegenuber der DB AG

9.) Zukunft: mégliche finanzielle Nachteile fur die Stadt, eventuelle
rechtliche Probleme, usw.

II. Vorgelegt werden sollten dazu (nicht abschlieBend) u.a.:

Alle Akten und Unterlagen der Stadt Rédermark, die in der Zeit der
Anbahnung und Realisierung des erfolgten Ankaufs des Bahnhofsgeb&udes
entstanden

1.) Der vorvertragliche Schriftwechsel mit der DB AG
2.) Der notarielle Kaufvertrag in Ganze

3.) Grundbuchauszug vor und nach Auflassung / Eintragung

Der Prifauftrag erstreckte sich vom Beginn der Kaufanbahnung bis zum
notariellen Kaufvertrag und dem daraus resultierenden Stand der
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Grundbucheintrage. Der aktuelle Stand der Verkaufsverhandlungen gehérte
nicht zum Prifauftrag.

4. Arbeit des Akteneinsichtsausschuss

Der Akteneinsichtsausschuss tagte an finf Sitzungstagen:

25.04.2012 - Konstituierung

In der konstituierenden Sitzung wurde der Stadtverordnete und Vorsitzende
des Fachausschusses BUSE, Gerhard Schickel, zum Vorsitzenden des
Akteneinsichtsausschuss gewaéhlt. Als Schriftfihrerin wurde Frau Jutta Ruth
und als stellvertretende Schriftfihrerin Frau Bettina Frank gewdhlt. Die
voridufige Schriftfihrung wurde von Herrn Thémas Mérsdorf Gbernommen.
Frau Frank, Frau Ruth und Herr Morsdorf sind Mitarbeiter/-innen der
Verwaltung. Es wurde fir die Akteneinsicht folgendes Vorgehen mit dem
Magistrat und der Verwaltung vereinbart:

o die Verwaltung stellt den Mitgliedern des Akteneinsichtsausschuss die
entsprechenden Akten bis zum 24.05.2012 zur Einsicht in den Raumen
des Rathaus Ober-Roden zur Verfugung;

« die Verwaltung fertigt eine Liste mit Seitenzahlen aus der der zeitliche
Ablauf vom Erstkontakt zum Verkaufer DB AG bis zum endgultigen
notariell geschlossenen Kaufvertrag hervorgeht;

e die Fraktionen entsenden zwei Personen fir die Akteneinsicht;
o die Akteneinsicht sollte nicht langer als 90 Minuten pro Fraktion dauern;

o die Fraktionen melden der Verwaltung friihzeitig das Datum, an dem die
Akten eingesehen werden sollen.

Der Vorsitzende teilte den Mitgliedern mit, dass bei der Akteneinsicht und der
Verwertung der Ergebnisse die Verpflichtung zur Verschwiegenheit und zum
Datenschutz zu beachten ist. ’ '

Weiter wurde darauf hingewiesen, dass die Akten in der Stadtverwaltung
verbleiben, das Fertigen von Kopien jeglicher Art nicht erlaubt ist und der
Akteneinsichtsausschuss nicht die Rechte eines Untersuchungsausschusses
hat - also keine Dritten befragt oder vernommen werden dirfen.

Der Termin fir den néachsten Akteneinsichtsausschuss wurde flir den
04.06.2012 festgelegt. An diesem Termin sollen die Fragen, die sich aus der
Sichtung der Akten ergeben haben, mit der Verwaltung und dem
-hauptamtlichen Magistrat geklart werden.

03.05.2012 - Akteneinsicht der AL/Die Grinen-Fraktion durch
Herrn Stefan Gerl und Herrn Gerhard Schickel
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09.05.2012 - Akteneinsicht der SPD-Fraktion durch
" Herrn Norbert Schultheis und Herrn Armin Lauer

10.05.2012 - Akteneinsicht der CDU-Fraktion durch
Herrn Jochen Weiland und Herrn Michael SpieB3

15.05.2012 - Akteneinsicht der FW-Fraktion durch
Herrn Manfred Radlein und Herrn Peter Schroder

16.05.2012 - Akteneinsicht der FDP-Fraktion durch
Herrn Tobias Kruger und Herrn Dr. Rudiger Werner

04.06.2012 - Sitzung des Akteneinsichtsausschuss
Fragerunde und weiteres Vorgehen

Zum neuen stellvertretenden Schriftfihrer wurde Herr Thomas Mérsdorf
gewahlt. Es wurden die abschlieBenden Fragen, die sich aus der Akteneinsicht
ergeben haben, durch Herrn Blrgermeister Roland Kern und die
Bauverwaltung (Fachbereich 6) beantwortet. Themenschwerpunkte der
Fragen waren:

o verbliebene Lasten auf dem Grundstlick;
¢ Rechnung der DB AG fiir Dienstleistungen;

e Umweltgutachten - die Fachabteilung Liegenschaften Gibersendet an alle
Mitglieder die Zusammenfassung des Umweltgutachtens;

e Denkmalschutz - hierzu gab Herr Kron (Leiter des FB 6) Erlauterungen
zu den Bestimmungen des hessischen Denkmalschutzgesetzes
insbesondere zum §10 Denkmalbuch;

 langer zeitlicher Ablauf des Vorgangs ,Kauf des Bahnhof Ober-Roden";

Alle Fragen konnten von Herrn Blrgermeister Kern und der Fachabteilung
vollstandig beantwortet werden. Von allen Ausschussmitgliedern wurde das
Engagement der Verwaltungsmitarbeiter bei den sehr zeitaufwendigen und
komplexen Vertragsabwicklungen mit der Deutschen Bahn und deren
Tochtergesellschaften zur Kenntnis genommen.

Fir die Erstellung des Abschlussberichtes, wurde vereinbart, dass alle
Fraktionen die Erkenntnisse aus der Akteneinsicht und der Fragerunde
‘zundchst intern beraten werden.

Der Vorsitzende des Akteneinsichtsausschusses, Herr Gerhard Schickel, sagte
zu, allen Fraktionsvorsitzenden bzw. allen Mitglieder des Ausschusses einen
Entwurf fiir den zu erstellenden Abschlussbericht zu Gbersenden. Die néchste
Sitzung wurde auf den 27.08.2012 terminiert. ‘
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27.08.2012 - Sitzung des Akteneinsichtsausschuss

Beratung des ersten Entwurfes des Abschlussberichtes, der am 15.08.2012
an die Ausschussmitglieder versendet wurde.

Der Vorsitzende Uberarbeitet den Entwurf entsprechend der in der Sitzung
abgestimmten Anderungen und stellt den Mitgliedern die neue Version fur die
Fraktionsberatungen zur Verfigung.

Die nichste Sitzung wurde auf den 27.09.2012 terminiert.
27.09.2012 - Sitzung des Akteneinsichtsausschuss

4Beratung des dritten Entwurfes des Abschlussberichtes vom 27.09.2012.-
Nach Abschluss der Beratung erfolgte die Abstimmung tber den Entwurf.

5. Eingesehene Akten

Vorgefunden wurden drei nummerierte Aktenordner. Alle Seiten der Akten
waren mit einer fortlaufenden Paginierung versehen und trugen folgende
Beschriftung:

1. Gemarkung Ober-Roden Flur 19 713/24 Bahnhof Ober-Roden
Deutsche Bahn D 84.1 ~ ’

Paginierung der Seiten von 000000-000509
2. Bahnhof O-R Leitungsverlegung

Paginierung der Seiten von 000510-000779
3. Bahnhof O-R Umwelttechnische Erkundung

Paginierung der Seiten von 000780-000830

Im Ordner Nr. 1. befand sich ein Inhaltsverzeichnis mit den zeitlichen
Ablaufen und den entsprechenden Seitenzahlen. Eine Kopie der
Inhaltsverzeichnisse ist als Anlage I diesem Bericht beigefugt.
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6. Ergebnisse aus der Akteneinsicht

Die Ergebnisse aus der Akteneinsicht sind hier entsprechend der unter
Abschnitt 3 Aufgabenstellung gelisteten Prifpunkte aufgefiihrt.

Zu 1.) Gang der Vertragsverhandlungen mit der DB AG

Datum Sachverhalt

Februar 2006 erste Telefonische Kontakte mit der DB wegen
Flachenerwerb (P+R-Anlage und Bahnhofsgebdude)

27.03.2006 schriftliches Angebot DB: 600.000 €

3/2006-12/2006 | Verhandlungen mit DB lber bendtigte Flachen (Déner?)

Mai 2007 weitere Verhandlungen mit DB Uber Kaufpreis, Einigung
auf 400.000 € (Anteil Empfangsgebadude 40.000 €)

11.09.2007 STAVO-Beschluss Erwerb fir 400.000 €

-Mehrerldsklausel bei héherwertiger Nutzung
-Kosteniibernahme DB fiir EntsorgungsmaBnahmen
04.12.2007 geanderter STAVO-Beschluss

-keine Kosteniibernahme durch DB (Zusage zuriickge-
zogen)

-keine Mehrerlésklausel

-spaterer Termin fiir Kaufpreiszahlung

14.12.2007 Kaufvertrag DB ./. Stadt
05.02.2008 Schlissellibergabe
16.06.2009 Grundbuchumschreibung

Verzogerung bedingt durch Erstellung VN, sowie
Wahrung des Kaufvertrages DB./.Akyildiz (Déner)

Zu 2.) Inhalt des (notariellen) Kaufvertrages und dessen Abschluss

Die Stadt Rédermark hat mit Vertrag vom 14.12.2007, UR Nr. 551/2007 des
Notars Knackstddt, Rédermark, ca. 5.572 gm aus dem Grundstiick
Gemarkung Ober-Roden Flur 19 Nr. 713/22, Bahnhof Ober-Roden mit 47.982
gm, erworben.

Die Erwerbsflache teilte sich wie folgt auf:

- ca. 156 gm von DB AG

- ca. 3.111 gm von DB Netz AG

- ca. 2.215 gm von DB Station & Service AG
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Der Kaufpreis betrug 400.000,00 €, davon entfiel auf das Empfangsgebaude
ein Anteil von 40.000,00 €.

Der Vertrag enthielt einen Hinweis, dass mit Herrn Akyildiz bereits ein
Kaufvertrag (ber eine Teilfliche (Doéner) aus der Parzelle 713/22
abgeschlossen wurde. Nach Wahrung des Veranderungsnachweises und
dieses Kaufvertrages im Grundbuch kann erst die Umschreibung DB an Stadt
erfolgen.

Weiterhin enthielt der Kaufvertrag DB an Stadt Rodermark auBer den
ublichen Vertragsbedingungen noch ,bahnspezifische® Festsetzungen bzw.
Forderungen, z. B. sollten im Zuge des Eigentumsiibergangs die unter Punkt
3 genannten Dienstbarkeiten im Grundbuch eingetragen werden.

al - Die Dienstbarkeiten waren selbstverstandlich noch nicht im
Grundbuch eingetragen, solange die DB noch Eigentimerin war. Erst mit
Eigentumsumschreibung im Grundbuch konnten die Dienstbarkeit zugunsten
der DB eingetragen werden.]

Am 16.06.2009 erfolgte die Eigentumsumschreibung im Grundbuch mit
Eintragung der Dienstbarkeiten.

Zu 3.) Belastungen des Grundstiicks bzw. Grundbuchlasten (u.a.:
Wege und Leitungsrechte, etc.)

Folgende beschrénkte personliche Dienstbarkeiten wurden mit Wahrung des
Kaufvertrages im Grundbuch am 16.06.2009 in Abteilung II eingetragen:

- Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Immissionsduldungsrecht) fir
DB Netz AG;

- Beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Kabel-, Versorgungs- und
Entsorgungsleitungsrecht und Stellplatzrecht) fir DB Netz AG;

- Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Einfriedungsrecht) fir DB Netz AG.

Zu 4.) Belastungen des Gebdudes (u.a.: Vertragliche Verpflichtungen,
Denkmalschutz, etc.)

Beziiglich des Empfangsgebédudes enthdlt der Kaufvertrag die Verpflichtung
fur den Erwerber, den Mietvertrag mit der DB Regio AG fir ca. 102 gm im
1.0G zu uUbernehmen. Es handelte sich hierbei um Sozialrdume far
Bahnbedienstete.

[ts:50emin: Diese Rdume wurden in die Dieburger StraBe 111 ausgelagert.]
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Weitere Hinweise oder Verpflichtungen das Emp‘fangsgebéude betreffend,
enthalt der Kaufvertrag nicht.

Zu 5.) Finanzielle Folgen des Kaufs insgesamt (bis dato) aufgrund-
u.a. Leitungsverlegung, etc. fiir die Stadt

Bisher sind folgende Kosten angefallen:
Kosten fiir die Leitungsverlegung, Tiefbaufirma - 3.549,66 €
Léschung der Dienstbarkeiten insg. ca. - 100,00 €

Die DB Netz AG hat mit Rechnung vom 29.11.2011 fiir die Bearbeitung des
Vorganges Leitungsverlegung Kosten in Héhe von insgesamt 18.803,45 €
angefordert.

Der Anteil der Kosten der Telekom betragt 1.550,00 €, bei dem Restbetrag
handelt es sich fast ausschlieBlich um Personalkosten der DB Netz AG.

Die Stadt hat gegen diesen Bescheid am 16.12.2011 Widerspruch erhoben
und miindlich einen Vergleich angeboten.

[.iewesis: Nach Mitteilung des Birgermeisters Roland Kern vom 27.09.2012
hat der Magistrat am 25.09.2012 seine Zustimmung zum Vergleich mit der
DB Netz AG gegeben. Die Summe aus dem Vergleich betragt 14.000,00 €.]

Zu 6.) Rechtliche Situation und Bewertung hinsichtlich der
Belastungen von Grundstiick und Gebdude

Laut Aktenlage erfolgte die Belastung von Grundstiick und Gebauden im
allgemein angewandten rechtlichen Rahmen.

Zu?7.) Praktische Auswirkungen der Belastungen von Grundstiick und
Gebaude

Die Flache bzw. das ehemalige Empfangsgebdude kann nicht lastenfrei im
Grundbuch verduBert werden. Das Immissionsduldungsrecht (beschrankte
persénliche Dienstbarkeit) muss in jedem Falle vom kinftigen Erwerber
ubernommen werden. :

Die Dienstbarkeiten hinsichtlich des Kabelrechtes und des Einfriedungsrechtes
sind auf der Flache, die fiir den Weiterverkauf vorgesehen ist, bereits
geléscht. Auf der Flache fur die P+R-Anlage muss auBer dem
Immissionsduldungsrecht auch das Einfriedungsrecht bestehen bleiben, weil
es aus diesem Grunde eingetragen wurde.
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Zu 8.) Eventuelle Regressoptionen gegeniiber der DB AG

é
Aus den iAkten ergaben sich keine Hinweise auf Regressoptionen gegenilber
der DB AG.

!
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Zu 9.) Zukunft: mdgliche finanzielle Nachteile fiir die Stadt,
eventuelle rechtliche Probleme, usw.

Aus den Akten haben sich keine Hinweise tiber mogliche finanzielle Nachteile
fur die Stadt oder eventueller rechtlicher Probleme ergeben.

7. Schlusswort

Die Mitglieder des Akteneinsichtsausschusses danken dem Birgermeister und
der Verwaltung fur die konstruktive Mitarbeit zur Aufklarung der Vorgénge.

Mit der Annahme des Abschlussberichtes durch die STAVO endet die Tatigkeit
des Akteneinsichtsausschuss. ‘

Der Wortlaut des Abschlussberichtes wurde in der Sitzung am 27.09.2012
" einstimmig beschlossen.

Der Ausschussvorsitzende wurde beauftragt, diesen Bericht der
Stadtverordnetenversammliung am 09.10.2012 vorzutragen.

Rédermark, den 27.09.2012
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Anlage 1 Inhaltsverzeichnis

Bahnhof Ober-Roden - Ordner 1

Seiten-
Datum Vorgang bereich
Februar 2006 erste telefonische Kontakte mit der DB durch Bgm. Kern wegen Flachenerwerb 002
27.03.2006 schriftiches Angebot DB: 600.000 € {erganzt 16.05.2006) 007
03-12/2006 Verhandiungen mit DB dber bendtigte Flachen, hier insbesondere Donerfidche 033
iai 2007  weitere Verhandiungen mit DB hinsichitlich Kaufpreis 059
11.09.2007 STAVO-Beschiuss beziglich Erwerb fisr 400.000 € 073
W\ -IMehreritskiausel bei héherwertiger Nutzung
X -Kosteniibernahme DB for zusatzliche Entsorgungsmafnahmen
04.12.2007 geanderter STAVO-Beschluss 130

-keine Kastentibernahme durch DB {DB hat Zusage zuriickgezogen)

im Gegenzug keine Mehreridskdausel und spaterer Termin fir die Kaufpreiszahlung
14.12.2007 Kaufvertrag DB /. Stadt ‘ 253

keine Genehmigung bis zur Kidrung folgender Fragen:

-Leitungen, welche und wo?

-Maglichkeit, Soziardume zu verlegen

14.01.2008 Schreiben von DB zu Formulierungen und Verlegung Sozialraume . 270
23.01.2008 Ubersendung Genehmigungserkidrung an Notar 274
16.06.2009 Grundbuchumschreibung DB an Stadt 455

ausgelagerte Unterlagen zum Mietvertrag DB Regio (Gbenviegend bei KBR) 509

Seite 14 von 15



Anlage 2 Inhaltsverzeichnis

Bahnhof Ober-Roden - Ordner 2

L Seiten-

Datum Vorgang bereich

DB Services Immobilien GmbH 510-611
06.10.2010  Anirag Léschung Dienstbarkeiten 510
02.11.2010  Aktenvermerk Ablauf Enfwidmung 524
28.01.2011 Freisteliungsantrag an EBA 544
28.02.2011  Offentliche Bekanntmachung 553
04.04.2011 Loschungsbewilligung Einfriedigungsrecht 585
20.04.2011 Laschung Dienstbarkeit Einfriedigungsrecht aus GB 590
26.08.2011 Freisteflungsbescheid EBA 605
06.09.2011 Loschungsbewiliigung Dienstbarkeit Kabelrecht 609

DB Netz AG 612-779
23.08.2010  Antrag an DB wegen Loschung der Dienstbarkeiten 624
08.12.2010 Bau- und Finanzierungsvertrag 676
08.08.2011 Bauschiussmeldung DB Netz AG 737
16.12.2011 Widerspruch gegen Rechnung 742
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