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Eestsetgungen gemas § 9 Abs. 1 BauGB Festsetzungen g S > Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 118 HBO

Cebie FFlache fur Sp anlage *1iche zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen -~ Liarmschutz . o

teblet 1 ache tur Sportanlagen Flache = = = Gebiet 1 Zulassige Dachform: ANt e UG

Innerhalb der Pliche zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwir- Satteldach o - | | |

Innerhalb der mit Baugrenzen umschlossenen Flache ist die Brrich- kungen - Lilrmschutz ist eine Lﬁrmschutzanl;ge_zu errl;hten. Die RERE ?Urc“i“nfﬂnﬁ ?QS ?nxvfggv¢rinﬁryn§ des ”f“”f”?ﬁ“f%d??”

tung eines zweckgebundenen Funktionsgebaudes mit einer maximalen Mdhe der Liarmschutzanlage muB mindestens die 1m'Planb1}d angegebe- WG Q?W}§\9 12 ZauGn mitodem iinwels aunoaie Berer Lol buno

Grundfléche von 500 m? zulidssig. nen Hbhen erreichen. Die angegebenen MaBe der Mlndesthohg der aer 23 07 1992 ortsiblich bekanntuenacht.

Lirmschutzanlage sind auf die Fahrbahnoberkante der Berliner : . .
Gebaudeauflenwénde sind zu mindestens 60 % dauerhaft mit Pflanzen StraBe bezogen. Die Flache zum Schutz vor schadllchen.UmWQIFeln— Jebiet 2 Zulissige Dachform , - e
der Auswahlliste C zu begrinen. wirkungen ist vollstdndig mit standortgerechten und einheimischen s SatEeldéch versetztes Pultdach 26 07 1992 gez Mggux,EfsmW Stadtrat
= 3 i begriinene. r Y - Datum Untevschryf s
Gehdlzen gemd@f Auswahlliste A zu begrun (Versatz maximal 1,5 m)
2 Vollgeschosse als lochstgrenze Innerhalb der Fliche zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen Zulissige Dachfarbe:
ohne MindesthOhenangabe im Planbild ist eine mindestens 3 m hohe rot bisgrotbraun )
Lirmschutzanlage zu errichten. Das MaB bezieht sich auf die
Die Oberkante des Sportplatzes darf bis maximal ! ©» unter die Oberkante der Dr.-Walter-Kolb-Strafle. Die Fldche zum Schutz vor Zulissige Dachneigung:
Fahrbahnoberkante der Dr.-Walter-Kolb-Stralie reichon. schadlichen Umwelteinwirkungen ist zu mindestens 70 % zu bejrinen. : ; o L : °
mind. 35° bis max. 45
] Das Anzeirgevertahren nach oo 10 Abo. 2 Boaoh, Wiy de Gy e i,
sporthlatze sing als Rasenplétze anzulcgen und zu unterbcolten. Fir Garagen und Nebengebéude sind nur Die Verletoung von kRechtevorselili i rtoen wird ot [w‘*w-l ¢w;;'

Minuestens 60 % der nicht als Sportpliatz genutzten Fliche ist als Tliche fiir Anpflanzungen : . . . rs ' o C el P e e

T o - e = u : eneigte Dachflichen mit einer Mindest-

Grinflache anzulegen und zu unterhalten. gachngigung von 25° zuldssig N O N SRR

Innerhalb der Flache fir Anpflanzungen ist bei der festgesetzten o : e e e '
Breite von 3,0 m eine mindestens einreihige, ansonsten eine minde- . -
_ , _ stens zweireihige Gehdlzpflanzung mit einem gegenseitigen Pflanz- Gebiet 3 Zulissige Dachform: P F AR TAaL
Gebiet 2 Allgemecines Wohngebiet abstand von maximal 0,8 m unter ausschliefllicher Verwendung Satteldach, Walmdach, versetztes TR N
nachfolgender Arten anzulegen und zu unterhalten: Pultdach (Versatz max. 1,5 m)
. ) i ) . ‘ . . qez, Grooo

Die 1n § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Letriebe des Beherbergungsge- Liste A Acer platanoides - Spitzahorn Zuldssige Dachfarbe:

werbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fuir Alnus glutinosa Erle rot bis rotbraun

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden nicht Carpinus betulus - Hainbuche

Bestandteil des Bebauungsplanes. Cornus sanguinea - Hartriegel Zulissige Dachneigung:

Corylus avellana - HaselnuB mind. 35° bis max. 45°
Quercus robur - Stieleiche

Offene Bauwelse Ribes alpinum - Johannisbeere Fiir Garagen und Nebengebidude sind nur

s sind & &) i N : ziléassi i - s o . . .

Il's sind nur Doppelhauser und llausgruppen zuléssig Ros; canina Hundsgose geneigte Dachflichen mit einer Mindest-

Salix caprea - Salweide dachneiqung von 25° zulissig.
Sambucus nigra - Schwarzer I!olunder
Grundfldchenzahl 0,4 Sorbus aucuparia -  Eberesche
Geschofiflachenzahl 0,8 Rechtsgrundlagen
Einfriedigungen - Baugesetzbuch (BauCGB) in der Fassung der Boekanntmachuna vom
o . . . . " . 8. Dezember 1986, RGBl. T &. 22523
2 Vollgeschosse als Hochstgrenze Anzupflanzende Zinzelbdume innerhalb der offentlichen VerKkehrs- Gebiete 2 und 3 rou ’
f1Achc ) - . , . . . :
flache - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (RBau-
. , e .. v Entlang Offentlicher Verkehrsfldchen und seitlich bis zur vorderen nutzungsverordnung ~BauNVO-) in der fassung der Rekannt-

Die m ~ ¢ hohe b 3¢ G SG Lerka . si i |o¥: - . . . . . . e v
R 9 Ml . Auswahlliste anzupltlanzen und zu =L en. Mauern oder maximal 1,25 m hohe Hecken zulissig. Ebenfalls

Garagen und Stellplatze sind nur in einem 12 m tief Streif . 3 zuldssig sind Zdune, die mindestens nach auBlen vollstdndig von - § 5 Abs. ! der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassunu

éntzgng Cor bffenslicben Verkebrfflazge e inqéjhz?rudcil en Liste lecken verdeckt sind. Die rickwdrtigen und seitlichen Einfrie- vor 1. Apral 1981, GVBl I S. 66

i o A y > - i 3 . ) > . » . . .. .

- L — ' : . , S BT digungen, soweit diese hinter der vorderen Gebidudeflucht liegen,

;5&£2?3ﬁ2;?2h§23225t32§§géagii 32i32;19- Stellpldtze durfen nicht éll??thus iltlSSlma ggt;§222¥m dlirfen maximal 1,8 m hoch sein. - Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 16. Dezember 1977,
o "o TS ) 93;§~32 ggbgina St?eleiche zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 1990 GVBL. 1990
L . . .. . S L ; : - LU . - - = Die rickwdrtigen und seitigen Grundstickseinfriedungen sind aus ) 5,395

Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Crundsticksflache sind «io Robinia pseudoacacia - Robinie ﬂurchsichtigeg Materialiengbzw au@QLaubgehﬁlzheckeg au;zufﬁhr@n. 15,395

Grunflache anzulegen und zu unterhalten. Je Baugrundstiick ist '“onophylia’ onophyllal ' ‘ ) ” ' ’ - § 1 der Verordnung uu.. (o ~oonahme von auf Landesrecht

mindestens ein Einzelbaum gemafs Auswalilliste 4 und B ouer cin co e T L e

llochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Vorhandene beruhenden Regelungen in den Bebauunusnlan, vom 28. Januar 1277

.. . . X ) ’ s GvRrl. 1 §. 102
- = P . - - 1y 5 . .

Ubstgeholze sind zu erhalten und zu unterhalten. Hinweis

. _',' a o) e 3 . s J e §- 8 Q. 2 - . - - N N P R . . . . . . .

ge?dgzgiggiiyazgecsigdbggrgéggcbtens A AL S S nas Plangebiet liegt in einer zukiinftigen Wasserschutzzone TTT A.

ier / S ' inen.

e i foctaesetyts e o vaoo cler Consduleanionwande i FatmenTn
An wuen im Planbild gekennzeichneten Gebdudeaulienwanden sind in dern DEtangonarten zu veorwyes tan:
Obergeschofien keine Fenster fiur ruhedirftige Réiume zulidssiq.
P N I Empfehlung
Junwaiiiiste O
tedlera helix - Sfeu Zur Sammlung von Nieders;nlaqswasser von Jon Dachfiachon w i Sie
Parthenocisous Anlage von Brauchwasserzisternen empfohlen.
. . . . tricucpidata - wilder Yein
Gebiet 3 Allgemeines Wohngebiet Fallornia aunertii - tniiterich
Clermatis vitalba - waldrebe
Hydrangea ancomala as .
D e m . . _ , jel : '
Die in §5 4 Abs..3 BagNVO ger}dnnten Betriebe dt.as Beherberqungg csp. petiolaris - “letterhortenaie Uberswhtsplan
gewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fliir N ) A

; . A
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden nicht e [
Bestandteil des Bebauungsplanes. <

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Of fene Bauweise

Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Fluche ist vollstdndig als wWiese anzulegen und zu unterhalten.

Vorhardena Dinzelbhidume sind zu erhalten.

- ‘e , . e . . > 1
grundflacgegzahl 0,4 Je 320 m? Fliche ist ein hochstammiger Obsthaum a
Geschofifldchenzahl 0,5 zu uanterhalten. Vorhandene Geholze sind Adarouof
Pllese cler wWieoe int zweimal i Tohr o aine d
. . Tieiringundg von T e et e e s i,
1 Vollgeschof3 als HoOchstgrenze M. « .
, . . e . rrioaenversieselungen, Ahgrasuncen und Anfocohdttungen ~ind . ). s aa e AN > P‘ EbIE‘
Die maximale Gebdudehdhe betrdgt 9,0 m, gemessen ab Oberkante cmalassia ' e 4N : ‘ v D ) ang ~

FPahrbahn. x

1 X;IA(
Garagen und Stellpldtze sind nur in einem 12 m tiefen Streifen '
entlang der 5ffentlichen Verkehrsfldche oder innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche zuldssig. Stellpnlitze dirfen nicht
wasserundurchldssig versiegelt werden.

Mindestens 80 % der nicht Ulberbaubaren Grundstlicksfliche sind als
Grinfldche anzulegen und zu unterhalten. Je Baugrundstliick ist
mindestens ein Einzelbaum gemdf Auswahlliste A und B oder ein
hochstimmiger Obstbaum zu nflanzen und zu unterhalten.

GebdudeauBenwinde sind zu mindestens 40 % dauerhaft mit Pflanzen
der Auswahlliste C zu begriinen.

PLANUNGSBURO | STADT RODERMARK
Offentliche Verkehrsfliche - Parknlatz FUR STADTEBAU STADTTEIL UBER—RUDEN

Die Parkplitze dirfen nicht wasserundurchlissig versiegelt werden. %$tZN%ARu1NL%aSﬁﬁ
Je vier Parkplitze ist ein Baum gemid? Auswahlliste B oder C ~ING. H.NEUMA

anzupflanzen und 2u unterhalten. OPL=ING.  E.BAUER | BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

GROSS-ZIMMERN | .. Z )
Offentliche Verkehrsfliche - Fuf- und Radweg IM RAUHEN SEE] AM ALTEN SAGEWERK

Fuf’.;(—; und Radwege dlirfen nicht wasserundurchlissig versiegelt TELUBUT] ll9333
werden.
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