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Gestaltungssatzung fiir den historischen Orts@n von Ober-Roden

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Rodermark
hat aufgrund des § 81 Abs. 1 der Hessischen Bauordnung
(HBQO) i. d. F. vom 18.06.2002 (GVBI. | 2002, S. 274), zuletzt
gedndert durch Art. 8 des Gesetzes vom 15.12.2009 (GVBI.
I 2009, S. 716) und der §§ 5 und 51 Nr. 6 der Hessi-schen
Gemeindeordnung (HGO) i. d .F. der Bekanntmachung
vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.03.2010 (GVBL. | S. 119) am ....eevverennne,
die nachfolgende Satzung Uber die Gestaltung baulicher
Anlagen im historischen Ortskern von Ober-Roden
beschlossen.

Praambel

Die Bewahrung und Erneuerung des Ortsbildes im histori-
schen Ortskern von Ober-Roden ist ein stddtebauliches,
kulturelles und gesellschaftliches Anliegen und steht im
Interesse der Allgemeinheit. Das in Jahrhunderten ge-
wachsene Ortshild verlangt flir eine zeitgemaBe
Weiterentwicklung, Rucksicht auf den historischen
Baubestand, auf ortstypische Gestaltungsmerkmale und
Uberlieferte Gestaltungsregeln, die das eigenstandige
Wesen und die Atmosphare dieses Ortes gepragt haben
und auch kiinftig pragen sollen. Dabei solien moderne
Erfor-dernisse im notwendigen Umfang angemessen be-
riicksichtigt werden.

Gestaltungsziele

Im Ortskern von Ober-Roden sind bauliche Anlagen nach
Maf3gabe der nachfolgend aufgefiihrten Gestaltregeln so
zu gestalten, dass sie sich in die historisch gewachsene
Baustruktur und das Straflenbild harmonisch einfligen.
Dabeij ist auf Gebadude und Ensembles von baugeschicht-
licher Bedeutung besondere Riicksicht zu nehmen.
Bauliche Anlagen sind bei instandhaltungsarbeiten so zu
gestalten, dass keine Verunstaltung des Gebéaudes oder
des  StraBenbildes  eintritt. Bei Umbau- und
Renovierungsmalinahmen an den vor 1930 errichteten
Wohngebauden soll deren historisches Erscheinungsbild
erhalten werden.

§ 1 Geltungsbereich

Die rechtsverbindlichen Festsetzungen dieser Satzung
gelten innerhalb des Gebietes, welches in der
Ubersichtskarte (siche Seite 74) dargestellt ist, fur jegliche
bauliche Malnahme, d. h. fiir Neu- und Wiederaufbauten,
Instansetzungen, Modernisierungen, Umbauten und
Erweiterungen von baulichen Anlagen aller Art sowie flr
die Errichtung von Werbeanlagen. Die Karte ist Bestandteil
dieser Satzung.

§ 2 Einfligen in die Siedlungsstruktur
(1} Abstandsflachen
Bei Neu- oder Ersatzbauten sind geringere als die in § 6
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Abs. 4 bis 6 und Abs. 9 HBO geforderten Abstandsflachen
zuladssig. Geringere Abstande sind nur zuldssig, wenn
Gefahren im Sinne des § 3 Abs. 1 HBO hierdurch nicht
entstehen.

(2) Gebaudegrundflache
Die Baukorper sind auf einer rechteckigen Grundflache
aufzubauen.

§ 3 Dacher

(1) Dachform

Als Dachform ist das steile Satteldach vorgeschrieben;
hierbei  sind die  Dachneigungen  symmetrisch
auszubilden.

Folgende Ausnahmen sind zulassig:

Krippelwalm-, Walm- oder Mansarddacher sind als
Ausnahme zuldssig, wenn die historische Bebauung an
dieser Stelle mit dieser Dachform errichtet wurde.
Pultdacher sind als Ausnahme zuldssig, wenn sich das
Gebaude im rickwartigen Grundstiicksteil befindet und
es sich um ein untergeordnetes Nebengeb&dude mit einer
Grundfliche unter 70 m* handelt.

Flachdécher sind als Ausnahmen zulédssig, wenn sich das
Gebaude in einem vom offentlichen StraBenraum nicht
einsehbaren Bereich des Grundstlicks befindet und das
Gebaude von geringer Bedeutung fiir das Ortsbild ist.

(2) Dachneigung

Satteldacher missen eine Dachneigung zwischen 45° bis
55° haben. Hierbei sind die Dachneigungen symmetrisch
auszubilden.

Eine geringere Dachneigung ist als Ausnahme zuldssig,
wenn sie sich von der historischen Bebauung ableiten
lasst; es ist dann jedoch eine Mindestdachneigung von
30° einzuhalten.

Bei Gebduden mit einem Krippelwalm darf die
Dachneigung des Kriippelwalms auch steiler als 55° sein.
Pultdacher miissen eine Dachneigung zwischen 25° bis
55° haben.

(3) Dachuberstinde

Bei Gebauden, die direkt an der Stra3e errichtet sind, ist
der Dachiberstand an der Traufe auf 0,35 m begrenzt.

Bei Gebauden, die direkt an der Stral3e errichtet sind, ist
der Dachtiberstand am Ortgang auf 0,20 m begrenzt.

(4) Dachdeckung

Fur die Dacheindeckung sind ausschliefllich Tonziegel
oder Dachsteine in naturroten oder rotbraunen Farbténen
zulassig.

Die Errichtung von Anlagen zur Solarenergiegewinnung
ist bei allen Dichern zulassig. Auf & 9 Abs. 1 wird
hingewiesen.
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(5) Dachaufbauten

Dachaufbauten sind als einzelne Gauben in Form von
Giebel- oder Schleppgauben zulassig.

Die Breite einer Gaube ist auf 2,00 m begrenzt.

Die  Summe der Breiten von Gauben und
Dachflachenfenstern ist auf
50 % der Lange des Daches (First- oder Trauflange)
begrenzt.

Zwischen einer Gaube und dem Ortgang muss ein
Abstand von mindestens 2,00 m eingehaiten werden. Der
hochste Punkt einer Gaube muss - vertikal gemessen -
mindestens 0,50 m unter der Firstlinie liegen. Zwischen
den einzelnen Gauben muss ein Abstand von mind. 1,00
m eingehalten werden. Die Gaube muss - horizontal ge-
messen - einen Mindestabstand von 0,50 m von der ver-
langerten Vorderkante der traufseitigen Auflenwand
einhalten.

Die Traufe darf durch die Dachaufbauten nicht unterbro-
chen werden.

(6) Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind zuldssig. Die Breite eines
Dachflachenfensters ist jeweils auf 1,20 m begrenzt.

Die Summe der Breiten von Gauben und
Dachflachenfenstern ist auf
50 % der Lange des Daches (First- oder Trauflainge)
begrenzt.

Zwischen einem Dachflichenfenster und dem Ortgang
muss ein Abstand von mindestens 2,00 m eingehaiten
werden. Der hochste Punkt eines Dachflichenfensters
muss - vertikal gemessen - mindestens 0,50 m unter der
Firstlinie liegen. Zwischen Dachflichenfenstern muss ein
Abstand von mind. 1,00 m eingehalten werden. Ein
Dachfld-chenfenster muss - horizontal gemessen - einen
Mindestabstand von 0,50 m von der verlangerten
Vorderkante der traufseitigen Auenwand einhalten.
Dachflachenfenster miissen die gleiche Neigung wie das
Dach einhalten.

(7) Dachausschnitte

Dachausschnitte sind nicht zulassig.

Dachausschnitte kénnen als Ausnahme zugelassen
werden, wenn sie sich in einem vom offentlichen
StralSenraum nicht einsehbaren Bereich des Grundsticks
befinden und das Gebaude von geringer Bedeutung fiir
das Ortsbild ist. Die Festsetzungen zu den Dachaufbauten
sind dann entsprechend anzuwenden.

(8) Zwerchgiebel

Zwerchgiebel sind zuldssig.

Die Breite eines Zwerchgiebels ist jeweils auf ein Drittel
der Gebaude-lange begrenzt.

Zwischen dem Zwerchgiebel und dem Ortgang muss ein
Abstand von mindestens 2,00 m eingehalten werden. Der
First des Zwerch-giebeldaches muss mindestens 0,50 m

- vertikal gemessen - unter der Firstlinie des Hauptdaches
liegen.

Als Dachform ist das steile Satteldach mit einer
Dachneigung zwischen 45° bis 55° vorgeschrieben.

Das Zwerchgiebeldach ist mit demselben Material und
demselben Farbton wie das Hauptdach einzudecken.

§4 Hohen

(1) Traufhthen

Die maximal zuldssige Aullenwandhohe (Traufhéhe) ist
auf 6,80 m begrenzt.

Als maximal zulassige Auflenwandhohe (Traufhohe) gilt
das Mal3 von der Oberkante der Strallenflache, gemessen
in der Gebdudemitte, bis zur Schnittlinie der Aulenwand
mit der Dachhaut.

{2) Gebdudehdhen

Die maximal zulassige Gebdudehohe ist auf 12,50 m
begrenzt.

Als maximal zulassige Gebaudehdhe gilt das Maf von der
Oberkante der Strallenfliche, gemessen in der
Gebaudemitte, bis zum hdchsten Punkt der Oberkante
der Dachhaut (First). Technische Aufbauten wie
Schornsteine, Solaranlagen, Aufzlige, Liftungsanlagen
bleiben unbe-riicksichtigt.

§ 5 Fassaden

(1) Fassadengestaltung

Fassaden von Gebauden, die direkt an der Stral3e errichtet
sind, sind als flachige Lochfassaden auszubilden, d. h. der
Wandanteil muss grofer als der Anteil der Offnungen
(Fenster und Turen) sein. Der Anteil der Offnungen darf 40
% der einzelnen Fassadenseiten nicht Ubersteigen. Die
Ecken der Gebaude sind als geschlossener Fassadenteil
auszubilden. Hervortretende oder eingeschnittene ein-
zelne Wandfléchen sowie hervortretende oder einge-
schnittene Einzelbauteile wie Erker, Veran-den, Loggien,
Balkone oder Ahnliches sind hier nicht zuldssig.

(2) Sockel

Die Fassaden von Gebiduden, die direkt an der Strale er-
richtet sind, sind durch einen Sockel von mindestens 0,30
m und maximal 1,00 m horizontal zu gliedern. Die
Sockelflache ist farblich und/oder durch Materialwahl von
der tGbrigen Fassadenflache abzusetzen.

(3) Fassadenoberflichen

Flir Gebdude, die direkt an der Strafie errichtet sind, wird
festgesetzt:

Als Fassadenoberfliche sind ausschliellich glatte Putze
(geglattete oder gefilzte Putze, Kérnung bis max. 2 mmj
zulassig. Strukturputze (z.B. Reibeputze, Kérnung gréBer
3 mm) sind nicht zulassig.
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Fassaden aus Kunststoffplatten und Fliesen sind
unzulassig.

Die an Gebauden der Grinderzeit und Vorgrinderzeit
vorhandenen historischen Stilelemente und Baudetails,
Schmuck- und Zierformen sind zu erhalten.
Sichtmauerwerk an Gebduden der Grinderzeit und
Vorgriinderzeit aus Backstein oder Ziegelmauerwerk
dirfen nicht verputzt oder deckend Uiberstrichen werden.
Bestehende Sichtfachwerke sind zu erhalten.

Andere Materialien (wie z.B. Holzschindeln) sind zuléssig,
sofern sich dies aus der historischen Bebauung ableiten
lasst.

(4) Farbgebung

Bei der Farbgestaltung der Wandflachen sind nur helle
Farbtdone zuldssig, deren Hellbezugswerte zwischen 70
und 80 liegen.

Dunkle  Farbténe (z.B. Dunkelblau, Dunkelgrau,
Dunkelgriin oder Dunkelbraun) sind nur fiar die
Holzfachwerke, Fenstereinfassungen, Gesimse oder sons-
tige untergeordnete Fassadenteile zuldssig.

Grelle Fassadenanstriche sind unzulassig.

§6 Fenster

(1) Proportionen und Formate

Es sind nur stehende, rechteckige Fensterformate
zulassig.

Bei Gebauden, die direkt an der Stral3e errichtet sind, ist
die maximale Breite von Fenstern jeweils auf 1,20 m be-
grenzt. Hiervon ausgenommen sind Schaufenster im
Erdgeschoss.

(2) Material
Glasbausteine sind in Fassaden von Gebauden, die direkt
an der Stral3e errichtet sind, nicht zuldssig.

{3) Fensterladen

In Fassaden von Gebduden, die direkt an der Strafle er-
richtet sind, sind Rollladenkédsten nur in rechteckiger kan-
tiger Form zulassig, wenn sie bundig mit der AuBBenkante
der Fassade hergestellt sind. Vor die Aullenkante der
Fassade springende Rollladenkasten sind nicht zu-lassig.

(4) Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie mussen
stehend-rechteckige oder quadratische Formate haben
und sind auf die Fassadengliederung des Obergeschosses
abzustimmen.

§ 7 Einfriedungen
Fur Einfriedungen, die das Anwesen zur Strale hin ab-
grenzen, wird festgesetzt:
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() Materialien

Als Materialien sind verputztes Mauerwerk, verputzter
oder durchgefarbter Beton, Sichtmauerwerk aus
Naturstein oder Holzzaune (Staketenzaune, Bretterzaune)
zulassig. Unzulassig sind Holz-geflechtzaune, Jagerzaune,
Metall- und Drahtgeflechtzdaune sowie Kunststoffzaune.

(2) Hohen

Die Hohe der Einfriedung muss mindestens 1,50 m und
darf maximal 2,00 m, bezogen auf die Oberkante der
Strallenflache, betragen.

(3) Tore

Hofeinfahrten sind zum StraBenraum durch Tore abzu-
schlieen. Die Hohe der Tore muss mindestens 1,50 m
und darf maximal 2,00 m, bezogen auf die Oberkante der
Stral3enflache, betragen.

§ 8 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig.
Werbeanlagen und AuBenwerbung sind nur im
Erdgeschoss und im  Brustungsfeld des ersten
Obergeschosses zuldssig. Hierbei ist ein Abstand zum
Fenster im Obergeschoss von mind. 0,50 m einzuhalten.
Eine Gestaltung dieser Anlagen mit blinkenden Lichtern
ist unzuldssig.

Auf der Fassadenfliche liegende Werbeanlagen,
Aushangeschilder und flachige Leuchtschilder diirfen
nicht hoher als 0,60 m sein. Die Gesamtflache ist auf 3,00
m?, die Gesamtlange auf 6,00 m begrenzt.

Das flachenhafte Zustreichen oder Zukleben von
Schaufenstern ist nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen
sind Werbetrager, die max. 20 % der Fensterflache umfas-
sen oder die zeitlich begrenzt angebracht werden.

§9 Technische Anlagen

(1) Anlagen zur Solarenergiegewinnung

Anlagen zur Solargewinnung sind zuléssig. Sie haben die
Dachneigung der Dachfliche aufzunehmen und durfen
von dieser nicht abweichen. Der Abstand zwischen der
Oberflache der Solaranlage und der Dach-oberfliche ist
auf das technisch mogliche MaB zu reduzieren.
Gliederung und Struktur der Teilflichen der Solar-anlage
ist an dem Verlauf von Firstlinie und Ortganglinie
auszurichten.

(2)  Parabolantennen und Funkantennen
Parabolantennen und Funkantennen sind bei Gebauden,
die direkt an der Straf3e errichtet sind, an der strallenseiti-
gen Fassade nicht zulassig.

Hiervon sind Ausnahmen zuldssig, wenn Antennen auf-
grund der erfor-derlichen Ausrichtung an der
Stralenfassade unvermeidbar sind; in diesem Fall ist die
Anzahl auf eine Antenne zu beschranken.
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§ 10 Kraftfahrzeugstellplitze

(1)  Garagen

Garagen sind wie Nebengebaude entsprechend der ge-
stalterischen Vorgaben zu Gebduden zu gestalten. Sie
sind mit einem Satteldach oder einem Pultdach zu verse-
hen. zu gestalten. Sie sind mit einem Satteldach oder
einem Pultdach zu versehen.

Garagen mit einem Flachdach sind als Ausnahmen zulas-
sig, wenn sich das Gebaude in einem vom 6ffentlichen
StraBenraum nicht einsehbaren Bereich des Grundstiicks
befindet.

§ 11 Ausnahmen und Befreiungen

m Die Bauaufsichtsbehérde kann nach § 63 Hess.
Bauordnung (HBO) von den Vorschriften dieser Satzung
auf schriftlichen und zu begrindenden Antrag
Abweichungen zulassen, wenn

- Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Abweichung
rechtfertigen,

- die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer of-
fenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wirde und die
Abweichung mit den offentlichen Belangen, insbeson-
dere den Anforderungen des § 3 Abs. 1 HBO vereinbar ist;
eine offenbar nicht beabsichtigte Harte liegt auch dann
vor, wenn auf andere Weise dem Zweck einer Anforderung
in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes nach-weislich entsprochen wird.

(2) Abweichungen vom gestalterischen Konzept sind
aus besonderen (kunst-) historischen Griinden zulassig,
missen aber begrindet sein und von der Stadt geneh-
migt werden. Umgekehrt kann die Stadt vom Bauherrn
aus o. g. Grunden eine Abweichung von der eigentlich
vorgesehenen Auflage verlangen.

§ 12 Ordnungswidrigkeiten

(1) Vorsatzliche und fahrlassige Zuwiderhandlungen
gegen die Gestaltungssatzung sind gemal3 § 76 Abs. T Nr.
20 Hessische Bau-ordnung (HBO) ordnungswidrig.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe
bis zu finfzehntausend EURO geahndet werden.

§13 Andere Vorschriften

Die landesrechtlichen Vorschriften, z. B. Gber den Schutz
und die Erhaltung von Denkmélern und die Hessische
Bauordnung, bleiben durch diese Satzung unberiihrt.

§ 14 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Rodermark, den ..............
Magistrat der Stadt Rodermark

Blrgermeister

Anlage: Geltungsbereich ( siehe Seite 6)
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