Nutzungsvereinbarung

zur Uberlassung von Grundstiick und Gebéaude
der ehemaligen Helene-Lange-Schule

zwischen

dem Kreis Offenbach, vertreten durch den Kreisausschuss,
dieser vertreten durch den Landrat Oliver Quilling
und die Erste Kreisbeigeordnete Claudia Jager,
Werner-Hilpert-Str. 1, 63128 Dietzenbach

-im Folgenden ,Kreis“ genannt-
und

Der Stadt Rédermark, vertreten durch den Magistrat,
dieser vertreten durch Herrn Blrgermeister Roland Kern,
und Herrn Erster Stadtrat J6rg Rotter
Dieburger Str. 13-17, 63322 Rédermark

-im Folgenden ,Stadt“ genannt-

1§
Vertragsgegenstand

1. Der Kreis ist Eigentimer des Grundsticks Flur 7, Flurstick 317/0 in der Gemarkung
Urberach. Das Grundstick ist bebaut mit einem Hauptgebaude, in dem sich funf
Klassenséle, Verwaltungsraume sowie eine Toilettenanlage befinden. Auf dem Grundstiick
befinden sich eine Sporthalle sowie ein zweiklassiger Pavillon mit Unterrichtsgebduden. Das
Grundstick mit den genannten Gebauden einschliellich der Auflenanlagen, dem Schulhof
wird der Stadt zur Nutzung Uberlassen.

2. Die vertragsgegenstandlichen Gebaude und die Uberlassene AuBenflache sind im
beigefligten Lageplan (Anlage 1) sowie aus den beigefligten Raumplénen (Anlage 2)
ersichtlich. Diese sind wesentliche Bestandteile dieser Vereinbarung.

§2

Nutzung

1. Die Stadt ist frei in der Nutzung des Vertragsgegenstandes fur &ffentliche Zwecke oder
Vereinszwecke, insbesondere flr die Errichtung von Kinderbetreuungseinrichtungen. Etwaig
erforderliche &ffentlich-rechtliche Genehmigungen hat die Stadt auf eigene Kosten
einzuholen. Die Stadt ist berechtigt, das Nutzungsrecht, solange eine Nutzung fur éffentliche
oder Vereinszwecke erfolgt, an Dritte weiterzugeben.

2. Die Stadt informiert den Kreis Uber wesentliche Bestandsverdnderungen und
Umnutzungen. Sie gewahrt dem Kreis auf Verlangen die Mdglichkeit, im Rahmen einer
Besichtigung sich jederzeit ein Bild von dem Zustand des Gebaudes zu machen.



§3

Dauer

Die Nutzung erfolgt unentgeltlich. Sie beginnt zum 01.04.2015 mit einer Laufzeit von 40
Jahren. Nach Ablauf der Nutzungszeit von 40 Jahren verléangert sich der Vertrag jeweils um
funf Jahre, sofern er nicht von einer Partei in einer Frist von neun Monaten gekiindigt wird.
Die Kindigung hat schriftich zu erfolgen. Eine von § 2 abweichende Nutzung ohne
Zustimmung des Kreises fuhrt nach Abmahnung mit angemessener Fristsetzung bei
Fortsetzung der vereinbarungswidrigen Nutzung zur Beendigung der Vereinbarung. Die
Beendigung richtet sich nach §§ 6, 9 dieser Vereinbarung.

§4
Betriebs- und Nebenkosten

Die Stadt hat fur die Nutzung sémtliche anfallenden Betriebs-, Heizungs- und Nebenkosten
zu tragen (erlautert durch Anlage 3 zu § 27 Il Berechnungsverordnung).

§5

Zustand

1. Der Vertragsgegenstand wird in dem Zustand Ubergeben, in dem er sich bei Beginn des
Nutzungsverhaltnisses befindet, jedoch gerdumt und besenrein. Die Ubergabevorhandenen
Einbaumébel werden der Stadt unentgeltlich Gbereignet. Der Kreis haftet nicht flr etwaige
Mangel und Ubernimmt keine Gewahr fur die genannten Flachenmafe. Uber den Zustand
des Vertragsgegenstandes bei Ubergabe wird ein gemeinsames Protokoll gefertigt (Anlage
3)

2. Die Nutzung erfolgt auf eigene Gefahr. Der Kreis haftet nicht flr wahrend der Nutzungszeit
auftretende Mangel.

§6
Bauunterhaltung/Instandsetzung

1. Die gesamtbebauliche Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung, sofern
erforderlich, inklusive der Schdnheitsreparaturen, obliegt der Stadt.

2. Die Stadt verpflichtet sich, das Gebaude in einem Zustand zu erhalten, die eine
Verringerung des Bestandswertes unter Beachtung der dblichen Abnutzung der
Bausubstanz ausschliefit.

3. AusschlieRBlich der Stadt obliegt ferner die Bestandhaltung, der auf ihre Kosten
geschaffenen Neu-, Um- und Erweiterungsbauten und der sonstigen betrieblichen
Einrichtungen.

4. Baulichen MaBnahmen, die im Einzelfall EUR 250.000 Ubersteigen, werden rechnerisch
auf eine Laufzeit von 40 Jahren verteilt. Endet die Uberlassung vor Ablauf dieser 40 Jahre,
so hat der Kreis der Stadt die anteiligen Kosten fur die nicht in Anspruch genommenen Jahre
zu erstatten, und zwar nach MaRgabe des verbleibenden Restwertes der Malinahmen auf
der Grundlage der jeweils gliltigen Abschreibungsliste fur das Land Hessen.



5. Der Kreis und seine Beauftragten sind berechtigt, den Gebaudezustand laufend zu
Uberwachen. Mindestens einmal jahrlich kann eine Baubegehung durchgefiihrt werden.

§7

Bauliche Veranderungen

1. Bauliche Veranderungen am Vertragsgegenstand, die nicht Instandhaltung,
Instandsetzung oder Erneuerung im Sinne von § 6 darstellen, und in erheblicher Weise den
Bestand verandern, bedirfen der schriftlichen Einwilligung des Kreises. Dies ist schriftlich
unter Beifugung von Planen zu beantragen. Die Einwilligung in die durch Anlage 4
dargestellte BaumaRnahme gilt mit Unterzeichnung der Vereinbarung als erteilt. Eine etwaig
erforderliche Bauerlaubnis ist von der Stadt unmittelbar bei der zustédndigen Baubehdrde zu
beantragen.

2. Kosten der Verdnderung (insbesondere auch Erweiterung der Versorgungs- und
Abwasserleitungen, der Strom- und Gasanschlisse und der Heizung), die durch eine
BaumaRBnahme notwendig werden, hat zunéchst die Stadt zu tragen. § 6 Abs. 2 findet
entsprechende Anwendung.

§8

Haftung/Versicherung

1. Die Stadt ist verpflichtet, den Vertragsgegenstand sowie die dazugehdrigen Zufahrten,
Zuwege und Hofflachen jeweils vor der Benutzung auf ihre ordnungsgemafe Beschaffenheit
fur den vorgesehenen Verwendungszweck durch seine Beauftragten zu prifen; sie muss
sicherstellen, dass schadhafte Anlagen, R&ume und Einrichtungen nicht benutzt werden.

2. die Stadt Ubernimmt bezogen auf den Vertragsgegenstand die dem Kreis als Eigentimerin
obliegende Verkehrssicherungspflicht sowie die sog. Betreiberverantwortung.

3. Die Stadt stellt den Kreis von etwaigen Haftungsansprichen ihrer Bediensteten, der
Mitglieder der Vereine, der Besucher ihrer Veranstaltungen und sonstiger Dritter fur Schaden
frei, die im Zusammenhang mit der Benutzung des Vertragsgegenstandes stehen, soweit der
Schaden nicht vom Kreis vorséatzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist.

4. Die Stadt verzichtet ihrerseits auf eigene Haftpflichtanspriche gegen den Kreis und
verzichtet fur den Fall der eigenen Inanspruchnahme auf die Geltendmachung von
Ruckgriffsansprichen gegen den Kreis und dessen Bedienstete oder Beauftragte, soweit der
Schaden nicht vom Kreis vorséatzlich oder grob fahrlassig verursacht worden ist.

§9
Ruckgabe

1. Nach Vertragsbeendigung hat die Stadt den Vertragsgegenstand in einem dem
Vereinbarungszweck entsprechenden Zustand — die Geb&ude vollkommen gerdumt und
besenrein — zurlickzugeben. Kommt die Stadt dieser Verpflichtung nicht nach, so ist der
Kreis berechtigt, den Vertragsgegenstand einschlieBlich Zugéngen auf Rechnung und
Gefahr der Stadt in ordnungsgemafien Zustand zu bringen.

2. Die Stadt ist bei Vertragsbeendigung nicht zur Durchfihrung von Schénheitsreparaturen
oder Instandhaltungen nach § 6 verpflichtet.

Die Stadt ist nicht verpflichtet, den urspriinglichen Zustand wieder herzustellen.



§ 10
Salvatorische Klausel

Durch die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen wird die Wirksamkeit der
Vereinbarung oder anderer Vertragsbestandteile nicht berihrt. Anstelle der unwirksamen
Vertragsbestimmung oder der Regelungslicke gilt die Bestimmung als vereinbart, die dem
Willen der Parteien am nachsten kommt.

§ 11
Sonstige Vereinbarungen

Nebenabsprachen sind nicht getroffen worden. Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen
der Schriftform.

Anlagen:

1 - Lageplan

2 — Raumplan

3 — Ubergabeprotokoll
4 — Planunterlagen
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Erste Kreisbeigeordnete Erster Stadtrat



