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Beschlussvorlage

Trinkbornschule Dependance Breidert Rodermark
Neubau einer 3-ziigigen Grundschule mit Betreuungseinrichtung und Sporthalle
Vorentwurfsplanung und Kostenschatzung

Beratungsfolge:

Gremium am Status
Kreisausschuss 02.05.2023 nicht offentlich
Ausschuss Bauen und Digitalisierung 25.05.2023 oOffentlich
Haupt- und Finanzausschuss 26.05.2023 offentlich
Kreistag 31.05.2023 offentlich

Beschlussvorschlag:

Der vorliegenden Vorentwurfsplanung und Kostenschatzung des Architekturblros Dierks Blume
Nasedy Architekten BDA, Darmstadt, zum Neubau der Trinkbornschule Dependance Breidert
Ausbau zur 3-zligigen Grundschule mit Betreuungseinrichtung und Sporthalle in Rédermark wird
zugestimmt.

Die geschatzten Gesamtprojektkosten fir den Schulneubau mit Betreuungseinrichtung und einer
1-Feld-Sporthalle betragen voraussichtlich 30,5 Mio. €.

Der Kostenanteil des Kreises betragt rund 26.013.125 €. Die Stadt Roédermark tragt einen
Kostenanteil von rund 22,2 % der Gesamtmalnahme fir die Betreuungseinrichtung, bestehend
aus Betreuungsraumen, Mensa einschl. Kiche und Nebenrdumen sowie einem Verwaltungstrakt.
Auf der Grundlage der 1/3- 2/3-Finanzierung tragt die Stadt Rodermark rund 4.521.702 Mio. €.
Einzelheiten werden in einem noch abzuschlieRenden Gestattungsvertrag mit der Stadt Rédermark
geregelt.

Die Stadt Rédermark hat mitgeteilt, dass die entsprechenden Gremienbeschlisse parallel zu den
Beschlussen der Kreisgremien eingeholt werden.

Die Mittel des Kreisanteils sind im Haushaltsplan auf der Haushaltsstelle 40.01.01/2071.84285310
veranschlagt. Zusatzlich bendétigte Mittel werden im Finanzplan 2024 ff. im Haushalt angemeldet.

Der prognostizierte Kostenanteil der Stadt Rédermark wird auf der Haushaltstelle
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40.01.01/3004.82081210 (Sonderposten aus Zuweisung v. Gemeinden) vereinnahmt.

Die Ausgaben fur die mobile Ausstattung in Héhe von ca. 530.000 € werden uber Mittel auf der
Haushaltsstelle 65.02.01.60630020 (Ergebnishaushalt rund 70 %) und 65.02.01/6500.84383210
(Investitionshaushalt rund 30 %) im Haushaltjahr 2025 ff veranschlagt. Die Kosten der mobilen
Ausstattung ist in den Gesamtkosten enthalten.

Begriindung:

In der Stadt Rédermark sind steigende Schulerzahlen zu verzeichnen. Insbesondere der
Grundschulstandort im Ortsteil Breidert kann die Zuwachse nicht mehr aufnehmen. Die
Schilerzahlen an der Trinkbornschule in Rodermark steigen sowohl in der Zweigstelle als auch in
der Hauptstelle kontinuierlich. Die Bildung von Intensivklassen zur Beschulung der Fllchtlinge aus
der Ukraine belastet den Raumbedarf an der Hauptstelle zudem. Neubaugebiete und eine
Nachverdichtung in der Kernstadt sowie steigende Geburtenzahlen fihren zu einem erhéhten
Grundschulbedarf.

Der zusatzliche Raumbedarf soll an der Zweigstelle Breidert entstehen. Diese soll zu einer 3-
zugigen Grundschule mit Betreuungseinrichtung und einer 1-Feld-Sporthalle ausgebaut werden.

Der erhohte Raumbedarf wird derzeit bereits durch das Aufstellen von Containerklassenrdaumen
aufgefangen.

Der Neubau einer ganztagsfahigen Grundschule wird auf dem Schulgrundstlck in Breidert In der
Plattenhecke entstehen.

Um eine kostenintensive Interim Schule zu vermeiden, wurde im Rahmen des Planungsprozesses
ausgearbeitet, den Neubau in zwei Bauabschnitten zu errichten. In einem ersten Bauabschnitt
werden Klassenraume und Gruppenraume als auch Verwaltungsrdume entstehen. Die
Bestandschule bleibt in Betrieb. AnschlieRend bezieht die Schulgemeinde die neuen Raume und
die Bestandsgebaude werden abgerissen und an deren Stelle der zweite Bauabschnitt aus
Betreuungseinrichtung und Sporthalle errichtet. Zusatzlich steht der Schule wahrend der Bauzeit
eine Containeranlage zur Deckung des gestiegenen Raumbedarfes zur Verfligung.

Das Bauprogramm umfasst 12 Klassenraume mit je rund 70 m?, zwischen den Klassenrdumen
werden 6 Gruppenrdume angeordnet. Es steht je ein Werk- und ein Musikraum mit Lagerraum zur
Verfliigung. Die Betreuungseinrichtung ist ausgelegt auf eine 3-zligige Grundschule fir 300 Kinder.
Es entstehen vier freizeitpadagogische Raume mit 250 m? Nutzflache. Fur die Essenversorgung
der Schulkinder wird ein Speisesaal mit Kliche im EG eingerichtet. Die freizeit-padagogischen
Raume sind im 1.0G abgebildet.

Eine 1-Feld-Sporthalle mit Nebenrdumen, die neben dem schulischen Bedarf auch fir den
Vereinssport genutzt werden kann ist ebenfalls Bestandteil der Planung. Erganzend zum
Grundschulraumprogramm werden auch kooperative Raume (Klassen-, Gruppen- und
Wickelraum) fur eine inklusive Beschulung errichtet. Die Schule ist barrierefrei konzipiert, Uber eine
Aufzuganlage sind alle Bereiche zuganglich. In offenen Treppen- und Flurbereichen sind Spiel- und
Begegnungsraume angeordnet sowie die Aufstellflachen fir die Spinde als Ranzenlager. Der
Schulkomplex ist teilunterkellert. Im Untergeschoss sind die Technik- und Lagerraume
untergebracht. Die Dachflachen werden fur das Aufstellen einer PV-Anlage genutzt. Der
Verwaltungstrakt umfasst Bluroraume fir die Schule, Schulsozialarbeit und die
Betreuungseinrichtung, ein Lehrerzimmer und weitere Arbeits- und Personalraume.

Der bauliche Brandschutz eines zweiten baulichen Rettungsweges wird durch umlaufende
Fluchtbalkone sichergestellt, so dass die innenliegenden Treppenanlagen- und Flure schulisch
genutzt werden kdnnen.

Das geplante Raumprogramm beinhaltet eine Hauptnutzflache von insgesamt ca. 3.100 m?
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inklusive Sporthalle. Es entstehen 6139 m? Bruttogeschossflache.

Die Planung findet in der vorliegenden Form grof3e Zustimmung sowohl bei der Schulgemeinde als
auch bei der Stadt Rédermark und der Betreuungseinrichtung. Das Raumprogramm des
Fachdienstes Schule fiir eine ganztagsfahige Schule wird vollumfanglich abgedeckt.

Gemal dem ermittelten Flachenschlissel entfallen ca. 22,2 % der Hauptnutzflachen auf die
Betreuung. Flure, Treppenanlagen, Technik- und Lagerflachen als auch die WC-Anlagen werden
umgelegt.

Die spatere Kostenaufteilung erfolgt auf der Grundlage der Kostenfeststellung.

Bauweise und Energiekonzept

Der vorliegende Vorentwurf beinhaltet eine Nettoraumflache (Gesamtflache einschl.
Nebennutzflachen, Verkehrs- und Technikflachen) von rund 5383 m#“. Der Baukdrper soll in
Hybridbauweise errichtet werden.

Energiekonzept gem. EnEV und EEWarmeG:
- Hochgedammte Gebaudehiille

- Warmeerzeugung mittels Luftwarmepumpe und zur Spitzenlastabdeckung durch
Niedrigtemperaturgastherme

- Installation einer Photovoltaikanlage zur Deckung des Eigenstrombedarfs

- Luftungsanlage mit effizienter Warmertckgewinnung

- Die Einhaltung des sommerlichen Warmeschutzes wird durch eine auf3enliegende
Jalousieanlage und durch eine Umschaltfunktion der Warmepumpe zur Temperatursenkung
sichergestellt.

- Das Dach wird als Flachdach mit extensiver Begriinung ausgefuhrt.

Die Ausfuhrung der Baukonstruktion und Gebaudetechnik erfolgt entsprechend der Anforderungen
von Warmeschutz- und Schallschutznachweis.

Die Barrierefreiheit ist durch den Einbau eines Aufzuges gegeben.
Das Farb- und Materialkonzept zur Gestaltung der Fassade und Innenausstattung ist planerisch
noch nicht abgeschlossen. Mit der Fortschreibung der Planung wird dies mit allen Beteiligten

abzustimmen sein.

IT / Ausstattung

Der Neubau erhalt eine flachendeckende Versorgung mit WLAN und IT-Anschliissen nach den
Standards des Kreises. Grundlage ist das Medienkonzept der Schule.

Termine

Die Bauausflihrung des Projektes soll im Frihjahr 2024 mit dem 1. Bauabschnitt beginnen Anfang
2026 fertiggestellt sein. Umzug der Schule in den Neubau Abriss der Bestandsschule. Die
Inbetriebnahme des zweiten Bauabschnitts soll zum Schuljahr 27/28 im Sommer 2027 erfolgen.

Finanzielle Auswirkungen:

Kosten/ Folgekosten
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Die auf Grundlage der Vorentwurfsplanung erstellte Kostenschatzung flir den Neubau inklusive
Betreuungseinrichtung und Sporthalle weist Gesamtprojektkosten in Hohe von geschatzt 30,5 Mio.

€.
- KG 200-700 * / ** Gesamt Anteil Schule Anteil Betreuung
(Kreis Offenbach) (Stadt
Rodermark)
Kostenaufteilung 30.534.828€ 23.752.274 € 6.782.554 €
Kostenlbernahme Kreis + 2.260.851 € -2.260.851€
aus 1/3- 2/3-Regelung
Summe 26.013.125 € 4.521.702 €

Finanzierung Kreis / Stadt

* Kostenaufstellung Neubau siehe Anlage

Ein Sicherheitszuschlag in HOhe von 5% p.a. Baupreissteigerungen und Risikovorsorge ist bereits
in die Kosten fir den Neubau eingerechnet.

Die Folgekosten sind aus der anliegenden Berechnung ersichtlich. Nach Inbetriebnahme des
Gebaudes, voraussichtlich ab 2027 fallen Bewirtschaftungskosten in Hohe rund 404.204,12 € p.a.

an.

Anlage




