Stadt Rodermark

Bebauungsplan A 40 ,An der Rodau*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3
Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB (Frist bis zum 15.07.2016) eingegangenen Stel-
lungnahmen und Anregungen.

Roédermark und Giel3en, den 26.08.2016



Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen:

Deutsche Bahn AG (13.07.2016)

Deutsche Telekom AG (14.07.2016)

e-netz Stdhessen (13.06.2016)

Kreisausschuss Hochtaunuskreis, FB Landlicher Raum (15.07.2016)

Kreis Offenbach (08.07.2016)

Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen (30.06.2016)

Regierungsprasidium Darmstadt (05.07.2016)

Regierungspréasidium Darmstadt, KMRD (29.06.2016)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (11.07.2016)

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsgruppe Langen/Egelsbach (12.07.2016)

Stellungnahmen mit Anregungen aus der Offentlichkeit

Rechtsanwalt Lankau, Dr. Weitz & Kollegen — Scheffler (23.06.2016)

Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweise:

Deutsche Flugsicherung (22.06.2016)

Fraport (14.06.2016)

Hessen Archéologie (22.06.2016)

Hessen Mobil (27.06.2016)

KBR — Kommunale Betriebe der Stadt Rédermark (20.06.2016)
Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg (13.07.2016)
Rhein-Main-Verkehrsverbund (07.06.2016)

Stadt Dietzenbach (20.06.2016)

Stadt Dreieich (13.07.2016)

Stadtverwaltung Rodgau, FB Stadtplanung und Umwelt (15.06.2016)

Wasserverband Mummling Gersprenz (07.06.2016)
Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (07.06.2016)

Keine Stellungnahmen sind eingegangen:

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim

Botanische Vereinigung f. Naturschutz

BUND Landesverband Hessen

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Eisenbahnbundesamt

Hessische Gesellschaft fur Ornithologie und Naturschutz e.V.
Gemeinde Eppertshausen

Gemeindevorstand Messel

Hessisches Immobilienmanagement

IHK Offenbach

Landesjagdverband Hessen e.V.

Magistrat der Stadt Dietzenbach

Magistrat der Stadt Rodgau

Naturschutzbund Deutschland

Unitymedia Hessen

Verband Hessischer Fischer e.V.

Wanderverband Hessen e.V.



Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen
und Anregungen werden nach ausfihrlicher Diskussion als Stellungnahmen der Stadt
Rodermark beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gem. § 10 BauGB sowie § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m & 5 HGO und
§ 81 HBO als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu festgestellt.

Der Satzungsbeschluss umfasst ausschlief3lich den 1. Bauabschnitt (Allgemeines Wohnge-
biet, Flache fur Gemeinbedarf, Flachen fir Malinahmen entlang der Rodau) entsprechend
der Markierung in der Plankarte des Bebauungsplanes. Der 2. Bauabschnitt (Private Griin-
flachen; Zweckbestimmung Wohnungsferne Hausgérten) bleibt vom Satzungsbeschluss
ausgenommen.

(3) Der Bebauungsplan wird gem. § 10 BauGB in Kraft gesetzt.

Stadt Rédermark, Stt. Ober Roden, Bebauungsplan ,An der Rodau“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Eingang Plan|ES

DB 15 JULl 7016

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

" Region Mitte
Eﬁumne Bahn AG = DB Immobilien = Camberger Str. 10 = 60327 Frank- Camberger Str.10

60327 Frankfurt
www.deutschebahn.com

PlanES
Alte Brauereihdfe Martina Fischer

. Telefon 069 265-29567
Leihgesterner Weg 37 Telefax 069 265-41379

. baurecht-mitte@deutschebahn.com
35392 Giellen Zeichen FS.R-M-L(A)

TOB-FFM-16-12088/Fi

13.07.2016
Bauleitplanung der Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan ,,An der Rodau®
Ihr Schreiben vom 02.06.16 - Az.: Frau Schade | Frau Grein

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen iibersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevolimédchtigtes Unternehmen, hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Belange zum o. g. Verfahren:

Gegen das geplante Verfahren bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Be-
dingungenfAuflagen und Hinweise aus Sicht der Deutschen Bahn AG und ihrer Konzernunter-
nehmen keine grundsatzlichen Bedenken.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Einfriedung

Der Bauherr ist angehalten, das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit und auch
im Interesse der Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkehrenden Personen und Fahrzeuge
derart einzufrieden, dass ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahnge-
linde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.
Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
gef. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzab-
stinden ist die DB Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrol-
le* zu beachten. Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewdhlt werden, dass diese z.
B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstdnde sind durch geeignete
MaRnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewdhrleisten.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Berthold Huber Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichisrates: Dr. Ridiger Grube,  Dr.-Ing. Volker Kefer
Registergericht Prof. Dr. Utz-Helimuth Felcht  Vorsitzender Dr. Richard Lutz —
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla QI Frofitabler Qualitiusfiheer

HRE 50 000 Utrich Weber (711 Top-Arbeitgeber

USt-IdNr.: DE 811569869 Umwelt-Varreiter

Deutsche Bahn AG (13.07.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.
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10.

DB

2/3

Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgeldnde ist entsprechend der Endwuchshohe zu wahlen.
Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behilt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung
auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen. Wir bitten deshalb, ent-
sprechende Neuanpflanzungen in unmittelbarer Bahnnéhe von vornherein auszuschliefen.

Oberleitung

Die Flichen befinden sich in unmittelbarer Ndhe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir weisen
hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise und
Oberleitungen und -anlagen, sind stets zu gewahrleisten.

Einsatz von Baukrdanen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- [ Hubgerdten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom An-
tragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise oder von Bahniibergdn-
gen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausge-
schlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwisser

Dach-, Oberflichen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaf in die offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnihe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflutverhaltnisse diirfen durch die Baumag-
nahme, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verdndert werden.

Zugang fiir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmafnahmen

Der vorhandene Weg parallel der Bahnstrecke erméglicht den Fachdiensten der Deutschen
Bahn AG den Zugang zu den Bahnanlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
malnahmen und sollte méglichst bestehen bleiben. Eine Parkmdglichkeit fiir 1-2 Instandset-
zungsfahrzeuge der Deutschen Bahn AG wire weiterhin zu gestatten.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). In unmittelbarer Na-
he unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder emp-
findlichen Geréten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fiir entsprechende Schutzvorkehrun-
gen zu sorgen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und zur Berilicksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 7: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
und zur Bericksichtigung bei Bauplanung und —ausfiihrung in die Begriindung
zum Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 8: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begriindung aufgenommen.

Zu 9: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.

Zu 10: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.
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Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflich-
tung des kommunalen Planungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwan-
de) und passive (z.B. Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen und festzusetzen.

Vorhandene Kabel und Leitungen
Wir weisen darauf hin, dass im unmittelbaren Grenzbereich Kabeltrassen der DB Netz AG ver-
laufen. AuRerdem befindet sich dort das Schalthaus ,Weichenheizstation®.

Abstimmung bei Baumafnahmen

Alle BaumaRnahmen entlang der Bahnstrecke miissen mit der DB Netz AG abgestimmt wer-
den. Sollten Bauantrage im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gepriift werden, ist der
Bauherr darauf hinzuweisen, dass eine Abstimmung mit der DB Netz AG erfolgen muss.

Wir weisen darauf hin, dass ein privates Bauvorhaben nur genehmigt werden kann, wenn es
neben den Vorschriften des allgemeinen (Landes-)Baurechts auch sonstige offentliche Vor-
schriften (z.B. solche des Eisenbahnrechts) einhilt und die &ffentliche Sicherheit - eben auch
die des Eisenbahnverkehrs - nicht gefiahrdet wird.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fiir den Geltungsbereich sind uns auf jeden Fall zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

LV R

Troéisch

Zu 11: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.

Zu 12: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begriindung aufgenommen.

Zu 13: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.

Zu 14: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes unter Kapitel 16
Hinweise aus dem Verfahren in die Begrindung aufgenommen.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan in dem zur Bahn orientierten
Bereich keine neuen Nutzungen oder sonstige bauliche Anlagen vorbereitet. Es
geht hier primar um die planungsrechtliche Absicherung bestehender Nutzungen.
Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Hand-

lungsbedarf.

Unabhéngig davon werden - bis auf den parallel zur Bahnstrecke verlaufenden
Weg - die angrenzenden Flachen zunachst aus dem Satzungsbeschluss ausge-
nommen.

Stadt Rédermark, Stt. Ober Roden, Bebauungsplan ,An der Rodau“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Referenzen
Ansprechpartner
Telefonmummer
Diatum

Betriffi

III C I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

lanES
Deusche Telekom Technik GmbH 14 JULI 7016
Poststrafie 20-28, 55545 Bad Kreuznach
PlanES

Alte Brauereihife
Leihgesterner Weg 37
35392 Giebien

Christine Wust (Christine Wust@telekom.de)
0671/ 96-8062
14.07.2016

Bauleitplanung der Stadt Rédermark
Bebauungsplan ,,An der Rodau™

Sehr geehrter Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. | TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben vom 03.12.2015 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unveriindert weiter.

Mit freundlichen Griifien
i.A. i.A.

Christine Wust Jennifer Stelzel

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift: WallsiraBe 88, 55122 Mainz | Besucheradresse: WallstraBe 88, 55120 Mainz

Postanschrift: Postfach 91 00, 55009 Mainz | Pakete: WallsiraBe 38, 55120 Mainz

Telefon: 06131 149-6030 | Telefax: 0391 380131312] Internet: www.telekom.de

Komto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68, IBAN: DE1T59 0100 6600 2485 8668, SWIFT-BIC:
PBNKDEFF590

Aufsichtsrat: Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender) | Geschiiftsfithrung: Dr, Bruno Jacobfeuerborn (Vorsitzender), Carsten Milller, Dagmar
Viickler-Busch

Handelsregister: Amitsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262

Deutsche Telekom Technik GmbH (14.07.2016)

Beschlussempfehlungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise der Deutschen Telekom GmbH (Leitungen in der Zuwegung zum
Anwesen Flst. Nr. 103, Beriicksichtigung der gultigen Merkblatter fir Baumpflan-
zungen sowie die Bitte friihzeitig in die Koordination der Mal3Bhahme einbezogen zu
werden) wurden bereits in Kapitel 16 in die Begriindung zum Bebauungsplan-
Entwurf aufgenommen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht daher kein weiterer Hand-
lungsbedarf.

Stadt Rédermark, Stt. Ober Roden, Bebauungsplan ,An der Rodau“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



e-netz Sudhessen GmbH (13.06.2016)

Eingang ~lan|ES

o-notz SGibesson GribH & Co. KG - Postach 101142 - 64211 Damatat wedign o s S A Beschlussempfehlungen
Wilhalm Bosch
Domheimer Weg 24
64293 Darmstadt
PlanES ;ﬁ!ﬁ" (06151) 701-8163
Alte Brauereihtife wilthelm et de
: SchadelG)
Leihgesterner Weg 37 l.'!';.zmr".cm vom: uzfglé'_zma
35392 Gielten Unser Zeichen: G111/Bo

Datum 13.06,.2016

Bauleitplanung der Stadt Rddermark
Bplan "An der Rodau”
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen.

Wir nehmen dazu Stellung fir die Netze der ENTEGA AG und deren Tochterunternehmen Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG und ENTEGA Medianet GmbH. Je nach Areal beinhaltet
die Stellungnahme die Medien Strom, Gas, Trinkwasser, Fernwarme, StraBenbeleuchtung,
Telekommunikation und/oder Fernwirktechnik. i . . .
Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
In Ober-Roden sind wir Netzbetreiber der Sparten Strom, Telekomunikation sowie
Femnwirktechnik und Gas.

Gegen die vorliegende Planung bestehen keine Bedenken. Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bei der weiteren Planung bitten wir zu beachten:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme nach §4 Abs. 1 BauGB v. 12.11.2015. Die dort i . . .
gemachten Aussagen gelten unverdndert und wurden in dem von lhnen als Anlage zugeschickten Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Beschlussvorschlag zur Abwagung wunschgemél beriicksichtigt.

Unterrichten Sie uns bitte auch Gber den weiteren Verlauf lhrer Planungen.

i. A. Wilhelm Bosch

Netzinformationssysteme

e-netz Sidhessen GmbH & Co. KG Komplementarin: St.-Nr. DO7 314 00770
Dombeimer Weg 24 o-netz Shdhessen Verwaltungs-GmbH Bankverbindung:
64283 Darmstadt Sitz der Gesellschaft: Darmstadt Commerzbank AG Darmstadt
www.a-natz-suedhessan.de Reg.-Gericht Darmstadt HRE 6812 I1BAN: DE15 5084 0005 0133 0307 00
Sitz der Gesellschalt: Dammstadt Geschiftsiihrer: BIC: COBADEFF508
Reg.-Gericht Darmstadt HRA 6401 Dipl-Volksw. Rainhard Kalisch

Dipl.-Ing. (FH) Maik Wortmeder i . TOW o

Verslurgat wTID.TEW oo

Andreas Niedermaier (Vorsitzender)
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HOCHTAUNUSKREIS - DER KREISAUSSCHUSS

Kreisausschuss Hochtaunuskreis, FB Landlicher Raum (15.07.2016)
FACHBEREICH LANDLICHER RAUM

Beschlussempfehlungen

Landratsamt | Postfach 19 41 | £1289 Bad Homburg v.d.H,

HOCHTAUNUSKREIS

PlanES
Alte Brauereihofe

i Herr Renth
Leihgesterner Weg 37 err Rent
35392 Giel3en Haus 5, Etage 4, Zimmer 415

Tel.: 06172 999-6133
Fax: 06172 999-9833

Manfred.Renth @ hochtaunuskreis.de
Az.: 60.10-ALR/TOB/re

15. Juli 2016

Bauleitplanung der Stadt Rédermark

Bebauungsplan ,,An der Rodau*

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB

lhr Schreiben vom 02.06.2016; Az.: Frau Schade / Frau Grein

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom Amt fir den landlichen Raum Bad Homburg werden die 6ffentlichen Belange der Landwirt-
schaft / Feldflur im Kreis Offenbach vertreten. Dies beinhaltet auch die Aufgaben der Landespfle-
ge. Aus dieser Sicht werden folgende Anregungen und Bedenken vorgebracht:

1. Veranlassung und Planungsziel Zu 1.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der ca. 3,2 ha grof3e Bebauungsplan-Entwurf hat zum Ziel, den zwischen Rodau und Alfred-Delp-
StraBe in Ortsrandlage gelegenen ehemaligen Festplatz im Stadtteil Ober-Roden einer Bebauung
zuzuflihren. Vordringliches Ziel ist dabei die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geman
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Weiterhin sollen Fldchen flir Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 BauGB zur planerischen Vorbereitung
einer Kindestagestatte und weiterer sozialer Einrichtungen ausgewiesen werden. Dariiberhinaus
werden die entlang der Rodau bestehenden Kleingarten als Private Griinflache, hier gem. § 9 (1)
15 BauGB als Wohnungsferne Garten festgesetzt. Desweiteren soll ein an der Rodau seit Jahrzen-
ten bestehendes Einzelwohnhaus hierin einbezogen und einer zeitlich befristeten pragmatischen
Lésung zugefihrt werden. Weiterhin ist ein Regenrlickhaltebecken sowie AusgleichsmaBnahmen
geplant, die auch landwirtschaftliche Flache beanspruchen.

2. Planungsrechtliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Die mit dem Bebauungsplan verbundenen Planungsabsichten der Stadt Rédermark sind meiner
Behdrde bereits seit langerem im Rahmen meiner Zustandigkeit aufgrund der Richtlinie zur Férde-
rung der Bodenbevorratung und agrarstrukturelle Zwecke durch die HLG bekannt.

SWIFT-BIC; NASSDESS
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Desweiteren ist auf das erforderliche Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB zu verweisen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs ist im gliltigen Regionalen Flachennutzungsplan
(RegFNP) 2010 als

- Okologisch bedeutsame Flachennutzung

- Grinflache, Sportanlage, Freibad, Festplatz etc. sowie

- Grunflache, Parkanlage dargestellt.

Ein RegFNP-Anderungsverfahren zur Anpassung an die Planungsabsichten ist derzeit im Parallel-
verfahren.

3. Landwirtschaftliche Hinweise, Anregungen und Bedenken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs (berplant in seinem nérdlichen Geltungsbe-
reich auch Flachen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und fir ein Regenriickhal-
tebecken (RRB) zum Hochwasserschutz sowie nach § 9 (1) 20 BauGB im Entwicklungsziel als
Extensiv genutzte, artenreiche Feuchiwiese festgesetzt sind. Konkret handelt es sich hierbei um
Ackerflachen in der Flur 19, Flurstiicke 100/1, 101/1 und 102/1, die Teil eines gréBeren Acker-
schlages eines ortlich anséssigen landwirtschaftlichen Betriebes sind.

In dem fir den Regierungsbezirk Darmstadt vorliegenden Landwirtschaftlichen Fachplan Stidhes-
sen (LFS) 2010, ist der landwirtschaftlich genutzte Bereich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plan-Entwurfs, in der Karte Gesamtbewertung der Feldflurfunktionen mit der Stufe 1b und somit mit
der zweithéchsten Wertigkeit dieses Planwerks ausgewiesen.

Im Bodenviewer Hessen der HLNUG ist die von der Planung betroffene landwirtschaftliche Flache
mit einer Ertragsmesszahl (EMZ) von 40 bis 45 und 45 bis 50 ausgewiesen. Die durchschnittliche
EMZ liegt in der Gemarkung Ober-Roden bei 32.

Es handelt sich somit um in der Gemarkung Ober-Roden um eine Ackerbauflache mit hohem Er-
tragspotential, die durch die Planungsabsichten der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird.

Was die auf dem Flurstlick 100/1 als AusgleichsmaBnahme E festgesetzte MaBnahme angeht, so
ist auf die Hessische Kompensationsverordnung (KV), hier § 2 Abs. 3 Satze 1 und 2 zu verweisen,
demnach KompensationsmafBnahmen nur auf ackerbaulich nutzbaren Flachen durchgefihrt wer-
den sollen, wenn sie die ackerbauliche Nutzung nicht beeintrdchtigen oder auf einer Fldche durch-
gefiihrt werden sollen, die fir die ackerbauliche Nutzung nur von untergeordneter ist. Eine unter-
geordnete Bedeutung kann bei Flachen angenommen werden, deren Ertragsmesszahl pro Ar den
Durchschnittswert der jeweiligen Gemarkung nicht (bersteigt und héchstens 45 betrdgt, soweit es
sich nicht um Sonderkulturen handelt.

§ 2 (3) der KV steht somit der gem. § 9 (1) 20 BauGB auf dem Flurstiick 100/1 festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahme entgegen.

Das fir die AusgleichsmaBnahme E vorgesehene Flurstiick wird offensichtlich durch bestehende
Drainagen entwéssert. Gemdan der textlichen Festsetzungen fir die Ausgleichsflache E, hier Ziffer
7.8, sind samtliche Drainageabléaufe der Flache dauerhaft zu verschlieBen. Hier ist sicherzustellen,
dass dies keine negativen Auswirkungen auf das Gesamtdrainagesystem in dem Bereich hat.
Sonstige Drainagen zur Entwéasserung des verbleibenden Rest-Ackerschlages sind in ihrer Funkti-
onsfahigkeit voll umfanglich zu erhalten bzw. wieder herzustellen. Hierzu sind Abstimmungen mit
dem betroffenen Bewirtschafter und Ortslandwirt zu fihren.

Zu 2.: Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Grundsticke in der Flur 19 Nr. 100/1, 101/1 und 102/1, befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Rédermark und werden von dem Ortslandwirt bewirtschaftet.

Die Stadt Rodermark steht wegen der Inanspruchnahme der Flachen schon lange-
re Zeit (und zwar seit Konkret werden der Planungen) mit dem Bewirtschafter in
Kontakt. Im Ergebnis werden die betroffenen Grundstiicke dem Bewirtschafter bis
zur Umsetzung der Planung unentgeltlich tiberlassen. Die Stadt Rédermark ist
nach wie vor mit dem Ortslandwirt im Gesprach und wird bemiht sein, in der Zu-
kunft geeignete Ersatzflachen zur Verfiigung zu stellen. Ob und wann dies sein
kann, richtet sich nach Flachenverfligbarkeit. Gegenwartig stehen leider keine
Tauschflachen zur Verfiigung. Eine Existenzgefahrdung durch den Entzug der
Flachen kann allerdings keine angenommen werden.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Kompensationsverordnung (KV) regelt die allgemein zu beriicksichtigenden
Grundsatze bei der Durchfiihrung von Eingriffen und der Durchfiihrung von Kom-
pensationsmalRnahmen primar flr Vorhaben aulRerhalb eines Verfahrens nach
dem Baugesetzbuchs (BauGB). Es handelt sich hierbei insofern um eine andere
Rechtsgrundlage. Zudem wird auch die festgesetzte Extensivierung der Flache
(Flache E: Entwicklungsziel: Extensiv genutzte, artenreiche Feuchtwiese)

als eine landwirtschaftliche Nutzung gesehen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die vorgebrachten Anregungen werden im Rahmen der nachfolgenden Ausfih-
rungsplanung Beachtung finden.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein weiterer Handlungsbe-
darf.
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Gemal § 3 (2) Satz 4 bitte ich abschlieBend um Mitteilung des Abwéagungsergebnisses.
Freundliche GriiBe
Im Auftrag

gez.

( Renth )

Zu 6.: Der Anregung wird entsprochen.
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Durchfiihrung des Baugesetzbuches (BauGB) 08.07.2016

Stadt Rédermark — Ober-Roden- E
Bebauungsplan o. Nr. ,An der Rodau*

Stellungnahme im Beteiligungsverfahren gemil § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplanes ,An der Rodau" in der Fassung vom April 2016, werden im Beteili-
gungsverfahren nach § 4 (2) BauGB, nachstehende Anregungen und Hinweise mitgeteilt:

Es wird begrafit, dass gegenliber dem ersten Entwurf weitere Kompensationsmalinahmen bzw. Vorschlége zur Ein-
griffsminimierung erarbeitet wurden, wie die Verlagerung des Regenriickhaltebeckens aus der freien Feldflur an den
Rand des vorhandenen Kleingartengebietes, die daran angrenzende Entwicklung einer Extensivwiese aus einem
Acker und die vorgesehene Vernassung des Sattlergrabens durch Ruckhaltung und Einleitung von sauberem Nieder-
schlagswasser. Ebenso wird begriit, dass in der Flache A stdlich der Rodau der Abstand zwischen Kleingartenbe-
bauung und Gewéasseroberkante deutlich vergréfiiert wurde und das Flurstick 103 (nérdlich der Rodau) mit dem un-
genehmigten Wohnhausbestand dem Entwicklungsziel Kleingartenanlage zugeordnet wurde.

Es verbleiben aus naturschutzfachlicher Sicht Kritikpunkte, die im Folgenden dargestellt werden.

Gesetzlich geschiltzte Biotope:

Der kartierte Seggenbestand aus Kamm- und Schlanksegge (Carex disticha und C. acuta) ist in der vorgefundenen
Grolke (809 m?) und Auspragung als gesetzlich geschitzter Biotop gemaf § 30 (2) Nr. 2 BNatSchG einzustufen. Die
Umsetzbarkeit des B-Planes in diesem Bereich ist an das Vorliegen einer Ausnahmegenehmigung nach § 30 (3)
BNatSchG gebunden. Diese kann seitens der Unteren Naturschutzbehérde nur dann erteilt werden, wenn die Beein-
trachtigungen des Biotops ausgeglichen werden kénnen. Der Ausgleich muss funktional sein, d.h. es muss an ande-
rer geeigneter Stelle ein Seggenbiotop vergleichbarer Gréfie und Qualitat hergestellt werden. Vor Inkrafttreten des.B-
Planes muss zumindest die Inaussichtstellung dieser Ausnahmegenehmigung vorliegen, d.h. die Ausgleichsmafi-
nahme geplant und geprift und die Flachenverfugbarkeit und Realisierbarkeit der Mafinahme hinreichend gesichert
sein. Bislang wurde lediglich auf einer Fliache von ca. 469 m? ein Ausgleich im Sohlenbereich des Sattlergrabens
vorgeschlagen. Wie die Umsiedlung und Anwuchssicherung hier im Einzelnen funktionieren soll, ist ebenfalls noch
nicht erkennbar, insbesondere auch hinsichtlich des zeitlichen Ablaufes. Die Seggen benétigen einen maglichst dau-
erfeuchten Standort, der aber erst nach regelmafiger Einleitung sauberen Niederschlagswassers aus der neuen Be-
bauung mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit gegeben sein wird; diese Bebauung wird aber erst deutlich nach der
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Kreis Offenbach, FD 64 Bauaufsicht (08.07.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zustimmend zur Kenntnis genommen.

Zu 2.: Dem Hinweis wird entsprochen.

Der biotopschutzrechtliche Ausgleich erfolgt nach Prufung mehrerer stéadtischer
Flachen in der Rodau-Niederung zwischen Ober-Roden und Urberach (Gem.
Ober-Roden, FI. 3, Flst. 66/2 und 66/3. Die als geeignet erfasste Potenzialflache
umfasst hier rd. 1.500 m?, sodass der erforderliche Ausgleich fachlich und rechtlich
gewahrleistet ist. Die Detailabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wird
gegenwartig durchgefiihrt. Der im Plangebiet vorgesehen Teilausgleich wird nicht
weiterverfolgt. Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung wurde bereits bei der UNB
gestellt.
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Zerstorung des urspringlichen Seggenbiotopes vorhanden sein. Der entsprechende Antrag auf Ausnahmegenehmi-
gung (bzw. deren Inaussichtstellung) ist bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu stellen,

Uferrandstreifen der Rodau

Trotz auf 5m vergréBerten Abstandes der Kleingarten-Festsetzung von der Gewésseroberkante der Rodau ist damit
der gesetzlich vorgeschriebene von Bebauung freizuhaltende Uferrandstreifen (10m) nicht eingehalten. Eine naturna-
he Entwicklung des Gewassers und seiner Uferbereiche ist damit nicht in ausreichender Weise sichergestelit.

Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft

Es ist nicht vorgeschrieben, aber zuldssig, den erforderlichen Kompensationsbedarf eines Bebauungsplanes nach der
hessischen Kompensationsverordnung (KV) zu bilanzieren, was im vorliegenden Fall getan wurde. Allerdings bleibt
dennoch eine zusatzliche fachliche Bewertung bzw. Plausibilitatsprafung erforderlich. Da den Prifunterlagen keine
detaillierten Karten des Bestands- und Nacheingriffszustandes im Hinblick auf inre Zuordnung zu einzelnen Biotop-
bewertungen beigefugt waren, ist die Nachvollziehbarkeit in einigen Punkten sehr erschwert.

Es scheint, dass der Kompensationsbereich ,A*, also der begradigte Rodauteil im Stiden des Gebietes, der lediglich
jeweils 5 m Uferrandstreifen zu beiden Seiten zugestanden bekommt, insgesamt mit der hohen Punktzahl von 59
Biotopwertpunkten (BWP) bewertet werden soll, obwohl hier lediglich stdseitig eine ,Benjeshecke" aufgeschichtet
werden soll. Gegen die Erstellung einer solchen ,Benjeshecke" bestehen erhebliche Bedenken, da diese als Bauwerk
im Uferbereich fehl am Platz ist, nach der Erfahrung im Kreis Offenbach die naturnahe Entwicklung eher behindert
und zudem Anziehungspunkt fur wilde Ablagerungen aus den Kleingarten und umliegenden Hausgérten darstellen
kann. Auch gestalterisch ist eine ,Schnittgutmauer” an diesem Standort fragwUrdig. Als Kompensation kann der Be-
reich ohnehin nicht deklariert werden, da auf die davon betroffenen Privatgrundstiicke kein unmittelbarer Flachenzu-
griff besteht und der Rickbau der Zaune und Ablagerungen daher allenfalls im Rahmen des planméfigen Vorgehens
der Bauaufsichtsbehtrde, nicht aber zeitnah im Rahmen der Umsetzung des B-Planes erfolgen wird. Als Kompensa-
tion kénnen jedoch nur Mafnahmen angerechnet werden, die auch tatsachlich und zeitnah realisierbar sind.

Die Bewertung des Sattlergrabens mit lediglich 7 BWP im aktuellen Zustand ist unterbewertet, da dieser weder mit
Sohischalen voll befestigt noch vegetationsfrei ist, er ist vielmehr an seiner gesamten Béschung verkrautet. Dies
muss sich in der Bilanzierung niederschlagen. Auch die anschlielende Aufwertung auf 36 Punkte ist lediglich aner-
kennungsfahig, wenn die Realisierbarkeit des Ersatz-Seggenriedes (s.0.) dort gewahrleistet werden kann.

Die Bewertung des Festplatzes mit 3 oder 8 BWP kann nicht akzeptiert werden, da es fur diese Bebauung keine bau-
oder naturschutzrechtliche Genehmigung gibt. Es ist demnach der letzte genehmigte Ist-Zustand dieses Bereiches
(Acker oder Wirtschaftswiese) anzunehmen.

Die Bewertung der Flache ,B" mit 66 BWP (Biotoptyp ,naturnahe Flussabschnitte/auch durch Renaturierung") ist nur
fir die extensiven Bereiche gerechtfertigt, nicht aber z.B. fir den ,Kommunikationsbereich”, den Wasserspielplatz und
die wassergebundene Zufahrt zum Einlaufbauwerk.

Fazit:

Aus diesen Bewertungskorrekturen ergibt sich ein erhebliches Biotopwertdefizit, das vor Ort nicht kompensiert wer-
den kann und daher weitere Kompensationsmafinahmen an anderer Stelle bzw. die Inanspruchnahme des Okokon-
tos der Stadt Rédermark erfordert.

Anregung zu Flache .D" Falls dort tatséchlich eine Kompensationsmafinahme mit der Méglichkeit zum Naturerleben
fur die Kinder der angrenzenden Kita kombiniert werden soll, ist diese Wiese nicht als Extensivrasen sondern als
Extensivwiese entweder durch Entwicklung aus dem Bestand oder durch Neueinsaat einer krauterreichen Regiosaat-
gutmischung anzulegen, die 2-3 Mal im Jahr gemaht wird (mit Mahgutabtransport).

Der Vorhabensstandort befindet sich in dem amtlich festgesetzten
Trinkwasserschutzgebiet Zone IIl zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen (Wasserwerk Rollwald) des Was-

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Einschétzung nicht
geteilt.

Unabhangig davon wird der Bereich der Privaten Griinflachen, Zweckbestimmung
~Wohungsferne Hausgarten“ zunachst vom Satzungsbeschluss ausgenommen.

Zu 4.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird in einer Ergdnzung zum Umweltbericht
an den beabsichtigten Satzungsbeschluss angepasst. Die verwendeten Nutzungs-
und Biotoptypen werden dabei noch einmal erlautert und der vorliegenden Be-
standskartierung gegentibergestellt.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unabhangig davon wird der Bereich der Privaten Grinflachen, Zweckbestimmung
~Wohnungsferne Hausgéarten“ zunachst vom Satzungsbeschluss ausgenommen.
Dieser Bereich umfasst auch die hier angesprochenen Bereiche beidseits der Ro-
dau (Flache A).

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Bilanzierung wird im Hinblick auf die geé&nderte Planung zum biotopschutz-
rechtlichen Ausgleich angepasst.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach Abstimmung mit der UNB vom 26.08.2016 wird als Voreingriffszustand fur
den zwischen 1960 und 1971 befestigten Festplatz der Biotoptyp 11.221 ,Struktur-
arme Grlnanlage im besiedelten Bereich“ mit 14 Wertpunkten / gm (nach KV)
angesetzt.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Einstufung wird im Zuge der genannten Uberarbeitung der Bilanzierung kon-
kretisiert.

Zu 9.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. i
Das sich ergebende Kompensationsdefizit wird durch Heranziehen von Okopunk-
ten ausgeglichen.

Zu 10.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen
und wird im Zuge der Ausfuhrungsplanung bericksichtigt.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.
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serverbandes Gruppenwasserwerk Dieburg. Die in der zugehérigen Verordnung vom 18, Februar 1971 (Staatsanzei-
ger-Nummer 13/1971, Seite 573) aufgefuhrten Regelungen, Gebote und Verbote sind zu beachten.

Des Weiteren durchflieRt die Rodau den Planbereich. Fir die vorgenannte Gewéasserparzelle ist ein Uberschwem-
mungsgebiet amtlich festgestellt worden. Die in der zugehérigen Verordnung vom 04.03.2002 (Staatsanzeiger-
Nummer 13/2002, Seite 1259) aufgefuhrten Regelungen, Gebote und Verbote sind zu beachten.

Oberirdische Gewasser sind gemal der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

in Verbindung mit § 6 und 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nachhaltig so zu bewirtschaften, dass sowohl eine Ver-
schlechterung ihres dkologischen und chemischen Zustands vermieden als auch ein guter ékologischer und chemi-
scher Zustand erhalten oder erreicht werden.

Die Funktions- und Leistungsfahigkeit des Oberflachengewassers als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sind demzufolge zu erhalten

und verbessern, insbesondere durch Schutz vor nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften. Beein-
trachtigungen, auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt der direkt von den Gewéssern abhéngenden Landokosys-
teme und Feuchtgebiete, sind zu vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfugige Beeintrichtigungen so weit
wie moglich auszugleichen.

Verschlechterungsverbot und Verbesserungsgebot im Sinne der WRRL gelten

nicht nur im Zusammenhang der Gbergeordneten Bewirtschaftungsplanung und punktueller Zulassungsentscheidun-
gen, sondern generell fir jede Maflinahme, die den Gew#sserzustand verandert. Insoweit wird auf das aktuelle Urteil
des Gerichtshofs der Europaischen Union (EuGH) vom 01. Juli 2015 (Aktenzeichen: C-461/13) verwiesen,

Gewasserrandstreifen dienen geman § 38 WHG in Verbindung mit

§ 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) der Erhaltung und Verbesserung der tkologischen Funktionen oberirdischer
Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen
aus diffusen Quellen.

Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der Linie des Mittel-
wasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewss-
sern mit ausgepragter Béschungsoberkante

ab der Boschungsoberkante. Der Gewasserrandstreifen erstreckt sich bei Flachen im Aulenbereich beidseitig des
Gewassers auf zehn Meter Breite.

Vorgabe des § 23 (2) HWG

In Gewasserrandstreifen dlrfen geman § 23 Abs. 2 HWG durch Bauleitplane keine neuen Baugebiete ausgewiesen
werden. Die zustandige Behorde kann die Ausweisung neuer Baugebiete jedoch ausnahmsweise zulassen, wenn
insbesondere die Voraussetzungen nach § 23 Abs. 3 HWG kumulativ erfillt werden. Bedarf der Bauleitplan auch
einer Genehmigung nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB), entscheidet die hierfir zustandige Behorde
im Einvernehmen mit der Wasserbehérde.

Nach dem vorgelegten Bebauungsplanentwurf soll der Gewasserrandstreifen in unterschiedlichen Breiten und mit
unterschiedlichen Malinahmen gesichert werden. Mindestens im westlichen Teil des Rodaulaufs werden die gesetzli-
chen Yorgaben nicht eingehalten.

Im Rahmen der Gewasseraufsicht ist darauf hinzuwirken, dass vorbehaltlich der Gewahrung einer Ausnahme jede
Verschlechterung des Zustandes eines Wasserktrpers vermieden wird.

Da die Voraussetzungen fur die Zulassung einer unter Umsténden erforderlichen wasserrechtlichen Ausnahme ge-
maf § 23 Abs. 3 HWG nicht erfullt werden, ist der Gewasserrandstreifen beidseitig der Rodau im Plangebiet durch-
géngig in einer Breite von zehn Metern ab Boschungsoberkante sicherzustellen.

Des Weiteren kénnen einzelne Festlegungen des Bebauungsplanentwurfs zusatzlich genehmigungspflichtige Tatbe-
stande nach Wasserrecht nach sich ziehen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis wurde bereits in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zu 13.: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan trifft nach hiesiger Einschatzung keine Festsetzungen die den
Ausfuihrungen der Wasserrahmenrichtlinie grundsatzlich entgegenstehen.

Zu 14.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unabhéngig davon wird der Bereich der Privaten Grinflachen, Zweckbestimmung
~Wohnungsferne Hausgéarten“ zunachst vom Satzungsbeschluss ausgenommen.
Dieser Bereich umfasst auch die hier angesprochenen Bereiche beidseits der Ro-
dau (Flache A).

Zu 15.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unabhangig davon wird der Bereich der Privaten Grinflachen, Zweckbestimmung
+~Wohnungsferne Hausgarten“ zunachst vom Satzungsbeschluss ausgenommen.
Dieser Bereich umfasst auch die hier angesprochenen Bereiche beidseits der Ro-
dau (Flache A).

Zu den im Bebauungsplan vorgesehenen Malinahmen am Gewasser wird ein An-

trag auf wasserrechtliche Genehmigung gestellt. Die Details konnen im Rahmen
des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens abgestimmt werden.
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Anlagen in, an, Ober und unter oberirdischen Gewéassern sind gemaf § 36 WHG so zu errichten, betreiben, unterhal-
ten und stillzulegen, dass keine schadlichen Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewssserunterhal-
tung nicht mehr erschwert wird als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Gewasser einschlieflich des Bereichs bis zur Béschungs-
oberkante (§ 36 WHG in Verbindung mit § 22 HWG)

sowie innerhalb des im AuBBenbereich zehn Meter umfassenden Gewasserrandstreifens

(§ 38 WHG in Verbindung mit § 23 HWG) bedurfen der wasserrechtlichen Genehmigung.

Zu baulichen Anlagen zéhlen hier im Hinblick auf die unter anderem vorgesehene Zweckbestimmung als “Wohnungs-
ferne Gérten" insbesondere Gebaude, Hutten, Mauern, Z&une, Walle, Wege sowie das Erhéhen oder Vertiefen der
Erdoberflache im Gewdasserrandstreifen der Rodau.

Die Genehmigung darf nur unter den Voraussetzungen des § 23 Abs. 4 Satz 2 HWG erteilt werden. Die vorgenannten
Voraussetzungen liegen hauptséachlich vor, wenn die Gewassereigenschaft nicht nachteilig beeinflusst wird oder die
nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kénnen. Ist fr ein Vorhaben auch eine
Baugenehmigung nach der Hessischen Bauordnung (HBO) erforderlich, entscheidet die hierfir zustandige Behdrde
im Benehmen mit der Wasserbehorde.

Demzufolge ist der Gewésserrandstreifen grundsatzlich in einer Breite von zehn Metern beidseitig der Rodau von
baulichen Anlagen freizuhalten, sofern diese keinen wasserrechtlichen Bestandsschutz geniefien.

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass ein Schadensersatzanspruch von Grundstickseigentimern ge-
genlber der Kommune entstehen kann, soweit Mainahmen in einem Bebauungsplan baurechtlich zugelassen wer-
den sollten, die aber spater im Einzelfall wegen des Verbotes und mangels wasserrechtlicher Genehmigung nicht zur
Ausfihrung kommen durfen beziehungsweise keine nachtragliche Legitimation erhalten.

Sollten im Rahmen der Bebauung und den daraus folgenden Nutzungen weitere Wasser- und bodenschutzrechtliche
Belange, wie zum Beispiel

Einbau von Erdaushub oder Recyclingmaterial
Grundwasserentnahmen (zum Beispiel Gartenbrunnen)
Grundwasserhaltungen wahrend Baumalnahmen

Versickerung von Niederschlag oder Ab einleitungen in die Rodau

Erdwarmenutzung

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, beispielsweise hinsichtlich der Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(z. B. Heizal)

betroffen sein, sind die hierfir gegebenenfalls erforderlichen Anzeige- und Zulassungsverfahren rechtzeitig zu veran-
lassen beziehungsweise Mafinahmen mit der zustandigen Wasserbehérde beziehungsweise Bodenschutzbehérde
abzustimmen.

Wie bereits in unserer Stellungnahme vom 10.11.2015, empfehlen wir die folgenden Textfestsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen:

* Stationare Anlage, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- undfoder impulshaltigen oder tieffrequenten
Gerausche erzeugen.

= Geriiche emittierende Anlagen (z. B. Mulltonnen,- Kompostplatze, Kichendunst-abzugsanlagen) sind nach
dem Stand der Technik so zu errichten (z. B. Einhausung, Aufstellung entfernt schutzbedrftiger Dauer-
aufenthaltsraume bzw. Daueraufenthaltsplatze) und zu betreiben, dass es zu keinen Gesundheitsgefahrdun-
gen oder erheblichen Beldstigungen im Bereich schutzbedirftiger Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109
und Daueraufenthaltsfldchen (z. B. Balkone, Terrassen, Freisitze) kommt.

Zu 16.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unabhangig davon wird der Bereich der Privaten Grinflachen, Zweckbestimmung
»~Wohnungsferne Hausgéarten“ zunachst vom Satzungsbeschluss ausgenommen.
Dieser Bereich umfasst auch die hier angesprochenen Bereiche beidseits der Ro-
dau (Flache A).

Zu 17.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wurde bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes in Kapitel 7 Immis-
sionsschutz Seite 25 der Begriindung aufgenommen.

Eine Aufnahme in die Textlichen Festsetzung erfolgt alleine aufgrund der man-
gelnden Rechtsgrundlage sowie aufgrund des mangelnden Planungsgegenstan-
des (Allgemeines Wohngebiet und Flache fiir Gemeinbedarf) nicht.
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Wir bitten, die Anregungen und Hinweise in lhre Planung miteinzubeziehen.

Mit freundlichen Griten

Fachdienstleitung

Anlage
Planungsgrundsétze fur die Bauleitplanung aus dem Klimaschutzbericht vom September 2007
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Landesbhetrieb Bau und Immobilien Hessen

0 4. JULI 7016

LBAH « Postfach 20 02 26 « G0606 Frankfurt am Main
PlanES Niederlassung Rhein-Main

Alte Brauereihdfe Geschifiszeichen 16 9830 R 15-

Leihgesterner Weg 37 Bearbeilerin Frau Petra Modler
35392 Gieften Telefon + 40 69 27397-285
petra.modlerdiibih.hessen.de
Standort Gréfstralie 97
60487 Frankfurt am Main
Ihr Zeichen Frau Schade/Frau Grein

Ihre Nachricht vom  02.06.2016

Datum 30.06.2016

Trager 6ffentlicher Belange (TOB)

Bauleitplanung der Stadt Rédermark
Bebauungsplan ,,An der Rodau“

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o0.g. Bebauungsplan gibt es aus meiner Sicht keine Einwénde. Bauvorhaben des
Landes sind mir in diesem Bereich derzeit nicht bekannt. Beztiglich der Interessen des Bundes
wollen Sie bitte, sofern nicht bereits geschehen, die Bundesanstalt fir
Immobilienangelegenheiten (BIMA) Auftenstelle Kaiserslautern am Verfahren beteiligen.

Mit freundlichen Gruften

inr Auﬂralg';

|- L

Pétra Modler

é/aﬁ’f/a«;érer gﬁé’a‘/?c 24
G657 Jeoiveat e hch
BugesRie s /9.0 ,20

Gréfstralie 97 « 60487 Frankiurt am Main =EE
Telefon: +49 60 27397-0 » Telefax: +49 69 239541

info.rhein-main@Ibih.hessen.de » www.lbih.hessen.de nEn

Geschaftsleitung: Direktor Thomas Platte
Bankverbindung: Landesbank Hessen-Thiiringen
IBAN: DES8S 5005 0000 0001 0061 05 * BIC: HELADEFFXXX

Landesbetrieb Bau Immobilien Hessen (30.06.2016)

Beschlussempfehlungen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die BIMA wurde angeschrieben, hat jedoch keine Stellungnahme abgegeben.
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Regierungsprisidium Darmstadt HESSEN
Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (05.07.2016)

dariy

i Beschlussempfehlungen
Regien, dsidium D it . 64278 D d 05 JUU 2015

Unser Zeichen: Az 11131.2-61d 02/01-72

Magistrat der thr Zeichen: Schade/Grain

. Machricht vom: 02062016
Stadt Rodermark thre Ansprechpartnarin: Horst Arnold
. Zimmearnummaer: 318

Dieburger StraBie 13-17 Telefon Fax: 06151-12 8923/128914

63322 Roédermark E-Mail: HorstAmold@pda hessen.de
Datum: 05. Juli 2016

Bauleitplanung der Stadt R6dermark, Kreis Offenbach,
Bebauungsplan ,An der Rodau” Stadtteil Ober-Roden
Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB

Schreiben des Planungsbiiro PlanEs vom 02.06.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus der Raumordnung und Landesplanung

Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich des o.g. Bebauungsplanentwurfes ist im Regionalplan Siidhes- Zu 1.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
sen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNPzai0 - StAnz. 42/2011 vom 17. Okto- nommen.

ber 2011) dargestellt wie folgt:
s Nérdlich der Rodau als Grinfliche (Zweckbestimmung Wohnungsferne Gérten)

» Sudlich der Rodau als Griinfliche (Parkanlage), Grinfliche (Zweckbestimmung Fest-
platz)und Wohnbaufliche baw. Mischbaufliche - Bestand.

e Weiter sind Teilbereiche als Vorbehaltsgebiet fiir besonderen Klimaschutz, als Vorbe-
haltsgebiet fiir den Grundwasserschutz und als Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugen-
den Hochwasserschutz dargestellt sowie als Vorranggebiet Regionaler Griinzug.

Gegen die Planung bestehen - auch im Hinblick auf das parallel durchgefiihrte Verfahren zur
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans - aus Sicht der Raumordnung und Landes-
planung keine Bedenken.

Regierungsprasidium Darmstadt Servicezaiten: Fristenbriefkasten:

Wilhelminenstralie 1-3, Wilhelminenhaus Mo, - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisanplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Internet; Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
www.rpda.de Talafax: 06151 12 6247 (all, in) Hall e 3.

Stadt Rédermark, Stt. Ober Roden, Bebauungsplan ,An der Rodau“— Abw. § 3(2) und § 4(2) BauGB



Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen gegeniiber dem vorgeleg-
ten Bebauungsplanentwurf keine Bedenken. Vom Geltungsbereich des Bebauungsplanent-
wurfs wird kein Natur- oder Landschaftsschutzgebiet berlihrt. Ein Natura 2000-Gebiet ist
nicht betroffen.

Zu weiteren Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege verweise ich auf die zu-
standige untere Naturschutzbehdrde beim Landkreis Offenbach.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich zu dem o.g. Be-
bauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

rflichen asser (Abflussre Hochw. rschutz/Hydrologi
Gegen den Bebauungsplan bestehe aus Sicht des Dezernats Oberflaichengewasser keine
Bedenken.
Generell sollte bei Bebauungen nah am Gewasser berlicksichtigt werden, dass es auch au-
Berhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten zu Hochwasser kommen kann. Auch
durch einen gewdsserbedingt héheren Grundwasserstand kénnen Schiden entstehen (s. da-
zu auch Beitrag Grundwasser).

Bodenschutz

Gegen das Vorhaben der Stadt Rédermark bestehen aus Sicht des Dezernates Bodenschutz

keine Bedenken. Altflichen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie schidliche Bodenver-
anderungen und Grundwasserverunreinigungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Die im Plan gekennzeichnete zu iberbaubare Grundstiicksflache ist durch die bisherige Nut-
zung bereits gréBtenteils anthropogen gepragt.

Zusatzlich verweise ich auf meine Stellungnahme vom November 2015.

Grundwasser (Grundwasserschutz/\Wasserversorgung)

In Kapitel 10.2.2 der Begriindung wird beschrieben, dass das Plangebiet ausreichend mit
Trink- und Brauchwasser versorgt werden kann. Im Sinne der Arbeitshilfe ,\Wasserwirtschaft
in der Bauleitplanung” wéren hier als Nachweis grundsétzlich die bestehenden Wasserrechte
der Gewinnungsanlagen aus denen das Gebiet versorgt wird und deren Férdermengen der
letzten 5 Jahre aufzufiihren. In Fall des ZVG Dieburg ist dies bekannt. Ich bitte zukiinftig die
entsprechenden Angaben zur Vervollstindigung aufzunehmen.

Im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen (Flurabstand geringer

3 m). Im Textteil des Bebauungsplanes ist diesbeziiglich ein Hinweis enthalten. In kritischen
Gebieten (hier: Grundwasserflurabstinde zwischen 0 und 3,00 m) sollte bereits im Rahmen
der Bauleitplanung eine kleinrdumige detaillierte Untersuchung der gegenwiértigen und der
zu erwartenden Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens durch-
gefiihrt werden und die daraus folgenden Ergebnisse sollten in zwingend notwendigen bau-
lichen Vorkehrungen einbezogen werden.

Die erforderlichen baulichen Vorkehrungen wie z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe
von Gebduden oder spezielle GriindungsmalBnahmen sollten in dem Bebauungsplan festge-
setzt werden, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr der Vernassung realisierbar ist.

Naturschutz und Landschaftspflege

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt

Zu 3.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 4.: Die grundsétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 5.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis darauf aufgenommen (D7. Grundwas-
serstand), dass mit Grundwasserspiegelh6hen im Bereich der Gelandeoberflache
gerechnet werden muss. Die fiir die Bemessung der einzelnen Grindungs- und
Bauhilfsmafnahmen erforderlichen Bemessungskennwerte sowie detaillierte An-
gaben zur Grindung der geplanten Gebaude und zur Bauausfiihrung sind im Ein-
zelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu erarbeiten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird kein weiterer Handlungsbe-
darf gesehen.
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10.

11.

12.

13.

Flachen mit sehr hohen Grundwasserstinden (0 bis 3,00 m Flurabstand) sind gemal § 9
Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan als vernassungsgefahrdete Gebiete zu kennzeichnen. Bitte
nehmen Sie die entsprechende Kennzeichnung vor.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Bei der
Ausfiihrung von Stralien in Wasserschutzgebieten ist grundsatzlich die Richtlinie fiir bautech-
nische Mafinahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) einzuhalten. Die Auswei-
sung der privaten Griinflaichen mit Zweckbestimmung wohnungsferne Hausgéarten soll der
Sicherung der bestehenden Kleingarten dienen. Ich weise varsorglich darauf hin, dass gegen
ein Neuanlegen von Kleingérten aus Sicht des Trinkwasserschutzes in der Zone lll eines Was-
serschutzgebiets Bedenken bestidnden. Neuere Wasserschutzgebietsverordnungen beinhal-
ten ein entsprechendes Verbot.

Abwasser, anlagenbezogener Gewisserschutz

Beziiglich ,Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz” bestehen keine Bedenken.
Immissionsschutz

Gegen die geplante Anderung bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Im WA-Bereich werden die Richtwerte der DIN 18005 Teil 1 um bis zu 5 dB (A) in der Nacht-
zeit Uberschritten. Im Bebauungsplan werden keine SchallschutzmafBinahmen festgelegt. In
der Begriindung zum Bebauungsplan ist hierzu m. E. keine sachgerechte Abwagung erfolgt.
Dies sollte noch erganzt werden.

Fiir den allgemeinen StraBenverkehrslarm und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens
durch den Betrieb der Kindertagesstatte gibt es zwischen den Werten aus der Verkehrsun-
tersuchung vom 25.01.2016 der Péyry Deutschland GmbH und der schalltechnischen Unter-
suchung vorn 14.12.2015 des TUV Hessen unterschiedliche Annahmen. Hier empfehle ich
die Nachbetrachtung und Beriicksichtigung der Werte aus der Verkehrsuntersuchung im
schalltechnischen Gutachten.

Fiir die bergrechtliche Stellungnahme wird auf die Stellungnahme vom 19.11.2015 verwie-
sen, da sich durch die geringfligige Veranderung des rdumlichen Geltungsbereiches seit-
dem keine neuen Erkenntnisse oder Sachverhalte ergeben haben.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehérde keine Sachverhalte entgegen.

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

gez.

Horst Arnold

Zu 7.: Der Anregung wird entsprochen.

Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 9.: Die grundsaétzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 10.: Die grundsatzliche Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu 11.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Letztlich ergeben sich aus den Pegeln in Rédermark die Anforderungen nach der

Tabelle 8 der baurechtlich eingefiihrten DIN 4109 fiir den Larmpegelbereich Il. Hier

erfolgen in der Regel keine gesonderten Festsetzungen im Bebauungsplan, da

diese Anforderungen im Hochbau bereits alleine aus Warmeschutzgriinden erftillt

werden.

Das Gutachten fuhrt in Kapitel 5, 3. Absatz dazu aus:
Hinsichtlich passiver Schallschutzmaflinahmen zum Schutz der Innenwohn-
bereiche wird angemerkt, dass es sich bei den Anforderungen nach der bau-
rechtlich eingefiihrten DIN 4109 um Mindestanforderungen an den Schall-
schutz im Hochbau handelt, die prinzipiell auch ohne weitere Festsetzungen
im Bebauungsplan umgesetzt werden missen. Gesonderte Anforderungen an
die Schalldammung der Gebaudeaul3enbauteile, die Uber diejenigen hinausge-
hen, die im Hochbau alleine schon aus Warmeschutzgriinden erreicht werden,
sind bei den berechneten Beurteilungspegeln nicht zu erwarten.

Die Aussagen wurden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen.
Weiterer Handlungsbedarf wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
wird hier insofern keiner gesehen.

Zu 12.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Zahlen wurden nach Abschluss der Verkehrsuntersuchung tberprtft. Das Er-

gebnis bleibt trotz den leicht divergierenden Prognosewerten unveréndert beste-
hen. Eine Anpassung des Gutachtens wird insofern nicht fir erforderlich gehalten.

Bergrecht

Zu 13.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Reglerungsprésidium Darmstadt HESSEN Regierungsprasidium Darmstadt, KMRD (29.06.2016)

Beschlussempfehlungen

Regierungsprasidium D it . 44278 D i Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen
Unser Zeichen: | 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post R1222-2016
Ihr Zeichen: Frau Elisabeth Schade
PlanES Thre Machricht vom: 07.06.2016
Dipl—lng Elisabeth Schade Thr Ansprechpartner: Rene Bannert
4o Zimmermummer: 352
Alfe Brauereihsfe Telefon/ Fax: 06151 12 4509/ 12 5133
Leihgesterner Weg 37 E-Mail: Rene.Bennert@pda hessende
35392 GieBen Kampfmittelrdumdi kmrd@rpda hessen.de
Datum: 29.06.2016

Rédermark, "An der Rodau”, Bauleitplanung; Bebauungsplan, Az.: Frau Schade / Frau Grein
Kampfmittelbelastung und -rdumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Uber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kampfmittelraumdienst
aussageféhige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse lber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flachen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleitverfahrens zu ver-
wenden, sofern sich keine wesentlichen Flichenidnderungen ergeben.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

gez. Rene Bennert

Regi gsprasidium D, d Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegi biude Mo. - Do, 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

44283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 454283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 120¢ I Offentliche Verkehrsmittel
wre - darmataclt, i Telafax: 06151 12 5347 {all in)  Hal lle Luisenpl
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Teg T m TS
Postfach 11 18 41, 60054 Frankfurl am Main
m
Der Regionalvorstand 12.JuLi 706
Plan.ES Elisabeth Schade Ihr Zeichen: Frau Schade / Frau Grein
Leihgesterner Weg 37 Ihre Nachricht: 02.06.2016
35392 Gielken Unser Zeichen: hy

Ansprechpartnerin: Frau Heydegger
Abteilung: Planung

Telefon: +49 69 2577-1535

Telefax: +49 69 2577-1528
Heydegger@region-frankfurt.de

11. Juli 2016

Rédermark 1/16/Bp
Bebauungsplan "An der Rodau",
Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRheinMain zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Der Bebauungsplan weicht mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet®, ,Fldchen fir den
Gemeinbedarf* und ,Private Griinflichen — wohnungsferne Hausgérten (ca. 2,32 ha) vom
Regionalplan Stidhessen/Regionalen Flachennuntzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ab,
in dem dieser Bereich als ,Okologisch bedeutsame Flachennutzung®, ,Griinflache, Festplatz*
und ,Griinfliche, Parkanlage" dargestellt ist. Damit er als entwickelt anzusehen ist, ist eine
Anderung der Darstellung erforderlich.

Wie unter Punkt 1.3.1 in der Begriindung ausgefiihrt, wurde beim Regionalverband
FrankfurtRheinMain eine Anqprung des RPS/RegFNP 2010 beantragt. Ein entsprechender
Aufstellungsbeschluss zum Anderungsverfahren wurde von der Verbandskammer in ihrer
Sitzungen am 16.12.2015 beschlossen. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom
17.05. bis 16.06.2016 statt. Ein entsprechender abschliefenden Beschluss wird der
Verbandskammer voraussichtlich in ihrer Sitzungen am 12.10.2016 zur Beschlussfassung
vorgelegt.

Zu der Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsflachen gemaf der Hessischen
Kompensationsverordnung ist kritisch anzumerken, dass der naturschutzrechtliche Ausgleich
gegenwartig (d.h. vor der abschliefenden Kompensation des Verlustes eines Seggenriedes)
noch ein Defizit von 1.603 Punkten aufweist. Wie dieses Defizit ausgeglichen werden soll
wird im Bebauungsplan nicht erldutert.

Reglonakverband F Tedefon: +49 89 2577-0 Deutsche Bank Frankfurter Sparkasse

Kerperschaft des offentichen Rechts  Telefax: +49 69 2577-1204  BLZ 500 700 24, Kio, B03 426 200 BLZ 500 502 01, Kio. 302 802
Peststralie 16 infoiregion-frankfur.de IBAN: DE26 5007 0024 0803 4282 00 IBAN: DE15 5005 0201 0000 3028 02
B0329 Frankfurt am Main wew.region-frankfurt.de BIC: DEUTDEDBFRA BIC: HELADEF1822

Regionalverband FrankfurtRheinMain (11.07.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird in einer Ergdnzung zum Umweltbericht
an den beabsichtigten Satzungsbeschluss angepasst. Die verwendeten Nutzungs-
und Biotoptypen werden dabei noch einmal erlautert und der vorliegenden Be-
standskartierung gegeniibergestellt. Das verbleibende Defizit wird durch Einstel-
lung von 6kopunkten kompensiert.
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Regionalverband
FrankfurtRheinMain

Desweiteren istim Rahmen des Bebauungsplanes u.a. die Renaturierung eines Abschnittes
der Rodau und des Sattlergrabens vorgesehen. Auch das Gewésserumfeld soll durch
entsprechende naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen aufgewertet werden.

In den B-Plan-Unterlagen wird darauf hingewiesen, dass ggfs. wasserrechtliche
Genehmigungen zu den Detailplanungen einzuholen sind.

Unter der Voraussetzung, dass die zustindige Wasserbehérde dem Vorhaben zustimmt,
bestehen keine Bedenken aus Sicht Wasser/Gewé&sserschutz.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

Q.L.t“ll’.fﬁ' e(C? «z{éu/:u

I
Mikaela Heydegger
Bereich Flachennutzungs- / Landschaftsplanung

Zu 4: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren wird durchgefiihrt.

Zu 6: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Elisabeth Schade

Von: Dietmar Donner <ddonner-sdw@unitybox.de>
Gesendet: Dienstag, 12. Juli 2016 13:10

An: eschade@plan-es.com

Betreff: Bauleitplanung der Stadt Rédermark

Bauleitplanung der Stadt Rédermark
Bebauungsplan ,, An der Rodau “

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorde und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemdR 3 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir Danken lhnen fiir die Ubersendung der Unterlagen zu obigen Projekt an unseren Landesverband der
chutzgemeinschaft Deutscher Wald — Hessen, die uns zustandigkeitshalber zur Abgabe einer

Stellungnahme

aufgefordert hat. Der Unterzeichner ist bevollmachtigt und berechtigt im Auftrag des Landesverbandes

Hessen

der SDW-Hessen e.v die Stellungnahme abzugeben.

Nach Durchsicht bzw. eingehende Bearbeitung der Unterlagen sind wir iiberrascht, das so eine Detaillierte
Beschreibung vorhanden ist. Daher haben wir nur noch einige Anregungen vor zubringen :

-- Der vorgesehene Standort fiir &ffentliche Einrichtungen ( KG ) wird in diesem BPlan nicht beschrieben.
Wir gehen davon aus. das hierfiir ein besonderer Bauplan vorgesehen ist. Auch ist kein Hinweis tiber die
Ge-

staltung der Freifliche vorhanden. Das Biirgerinteresse wird durch solche Verschleierungen immer weiter
geschmailert. In lhren Unterlagen ist zu Lesen, dass eine Kontrolle waren der Bebauung nicht erfolgen soll,
nur

eine nachtrégliche Kontrolle. Aus unserer Sicht bzw. Erfahrung stellte sich heraus, das eine nachtragliche
Anderung

oder Umgestaltung sehr Aufwendig und Teuer wird. Unser Vorschlag geht dahin, das die Bauaufsicht
immer wieder

Kontrollen durchfiihrt.

Durch das schlechte versickern des Niederschlagwassers gehen wir davon aus, das die neuen Hausbesitzer
auf dieses Problem hingewiesen werden.

Aus Naturschutzrechtlicher Sicht, haben wir keine planerische Einwénde die ein verhindern diese Planes
be-

inhaltet, auRer der Freifliche des KiGa.

Mit freundlichen Griifen

Dietmar Donner

1.Vorsitzender

SDW- Ortsgruppe Langen/Egelsbach
Konrad-Adenauer-Str. 15

63225 Langen

Tel. 06103-24361

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Ortsgruppe Langen/Egelsbach (12.07.2016)

Beschlussempfehlungen

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Festgesetzt ist im Bebauungsplan eine Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Kindertagesstatte und Familienzentrum®. Das ist fiir die Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung mehr als ausreichend. Detaillierte Aussagen hierzu sind
noch keine getroffen worden, weil zum gegenwartigen Zeitpunkt weder die Pla-
nung der Kindertagesstatte noch die der Freiflache bekannt sind. Die Stadt
Rodermark wird ein Vergabeverfahren durchfiihren an dessen Abschluss der Ar-
chitekt bekannt ist und in Folge die Planung abgestimmt wird. Erst danach wird die
Freiflache im Detail geplant. Die Offentlichkeit wird zu gegebener Zeit iiber die
dann vorliegenden Ergebnisse informiert werden.

Zu 2.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis darauf aufgenommen (D7. Grundwas-
serstand), dass mit Grundwasserspiegelhéhen im Bereich der Gelandeoberflache
gerechnet werden muss. Die fiir die Bemessung der einzelnen Grindungs- und
BauhilfsmaRnahmen erforderlichen Bemessungskennwerte sowie detaillierte An-
gaben zur Grindung der geplanten Gebaude und zur Bauausfihrung sind im Ein-
zelfall ggf. noch in gesonderten Griindungsgutachten zu erarbeiten.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird kein weiterer Handlungsbe-
darf gesehen.

Zu 3.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Lankau, Dr. Weitz & Collegen Baurecht Rodermark (23.06.2016)

Immnbhilienrecht

h Verwaltungsrecht Rae Lankau, Dr. Weiz & Collegen, Herr Karlheinz Scheffler, AuRerhalb 13, 63322
n
7

s

Magistrat der Stadt Rédermark
Beschlussempfehlungen
Stadt Rédermark 2;.' JUM zmﬁ
Rathaus Ober-Roden jl‘
Dieburger StraBe 13-17 W R, T N
63322 Rodermark A7/, f4 Vi K [ En (/Q/
/I

23.06.2016

(bitte stets angeben)
245/15TWO5H /TW
d20/d287-16

Scheffler/Rédermark
Bebauungsplanvorentwurf Bebauungsplan “An der Rodau"
hier: Stellungnah im Rah der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen an, dass wir Herrn Karlheinz Scheffler, AuBerhalb 13, 63322 Rodermark, als
Eigentimer des Grundstiicks Gemarkung Ober-Reden, Flur 9, Flurstiick 103, in vorliegen-
dem Bauleitplanverfahren anwaltlich vertreten. Eine entsprechende Vollmacht liegt die-
sem Schreiben bel (Anlage).

Das Grundstiick unseres Mandanten liegt in dem im derzeit ausliegenden Vorentwurf aus- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

gewiesenen Plangebiet. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird seitens

unseres Mandanten durchaus begriiBt. Derzeit bemiihen sich Stadt, Kreis Offenbach und Der Bereich der Privaten Grinflachen, Zweckbestimmung ,Wohnungsferne Haus-
unser Mandant um eine einvernehmliche Losung mit Blick auf die Interessen unseres gérten“ wird zunachst vom Satzungsbesch'uss ausgenommen. Dieser Bereich
Mandanten. Aus anwaltlicher Vorsicht ist zum ausliegenden Planentwurf dennoch wie folgt umfasst auch den hier angesprochenen Bereich
vorzutragen: ’

I.

Ausweislich eines Schreibens der Stadt vom 19.6.2015 an unseren Mandanten soll der in
Aufstellung befindliche Bebauungsplan auch dazu dienen, die Voraussetzungen fiir eine
Legalisierung des seit langen Jahren auf dem Grundstiick unseres Mandanten befindlichen

Ingo-Endrick Lankau Dr. Tobias T. Weitz Anne-Kathrin Sinner Rechisanwilte

- Partner - - Partner - Partnerin - Lankau, Dr. Weitr & Collegen
Rechisanwalt und Motar a D, Rechtsanwalt und Motay Rechtsanwiltin Partnorsc harktigde It mbB
Fachanwalt fr Verwaliungsrechi : aalt tiie N i vt Fach n e Viorwal mrecil Hilpersirafte 4
Diplom-Mediator (FH) Manduain 64295 Darmstash

Telofon 06151 958110
Telefax 06151 95871 32 (Anwal
Teele 1 9587118 r

Annika Thomsen Anna L. Gangler, LLM. Angelika M. Kraus
W,
Rechisanwiltin Rechteanwilti Rechisanwaltin
Mediatorin Registergericht: AG Frankfurt a.M
Schlichterin 4 Registernummer: P2 2056
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Wohnhauses zu schaffen. Insbesondere dieses Planungsziel wird naturgemé&B ausdriicilich
begriiBt, hangt doch zu einem groBen Teil die wirtschaftliche Existenz unseres Mandan-
ten, der die baurechtlich helkle Lage selbst nicht verschuldet hat, davon ab, sein Anwesen
auch zuklnftig zu Wohnzwecken nutzen zu kénnen.

Diesas Ziel kann mit der derzeitigen Planung jedoch nicht erreicht werden,

1.

Der Entwurf sieht fiir das Grundstick unseres Mandanten lediglich die Ausweisung einer
Privaten Griinfliche, Zweckbestimmung: Wohnungsferne Hausgdrten, vor, Eine Festset-
zung zur Art der baulichen Mutzung, die die Legalisierung der vorhandenen Wohnbebau-
ung erméglichen wilrde, wird entgegen der guten Absichten der Stadt nicht getroffen.

Es wird daher angeregt,

fiir das Grundstiick Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, ein reines
oder allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

2.
Weiterhin wird angeregt,

dem Baubestand auf dem Grundstiick Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick
103, entsprechende Baufenster auf dem Grundstiick Gemarkung Ober-Roden,
Flur 9, Flurstiick 103, festzusetzen.

3.
Hinsichtiich des MaBes der baulichen Mutzung wird zur Absicherung der angestrebten

nachtraglichen Legalisierungsmadglichkeit ergdnzend angeregt,

filr das Grundstiick Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, eine Grund-
flichenzahl und eine Geschossflichenzahl festzusetzen, die sich am derzeitigen
Baubestand auf dem Grundstiick Gamarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103,
- sishe Ziff. 2 - orientiert.

4,
Eine nachtrigliche Legalisierung der baulichen Anlagen unseres Mandanten setzt ferner
eine gesicherte ErschlieBung veraus. Von einer solchen kann in Ansehung des ausliegen-
den Entwurfes nicht ausgegangen werden, denn nach diesem Entwurf ist das Grundstlck
nur
von Siden her (ber sine schmale "Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
hier: Rad- und Gehweg"
von Westen her (ber eine ,Verkehrsfliche besonderar Zweckbestimmung, hier:
Rad- und Gehweg / Wirtschaftsweg / Zuwegung Gérten / Inspektions-, Wartungs-
und Instandhaltungsweg" und nachfolgend dber eine schmale "Verkehrsfldche be-
sonderar Zweckbestimmung, hier: Rad- und Gehweg"
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erreichbar. Erforderich ist jedoch fiir die wege- und straBenmdaBige ErschlieBung, dass
das Baugrundstlick einen gesicherten Zugang zu einer dffentlichen StraBe hat, die eine
Zufahrt von Kraftfahrzeugen einschlieBlich éffentlicher Versorgungsfahrzeuge (Mallabfuhr,
Feuerwehr, Krankenwagen) erlaubt.

[BVerwG, U. v. 30.8.1985 - 4 C 48.81 - jurls; BVerwG, U. v. 1.3.1991 - 8 C 50.89 - juris; Sdfker, in:
Ernst/z /Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 30 Rn, 46]

Dabel muss die StraBe in der Lage sein, den von der Nutzung der baulichen Anlage (hier:
Wohnnutzung des Grundstiicks unseres Mandanten) ausgehenden zusdtzlichen Verkehr
ohne Beeintréchtigung der Verkehrssicherheit oder des StraBenzustands aufzunehmen.

[BVerwG, U. v. 28.10.1981 - 8 C 4.81 - juris; BverwG, U. v. 13.2,1976 - IV C 53.76 ; BVerwG, U, v. 3.2.1984 -
4 C 8.80 - juris; OVG Mlnster, U, v. 12.5.1980 - 11 A 454/78 - BRS 36 Nr. 133; VGH Mannheim, U. v.
25.3.1981 - 3 § 2346/80 - BRS 38 Nr. 160; Sdfker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Ki berger, BauGB, § 30
Rn. 46]

Ausrelchend aber eben auch erforderlich ist das Heranfahren kéinnen mit Personen- und
kleineren Versorgungsfahrzeugen. Im Allgemeinen gehéren zur ErschlieBungsstraBe auch
eine Beleuchtung und StraBenentwisserung sowle ein Gehweg. Grundsatzlich muss es
sich bei der StraBe um eine 6ffentliche, dem Fahrzeugverkehr gewidmete Strafie im Sinne
des StraBenrechts handeln. Anhaltspunkte fir die Breite und den Ausbauzustand einer
StraBe kénnen den Richtlinien fiir den Ausbau von StadtstraBen (RASt 05) der For-
schungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2006, entnommen wer-
den.

[vgl. auch: Séfker, in: Ernst/Zinkahn/Blelenberg/Krautzberger, BauGB, § 30 Rn. 46]

Diesen Anforderungen wird die derzeit geplante "ErschlieBungssituation” mit Blick auf das
Grundstiick unseres Mandanten nicht gerecht.

Insofern wird dringend angeregt,

durch Festsetzung geeigneter StraBenverkehrsflichen bis zum Grundstiick Ge-
markung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, eine ausreichende ErschlieBung des
Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, sicherzustellen.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass zur Legalisierung des Vorhabens unseres Mandanten
bauordnungsrechtlich zwingend erforderiiche Stellpldtze auf dem Grundstiick unseres
Mandanten nur in der nordwestlichen Grundstiicksecke (d.h. in der dortigen Garage) bzw.
Im nérdlichen Teil des Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstlick 103, errich-
tet werden kénnen, diese Grundstiicksbereiche aufgrund des vorhanden Wohnhauses und
des vorhandenen Gewéachshauses (s.0.) nicht dber eine Zufahrt von Siiden her erreicht
werden kinnen. Insofern ergeben sich folgende Mdglichkeiten einer ErschlieBung dber
dffentliche Verkehrsflachen:
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a)

Festsetzung einer StraBenverkehrsfliche in hinreichender Breite von Slden her zundchst
bis an die Rodau, sodann von dort (ber eine Brilcke ausreichender Breite in Richtung des
Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 104, und dann entlang der Grund-
stiicksgrenze zwischen den Flurstiicken 103 und 104 bis eine Zufahrt zum ndrdlichen Be-
reich des Grundstlicks Ober-Raden, Flur 9, Flurstiick 103, méglich ist.

Der Vortell dieser Ldsung lage darin, dass es sich hierbei um die ErschlieBungsmdbglichkeit
mit der kiirzest mdglichen Streckenfilhrung handelt. Nichts desto trotz dirfte es sich um
die teuerste der denkbaren Varianten handeln, da die Errichtung einer neuen Bricke er-
forderlich wiirde. Die aktuell bestehende Briicke mit einer Breite von etwa 1,70 m ist -
ebenso wie der im Vorentwurf vorgesehene, dhnlich schmale FuBweg - als ErschlieBungs-
anlage nicht geeignet. Zugleich Ist nachteilhaft, dass in die Flachen des Grundstilcks Ge-
markung Ober-Roden, Flur 9, Flurstick 104, eingegriffen werden milsste.

b)

Festsetzung einer StraBenverkehrsfliche anstelle der derzeit vorgesehenen Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung entlang der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich
zwischen der siidwestlichen Ecke des Plangebietes bis zum Flurstiick 768/1, sodann wel-
ter auf dem Grundstiick Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstlick 768/1 bis zum Grund-
stilck Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, und dann entlang der Grundstiicksgrenze zwi-
schen den Flurstiicken 103 und 104 bis eine Zufahrt zum nérdlichen Bereich des Grund-
stiicks Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, méaglich ist. Zumindest misste - wenn sich die
Bauaufsicht Im Vorfeld der Auffassung anschlieSt, dass im Fall der ErschlieBung eines ein-
zelnen Wohnvorhabens neben mehreren privaten Griinanlagen eine ErschlieBung durch
einen Wirtschaftsweg ausreicht - auf der vorgenannten Route durchgdnglg eine "Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung, hier: Rad- und Gehweg / Wirtschaftsweg /
Zuwegung Garten und Anwesen Flurstiick 103" festgesetzt werden, Nicht vermeiden lieBe
sich auf dlesem Wage jedoch der Machteil einer zwingend erforderlichen Inanspruchnah-
me des Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 104.

c)

Mach alledem vorzugswirdig erscheint eine ErschlieBung ber die entlang der westlichen
Plangebietsgrenze vorgesehene Verkehrsfliche (sei es als StraBenverkehrsfliche oder
nach varheriger Ricksprache mit der Bauaufsicht weiterhin als "Verkehrsfliche besonde-
rer Zweckbestimmung) und sodann (ber das Grundstlck Gemarkung Ober-Roden, Flur 9,
Flurstilck L10/1, oder das Grundstiick Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstick 781/1.
Mit Blick auf die beiden letztgenannten Grundstiicke bestinden dabei foigende Alterna-
tivméglichkeiten, um eine ErschlieBung des Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9,
Flurstilck 103 zu sichern:

(1) Zwischen der entiang der westlichen Plangebietsgrenze vorgesehenen Verkehrsflache
(sel es als StraBenverkehrsfliche oder nach vorheriger Rlcksprache mit der Bauaufsicht
weiterhin als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) und dem Grundstiick Ge-
markung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, wird auf dem Grundstick Gemarkung Ober-
Roden, Flur 9, Flurstiick 781/1, ebenfalis eine StraBenverkehrsfldche oder nach vorheriger

4
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Rilcksprache mit der Bauaufsicht eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fest-
gesetzt.

(2) Zwischen der entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorgesehenen Verkehrsfliche
(sei es als StraBenverkehrsfliche oder nach vorheriger Riicksprache mit der Bauaufsicht
weiterhin als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung) und dem Grundstiick Ge-
markung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 103, wird auf dem Grundstiick Gemarkung Ober-
Raden, Flur 9, Flurstiick 110/1, ebenfalls eine StraBenverkehrsflache oder nach vorheriger
Ricksprache mit der Bauaufsicht eine "Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
hier: Rad- und Gehweg / Wirtschaftsweg / Zuwegung Gérten und Anwesen Flurstidck 103"
festgesetzt.

(3) Die Stadt Rédermark Ubertragt einen als Zufahrt ausreichenden Grundstlcksteil des
Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstiick 110/1, an unseren Mandanten.

(4) Die Stadt Riddermark Ubertrigt einen als Zufahrt ausreichenden Grundstiickstell des
Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstilck 781/1, an unseren Mandanten.

Wir weisen in diesem Zusammenhang darauf hin, dass unser Mandant auch Eigentimer
des Grundstiicks Gemarkung Ober-Roden, Flur 9, Flurstlick 111/3, ist. Hier ergeben sich
gegebenenfalls Mdglichkeiten eines Flachentausches.

II.

Fir Rickfragen stehen wir der Stadt Rédermark selbstversténdlich gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

(Dr. )
Rechtsanwalt und Mediator
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VOLLMACHT
fur die auBergerichtliche Vertretung

Den Rechtsanwélten der Lankau, Dr. Weitz & Collegen Part haftsgesellschaft, derzeit
namentlich den Rechtsanwélten

Rechtsanwilte Lankau, Dr. Weitz & Collegen’
- Partnerschaftsgesellschaft -
HilpertstraBe 3

| Ingo-Endrick Lankau i
|
64295 Darmstadt ‘

T
| Dr. Tobias T. Weitz |
| Anne-Kathrin Sinner |

Anna L. Gangler, LL.M. ‘

Annika Thomsen Telefon (06151) 95 81-0

I Telefax (06151) 95 81-33
wird in Sachen C“/ %,/ ;?;‘&,-—‘.,‘;A Wk

wegen: Bl crectrt [ALgaden - cn. &%0;4//?@&4;/%# Brisilo

Vertretungsvollmacht erteilt,

Diese Volimacht erstreckt sich insbesonders auf folgende Baefugnisse:

1. Fihren von Verhandlungen und Abschiuss von Vertragen
2, Empfangnahme und Freigabe von Geld, Wertsachen, Urkunden und Sicherheiten, insbesondere das

Streitgegenstandes und der vom Gegner, von der ] oder anderen Stellen zu erstatt
Kasten.

3. Ubertragung der Volimacht ganz oder teilweise auf andere. Die entstehenden Kosten tragt der
Unl:elzelchnende

4. 1] und sonstigen Mitteilungen, Einl 3 und knal von
Rachtsmitteln sawie Verzicht auf solche.

5. Beendigung des reits durch Verg , Varzicht. Anerkenntnis oder Erledigungserkidrung.

6. Vem'emng im Insolvenzverfahren dber das verrndgen des Gegners gegeniber dem
Insolvenzverwalter.

7. Abgabe und Entgegennahme von Willenseriddrungen (z.B. Kiindigungen).
8. Vertrstung Im verwaltungsrechtlichen Vorverfahren,
9. Geltendmachung von Anspriichen allgemein und gegen Schadiger, Fahrzeughalter und deren

Versicherer.
10. Wahrnehmung des Akteneinsichtsrechts.
Soweit Zustallungen an den liméchtigten auch an die Partel unmittelbar zuidssig sind (z.8: § 16 FGG, § 8

VwZG), bitte ich, diese nur an meinen Bevollméchtigten zu bewirken,

Sl

( Mandant )

/

(ggf. weiterer Mandant)

Darmstadt, den cf.’j_‘_é'./r

! Elngerragen im Pam\uscnafﬁruglmr (Ragistergericht: Amtsgericht Frankfurt a,M./Ragisternummer: PR 2058)
(§ 27a USIG): 07 340 30582
Barufshaftpfiicht: Alllanz Frankfurt, 50257 Frankfurt (riuml, Geltungsbersich. Dautschi,)

Den Rechsanwiiten wurde nach deutschem Recht die hnung durch die zustdndige

Rechtsanwaitskammer Frankfurt am Main, Bockenhaimar Aniugn 38, 60322 rl'al'lll‘ﬂ]ﬂ am Main (Telafon: 0 65/17 00 38-01, Telefax: 0

G9/17 00 98-50, email: Inf -ffm. de) flehan. Madgebiiche

dnung :am; g F. Rac (BORA), Fac (FAD),

gein der fec der £ Unian (CCBE), EURAG, mnuemlmrgumqmm (RVG]. Die Vorschriften kdnnen

unter www.brak.da abgerufen werden. Se| wischen R und [hren bestaht aull Antrag die

Méglichkeit dar auBargarichtlichen el der Franifurt am Main gam38 § 73 Abs, 2 Nr, 3 0.V.m. §

73 Abs. 5 BRAQ ader bel der Schiic dar Ract chaft (§ 191 . BRAQ) hel der Bundesrechtsanwaltskammer (2-mail:
de, www.brak.de).

I unearsagt (§ 43a Abs, 4 BRAO),

Dia Wahrnehmung widerstreitender [ st
Var Annaiime aines Mandares wird deshalb immer ;ap«r\lﬂ‘ ob ain tnt!rumenkunﬂikr warllege.
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